UCHWALA NR XXX1/161/2026
RADY MIASTA I GMINY PROCHOWICE

z dnia 6 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie
Szczedrzykowice w gminie Prochowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026r.
poz. 662, ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz. 538, ze zm.), w zwigzku z uchwata nr XV/88/2025 Rady Miasta i Gminy Prochowice
zdnia 25 czerwca 2025r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie Szczedrzykowice w gminie Prochowice, po
stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prochowice przyjetego uchwata nr XL/206/2021 z dnia
25 sierpnia 2021r. przez Radg Miasta i Gminy Prochowice, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbie
Szczedrzykowice w gminie Prochowice, zwana dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych w czesci
graficznej zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

2. Integralng cze$cig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy
zatgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatacznik nr 2;

2) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 3.

4. W planie miejscowym nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak zabytkoéw 1 dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazoéw kulturowych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terené6w gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na ich brak;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajgca teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy czeSci podziemnych obiektow
budowlanych i urzadzen budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej; elementy budynkow t;.
okapy, gzymsy, balkony, wiatrolapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciem, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie, rampy mogg przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5m;

2) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczenie terenu — planowany sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktéry jest okreslony
na danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje (przewaza)
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego;
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5) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéora moze wystepowac lacznie
z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego, przy czym
dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego;

6) teren — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem,;

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
i urzadzenia im towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem miejscowym

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenow i odpowiadajace im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW,
2) teren ustug sportu i rekreacji — US;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;
4) teren kanalizacji — IK;
5) teren zabudowy zagrodowej — RZM;
6) teren wod powierzchniowych srodladowych — WS.

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie miejscowym liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych oraz
zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, w tym:
a) dla terendw: IMNW, 2MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenow: 1RZM, 2RZM, 3RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegodtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:

a) dla terenow IMNW, 2MNW dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 1000m?, z wylaczeniem infrastruktury technicznej dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni dzialki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla terenu 1US nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?, z wylaczeniem infrastruktury technicznej dla ktorej
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dzialki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci;

¢) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki,
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2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenow 1IMNW, 2MNW nie moze by¢ mniejsza niz 20m, z wytaczeniem infrastruktury technicznej
dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub
mozliwos$ci,

b) dla terenu 1US nie moze by¢ mniejsza niz 10m, z wylaczeniem infrastruktury technicznej dla ktorej
nie ustala si¢ minimalnej szerokos$ci frontu dzialtki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

¢) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi:

a)dla terenow IMNW, 2MNW, 1US nie moze by¢ mniejszy niz 60° zwylaczeniem infrastruktury
technicznej dla ktorej nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego Iub
linii rozgraniczajacej teren drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla pozostatych terenéw nie ustala sie kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub
linii rozgraniczajacej teren drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkéow drég oraz modernizacji ich parametrow, w tym budowy chodnikéw i §ciezek
rowerowych;

2) obsluga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drog;

3) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza,

4) ustala sig:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obu miejsc parkingowych
W garazu,

b) dla ustug minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ushugowych, jezeli
powierzchnia obiektow ustugowych nie przekracza 100m?, minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
80m? powierzchni obiektéw ustugowych, jezeli powierzchnia obiektow ustugowych przekracza 100m?,

¢) dla ushug sportu i rekreacji minimum 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,
d) dla terenu kanalizacji minimum 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

5) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systemow infrastruktury
technicznej,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow,

f) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoOw odrgbnych,
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2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych,

3) odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzenie S$ciekdw bytowych, $ciekdw komunalnych, $ciekéw przemyslowych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejgcych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji przemystowe;j,

¢) dopuszcza si¢ lokalne oczyszczalnie Sciekow,
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
kanalizacji deszczowej,

5) w zakresie melioracji: obowiazuja przepisy odrgbne,
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomoca linii
energetycznych napowietrznych i kablowych, dystrybucyjnej sieci §redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych i kablowych, $redniego i niskiego napigcia oraz
budowe stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow
jako wbudowane lub obiekty wolnostojgce na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora,
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w granicy dziatki,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych,

c¢) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje,
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energia elektryczna,
- paliwami ciektymi i statymi,
- z odnawialnych zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowiazuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,
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11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa
miejscowego.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:

1) wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-20kV sieci dystrybucyjnej ustala si¢
pasy technologiczne o szerokosci 14m (po 7m po kazdej ze stron od osi linii);

2) wzdhuz istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych nN-0,4kV sieci dystrybucyjnej ustala si¢
pasy technologiczne o szeroko$ci 7m (po 3,5m po kazdej ze stron od osi linii);

3) wzdluz istniejgcych linii kablowych SN-20kV, nN-0,4kV sieci dystrybucyjnej ustala si¢ pasy
technologiczne o szerokosci 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii);

4) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami IMNW, 2MNW ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
2) uzupetniajace: teren elektroenergetyki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)dla terenow 1MNW, 2MNW ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: minimalng 0,1, maksymalng 1,5,
b) dla elektroenergetyki: minimalng 0,01, maksymalng 2,0,
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 0,3,
b) dla elektroenergetyki: 0,0001,
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 12,5m,
b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkéw gospodarczych: 6m,
6) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: trzy w tym poddasze uzytkowe,
b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkdéw gospodarczych: jedna,

7) ustala si¢ ksztatt dachow: dachy strome o minimum 2 potaciach, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dla min 80% powierzchni dachu, dla
pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu lub dachy ptaskie;

8) dla dachoéw stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna
lub cementowa w kolorze naturalnych czerwieni, bragzoéw, szarosci lub material dachowkopodobny, dla
dachow plaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu;

9) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1000m?;
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11) dla budynkow nie spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed
dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sie:

a) remonty,
b) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1US ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji,
2) uzupehiajace:

a) teren ustug;

b) teren parkingu;

c) teren elektroenergetyki,

d) teren zieleni urzadzone;j,

3) wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug rzemieslniczych lub ustug turystyki
lub ustug kultu religijnego lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny ijak na
rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) dla ushug sportu i rekreacji: minimalng 0,01, maksymalng 3,0,

b) dla ustug: minimalng 0,01, maksymalng 3,5,

c) dla elektroenergetyki: minimalng 0,01, maksymalna 2,0,
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla ushug sportu i rekreacji: 0,3,

b) dla ustug: 0,2,

c) dla elektroenergetyki: 0,0001,
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla ushug sportu i rekreacji i ustugowej: 15m,

b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkéw gospodarczych: 6m,
6) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dla ustug sportu i rekreacji i ustugowej: dwie,

b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkéw gospodarczych: jedna,
7) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztattu dachu i rodzajow pokrycia dachu;
8) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng.

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6m do 11m i jak na rysunku planu miejscowego;

2) dla terenu 2KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7m do 8m i jak na rysunku planu miejscowego;
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3) dopuszcza si¢ jezdnig, chodnik, oswietlenie, Sciezke rowerowa, zielen,
4) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslone w §8 pkt 1;
5) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 11K ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren kanalizacji,
2) uzupehiajace:

a) teren parkingu;

b) teren elektroenergetyki,

c) teren zieleni urzadzone;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajgcej tereny ijak na
rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy: minimalng 0,01, maksymalng 2,0;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,0001;

4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,9;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8m;

6) ustala si¢ maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: dwie;

7) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztattu dachu i rodzajow pokrycia dachu;
8) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

9) dla budynkow nie spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sig:

a) remonty,
b) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.
3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

l)dla terendéw 1RZM, 3RZM ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

2) dla terenu 2RZM nie ustala si¢ linii zabudowy ze wzgledu na brak takiej potrzeby;

3) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimalng 0,1, maksymalng 1,8;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,5m;

7) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: trzy w tym poddasze uzytkowe;

8) ustala si¢ ksztalt dachow: dachy strome o minimum 2 potaciach, o symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dla min 80% powierzchni dachu, dla
pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu lub dachy ptaskie;
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9) dla dachéw stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna
lub cementowa w kolorze naturalnych czerwieni, bragzow, szarosci lub material dachoéwkopodobny, dla
dachow plaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS, 2WS ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne;
3) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastgpujacag wielkos$¢ stawki procentowej w wysokosci 15%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
i Gminy Prochowice

Sebastian Siwon
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/161/2026
Rady Miasta I Gminy Prochowice
z dnia 6 sierpnia 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miasta i Gminy Prochowice, stwierdza, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr XXXI/161/2026
Rady Miasta I Gminy Prochowice

z dnia 6 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538, ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawniaja
Rade Miasta i Gminy Prochowice przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026r. poz.
662, ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r.
poz. 538, ze zm.).

Niniejsza uchwata jest zakonczeniem procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaty nr XV/88/2025 Rady
Miasta i Gminy Prochowice z dnia 25 czerwca 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbie Szczedrzykowice w gminie Prochowice.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.
Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu planu
ustalen dotyczacych miedzy innymi: parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej i maksymalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez proces integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatos$ci podstawowych procesow przyrodniczych,
w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegélnych spotecznosci lub
obywateli zarbwno wspolczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy
innymi: minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, lokalizacj¢ obiektow budowlanych
zgonie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy, zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz poprzez ustalenia okreslone w pkt. 1).

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochron¢ gruntow rolnych i le$nych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: dotrzymania standardow ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrgbnymi, zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie $ciekow, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych.

Projekt miejscowego planu wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Sporzadzono stosowny wniosek do wilasciwego ministra, co wypelnia wymogi ochrony gruntow
rolnych. Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne. W tym zakresie przyjecie jego zapisow w formie uchwaty Rady Miasta i Gminy Prochowice
wypelnia wymogi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej. W projekcie planu nie
wprowadzono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej, ze wzgledu na ich brak na terenie objetym planem miejscowym.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardéw ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisja zanieczyszczen, gospodarowania odpadami, stosowania
ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej,
wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.
Zapisy planu uwzgledniaja potrzeby osob niepelnosprawnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez doprowadzenie do zgodnosci ustalen planu z faktycznym i
planowanym sposobem uzytkowania i zagospodarowania terenéw oraz planami inwestycyjnymi. Teren planu
obejmuje tereny w obrgbie Szczedrzykowice w gminie Prochowice, a wszystkie obszary planu sa dobrze
skomunikowane poprzez istniejaca sie¢ drdg, a takze wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczna.

Prawo wiasno$ci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskOw majacych na celu umozliwienie
zagospodarowanie wskazanych obszarow zgodnie z oczekiwaniem spotecznym oraz politykg rozwoju
przestrzennego gminy - realizacj¢ przyszlych inwestycji, zapoznanie si¢ ze strukturg wlasnosci terendw objetych
planem, konsultacje spoleczne majace na celu uwzglednienie w maksymalnym stopniu, ewentualnych uwag
sktadanych przez zainteresowanych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, obiekty i
urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa), w planie nie wprowadzono zapiséw ktore
niekorzystnie wptywaja na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

2.

Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglgdnienie w planie zapisow pozwalajacych na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegoélno$ci w zakresie zadan wlasnych gminy.
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej (sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, melioracyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych, zaopatrzenia w cieplo oraz obiektdéw im towarzyszacych), a dla systemow
telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejgcych oraz budowy nowych sieci i
przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji.
Zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow do planu oraz poprzez konsultacje spoteczne nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie z art.
art. 8g ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi wniesione w
postaci elektronicznej, uznaje si¢ jako uwagi wniesione na pismie.
Udziat spoteczenstwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony rowniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670, ze zm.).
Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoteczenstwa za
posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i ogloszen wywieszanych na tablicy, a takze w sposob
ZWyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwaly i mozliwosci skladania wnioskow oraz konsultacji
spotecznych.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.
Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci, poprzez ustalenie w
planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci ustalenia
w zakresie zaopatrzenia w wodg.
Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska. W
projekcie planu nie wprowadzono zapisow umozliwiajacych lokalizowanie zakladéw stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej.
Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej. W
projekcie planu wprowadzono zapisy dot. ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkeyjnej i rozwoju produkceji
rolniczej poprzez zachowanie czgsci terenow rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:

1)

2)

3.

Wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie; zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu
rezerw terenu pod budowe infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terendw objetych planem w
niezbgdne media. Zapoznano si¢ z wykazem wlascicieli i wladajacych oraz wykazem decyzji w indywidualnych
sprawach dotyczacych zagospodarowania terenu.

Wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne poprzez: zapoznanie si¢ z analiza zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz potozenia terenu w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy wlasnosci terenu oraz wykonanie pomiaréw
powierzchni terenu; analize zapisOw obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego; analiz¢ obowigzujacych plandw; analiz¢ opracowania ekofizjograficznego, analiz¢ terenéw pod
wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze i niele$ne, opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu, ktorej celem bylo podsumowanie istniejacego stanu $rodowiska oraz okreslenie
potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegodlne elementy srodowiska
przyrodniczego i kulturowego; opracowanie prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp ktoérej celem jest
pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia efektywno$ci ekonomicznej, podejmowanych decyzji,
przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkéw oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane
z ich realizacja. Na terenach objetych opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Prochowice, uchwalony przez Rad¢ Miasta i Gminy Prochowice uchwatla nr X11/54/2003 z dnia 27 listopada
2003r (z pozniejszymi zmianami) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi
Szczedrzykowice w gminie Prochowice, uchwalony przez Rad¢ Miasta i Gminy Prochowice uchwalg nr
XXXIX/231/2017 z dnia 30 sierpnia 2017r. Zmiana planu umozliwi zagospodarowanie wskazanych obszaréw
zgodnie z oczekiwaniem spotecznym oraz polityka rozwoju przestrzennego gminy.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy.

Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:
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1) Ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
ukladu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaréw istniejacych elementéw
uktadu drogowego.

2) Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu poprzez: umozliwienie wykorzystania
publicznego transportu zbiorowego, w ramach mozliwosci jakimi dysponuje samorzad, jako podstawowego $rodka
transportu, w zakresie istniejacego systemu komunikacji zbiorowej gminy.

3) Zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow: Rozwigzania
przyjete w planie i stan istniejacy zaspokajaja obecne potrzeby pieszych i rowerzystow.

4) Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: Obszar objety planem nalezy do terendw o wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej w obrgbie Szczedrzykowice w gminie  Prochowice. W
bezposrednim sasiedztwie obszarow objetym planem i na czesci terenu planu wystgpuje juz zabudowa o charakterze
mieszkaniowym jednorodzinnym i zabudowa o charakterze gospodarstwa rolnego oraz infrastruktura techniczna.
Planowana zabudowa i zagospodarowanie terenu jest uzupeinieniem istniejacej tkanki wsi Szczedrzykowice w
gminie Prochowice.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Burmistrz Miasta i Gminy Prochowice wykonal analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwata o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy zostata przyjcta przez Rade

Miasta i Gminy Prochowice uchwatg nr LV/338/2018 z dnia 26 wrze$nia 2018r.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego likwiduja bariery prawne i umozliwiaja

rozwdj dziatan inwestycyjnych. Podczas sporzadzania projektu planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne

projektowanie polegajace m.in. zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obecnym stanie prawnym obowigzujg trzy rodzaje podatkéw zwigzanych z gruntem, stanowigcych bezposrednie

wptywy do budzetu gminy — podatek lesny, podatek rolny oraz podatek od nieruchomosci. Przedmiotem

opodatkowania w przypadku podatku lesnego i rolnego sa wylacznie grunty, natomiast w przypadku podatku od

nieruchomosci, oprocz gruntéw opodatkowane sg takze budynki i budowle. Ogoélnie rzecz biorac, wzrost wplywow z

tytutu wymienionych podatkow moze nastgpi¢ w trzech przypadkach:

— przeznaczenie w mpzp gruntéw rolnych lub lesnych na inne cele i w dalszej perspektywie zamiana podatku rolnego
badz lesnego na znacznie korzystniejszy dla gminy podatek od nieruchomosci;

— zmiana przeznaczenia gruntdéw opodatkowanych podatkiem od nieruchomosci na przeznaczenie opodatkowane
wyzszymi stawkami;

— budowa nowych, badz rozbudowa istniejacych, obiektow opodatkowanych podatkiem od nieruchomosci w zakresie
dotyczacym budynkéw i budowli.

Obliczenia wysokos$ci prognozowanych wpltywéw z tytulu podatku od nieruchomosci dokonuje si¢ na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 707).
Zgodnie z obowigzujacymi obecnie przepisami prawa, zroédtami wplywoéw do budzetu gminnego zwigzanymi z
obrotem nieruchomosciami niebgdgcymi w gminnym zasobie nieruchomosci (w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami), moga by¢ podatki od czynno$ci cywilnoprawnych (przy zastosowaniu aktualnej obowigzujacej
stawki podatku od sprzedazy nieruchomosci) oraz optaty (renty) planistyczne, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naliczane w razie wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku ich
zbycia przez wiascicieli albo uzytkownikéw wieczystych w ciggu 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu, wg
stawki procentowej ustalonej w tym planie, nie wigcej jednak niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Wysokosé
ewentualnej optaty planistycznej ustala si¢ na dzien sprzedazy nieruchomosci, jako roznicg pomigdzy wartoscia
nieruchomosci przy uwzglednieniu jej przeznaczenia sprzed uchwalenia planu miejscowego i wartoscia po uchwaleniu
lub zmianie planu. W zakresie sposobu ustalenia warto$ci nieruchomosci sprzed uchwalenia mpzp rzeczoznawca jest
zwigzany art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, z ktérego wynika, ze przy
szacowaniu wartosci nieruchomosci nalezy kierowad si¢ w szczeg6lno$ci: celem wyceny, rodzajem i polozeniem
nieruchomosci oraz przeznaczeniem w planie miejscowym.
Dodatkowym zrodet wpltywow do budzetu gminy mogg by¢ oplaty adiacenckie. Wedlug ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami (art. 4 pkt 11) optate adiacencka definiuje si¢ jako optate ustalong w zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomos$ci spowodowanym budowg urzadzen infrastruktury technicznej z udziatem $rodkéw Skarbu Panstwa,
jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi, albo optat¢ ustalona w zwiazku ze scaleniem i podzialem nieruchomosci, a takze
podziatem nieruchomosci. Wysokosci stawek procentowych oplat adiacenckich ustala rada gminy w drodze
odpowiednich uchwat, na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.
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Wplyw na finanse budzetu gminy moga mie¢ wydatki zwigzane z wykupem nieruchomos$ci, ktére bytyby
bezposrednimi skutkami finansowymi uchwalenia projektu planu miejscowego (np. inwestycje celu publicznego) oraz
wydatki z tytutu odszkodowan wynikajgcych z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Prognozuje si¢, ze wprowadzenie w zycie ustalen analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z wysokim prawdopodobienstwem bedzie dla gminy korzystne finansowo. Warunkiem trafnosci
prognozy jest spetnienie wielu zalozen, ktore nie zostaty obje¢te miejscowym plan zagospodarowania przestrzennego
(np. réznica pomigdzy wpltywami a wydatkami gminy w czasie realizacji zapisOw planu miejscowego). Nalezy jednak
pamigtac, ze w przypadku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kryterium optacalnosci, w
przeciwienstwie do inwestycji czysto komercyjnych, nie musi by¢ decydujace, gdyz rownie wazne dla gminy moga np.
okaza¢ si¢ wzgledy spoteczne, kulturowe czy tez ekologiczne.

Prognozuje si¢, ze wprowadzenie w zycie projektowanych ustalen z czasem spowoduje wplywow do budzetu

gminnego z tytulu podatkéow od nieruchomosci. Sa to wplywy zazwyczaj dtugotrwale, rosnace co do wartosci wraz z

uplywem czasu i zwykle do$¢ tatwe do egzekucji. W pierwszych latach po uchwaleniu projektu planu miejscowego

zrédlem przychodéw do budzetu gminy moga byé wplywy zwigzane z obrotem nieruchomo$ciami (optaty
planistyczne, podatki od czynnosci cywilnoprawnych), poniewaz uchwalenie nowego mpzp moze spowodowac wzrost
wartos$ci czes$ci nieruchomosci nim objetych. Nalezy jednak pamietaé, ze wptywy, o ktorych mowa, majg charakter
warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu

uprawomocnienia si¢ planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w

ogole nie wystapic.

Nie przewiduje si¢ znaczacych wydatkow budzetowych, ktore bylyby skutkami finansowymi uchwalenia

analizowanego projektu planu.

6. Przebieg prac planistycznych.

Procedurg sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywolywanej na wstgpie ustawy:

1) ogloszono o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz zawiadomiono organy i
instytucje okres§lone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly wniesione wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane w
opracowywaniu;

3) projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i przepiséw odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4) w toku prac planistycznych odstgpiono od wyznaczania nowych terenéw zainwestowanych na gruntach rolnych
klas chronionych i stwierdzono konieczno$¢ zmniejszenia terenu objetego opracowaniem poprzez zrezygnowanie z
ustalen planistycznych dla czesci terendw objetych uchwalg o przystapieniu:

5) projekt planu zostat poddany konsultacjom spotecznym, do projektu planu nie wptynety uwagi;

6) Burmistrz przedstawit Radzie Miasta i Gminy Prochowice projekt planu miejscowego wraz z raportem
podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatagcznik do uchwaty.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, stanowig zalacznik do uchwaty

Rada Miasta i Gminy Prochowice, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu stwierdza, Ze nie narusza on

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prochowice.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzglgdniono ponadto wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami i realizuje przedstawione

w uchwale zamierzenia.

Id: 486622D7-9D9C-4A9D-9872-AA162465A7CD. Podpisany Strona 4
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