UCHWALA NR XXXI1/158/2026
RADY MIASTA I GMINY PROCHOWICE

z dnia 6 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie
Golanka Dolna w gminie Prochowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026r.
poz. 662, ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz. 538, ze zm.), w zwigzku z uchwata nr XV/85/2025 Rady Miasta i Gminy Prochowice
zdnia 25 czerwca 2025r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie Golanka Dolna w gminie Prochowice, po stwierdzeniu,
ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Prochowice przyjetego uchwata nr XL/206/2021 z dnia 25 sierpnia 2021r. przez
Radg Miasta i Gminy Prochowice, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w obrgbie
Golanka Dolna w gminie Prochowice, zwang dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych w czgsci
graficznej zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

2. Integralng czes$cig planu miejscowego sa rysunki planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigce
zakaczniki nr 1, nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatacznik nr 3;

2) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

4. W planie miejscowym nie okresla sig¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na ich brak;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaj3:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajgca teren, na
ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy czeSci podziemnych obiektow
budowlanych i urzadzen budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkow t;.
okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejéciem, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5m, nieprzekraczalna linia
zabudowy wyznaczona od strony drogi krajowej, jest to linia, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez
wszystkie obiekty budowlane;

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczenie terenu — planowany sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktory jest okreslony
na danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje (przewaza)
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego;
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5) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéora moze wystepowac lacznie
z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego, przy czym
dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego;

6) teren — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem,;

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
i urzadzenia im towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem miejscowym

§3..

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) symbole okreslajgce przeznaczenie terenow;
5) teren na ktorym wystepuje ztoze wegli brunatnych ,,Legnica — pole Wschodnie” WB 441;
6) teren na ktorym wystepuje GZWP nr 319 Prochowice — Sroda Slaska;
7) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkows;
8) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terendw i odpowiadajace im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW,
2) teren ustug — U;
3) teren drogi gtownej — KDG;
4) teren drogi lokalnej — KDL;
5) teren drogi dojazdowej — KDD;
6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;
7) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN.

§ 5. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie miejscowym liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrebnych oraz
zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 319 Prochowice — Sroda Slaska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dla zt6z wegli brunatnych ,,Legnica — pole Wschodnie” WB 441, znajdujacych si¢ na obszarze objetym
planem miejscowym, obowigzujg przepisy odrgbne;

3) dotrzymanie standardow ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;
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4) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, wtym dla
terenow: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:

a) ochronie podlega bryta budynku wraz z geometrig dachu oraz kompletny wystrdj wszystkich elewacji
z uwzglednieniem ksztattu, wymiardw i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych, zachowane;j
oryginalnej stolarki, detalu architektonicznego, atakze historycznej kolorystyki oraz warstwy
materiatowej budynku (w tym rodzaj pokrycia dachu);

b) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachu i elewacjach budynku;

c) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych ielementow infrastruktury technicznej budynku na
eksponowanych potaciach dachowych i elewacjach budynku;

d) zakaz docieplania poprzez oklejanie warstwa materialu termoizolacyjnego zewngtrznych $cian
budynkoéw zabytkowych, ktore posiadajag zachowany detal (gzymsy, opaski, naczotki) lub do
wykonczenia ktorych zastosowano wartoSciowy material elewacyjny (cegla, tynk szlachetny,
piaskowiec, drewno);

e) nalezy stosowac kolorystke nawigzujaca do historycznej kolorystyki danego zabytku (jesli istnieje
mozliwos$¢ jej stwierdzenia) lub w nawigzaniu do kolorystyki stosowanej w lokalnej tradycji budowlanej
regionu (biel; stonowane, jasne, cieple odcienie kremu; bezu; piasku; popieli; ochry) jako jednolita na
catej powierzchni elewacji lub z wyrdznieniem detalu w nawigzaniu do rozwigzan historycznych;

f) nalezy utrzyma¢ ipodda¢ konserwacji, aw przypadku znacznej degradacji odtworzyé na wzor
oryginalnej - stolarke okienng i drzwiowa w skali 1:1, z uwzglednieniem: wymiaréw, podziatu, sposobu
otwierania, szeroko$ci poszczegdlnych elementow, detalu, kolorystyki i materiatu;

g) w odniesieniu do obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow stosuje si¢ przepisy
szczegolne z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkow,

2)dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — obszaru historycznego ukladu ruralistycznego dla nowej
zabudowy ustala sie¢:

a) nowa zabudowa mieszkalna i gospodarcza na planie prostokata, jedno- lub dwukondygnacyjna, kryta
dachami dwuspadowymi, symetrycznymi o kgcie nachylenia potaci dachowych 38°-45%;

b) budynki gospodarcze i garazowe winny by¢ sytuowane prostopadle lub réwnolegle do zabudowy
mieszkalnej na wzor rozwigzan typowych dla historycznej zabudowy zagrodowej;

c) nakaz stosowania dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania pokrycia
dachu wykonanego z dachowki betonowej lub blachodachéwki matowej w kolorze ceglastym na
budynkach gospodarczych i garazowych;

d) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych, materiatdéw drewnopodobnych i imitujacych kamien,
bali nieotynkowanych, przeszklenia catej powierzchni $ciany, a takze elementéw obcych dla architektury
regionu jak: okiennic, naroznych okien, podpor o przekroju kola, baszt, wiezyczek, czy alkierzy;

e) wysokos¢ nowej zabudowy: mieszkalnej mierzonej w kalenicy do 9m, gospodarczej mierzonej
w kalenicy do 12m;

f) dopuszcza si¢ stosowanie nieduzych lukarn, okien powiekowych, facjat nieprzekraczajgcych szerokoscia
1/3 dtugosci potaci dachu w celu do§wietlenia poddasza;

g) nowe budynki nalezy wykancza¢ jako tynkowane, dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin klinkierowych
w partii cokolu budynku;

h) kolorystyka nowej zabudowy powinna by¢ spdjna w obrebie jednego gospodarstwa imiesci¢ sig

w gamie cieptych, jasnych odcieni od bieli po bez, z wykluczeniem koloréw jaskrawych i dominujacych,
jak zokcien, czerwien, biekit, oraz ciemnych, jak czern, grafit, granat, ciemna szaro$¢;
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i) elewacje nowej zabudowy powinny by¢ komponowane w oparciu o zasady proporcji i symetrii, otwory
okienne prostokatne lub o wykroju zamknigtym tukiem (okulusy dopuszcza sie¢ w paltii szczytu),
stolarka w kolorze biatym lub naturalnego drewna, z symetrycznymi podziatami, stolarka drzwiowa
powinna nawigzywaé¢ formg do stolarki stosowanej w architekturze wiejskiej, w nawigzaniu do
historycznej zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie blend w celu zachowania symetrii uktadu otwordéw
okiennych elewacji;

j) w nawigzaniu do zabudowy historycznej regionu, dopuszcza si¢ detale elewacyjne z tynku lub cegly
w postaci gzymsow miedzy kondygnacyjnych lub podokapowych, prostych opasek okiennych
i drzwiowych lub naczotkow;

k) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na eksponowanych potaciach dachowych;
3) ze wzglegdu na brak dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:

a) dla terenow 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?, z wylaczeniem infrastruktury
technicznej dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby
lub mozliwosci,

b) dla terenu 1U nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?, z wylaczeniem infrastruktury technicznej dla ktorej
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dzialki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci;

c) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki,
2) szerokos¢ frontu dzialki:

a) dla terenéw IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, 1U nie moze by¢ mniejsza niz
20m, z wylagczeniem infrastruktury technicznej dla ktérej nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu
dzialki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi:

a) dla terenéw IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, 1U nie moze by¢ mniejszy niz
60°, z wylaczeniem infrastruktury technicznej dla ktorej nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki
w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby
lub mozliwosci,

b) dla pozostalych terenow nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub
linii rozgraniczajacej teren drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci.

§ 9. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkéow drég oraz modernizacji ich parametrow, w tym budowy chodnikéow i §ciezek
rowerowych;

2) obsluga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drég, z zastrzezeniem pkt 3);

3) dla terenu 6MNW przylegtego do drogi krajowej nr 94, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog nizszych
kategorii;

4) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza,

5) ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obu miejsc parkingowych w garazu,
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b) dla ustug minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow ustugowych, jezeli
powierzchnia obiektow ustugowych nie przekracza 100m?, minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
80m? powierzchni obiektow ustugowych, jezeli powierzchnia obiektow ustugowych przekracza 100m?,

c) dla ustug sportu i rekreacji minimum 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych;

6) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systemow infrastruktury
technicznej,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow,

f) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoOw odrgbnych,
2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych,

3) odprowadzanie $ciekdw:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych, $ciekow komunalnych, S$ciekdw przemystowych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji przemystowej,

¢) dopuszcza si¢ lokalne oczyszczalnie Sciekow,
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
kanalizacji deszczowej,
5) w zakresie melioracji: obowigzuja przepisy odrebne,
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomocg linii
energetycznych napowietrznych i kablowych, dystrybucyjnej sieci §redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych i kablowych, $redniego i niskiego napigcia oraz
budowe stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenow
jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora,
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w granicy dzialki,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrdédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych,

¢) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje,
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczna,
- paliwami ciektymi i stalymi,
- z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi iaktami prawa
miejscowego.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:

1) w strefach sanitarnych od cmentarza obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — 20kV sieci dystrybucyjnej ustala si¢
pasy technologiczne o szerokosci 14m (po 7m po kazdej ze stron od osi linii);

3) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nN — 0,4kV sieci dystrybucyjnej ustala si¢
pasy technologiczne o szerokosci 7m (po 3,5m po kazdej ze stron od osi linii);

4) wzdhuz istniejacych linii kablowych SN-20kV inN — 0,4kV sieci dystrybucyjnej ustala si¢ pasy
technologiczne o szerokosci 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii);

5) w pasach technologicznych obowiazuje zakaz sadzenia ro§linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW,
4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) uzupehniajace: teren elektroenergetyki.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenow IMNW, 4MNW, SMNW ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m, 10m od
linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

2) dla terenow 2MNW, 3MNW, 7TMNW ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci 6m od linii
rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

3)dla terenu 6MNW ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 6m, 25m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu miejscowego;
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4) dla terenow IMNW, 2MNW, 4AMNW, 7TMNW obowiazuja ustalenia §7,;
5) ustala si¢ nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: minimalng 0,1, maksymalng 1,5,
b) dla elektroenergetyki: minimalng 0,01, maksymalng 2,0,
6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j: 0,3,
b) dla elektroenergetyki: 0,0001,
7) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5;
8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 12,5m,
b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkéw gospodarczych: 6m,
9) ustala si¢ maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: trzy w tym poddasze uzytkowe,
b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkéw gospodarczych: jedna,

10) ustala si¢ ksztalt dachéw: dachy strome o minimum 2 potaciach, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych, okacie nachylenia potaci od 25° do 45° dla min 80% powierzchni dachu, dla
pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu lub dachy ptaskie;

11) dla dachoéw stromych ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka ceramiczna
lub cementowa w kolorze naturalnych czerwieni, brgzow, szarosci lub material dachowkopodobny, dla
dachow plaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu;

12) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczna;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1000m?;

14) dla budynkow nie spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed
dniem wejScia w zycie niniejszej uchwatly dopuszcza si¢:

a) remonty,
b) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren ustug,
2) uzupehiajace:
a) teren parkingu;
b) teren elektroenergetyki,
c) teren zieleni urzadzonej,
3) wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 6m, 10m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
rysunku planu miejscowego;

2) obowigzujg ustalenia §7;

3) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
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a) dla ustug: minimalng 0,01, maksymalna 3,5 z zastrzezeniem lit b),
b) dla ustug sportu i rekreacji: minimalng 0,01, maksymalna 3,0,
c) dla elektroenergetyki: minimalng 0,01, maksymalng 2,0,
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla ustug: 0,2 z zastrzezeniem lit b),
b) dla ustug sportu i rekreacji: 0,3,
¢) dla elektroenergetyki: 0,0001,
5) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6;
6) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla ushug: 12m,
b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkéw gospodarczych: 6m,
7) ustala si¢ maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
a) dla zabudowy ustugowej: dwie,
b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkéw gospodarczych: jedna,

8) ustala si¢ ksztalt dachoéw: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych, o kacie nachylenia potaci od 38°do 459,

9) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG,
4KDG ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtowne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

I)dla terenu 1KDG szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14m do 18m ijak na rysunku planu
miejscowego;

2)dla terenu 2KDG szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13m do 14m ijak na rysunku planu
miejscowego;

3)dla terenu 3KDG szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych od 15m do 16m ijak na rysunku planu
miejscowego;

4)dla terenu 4KDG szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 17m do 18m ijak na rysunku planu
miejscowego;

5) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji okreslone w §9 pkt 1;
6) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych;
7) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 11m i jak na rysunku planu miejscowego;
2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslone w §9 pkt 1;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;

4) dopuszcza sig¢ infrastrukture techniczna.
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3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m i jak na rysunku planu miejscowego;
2) dla terenu 2KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m i jak na rysunku planu miejscowego;

3)dla terenu 3KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych od 8m do 16m ijak na rysunku planu
miejscowego;

4) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslone w §9 pkt 1;
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;
6) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5m do 6m i jak na rysunku planu miejscowego;
2) dla terenu 2KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m i jak na rysunku planu miejscowego;

3) dla terenu 3KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3m do 6m i jak na rysunku planu miejscowego;
4) dla terenu 4KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, 12m i jak na rysunku planu miejscowego;

5) dopuszcza si¢ jezdnie, chodnik, oswietlenie, Sciezke rowerowa, zielen,

6) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji okreslone w §9 pkt 1;

7) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RN, 2RN, 3RN ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) na terenach 2RN, 3RN dopuszcza si¢ zalesienie;

3) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze naruszac przepisow
odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastgpujaca wielkos¢ stawki procentowej w wysokosci 15%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
i Gminy Prochowice

Sebastian Siwon
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TERENY WALOW
E CRANICA REZERWATU PRZYRODY
“BREKINA", "tEG KOREA"
GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW - NATURA 2000
“tEGI ODRZANSKIE™
GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK - NATURA 2000
“LEGIODRZANSKIE", "IRYSOWY ZAGON KOtO GROMADZYNIA™
E OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "DOLINA ODRY"

[ YZYTEK EKOLOGICZNY
“TORFOWISKO SZCZYTNIKI", "KORYTARZ EKOLOG\C&NY MIERZOWICE™
[ KORYTARZ EKOLOGICZNY "ODRA SRODKOWA-2", "SLASK-1"
[--7 KORYTARZ EKOLOGICZNY DOLINA ODRY SRODKOWEJ
E’ KORYTARZ EKOLOGICZNY BORY DOLNOSLASKIE - ODRA SRODKOWA
RZECZNY KORYTARZ EKOLOGICZNY {(RZEKA ODRA)
RZECZNY KORYTARZ EKOLOGICZNY (RZEKA KACZAWA)
[£54) GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEJ OCHRONY
GZWP NR 319 SUBZBIORNIK PROCHOWICE -SRODA SLASKA
PLANOWANY PRZEBIEG ODRZANSKIEJ DROGI ROWEROWEJ - BLUE VELO
-3 7] PLANOWANE WARIANTY KORYTARZY GLOWNYCH TRAS ROWEROWYCH
WYTYCZNE KONSERWATORSKIE
E STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
[ STREFA OBSERWACJ ARCHEOLOGICZNEY "OW"
E STREFA OCHRONY HISTORYCZNYCH UKLADOW PRZESTRZENNYCH
T UKLAD ZIELENIZABY TKOWEJ DO ZACHOWANIA - CMENT ARZ
[E5] UKEAD ZIELENIZABY TKOWEY DO ZACHOWANIA - PARK
[r,] STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
E LINIE NAPOWIETRZNE 400kV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM
=] LINIE NAPOWIETRZNE 110kV WRAZ 7 PASEM TECHNOLOGICZNYM
[C] SIEC! GAZOWE W/C
[ SIECI GAZOWE SREDNIEGO PODWYZSZONEGO CISNENA
E:j OBSZAR ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
7 ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGI O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 10OKW
WRAZ 7€ STREFA OCHRONNA ZWIAZANA 2 OGRANICZENIAMI
W_ ZABUDOWIE, ZAGOSPODAROWANIU 1UZYTKOWANIU TERENU
WEZtY PRZESIADKOWE

m ORIENTACYJNA LOKALIZACJA ZINTEGROWANEGO WEZtLA PRZESIADKOWEGO

o
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI/158/2026
Rady Miasta I Gminy Prochowice
z dnia 6 sierpnia 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miasta i Gminy Prochowice, stwierdza, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow
zewngtrznych.

Id: A82CA9F2-400D-4E94-A1A0-DDA8B6051BSC. Podpisany Strona 1



Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXXI/158/2026
Rady Miasta I Gminy Prochowice

z dnia 6 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538, ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktérego
uprawniaja Rade Miasta i Gminy Prochowice przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2026r. poz. 662, ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026r. poz. 538, ze zm.).

Niniejsza uchwata jest zakonczeniem procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaty nr XV/85/2025 Rady
Miasta i Gminy Prochowice z dnia 25 czerwca 2025r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w obrgbie Golanka Dolna w gminie Prochowice.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.
Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu planu
ustalen dotyczacych miedzy innymi: parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej i maksymalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez proces integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatos$ci podstawowych procesow przyrodniczych,
w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegélnych spotecznosci lub
obywateli zarbwno wspolczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy
innymi: minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, lokalizacj¢ obiektow budowlanych
zgonie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy, zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz poprzez ustalenia okreslone w pkt. 1).

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochron¢ gruntow rolnych i le$nych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: dotrzymania standardow ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 Prochowice
— Sroda Slaska, ochrony ztoza wegli brunatnych ,,Legnica — pole Wschodnie” WB 441, zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie $ciekow, odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne. W tym zakresie przyjecie jego zapisow w formie uchwaty Rady Miasta i Gminy
Prochowice wypetnia wymogi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej, poprzez wprowadzenie
do projektu planu ustalen dotyczacych ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz terendw
objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej — obszaru historycznego uktadu ruralistycznego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb niepetnosprawnych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardéw ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisja zanieczyszczen, gospodarowania odpadami, stosowania
ograniczen zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej,
wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.
Zapisy planu uwzgledniaja potrzeby osob niepelnosprawnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez doprowadzenie do zgodno$ci ustalen planu z faktycznym i
planowanym sposobem uzytkowania i zagospodarowania terenéw oraz planami inwestycyjnymi. Teren planu
obejmuje tereny w obrebie Golanka Dolna w gminie Prochowice, a wszystkie obszary planu sa dobrze
skomunikowane poprzez istniejaca sie¢ drég, a takze wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczna.

Prawo wtasno$ci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wniosk6w majacych na celu umozliwienie
zagospodarowanie wskazanych obszarow zgodnie z oczekiwaniem spolecznym oraz polityka rozwoju
przestrzennego gminy - realizacje przyszlych inwestycji, zapoznanie si¢ ze struktura wlasnosci terendw objetych
planem, konsultacje spoleczne majace na celu uwzglednienie w maksymalnym stopniu, ewentualnych uwag
sktadanych przez zainteresowanych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, obiekty i
urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa), w planie nie wprowadzono zapisow ktore
niekorzystnie wptywaja na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

2.

Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglgdnienie w planie zapisow pozwalajacych na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegoélno$ci w zakresie zadan wlasnych gminy.
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej (sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, melioracyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych, zaopatrzenia w cieplo oraz obiektdéw im towarzyszacych), a dla systemow
telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejgcych oraz budowy nowych sieci i
przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji.
Zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow do planu oraz poprzez konsultacje spoteczne nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie z art.
art. 8g ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi wniesione w
postaci elektronicznej, uznaje si¢ jako uwagi wniesione na pismie.
Udziat spoteczenstwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony rowniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670, ze zm.).
Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoteczenstwa za
posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i ogloszen wywieszanych na tablicy, a takze w sposob
ZWyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwaly i mozliwosci skladania wnioskow oraz konsultacji
spotecznych.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.
Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci, poprzez ustalenie w
planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci ustalenia
w zakresie zaopatrzenia w wodg.
Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska. W
projekcie planu nie wprowadzono zapisow umozliwiajacych lokalizowanie zakladéw stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej.
Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej. W
projekcie planu wprowadzono zapisy dot. ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkeyjnej i rozwoju produkceji
rolniczej poprzez zachowanie czgsci terenow rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:

1)

2)

3.

Wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie; zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu
rezerw terenu pod budowe infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terendw objetych planem w
niezbgdne media. Zapoznano si¢ z wykazem wlascicieli i wladajacych oraz wykazem decyzji w indywidualnych
sprawach dotyczacych zagospodarowania terenu.

Wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne poprzez: zapoznanie si¢ z analiza zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz potozenia terenu w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy wlasnosci terenu oraz wykonanie pomiaréw
powierzchni terenu; analize zapisOw obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego; analiz¢ obowigzujacych plandw; analiz¢ opracowania ekofizjograficznego, analiz¢ terenéw pod
wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze i niele$ne, opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu, ktorej celem bylo podsumowanie istniejacego stanu $rodowiska oraz okreslenie
potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegodlne elementy srodowiska
przyrodniczego i kulturowego; opracowanie prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp ktoérej celem jest
pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia efektywno$ci ekonomicznej, podejmowanych decyzji,
przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkéw oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane
z ich realizacja. Na terenach objetych opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Prochowice, uchwalony przez Rad¢ Miasta i Gminy Prochowice uchwatla nr X11/54/2003 z dnia 27 listopada
2003r (z pdzniejszymi zmianami) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w obrgbie
wsi Golanka Dolna w gminie Prochowice uchwalony przez Rade Miasta i Gminy Prochowice uchwata nr
XLIII/263/2017 z dnia 29 listopada 2017r. Zmiana planu umozliwi zagospodarowanie wskazanych obszaréw
zgodnie z oczekiwaniem spotecznym oraz polityka rozwoju przestrzennego gminy.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy.

Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:
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1) Ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
ukladu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaréw istniejacych elementéw
uktadu drogowego.

2) Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu poprzez: umozliwienie wykorzystania
publicznego transportu zbiorowego, w ramach mozliwosci jakimi dysponuje samorzad, jako podstawowego $rodka
transportu, w zakresie istniejacego systemu komunikacji zbiorowej gminy.

3) Zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow: Rozwigzania
przyjete w planie i stan istniejacy zaspokajaja obecne potrzeby pieszych i rowerzystow.

4) Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: Obszar objety planem nalezy do terendw o wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej w obrgbie Golanka Dolna w gminie Prochowice. W bezposrednim
sasiedztwie obszarow objetym planem i na czgsci terenu planu wystgpuje juz zabudowa o charakterze
mieszkaniowym jednorodzinnym oraz infrastruktura techniczna. Planowana zabudowa i zagospodarowanie terenu
jest uzupehieniem istniejacej tkanki wsi Golanka Dolna w gminie Prochowice.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Burmistrz Miasta i Gminy Prochowice wykonal analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwata, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy zostata przyjeta przez Rade

Miasta i Gminy Prochowice uchwatg nr LV/338/2018 z dnia 26 wrze$nia 2018r.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego likwiduja bariery prawne i umozliwiaja

rozw@j dziatan inwestycyjnych. Podczas sporzadzania projektu planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne

projektowanie polegajace m.in. zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obecnym stanie prawnym obowiazuja trzy rodzaje podatkéw zwigzanych z gruntem, stanowiacych bezposrednie

wpltywy do budzetu gminy — podatek lesny, podatek rolny oraz podatek od nieruchomosci. Przedmiotem

opodatkowania w przypadku podatku lesnego i rolnego s3 wylacznie grunty, natomiast w przypadku podatku od

nieruchomosci, oprocz gruntéw opodatkowane sg takze budynki i budowle. Ogoélnie rzecz biorac, wzrost wplywow z

tytutu wymienionych podatkow moze nastgpi¢ w trzech przypadkach:

— przeznaczenie w mpzp gruntéw rolnych lub lesnych na inne cele i w dalszej perspektywie zamiana podatku rolnego
badz lesnego na znacznie korzystniejszy dla gminy podatek od nieruchomosci;

— zmiana przeznaczenia gruntdéw opodatkowanych podatkiem od nieruchomosci na przeznaczenie opodatkowane
wyzszymi stawkami;

— budowa nowych, badz rozbudowa istniejacych, obiektéw opodatkowanych podatkiem od nieruchomosci w zakresie
dotyczacym budynkéw i budowli.

Obliczenia wysokos$ci prognozowanych wplywoéw z tytulu podatku od nieruchomosci dokonuje si¢ na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 707).
Zgodnie z obowigzujacymi obecnie przepisami prawa, zroédtami wplywoéw do budzetu gminnego zwigzanymi z
obrotem nieruchomosciami niebedacymi w gminnym zasobie nieruchomos$ci (w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami), mogg by¢ podatki od czynnosci cywilnoprawnych (przy zastosowaniu aktualnej obowiazujacej
stawki podatku od sprzedazy nieruchomosci) oraz optaty (renty) planistyczne, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naliczane w razie wzrostu warto$ci nieruchomosci w przypadku ich
zbycia przez wiascicieli albo uzytkownikéw wieczystych w ciagu 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu, wg
stawki procentowej ustalonej w tym planie, nie wigcej jednak niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Wysokosé
ewentualnej optaty planistycznej ustala si¢ na dzien sprzedazy nieruchomosci, jako roznicg pomigdzy wartoScia
nieruchomosci przy uwzglednieniu jej przeznaczenia sprzed uchwalenia planu miejscowego i wartoscia po uchwaleniu
Iub zmianie planu. W zakresie sposobu ustalenia wartosci nieruchomosci sprzed uchwalenia mpzp rzeczoznawca jest
zwigzany art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, z ktérego wynika, ze przy
szacowaniu wartosci nieruchomosci nalezy kierowad si¢ w szczeg6lno$ci: celem wyceny, rodzajem i polozeniem
nieruchomosci oraz przeznaczeniem w planie miejscowym.
Dodatkowym zrédet wplywow do budzetu gminy moga by¢ oplaty adiacenckie. Wedlug ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami (art. 4 pkt 11) optate adiacencka definiuje si¢ jako optate ustalong w zwiazku ze wzrostem warto$ci
nieruchomos$ci spowodowanym budowg urzadzen infrastruktury technicznej z udziatem $rodkéw Skarbu Panstwa,
jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi, albo optat¢ ustalona w zwigzku ze scaleniem i podzialem nieruchomosci, a takze
podziatem nieruchomosci. Wysokosci stawek procentowych oplat adiacenckich ustala rada gminy w drodze
odpowiednich uchwat, na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

Wplyw na finanse budzetu gminy moga mie¢ wydatki zwigzane z wykupem nieruchomos$ci, ktére bytyby

bezposrednimi skutkami finansowymi uchwalenia projektu planu miejscowego (np. inwestycje celu publicznego) oraz

wydatki z tytutu odszkodowan wynikajacych z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Prognozuje si¢, ze wprowadzenie w zycie ustalen analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego z wysokim prawdopodobienstwem bedzie dla gminy korzystne finansowo. Warunkiem trafno$ci

prognozy jest spetnienie wielu zatozen, ktore nie zostaly objete miejscowym plan zagospodarowania przestrzennego

(np. réznica pomigdzy wptywami a wydatkami gminy w czasie realizacji zapisOw planu miejscowego). Nalezy jednak

pamigtaé, ze w przypadku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kryterium optacalnosci, w

przeciwienstwie do inwestycji czysto komercyjnych, nie musi by¢ decydujace, gdyz rownie wazne dla gminy moga np.

okaza¢ si¢ wzgledy spoteczne, kulturowe czy tez ekologiczne.

Prognozuje si¢, ze wprowadzenie w zycie projektowanych ustalen z czasem spowoduje wpltywow do budzetu

gminnego z tytulu podatkow od nieruchomosci. Sa to wplywy zazwyczaj dtugotrwale, rosngce co do wartosci wraz z

uplywem czasu i zwykle do$¢ tatwe do egzekucji. W pierwszych latach po uchwaleniu projektu planu miejscowego

zrodtem przychodow do budzetu gminy moga by¢ wplywy zwigzane z obrotem nieruchomosciami (optaty
planistyczne, podatki od czynnosci cywilnoprawnych), poniewaz uchwalenie nowego mpzp moze spowodowaé wzrost
warto$ci czesci nieruchomos$ci nim objetych. Nalezy jednak pamigtaé, ze wplywy, o ktorych mowa, maja charakter
warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomo$ci w okresie 5 lat od momentu

uprawomocnienia si¢ planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w

ogole nie wystgpic.

Nie przewiduje si¢ znaczacych wydatkow budzetowych, ktére bylyby skutkami finansowymi uchwalenia

analizowanego projektu planu.

6. Przebieg prac planistycznych.

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisdOw przywolywanej na wstepie ustawy:

1) ogloszono o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz zawiadomiono organy i
instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane w
opracowywaniu;

3) projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i przepisow odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4) w toku prac planistycznych:

a) w zwigzku z odmowg uzgodnienia projektu planu przez GDDKIiA stwierdzono konieczno$¢ zmniejszenia
terenu objgtego opracowaniem poprzez zrezygnowanie z ustalen planistycznych dla czesci dziatki nr 552dr;

b) w zwiazku z odmowa uzgodnienia projektu planu przez Ministra Klimatu i Srodowiska stwierdzono
koniecznos¢ zmniejszenia terenu objgtego opracowaniem poprzez zrezygnowanie z ustalen planistycznych dla
terenéw objetych zatgcznikiem nr 2 do uchwaly nr XV/85/2025 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 25
czerwca 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow w obrebie Golanka Dolna w gminie Prochowice;

5) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych 1 przepisow odrgbnych, zostal poddany ponownemu uzgadnianiu z GDDKiA oraz Ministrem
Klimatu i Srodowiska;

6) projekt planu zostal poddany konsultacjom spotecznym, do projektu planu nie wptynety uwagi;

7) Burmistrz przedstawil Radzie Miasta i Gminy Prochowice projekt planu miejscowego wraz z raportem
podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg

do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik do uchwaty.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, stanowia zatacznik do uchwaty

Rada Miasta i Gminy Prochowice, podejmujac uchwalg w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze nie narusza on

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prochowice.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzglgdniono ponadto wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i realizuje przedstawione

w uchwale zamierzenia.
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