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UCHWALA NR XXVI1/142/2026
RADY MIASTA I GMINY PROCHOWICE

7 dnia 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow
Cichobérz, Dabie, Kawice, Kwiatkowice, Motyczyn, Szczedrzykowice oraz obreb 4 w gminie Prochowice

Dziatajagc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, ze zm.), Rada Miasta i Gminy Prochowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr 1II/21/2024 =z dnia 24 czerwca 2024r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obr¢bow Cichoborz,
Dabie, Kawice, Kwiatkowice, Motyczyn, Szczedrzykowice oraz obreb 4 w gminie Prochowice,
po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prochowice”, uchwalonego uchwalg nr XL/206/2021 Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 25 sierpnia 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentdéw
obrebow Cichoborz, Dabie, Kawice, Kwiatkowice, Motyczyn, Szczedrzykowice oraz obrgb 4 w gminie
Prochowice.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow Cichobodrz, Dabie, Kawice,
Kwiatkowice, Motyczyn, Szczedrzykowice oraz obreb 4 w gminie Prochowice, zwany dalej planem, obejmuje
obszar o powierzchni okoto 719,15 ha, ktérego granice okreslono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg:

1) cze$¢ graficzna planu wskali 1:2000, wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2;

3)dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
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2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na caltym obszarze objetym planem, zawarte w Rozdziatach 2 - 12;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowigzujace dla  poszczegdlnych  terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej planu, zawarte w Rozdziale 13.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogolne
i szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku agroturystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zlokalizowany w granicach
gospodarstwa rolnego, przystosowany do prowadzenia dzialalno$ci agroturystycznej polegajacej
na odptatnym wynajmowaniu pokoi goscinnych osobom przebywajacym na wypoczynku w gospodarstwie
rolnym;

2) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy
lub taczacy obie funkcje;

3) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w zycie planu
lub zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu
lub zgtoszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

4) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek laczacy funkcje mieszkalng
o rodzaju zgodnym z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz funkcje ushugows;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wiacznie;

6) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

7) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrddla energii w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii, w ktorej energia wytwarzana jest poprzez
konwersj¢ promieniowania stonecznego;

8) glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czgs$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat, budowli rolniczych oraz konstrukcji, na ktérych posadowione sa urzadzenia
fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czeéci budynkow oraz termomodernizacji budynkow.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy, z zachowaniem skrajni drogi publicznej,
elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejSciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczona lini¢ zabudowy;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, przy ktorej lokalizowaé nalezy minimum
60% dlugosci $ciany frontowej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych,
z wyjatkiem $cian zabytkéw ujetych w ewidencji zabytkow i obiektu o wysokich walorach historyczno-
kulturowych, oznaczonych w czesci graficznej planu, ktore nalezy lokalizowac w cato$ci przy wyznaczonej
obowigzujacej linii zabudowy. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze¢sci budynkow oraz termomodernizacji
budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy, elementow drugorzednych, takich
jak:
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a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsSciami, rampy,
pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

Dopuszcza sig¢ odsunigcie od obowigzujacej linii zabudowy o nie wigcej niz 0,2 m z uwagi na
wymagania konstrukcyjne budynku;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze$¢ terenu, ktéorego cechg
charakterystyczng jest powszechna dostepno$é, stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

12) przedpolu budynku — nalezy przez to rozumie¢ frontowa cze$¢ dziatki budowlanej, znajdujaca si¢
pomiedzy istniejaca linia zabudowy, wyznaczong przez elewacje frontowa budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego albo ustugowego, a granica dziatki, przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢
glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

13) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajgce si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, montowanych na konstrukcjach wsporczych, stuzace do wytwarzania energii
elektrycznej poprzez konwersje promieni stonecznych;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug, ktore, w granicach terenow zabudowy
mieszkaniowej lub terenow zabudowy mieszkaniowej lub ushug, nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci srodowiska odpowiednich dla tych terenéw. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie izawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $srodowiska;

15) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujaca sie za budynkiem mieszkalnym
lub mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. cze$ci dziatlki budowlanej, ktoéra
przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, obsadzony
zwarta zielenig wielopigtrowa, ztozong z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udziatem
nasadzen gatunkoéw zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie wolnostojace urzadzenia
fotowoltaiczne od drog, w przypadku lokalizacji tych urzadzen na przedpolu budynku;

17) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste iiglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowia obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) wymiar w metrach;
8) zabytki ujete w ewidencji zabytkow;
9) obiekt o wysokich walorach historyczno-kulturowych;
10) kapliczka wiejska ujeta w ewidencji zabytkow;

11) strefa ochrony ,,OW” stanowiska archeologicznego.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 111 terendow wyznaczonych w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ioznaczone
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4
oraz symbolem literowym MN-U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami cyfrowymi 11 2 oraz
symbolem literowym MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczone symbolami cyfrowymi
od 1 do 8 oraz symbolem literowym MNW-U;

4) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz symbolem literowym U-P;

5) tereny produkcji, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym P;

6) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz symbolem literowym PEF;
7) tereny drogi zbiorczej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym KDZ;

8) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz symbolem literowym KDL;

9) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 7 oraz symbolem literowym KDD);

10) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 21 oraz symbolem
literowym KR;

11) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KKK;
12) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym IE;

13) teren gazownictwa, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym IG;

14) teren pompowni $ciekow, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym IKP;

15) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 16 oraz symbolem
literowym RN;

16) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym RZM;

17) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami
cyfrowymi od 1 do 16 oraz symbolem literowym RZP;

18) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i2 oraz symbolem
literowym WS;

19) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 8 oraz symbolem literowym L;
20) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem cyfrowymi 1 oraz symbolem literowym ZN.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami MN-U, MNW oraz MNW-U, ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego rodzaju
materiatu i kolorystyki pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w rozdziale 5. Nakaz nie dotyczy budynkoéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej
35m? Dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych materialow i kolorystyki elewacji w przypadku
przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynku oraz dotychczasowych materiatow i kolorystyki dachu
w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku.
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2. Dla nowoprojektowanej blizniaczej formy zabudowy lokalizowanej w granicach jednego terenu,
obowigzuje jednakowy rodzaj materiatu i kolorystyki pokrycia dachoéw oraz wykonczenia elewacji.
W przypadku przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ stosowanie
dotychczasowych materiatow i kolorystyki.

3. Dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych kolor elewacji okreslony w ustaleniach szczegotowych
dla poszczegdlnych terendw nalezy traktowaé jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni
elewacji. Na pozostalej powierzchni dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupehiajace.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MN-U, MNW i MNW-U obowigzuje zakaz sytuowania
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego
albo ustugowego bez uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjne;.

5. W granicach terenow oznaczonych symbolami MN-U, MNW i MNW-U ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow gospodarczo-garazowych z elewacjami blaszanymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej,
dla ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terendw pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
hatasu, o ktorych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MNW zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny oznaczone symbolami MN-U i MNW-U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustlugowych;
3) tereny oznaczone symbolem RZM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciggtosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich, istniejacych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenu gatunkow drzew ikrzewdw, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

4) zachowania 1iochrony istniejagcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat w przypadku
grodzenia terendw, na ktorych zlokalizowane zostang elektrownie stoneczne;

6) stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

7) ograniczenia oswietlenia do minimum podyktowanego wzgledami technicznymi na terenach, na ktorych
zlokalizowane zostang elektrownie stoneczne.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzig¢ znaczgco oddziatujgcych na $rodowisko. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,
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b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem
lub na terenach przylegtych,

c) generuje  emisje powodujace przekroczenie standardow jakosci $rodowiska, odpowiednich
dla przeznaczenia poszczegolnych terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem
lub na terenach przylegtych.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 10. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 4MNW-U zlokalizowane sa zabytki ujete
w ewidencji zabytkéw, oznaczone w czgsci graficznej planu, tj. dom mieszkalny - Cichobdrz 3, dom
mieszkalny - Cichoborz 3a, dla ktérych ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i bryta budynkow,
w tym w szczegolnosci ich obrysy zewngtrzne, ksztalt dachu, kat nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu,
dyspozycja $cian (rozmieszczenie i ksztatt otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne
elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podzialy stolarki okiennej
i drzwiowej, obramienia otwordow okiennych i drzwiowych itp.), materiat i kolorystyka elewacji;

2) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy w przypadku jej czgsciowego lub calkowitego zniszczenia
w zakresie cech okreslonych wpktl, na podstawie dokumentacji, zrodet archiwalnych oraz
ikonograficznych;

3) zabrania si¢ docieplania poprzez oklejanie warstwa materiatlu termoizolacyjnego zewngetrznych $cian
budynkow zabytkowych, ktére posiadaja detal np. gzymsy, opaski, naczotki lub do wykonczenia ktérych
zastosowano wartosciowy materiat elewacyjny: cegle, tynk szlachetny, piaskowiec, drewno, kamien;

4)nalezy stosowac kolorystke nawigzujacg do historycznej kolorystyki danego zabytku, jesli istnieje
mozliwos¢ jej stwierdzenia lub w nawigzaniu do kolorystyki stosowanej w lokalnej tradycji budowlanej
regionu tj. bieli, jasnych, ciepltych odcieni kremu, bezu, piasku, ochry itp. jako koloru jednolitego na catej
powierzchni elewacji lub z wyrdznieniem detalu w nawigzaniu do rozwigzan historycznych;

5) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachu i elewacji budynku;

6) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych ielementdw infrastruktury technicznej na eksponowanych
potaciach dachowych i elewacjach budynku;

7) zakaz nadbudowy budynkdow;
8) dopuszczenie rozbudowy budynkoéw wytacznie od strony nieeksponowanej z drogi publicznej;

9) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacje¢ budynkéw na inne cele, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi,

10) dopuszczenie rozbiorki zabytkow ujetych w ewidencji zabytkéw, chronionych ustaleniami planu,
wylacznie w przypadku ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego ekspertyzg techniczng. Przed
uzyskaniem zgody na rozbidrke, wlasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacje pomiarowa
i fotograficzng budynku przeznaczonego do rozbidrki i przekazaé jg gminie oraz organowi ds. ochrony
zabytkow;

11) nakaz stosowania przepisoéw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dzialan inwestycyjnych.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 4MNW-U zlokalizowany jest budynek o wysokich
walorach historyczno-kulturowych tj. budynek gospodarczy - Cichoborz 2, oznaczony w czgsci graficznej
planu, dla ktérego ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i bryta budynku,
w tym w szczegolnosci obrys zewnetrzny, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu,
dyspozycja Scian (rozmieszczenie i ksztatt otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne
elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okienne;j
i drzwiowej, obramienia otworow okiennych i drzwiowych itp.), materiat i kolorystyka elewacji;
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2) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy w przypadku jej czgsciowego lub calkowitego zniszczenia
w zakresie cech okre§lonych wpktl, na podstawie dokumentacji, zrodet archiwalnych oraz
ikonograficznych;

3) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynku;
4) zakaz nadbudowy budynku;
5) dopuszczenie rozbudowy budynku wytgcznie od strony nieeksponowanej z drog publicznych;

6) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacje¢ budynkéw na inne cele, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 12. W granicach obszaru objetego planem, na terenic 3KDL, zlokalizowany jest zabytek ujety
w ewidencji zabytkow, oznaczony w czesci graficznej planu, tj. kapliczka wiejska, potozona w miejscowosci
Dabie, przy drodze do Cichoborza, dla ktorej ustala si¢ nakaz ochrony historycznych elementow, tj. bryty,
lokalizacji, formy architektonicznej, detalu architektonicznego, w tym materiatow budowlanych oraz
kolorystyki. Wszelkie dziatania w obrebie obiektow zabytkowych wymagaja stosowania przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 13. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie =z czgscig graficzng planu, zlokalizowane
sa stanowiska archeologiczne AZP 77-22/4/27, AZP 77-22/2/25, AZP 76-22/37/37, AZP 77-22/2/14, AZP 76-
22/36/36, AZP 77-22/3/26, AZP 77-22/5/28, ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw, objete strefami ochrony
,»OW?” stanowisk archeologicznych, dla ktorych ustala si¢ obowigzek okreslenia zakresu i rodzaju niezbednych
badan archeologicznych z wilasciwym organem ds. ochrony zabytkow przed rozpoczgciem inwestycji
zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw
1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 1.
3. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog, ciagéw pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpnos$é osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

4. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, ciaggéw pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:

1) budowy nowych budynkéw i innych obiektéw budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkow iinnych obiektow
budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektéw 1iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dzialki budowlanej iminimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
okreslone w ustaleniach szczegotowych.
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3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegotowych obowigzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane,
co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dzialek o mniejszej
powierzchni lub wydzielenia mniejszej dzialki gruntu wcelu regulacji granic pomigdzy sasiednimi
nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

4. Dla budynkow z dachem ptaskim dopuszcza si¢ dachy zielone.

5. W granicach obszaru objetego planem, dla terenow, dla ktorych w ustaleniach szczegoétowych okreslone
zostaty zasady lokalizacji nowych budynkéw na dzialce budowlanej, ustala si¢ nastgpujace zasady ogodlne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawa do ustalenia kierunku
najdtuzszej kalenicy budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktéorym zlokalizowany
ma zosta¢ dany budynek;

2)w przypadku wtérnego podzialu nieruchomosci obowigzujaca linia zabudowy dotyczy wylacznie
nieruchomosci bezposrednio graniczacych zdroga, od ktorej zostata wyznaczona przedmiotowa linia
zabudowy;

3)dla wolnostojacych budynkéw gospodarczo-garazowych obowigzujgca linie zabudowy wyznaczong
na dzialce, nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dzialek budowlanych zabudowe nalezy lokalizowac
w minimalnej odlegtosci 6 m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd,

5) dla blizniaczej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancj¢ do 2% w stosunku
do powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegétowych.

7. Za zgodng z planem uznaje si¢ funkcje i form¢ zabudowy budynkow istniejacych.

8. Dla budynkoéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong w czesci graficznej planu linig
zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian zewnetrznych,
z mozliwo$cig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

9. Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi zasadami lokalizacji budynkow
na dzialce, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowg inadbudowe, zgodnie =z ustaleniami planu,
z mozliwo$ciag zachowania dotychczasowej lokalizacji budynku na dziatce.

10. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat, zezwala si¢
na ich przebudowe irozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia zachowania dotychczasowej
geometrii dachu.

11. Dla budynkoéw istniejacych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysokos¢ lub liczbe kondygnacji,
zezwala si¢ na ich przebudowe irozbudowe zgodnie zustaleniami planu, zmozliwosciga zachowania
dotychczasowej wysokosci lub liczby kondygnacji.

Rozdziat 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow oraz obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig

§ 16. Obszar objety planem zlokalizowany jest czeSciowo w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slagska”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

§ 17. Obszar objety planem zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz czg$ciowo na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi
1%. Obowigzuja przepisy odrebne.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 18. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
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2. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenow oznaczonych symbolami MN-U, z zastrzezeniem lit. e:
- dla zabudowy mieszkaniowej: 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 1500 m?,
- dla zabudowy ustugowej: 2500 m?,
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami MNW-U i MNW, z zastrzezeniem lit. e: 1000 m?,
¢) w granicach terenéw oznaczonych symbolami P, U-P i IE: 2000 m?,
d) w granicach terenow oznaczonych symbolami PEF: 5000 m?,
e) w granicach terenow oznaczonych symbolami 2MNW i 4MN-U: 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenach MNW, MN-U, MNW-U: 20 m,

b) dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki
bedzie miata dtugo$¢ nie mniejsza niz ustalona w lit. a,

¢) na pozostatych terenach: nie ustala si¢;

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja
do 20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazdow.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 19. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czesécig graficzng planu, przebiegajg dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia WN wraz zpasami ochrony funkcyjnej
o szerokosci 22 m (po 11 m od osi), wgranicach ktérych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
dopuszczalnych poziomow podl elektromagnetycznych w §rodowisku, przepisami regulujacymi poziom
dopuszczalnych stgzen inatezen czynnikéw szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogoélnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

§20. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem, zgodnie zczeScia graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m
(po 7 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stgzen i natgzen
czynnikow szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

2. W przypadku skablowania linii $redniego napigcia SN ograniczenia wynikajgce z ust. 1 traca moc.
Od linii kablowej sredniego napigcia SN obowiazuje strefa ochronna o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m od osi).

§ 21. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega gazociag
wysokiego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowang o szerokosci 12 m (po 6 m od osi) w granicach ktorej nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
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§ 22. Przez obszar objety planem przebiega linia kolejowa nr 275 o znaczeniu panstwowym, stanowigca
teren zamkniety. Wokot terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem 1KKK, ustala si¢ strefe
szczegoOlnego zagospodarowania terendw sgsiadujacych z linig kolejowa, oznaczong w czgsci graficznej planu,
w granicach ktérej obowiazujg nakazy, zakazy iograniczenia w zakresie lokalizacji budynkéw i budowli,
drzew ikrzewow oraz wykonywania robdt ziemnych, zgodnie =z przepisami odrebnymi o transporcie
kolejowym.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przylegtych drég publicznych przebiegajacych w granicach
planu lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego planem.

2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng za posrednictwem terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej,
dojs¢ i dojazdow.

3. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym, zewngtrznym ukladem komunikacyjnym
zapewniajg publiczne drogi powiatowe 2184D 1 2179D.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek peligcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem
do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

5. W przypadku gdy dtugo$¢ dojazdu, o ktorym mowa w ust. 4 nie przekracza 50 metrow, a shuzy on
do obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci
dojazdu do 6 m i odstapienie od wykonania placu do zawracania.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem, z uwzglednieniem przepisow z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

7. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
¢) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych,

d) dla terenow PEF nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca na 5 osob niezbednych do eksploatacji obiektu
budowlanego;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajgca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 - 15,

b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 - 40,

¢) 3 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 - 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc, jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100;
4) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej;
5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami RN, ZN, L;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowe;.
Po rozbudowie sieci wodociggowej ustala si¢ obowiazek przytaczenia do sieci;

3) zapewnienie wody dla celéw p.poz. wilosci zgodnej zobowigzujagcymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenow objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energie¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemoéw grzewczych
na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
ze zrodet odnawialnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) nakaz zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej
na podstawie przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych
do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne lub lokalne systemy oczyszczania $ciekow lub
szczelne, bezodptywowe zbiorniki do gromadzenia nieczystosci na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowiazuja przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 25. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, na wszystkich terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej
i projektowanej zabudowy, w sposdb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow oraz
z uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony gruntow rolnych 1ilesnych oraz innych przepisow
szczegotowych, z zastrzezeniem § 24 ust. 2 pkt 2.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegdélowe

§ 26. Dla terenow 1MN-U (o powierzchni ok. 0,49 ha), 2MN-U (o powierzchni ok. 3,26 ha), 3MN-U
(o powierzchni ok. 0,54 ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowiazuja nastepujgce ustalenia:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 2302

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug. Dopuszcza sig
lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza sig
samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

2) linie zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu. Na terenie 3MN-U nalezy zachowa¢ odlegtosci od lasu,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 0,3,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 0,8,
¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j: 0,5;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 0,6,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 1,6,
c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j: 1;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j: 0,1,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 0,01;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1000 m?,
b) dla zabudowy ustugowej: 2500 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 1500 m?;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j: 0,5,
b) dla zabudowy ustugowej: 0,2,
¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j: 0,3;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych: 12 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 6 m;
11) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkéw:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy mansardowe i lukarny,

c¢) pokrycie ikolorystyka dachéw: dachdéwka ceramiczna, cementowa, materiat dachéwkopodobny;
w odcieniach naturalnej dachowki ceramicznej;
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12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle lub
jej imitacje, plytke elewacyjng, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo; w odcieniach
wynikajacych z naturalnych barw materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle Iub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gldwnego wjazdu na dang dziatke;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziatki;
3) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowiazuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 5.

4. Tereny, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slaska”, dla ktéorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 16.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 27. Dla terenu 4MN-U (o powierzchni ok. 0,18 ha), oznaczonego w cze¢sci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Dopuszcza sig
lokalizacje¢ ustug wytacznie nieucigzliwych. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza sig¢
samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

2) linie zabudowy: zgodnie zczg$cig graficzng planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 0,45,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 0,6;

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 0,9,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 1,2;

5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 0,1,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 0,01;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 0,4,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 0,3;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
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10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych: 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 6 m;

11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: dach symetryczny dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni,

b) dla pozostatych budynkéw iwiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 20-45
stopni,

c¢)dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35 m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) dopuszcza si¢ okna polaciowe, wykusze i lukarny,

e) pokrycie 1ikolorystyka dachdéw, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa,
material dachowkopodobny, blacha na rabek; w odcieniach grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle lub
jej imitacje, plytke elewacyjng, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo; w odcieniach
wynikajacych z naturalnych barw materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
glownego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzujg takze ogoélne zasady ustalone w § 15 ust. 5.

4. Teren, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slaska”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 28. Dla terenow 1IMNW (o powierzchni ok. 0,18 ha) i 2MNW (o powierzchni ok. 0,48 ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ushlug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zczg$cig graficzng planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu IMNW: 1000 m?,
b) dla terenu 2MNW: 800 m?;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,45;
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7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 6 m;
10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych 30-45 stopni,

b) dla pozostatych budynkéw iwiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 20-45
stopni,

c)dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) dopuszcza si¢ okna potaciowe, wykusze i lukarny,

e) pokrycie 1ikolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa,
material dachowkopodobny, blacha na rabek; w odcieniach grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki
ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle lub
jej imitacje, plytke elewacyjng, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo; w odcieniach
wynikajacych z naturalnych barw materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle Iub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gtdwnego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 5.

4. Tereny, zgodnie z czgscia graficzna planu, zlokalizowane sa w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slgska”, dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§29. Dla terenu IMNW-U (o powierzchni ok. 1,59 ha), oznaczonego w czg$ci graficznej planu,
obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug.
Dopuszcza sie lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami.
Dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca lub zabudoweg mieszkaniowo-
ustugowa: 0,3,

b) przeznaczonej wytgcznie pod zabudowe ustugows: 0,5;
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3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojacg lub zabudowe mieszkaniowo-
ustlugows: 0,6,

b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 1;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojaca lub mieszkaniowo-ustugows: 0,1,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 0,01;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca lub mieszkaniowo-ustugows: 0,4,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 0,3;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw ustugowych: 2,
¢) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 kondygnacji podziemnej;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 10 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 6 m;
10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkéw:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: dach symetryczny dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni,

b) dla pozostalych budynkéw i wiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 20-45
stopni,

c)dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) dopuszcza si¢ okna potaciowe, wykusze i lukarny,

e) pokrycie 1ikolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa,
materiat dachowkopodobny; w odcieniach grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle lub
jej imitacje, plytke elewacyjng, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo; w odcieniach
wynikajacych z naturalnych barw materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gléwnego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 5.

4. Przez teren, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 30. Dla terenow 2MNW-U (o powierzchni ok. 0,2 ha), 3MNW-U (o powierzchni ok. 0,95 ha), 4MNW-U
(o powierzchni ok. 1,97 ha), SMNW-U (o powierzchni ok. 0,76 ha), 6MNW-U (o powierzchni ok. 0,66 ha),
TMNW-U (o powierzchni ok. 1,55 ha), 8MNW-U (o powierzchni ok. 2,51 ha) oznaczonych w czgsci
graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub ushug.
Dopuszcza sie lokalizacje ustug wylacznie nieuciazliwych. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami.
Dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu. Na terenach 4MNW-U, 6MNW-U nalezy zachowac
odleglosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojacg lub zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa: 0,45,

b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugows: 0,5;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca lub zabudoweg mieszkaniowo-
ushugowa: 0,9,

b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 1;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca lub zabudowe mieszkaniowo-
ustlugows: 0,1,

b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 0,01;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca lub zabudoweg mieszkaniowo-
ushugowa: 0,4,

b) przeznaczonej wytagcznie pod zabudowe ustugows: 0,3;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw ustugowych: 2,
¢) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 10 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m;

10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkow:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: dach symetryczny dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni,
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b) dla pozostatych budynkéw iwiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 20-45
stopni,

c¢)dla wolnostojagcych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35 m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) dopuszcza si¢ okna potaciowe, wykusze i lukarny,

e) pokrycie 1ikolorystyka dachdéw, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa,
material dachdwkopodobny; w odcieniach grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;j;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle lub
jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo; w odcieniach
wynikajacych z naturalnych barw materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
glownego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 5.

4. Tereny 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, zgodnie z czg$cia graficzng planu, zlokalizowane s3 w granicy
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slaska”, dla ktoérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 16.

5. W granicy terenu 4MNW-U, zgodnie z czescig graficzng planu, znajduja si¢ zabytki ujete w ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

6. W granicy terenu 4MNW-U, zgodnie z czgécia graficzng planu, znajduje si¢ obiekt o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

7.Przez teren 8MNW-U, zgodnie =zczgécig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktoérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.

8. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 31. Dla terenéow 1U-P (o powierzchni ok. 0,56 ha), 3U-P (o powierzchni ok. 0,44 ha), 4U-P
(o powierzchni ok. 0,78 ha), SU-P (o powierzchni ok. 0,72 ha) oznaczonych w czgsci graficznej planu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny ustug lub produkcji. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami.
Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpowanie jednej z ww. funkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ushug gastronomii, ustug biurowych i administracji;
2) produkcji przemystowe;j, sktadow i magazynows;

3) w granicach terenu SU-P dopuszcza si¢ realizacje mieszkalnictwa powiazanego z prowadzong dziatalnos$cia
tylko w formie funkcji wbudowanej na maksymalnie 20% powierzchni uzytkowej obiektu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,8;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
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6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j: 0,1;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustlugowych, produkcyjnych: 15 m,
b) dla budynkéw magazynowych: 12 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych: 20 m;
10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow plaskich: dachowka Iub material dachowko
podobny, w odcieniach: szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu
plyta warstwowg lub blacha, z wyjatkiem blachy faliste;j;

11) material 1ikolorystyka elewacji: tynk w odcieniach koloru biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢
oktadziny z tworzyw sztucznych oraz blachg.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzujg takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 5.

4. Tereny, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slaska”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Przez teren 1U-P, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenu 2U-P (o powierzchni ok. 1,03 ha), oznaczonego w czesci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami.
Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpowanie jednej z ww. funkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ushug gastronomii, ustug biurowych i administracji;
2) produkcji przemystowej, sktadow i magazynow.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cia graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,1;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
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8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 15 m,
b) dla budynkoéw magazynowych i produkcyjnych: 12 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych: 20 m;
10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow plaskich: dachowka Iub material dachowko
podobny, w odcieniach: szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu
plyta warstwowa lub blacha, z wyjatkiem blachy falistej;

11) material ikolorystyka elewacji: tynk w odcieniach koloru biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢
oktadziny z tworzyw sztucznych oraz blachg.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtdwnego wjazdu na dang dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 5.

4. Teren, zgodnie z czg$cia graficzna planu, zlokalizowany jest w granicy Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slgska”, dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

5. Teren, zgodnie z czgsécig graficzng planu, jest zlokalizowany w pasie ochrony funkcyjnej napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej SN, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terenéw 1P (o powierzchni ok. 5,65 ha), 2P (o powierzchni ok. 1,51 ha), oznaczonych w czgsci
graficznej planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny produkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) produkcji przemystowej, sktadow, magazynow;

2)na terenic 2P dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni slonecznych wraz zzapleczem technicznym,
w szczegolnoscei obiektami, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, w tym glownymi punktami
odbioru, stacjami elektroenergetycznymi, magazynami energii, obiektami socjalnymi i magazynowymi,
a takze dojazdami oraz parkingami i placami.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,9;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 3,6;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
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9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow i obiektow przemystowych, sktadow i magazynow: 12 m,
b) dla pozostatych obiecktow budowlanych: 49 m;
10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow plaskich: dachowka lub material dachowko
podobny, w odcieniach: szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu
ptyta warstwowa lub blacha, z wyjatkiem blachy faliste;j;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach koloru biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢
oktadziny z tworzyw sztucznych oraz blache.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtdéwnego wjazdu na dang dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 5.

4. Tereny, zgodnie zczgScia graficzng planu, zlokalizowane sa w granicy Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slaska”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

7. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 34. Dla terenéw 1PEF (o powierzchni ok. 34,42 ha), 2PEF (o powierzchni ok. 31,81 ha), 3PEF
(o powierzchni ok. 2,46 ha), 4PEF (o powierzchni ok. 6,17 ha), SPEF (o powierzchni ok. 14,55 ha),
oznaczonych w czesci graficznej planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny elektrowni stonecznych. W granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje
elektrowni stonecznych wraz z zapleczem technicznym, w szczego6lno$ci obiektami, urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej, w tym gtéwnymi punktami odbioru, stacjami elektroenergetycznymi, magazynami
energii, obiektami socjalnymi i magazynowymi, a takze dojazdami oraz parkingami i placami.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg$cia graficzng planu. Na terenach 1PEF i 4PEF nalezy zachowa¢ odlegtosci
od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1, nie wliczajac powierzchni zlokalizowane;j
bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi,

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna catkowita wysokos¢ urzadzen fotowoltaicznych: 6 m;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslona w pkt 8: 12 m;

10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45
stopni lub dach ptaski.
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3. Na terenie SPEF, znajduje si¢ w strefa ochrony "OW" stanowiska archeologicznego, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

4. Tereny, zgodnie zczgScia graficzng planu, zlokalizowane sa w granicy Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slaska”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Przez tereny 3PEF, 4PEF, zgodnie z czg$cia graficzna planu, przebiega linia elektroenergetyczna WN
wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

6. Przez tereny 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, zgodnie z cz¢scia graficzng planu, przebiegaja napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 20.

7. Przez tereny 3PEF, 4PEF, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia
wraz ze strefa kontrolowana, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 21.

8. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 35. Dla terenéw 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drogi zbiorczej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgécig graficzng planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Tereny, zgodnie zcze$cig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicy Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slaska”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Przez tereny 1KDZ, 3KDZ, zgodnie zczescig graficzng planu, przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 36. Dla terenow 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, S5KDL, oznaczonych w czgéci graficznej planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drog lokalnych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgécig graficzng planu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

4. W granicy terenu 3KDL, zgodnie zczgscig graficzng planu, znajduje si¢ kapliczka wiejska ujeta
w ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Tereny 4KDL iS5KDL, zgodnie zczescig graficzna planu, zlokalizowane sa w granicy Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slgska”, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

6. Przez teren SKDL, zgodnie z czgscig graficzng planu, przebiega linia elektroenergetyczna WN wraz
z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

7. Przez tereny 1KDL, 2KDL, SKDL, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.
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8. Przez teren SKDL, zgodnie z czgscig graficzng planu, przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia wraz
strefa kontrolowang, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 21.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 i § 25.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 37. Dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD i 7KDD oznaczonych w czgsci graficznej
planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drogi dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgécig graficzng planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Tereny 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowane s3 w granicy
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych ,Prochowice — Sroda Slaska”, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

5. Przez teren SKDD, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, przebiega linia elektroenergetyczna WN wraz
z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

6. Przez tereny 2KDD, 4KDD, 5KDD, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

7. Przez teren SKDD, zgodnie z czgécia graficzng planu, przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze
strefg kontrolowana, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 21.

8. Zasady obshugi komunikacyjne;j: zgodnie z § 23.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

10. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 38. Dla terenéw 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,
14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR 20KR, 21KR, oznaczonych w cz¢sci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgécig graficzng planu.

3. Tereny 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 20KR,
zgodnie zcze$cig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicy Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
»Prochowice — Sroda Slaska”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

4. Teren 20KR, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, znajduje si¢ w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz $rednie
i wynosi 1%, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

5. Przez teren 20KR, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega linia elektroenergetyczna WN wraz
z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

6. Przez tereny 2KR, 3KR, 5KR, 7KR, 8KR, 11KR, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, natomiast przez teren 1KR,
przebiega pas ochrony funkcyjnej dla dystrybucyjnej, napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.

7. Przez teren 20KR, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia wraz
ze strefa kontrolowana, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 21.
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8. Tereny 20KR, 21KR, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicy strefy szczegolnego
zagospodarowania terenow sasiadujacych z linig kolejowa, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 i § 25.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 39. Dla terenu 1KKK (o powierzchni ok. 7,05 ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgécia graficzng planu.

3. Teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicy terenu zamknigtego kolejowego,
dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 40. Dla terenu 1IE (o powierzchni ok. 7,05 ha), oznaczonego w czesci graficznej planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, wtym gltéwne punkty odbioru, stacje elektroenergetyczne, obiekty socjalne
1 magazynowe, magazyny energii, a takze dojazdy, parkingi i place serwisowe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czgécia graficzng planu. Dopuszcza sie¢ minimalng odleglo$¢ budynku stacji
transformatorowej od granicy dziatki nie mniejsza niz 1,5 m;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) maksymalna catkowita wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 12 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 15 m.

3. Teren, zgodnie zczgécig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicy Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slagska”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

4. Przez teren, zgodnie z cze$cia graficzng planu, przebiegaja linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

5. Przez teren, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

6. Przez teren, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, przebiega gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefg
kontrolowang, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 21.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
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8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 41. Dla terenu 1IG (o powierzchni ok. 0,20 ha), oznaczonego w czesci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren gazownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych zich specyfikacji technicznej,
0 wysokosci nie wigkszej niz 10 m.

3. Teren, zgodnie zczg$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicy Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slaska”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

4. Przez teren, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

5. Przez teren, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa
kontrolowana, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 42. Dla terenu 1IKP (o powierzchni ok. 0,01 ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren pompowni §ciekow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych zich specyfikacji technicznej,
0 wysokosci nie wigkszej niz 10 m.

3. Teren, zgodnie zczegscig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicy Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slgska”, dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

4. Przez teren, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dla dystrybucyjne;j,
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 43. Dla terenéw 1RN (o powierzchni ok. 4,04 ha), 2RN (o powierzchni ok. 3,87ha), 3RN (o powierzchni
ok. 0,39 ha), 4RN (o powierzchni ok. 3,81 ha), SRN (o powierzchni ok. 2,34 ha), 6RN (o powierzchni ok. 0,89
ha), 7RN (o powierzchni ok. 0,64 ha), 8RN (o powierzchni ok. 9,39 ha), 9RN (o powierzchni ok. 2,42 ha),
10RN (o powierzchni ok. 5,68 ha), 11RN (o powierzchni ok. 6,96 ha), 12RN (o powierzchni ok. 65,28 ha),
13RN (o powierzchni ok. 0,34 ha), 14RN (o powierzchni ok. 48,95 ha), 15RN (o powierzchni ok. 18,70 ha),
16RN (o powierzchni ok. 8,57 ha), oznaczonych w czg¢éci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy. W ramach terenéow dopuszcza sig
zalesienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Na terenach 8RN, 12RN, 14RN, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, znajduja si¢ strefy ochrony "OW"
stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.
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4. Tereny 2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, zgodnie
z czgscig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicy Glownego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Prochowice —
Sroda Slaska”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

5. Teren 16RN, znajduje si¢ w granicy obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte
w8 17.

6. Przez tereny 8RN, 11RN, 12RN, 14RN, zgodnie zczgsciag graficzng planu, przebiega linia
elektroenergetyczna WN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 19.

7. Przez tereny 2RN, 4RN, SRN, 8RN, 10RN, 11RN, 15RN, zgodnie zczgécig graficzng planu,
przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, natomiast przez
teren 7RN, przebiega pas ochrony funkcyjnej dla dystrybucyjnej, napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,
dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 20.

8. Przez tereny 8RN, 11RN, 12RN, 14RN, zgodnie zczgscig graficzng planu, przebiega gazociag
wysokiego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowana, natomiast przez teren 9RN przebiega strefa kontrolowana
dla gazociagu wysokiego cisnienia, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 21.

9. Tereny 15RN, 16RN, znajduja si¢ w granicy strefy szczegélnego zagospodarowania terenow
sasiadujacych z linig kolejowa, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 i § 25.

12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 44. Dla terenow 1RZM (o powierzchni ok. 0,83 ha) i 2RZM (o powierzchni ok. 0,37 ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych
stanowiacych czegs¢ sktadowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisoOw kodeksu cywilnego:

1) budynku mieszkalnego, przeznaczonego dla rolnika prowadzacego gospodarstwo rolne;
2) budynkow i budowli rolniczych zwigzanych z hodowlg i chowem zwierzat;
3) budynkoéw i budowli rolniczych zwigzanych z produkcja rolna;
4) budynkow agroturystycznych;
5) budynkoéw ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
8) geometria gtdéwnych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30-45 stopni,
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b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich dopuszcza si¢ dach symetryczny dwuspadowy
o kacie nachylenia gtownych potaci do 45 stopni lub dach ptaski,

c¢) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow ptaskich: matowa dachoéwka ceramiczna,
cementowa lub material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

9) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dopuszcza si¢ cegle
lub jej imitacje, plytke elewacyjng, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Przez tereny, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 20.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 45. Dla terenow 1RZP (o powierzchni ok. 4,29 ha), 2RZP (o powierzchni ok. 1,87 ha), 3RZP
(o powierzchni ok. 6,69 ha), 4RZP (o powierzchni ok. 1,84 ha), SRZP (o powierzchni ok. 0,68 ha), 6RZP
(o powierzchni ok. 1,43 ha), 7RZP (o powierzchni ok. 3,22 ha), 8RZP (o powierzchni ok. 0,52 ha), 9RZP
(o powierzchni ok. 0,65 ha), 10RZP (o powierzchni ok. 13,35 ha), 11RZP (o powierzchni ok. 1,79 ha), 12RZP
(o powierzchni ok. 9,15 ha), 13RZP (o powierzchni ok. 7,26 ha), 14RZP (o powierzchni ok. 8,02 ha),
oznaczonych w czesci graficznej planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
W liniach rozgraniczajacych terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i budowli rolniczych stanowigcych
czes¢ skladowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego. W ramach terenow
dopuszcza si¢ zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu. Na terenach SRZP, 6RZP, 7RZP, 12RZP, 14RZP,
nalezy zachowa¢ odlegtosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

8) geometria polaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45
stopni lub dach ptaski.

3. Na terenach 1RZP, 10RZP, zgodnie z czgsécig graficzna planu, znajduja si¢ strefy ochrony "OW"
stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

4. Tereny SRZP, 6RZP, TRZP, 8RZP, 9RZP, 10RZP, 11RZP, 12RZP, 13RZP, 14RZP, zgodnie
z cze$cig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicy Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Prochowice —
Sroda Slaska”, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 16.

5. Przez teren 10RZP, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiega linia elektroenergetyczna WN wraz
z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 19.
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6. Przez tereny 1RZP, 2RZP, 3RZP, 4RZP, TRZP, 9RZP, 10RZP, 11RZP, zgodnie z czescig graficzng
planu, przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, natomiast
przez teren 8RZP, przebiega pas ochrony funkcyjnej dla dystrybucyjnej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN, dla ktoérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 20.

7. Przez teren 10RZP, zgodnie z czgscig graficzng planu, przebiega gazociag wysokiego ci$nienia wraz
ze strefa kontrolowana, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 21.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

10. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 46. Dla terenow 15RZP (o powierzchni ok. 9,33 ha), 16RZP (o powierzchni ok. 0,39 ha), oznaczonych
w cze¢sci graficznej planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
W liniach rozgraniczajacych terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, stanowiacych czes¢
sktadowa tego gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego w formie budynkow
ibudowli rolniczych zwigzanych zprodukcjg rolng, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych ibudynkow
o funkcji mieszanej. W ramach terenéw dopuszcza si¢ zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

8) geometria polaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45
stopni lub dach ptaski.

3. Przez teren 15RZP, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 47. Dla terenéw 1WS (o powierzchni ok. 0,45 ha), 2WS (o powierzchni ok. 0,10 ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny wod powierzchniowych srodladowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Tereny, zgodnie zczg$cia graficzng planu, zlokalizowane sa w granicy Gloéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slaska”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

4. Przez teren 2WS, zgodnie z czescig graficzng planu, przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
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6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 48. Dla terenéw 1L (o powierzchni ok. 1,69 ha), 2L (o powierzchni ok. 27,93ha), 3L (o powierzchni
ok. 68,45 ha), 4L (o powierzchni ok. 38,09 ha), SL (o powierzchni ok. 0,19 ha), 6L (o powierzchni
ok. 25,89 ha), 7L (o powierzchni ok. 146,96 ha), 8L (o powierzchni ok. 0,35 ha), oznaczonych w czgsci
graficznej planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny lasu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Tereny 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, zgodnie z czg$cia graficzng planu, zlokalizowane sg w granicy
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slaska”, dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 16.

4. Przez teren 4L, zgodnie z czg$cia graficzng planu, przebiega linia elektroenergetyczna WN wraz z pasem
ochrony funkcyjnej, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 19.

5.Przez tereny 2L, 3L, zgodnie zczeSciag graficzng planu, przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, natomiast przez teren 1L przebiega pas ochrony
funkcyjnej dla dystrybucyjnej, napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, dla ktorych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 20.

6. Przez tereny 3L, 4L, zgodnie zczg$cia graficzng planu, przebiega strefa kontrolowana gazociagu
wysokiego cisnienia, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

7. Teren 7L, zgodnie z czgscig graficzng planu, znajduje si¢ w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi 1%, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

8. Teren 7L, zgodnie zczgscig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicy strefy szczegodlnego
zagospodarowania terenéw sasiadujacych z linig kolejowa, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 i § 25.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 49. Dla terenu 1ZN (o powierzchni ok. 6,8 ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Teren, zgodnie zczgScia graficzng planu, zlokalizowany jest w granicy Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slaska”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 24 1 § 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
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Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 50. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Prochowice:
Sebastian Siwon



