Uchwala Nr ..................
Rady Miasta i Gminy Prochowice
zdnia ...coovevniinnnnnnn 2026 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obr¢bow Cichoborz, Dabie, Kawice, Kwiatkowice, Motyczyn,
Szczedrzykowice oraz obr¢b 4 w gminie Prochowice

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 1. poz. 1153; zm.: Dz. U. z 2025 r. poz. 1436 oraz z
2026 r. poz. 252.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz.
1688, 22024 r. poz. 1907 1 poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668 i poz. 1847 oraz
7 2026 1. poz. 24.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668.),
Rada Miasta i Gminy Prochowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1.

1. Zgodnie z uchwalg nr 111/21/2024 z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebéw Cichoborz, Dabie, Kawice, Kwiatkowice, Motyczyn, Szczedrzykowice oraz
obreb 4 w gminie Prochowice, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice”,
uchwalonego uchwata nr XL/206/2021 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 25
sierpnia 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow  obrebow  Cichoborz, Dabie, Kawice, Kwiatkowice, Motyczyn,
Szczedrzykowice oraz obrgb 4 w gminie Prochowice.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebdéw Cichoborz,
Dabie, Kawice, Kwiatkowice, Motyczyn, Szczedrzykowice oraz obreb 4 w gminie
Prochowice, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 719,15 ha, ktorego
granice okres$lono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 3.

§3.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen
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w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendOw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

1) ustalenia og6lne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w
Rozdziatach 2 - 12;

2) ustalenia szczegdtowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi w czg$ci graficznej planu, zawarte w Rozdziale 13.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednocze$nie
ustalenia ogdlne i szczegdlowe.

§5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku agroturystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zlokalizowany w granicach gospodarstwa rolnego, przystosowany do prowadzenia
dziatalnosci agroturystycznej polegajacej na odptatnym wynajmowaniu pokoi
goscinnych osobom przebywajacym na wypoczynku w gospodarstwie rolnym;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub taczacy obie funkcje;

3) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w
zycie planu lub zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed
wejsciem w zycie planu lub zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed
wejsciem w zycie planu;

4) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje
mieszkalng o rodzaju zgodnym z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz funkcje
ustugowa;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wilacznie;

6) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potlacie sa nachylone
pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenicg tego
dachu;

7) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego Zrddia
energii w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych odnawialnych Zrédetl energii,
w ktorej energia wytwarzana jest poprzez konwersj¢ promieniowania stonecznego;

8) gléwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cze$¢ pokrycia
dachu na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora
wyklucza si¢ lokalizacje budynkow, wiat, budowli rolniczych oraz konstrukcji, na
ktérych posadowione sg urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych
czesci budynkow oraz termomodernizacji budynkoéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza



wyznaczone linie zabudowy, z zachowaniem skrajni drogi publicznej, elementéw

drugorzgdnych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej

11)

12)

13)

14)

15)

16)

lokalizowa¢ nalezy minimum 60% dtugosci $ciany frontowej budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, z wyjatkiem $cian zabytkow ujetych w
ewidencji zabytkow 1 obiektu o wysokich walorach historyczno-kulturowych,
oznaczonych w cze$ci graficznej planu, ktoére nalezy lokalizowaé w calosci przy
wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkéw oraz termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy, elementéw drugorzednych, takich jak:
a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.
Dopuszcza si¢ odsunigcie od obowigzujacej linii zabudowy o nie wigcej niz 0,2 m z
uwagi na wymagania konstrukcyjne budynku;
przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czg$¢ terenu, ktorego
cecha charakterystyczng jest powszechna dostepnos¢, stuzaca nawigzywaniu relacji
spotecznych;
przedpolu budynku — nalezy przez to rozumie¢ frontowa cze$¢ dziatki budowlane;,
znajdujacg si¢ pomiedzy istniejaca linig zabudowy, wyznaczong przez elewacje
frontowa budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo ustugowego, a granica
dziatki, przylegajaca do drogi, z ktérej odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na
dziatke;
urzgdzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z
potaczonych ze soba ogniw fotowoltaicznych, montowanych na konstrukcjach
wsporczych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni
stonecznych;
ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug, ktére, w granicach
terenow zabudowy mieszkaniowej lub terendw zabudowy mieszkaniowej lub ustug, nie
powoduja przekroczenia standardéow jakosci Srodowiska odpowiednich dla tych
terenow. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
1 zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska;
zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czesci
dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gldéwny wjazd lub
wejscie na dziatke;
zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz
2 m, obsadzony zwartg zielenig wielopietrowa, zlozong z gatunkéw drzew i krzewow
rodzimych, z minimum 50% udziatem nasadzen gatunkéw zimozielonych, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od drog, w
przypadku lokalizacji tych urzadzen na przedpolu budynku;



17) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste i iglaste o wysokos$ci
docelowej powyzej 2 m.
§ 6.
Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowig obowigzujace ustalenie
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) wymiar w metrach;
8) zabytki ujete w ewidencji zabytkow;
9) obiekt o wysokich walorach historyczno-kulturowych;
10) kapliczka wiejska ujeta w ewidencji zabytkow;
11) strefa ochrony ,,OW” stanowiska archeologicznego.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania
§7.
Obszar objety planem obejmuje tacznie 111 terendw wyznaczonych w czesci graficznej planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i oznaczone nast¢pujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami
cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym MN-U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami
cyfrowymi 11 2 oraz symbolem literowym MNW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 8 oraz symbolem literowym MNW-U;
4) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do S oraz symbolem
literowym U-P;
5) tereny produkcji, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym P;
6) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz
symbolem literowym PEF;
7) tereny drogi zbiorczej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem

literowym KDZ;

8) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz symbolem
literowym KDL;

9) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 7 oraz symbolem
literowym KDD;

10) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do
21 oraz symbolem literowym KR;



11) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym KKK;

12) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
1E;

13) teren gazownictwa, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym IG;

14) teren pompowni $ciekow, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
IKP;

15) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 16
oraz symbolem literowym RN;

16) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem
literowym RZM;

17) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 16 oraz symbolem literowym RZP;

18) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 1 2
oraz symbolem literowym WS;

19) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 8 oraz symbolem literowym L;

20) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem cyfrowymi 1 oraz symbolem literowym
ZN.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.

1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami MN-U, MNW oraz MNW-U, ustala si¢ nakaz zachowania
jednakowego rodzaju materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw oraz wykonczenia elewacji,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5. Nakaz nie dotyczy budynkéw
gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m?. Dopuszcza sie
stosowanie dotychczasowych materiatow i kolorystyki elewacji w przypadku przebudowy,
rozbudowy 1 nadbudowy budynku oraz dotychczasowych materiatlow i kolorystyki dachu
w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku.

2. Dla nowoprojektowanej blizniaczej formy zabudowy lokalizowanej w granicach jednego
terenu, obowigzuje jednakowy rodzaj materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw oraz
wykonczenia elewacji. W przypadku przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy budynkow
istniejacych dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych materiatow i1 kolorystyki.

3. Dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych kolor elewacji okreslony w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegélnych terendow nalezy traktowac¢ jako dominujacy, tj.
wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na pozostatej powierzchni dopuszcza si¢
maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupetniajace.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MN-U, MNW i MNW-U obowigzuje zakaz
sytuowania wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku
mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego albo uslugowego bez uprzedniego nasadzenia
zieleni izolacyjnej.

5. W granicach terendow oznaczonych symbolami MN-U, MNW i MNW-U ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych z elewacjami blaszanymi.



Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§9.

1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustyczne;,
dla ktorych wustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktéorych mowa w przepisach wykonawczych
regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MNW =zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MN-U i MNW-U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

3) tereny oznaczone symbolem RZM zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowe;j.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowania przepustowosci i1 cigglosci rowdw melioracyjnych 1 sieci drenarskich,
istniejacych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenu gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania 1 ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystgpujacych
zwierzat w przypadku grodzenia terenow, na ktérych zlokalizowane zostang
elektrownie stoneczne;

6) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

7) ograniczenia o$wietlenia do minimum podyktowanego wzgledami technicznymi na
terenach, na ktorych zlokalizowane zostang elektrownie stoneczne.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzig¢ znaczaco
oddzialujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska;

3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrddlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla Srodowiska
wodno-gruntowego,

b) wpltywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

c) generuje emisje powodujace przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska,
odpowiednich dla przeznaczenia poszczegélnych terenéw zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.



Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 10.

W granicach obszaru objetego planem, na terenie 4MNW-U zlokalizowane sg zabytki ujete w
ewidencji zabytkdw, oznaczone w czgsci graficznej planu, tj. dom mieszkalny - Cichoborz 3,
dom mieszkalny - Cichoborz 3a, dla ktorych ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma
i bryla budynkéow, w tym w szczegdlnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztatt dachu, kat
nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie i ksztatt
otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), uktad kalenic,
detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej, obramienia otwordw okiennych i drzwiowych itp.), materiat i kolorystyka
elewacji;

2) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy w przypadku jej czeSciowego lub
catkowitego zniszczenia w zakresie cech okreslonych w pkt 1, na podstawie
dokumentacji, zrodet archiwalnych oraz ikonograficznych;

3) zabrania si¢ docieplania poprzez oklejanie warstwa materialu termoizolacyjnego
zewngtrznych $cian budynkow zabytkowych, ktore posiadaja detal np. gzymsy, opaski,
naczotki lub do wykonczenia ktérych zastosowano wartosciowy materiat elewacyjny:
cegle, tynk szlachetny, piaskowiec, drewno, kamien;

4) nalezy stosowaé kolorystke nawigzujaca do historycznej kolorystyki danego zabytku,
jesli istnieje mozliwo$¢ jej stwierdzenia lub w nawigzaniu do kolorystyki stosowanej w
lokalnej tradycji budowlanej regionu tj. bieli, jasnych, cieptych odcieni kremu, bezu,
piasku, ochry itp. jako koloru jednolitego na calej powierzchni elewacji lub z
wyrdznieniem detalu w nawigzaniu do rozwigzan historycznych;

5) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachu i elewacji budynku;

6) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych i1 elementéw infrastruktury technicznej na
eksponowanych potaciach dachowych i elewacjach budynku;

7) zakaz nadbudowy budynkows;

8) dopuszczenie rozbudowy budynkéw wytacznie od strony nieeksponowanej z drogi
publicznej;

9) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacje budynkow na inne
cele, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

10) dopuszczenie rozbiorki zabytkow wujetych w ewidencji zabytkow, chronionych
ustaleniami planu, wylacznie w przypadku zlego stanu technicznego budynku
potwierdzonego ekspertyza techniczng. Przed uzyskaniem zgody na rozbidrke,
wlasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacj¢ pomiarowg 1 fotograficzng
budynku przeznaczonego do rozbidrki i przekaza¢ ja gminie oraz organowi ds. ochrony
zabytkow;

11) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§11.



W granicach obszaru obj¢tego planem, na terenie 4MNW-U zlokalizowany jest budynek o
wysokich walorach historyczno-kulturowych tj. budynek gospodarczy - Cichoborz 2,
oznaczony w czesci graficznej planu, dla ktérego ustala si¢:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma
i bryla budynku, w tym w szczegdlnos$ci obrys zewngtrzny, ksztatt dachu, kat
nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie i ksztatt
otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), uktad kalenic,
detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej, obramienia otwordw okiennych i drzwiowych itp.), materiat i kolorystyka
elewacji;

2) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy w przypadku jej czeSciowego lub
catkowitego zniszczenia w zakresie cech okreslonych w pkt 1, na podstawie
dokumentacji, zrodet archiwalnych oraz ikonograficznych;

3) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynku;

4) zakaz nadbudowy budynku;

5) dopuszczenie rozbudowy budynku wylacznie od strony nieeksponowanej z drog
publicznych;

6) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacje budynkow na inne
cele, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

§12.

W granicach obszaru objetego planem, na terenie 3KDL, zlokalizowany jest zabytek ujety w
ewidencji zabytkéw, oznaczony w cz¢$ci graficznej planu, tj. kapliczka wiejska, potozona w
miejscowosci Dabie, przy drodze do Cichoborza, dla ktorej ustala si¢ nakaz ochrony
historycznych elementow, tj. bryly, lokalizacji, formy architektonicznej, detalu
architektonicznego, w tym materiatow budowlanych oraz kolorystyki. Wszelkie dziatania w
obrebie obiektow zabytkowych wymagaja stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 13.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z cz¢écig graficzng planu, zlokalizowane sg
stanowiska archeologiczne AZP 77-22/4/27, AZP 77-22/2/25, AZP 76-22/37/37, AZP 77-
22/2/14, AZP 76-22/36/36, AZP 77-22/3/26, AZP 77-22/5/28, ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, objete strefami ochrony ,,OW” stanowisk archeologicznych, dla ktorych ustala si¢
obowigzek okreslenia zakresu i rodzaju niezb¢dnych badan archeologicznych z wiasciwym
organem ds. ochrony zabytkéw przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanej z prowadzeniem
prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 14.
1. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach,
niewymienionych w ust. 1.
3. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:



1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog, ciagéw pieszo-
jezdnych, pieszych i pieszo-rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepnos¢ osobom ze szczegodlnymi
potrzebami.

4. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drdg, ciaggdéw pieszo-jezdnych,

pieszych i pieszo-rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place
zabaw dla dzieci.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 15.
1. Zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,

obowigzuja dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i
innych obiektéw budowlanych.

Dla dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,

doj$¢ i dojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie obowiazuja

ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dzialki budowlanej i minimalnego udzialu

powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach szczegdétowych.

. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej

okreslony w ustaleniach szczegbtowych obowigzuje wylacznie przy podziale
nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych
w dniu wejécia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej
dziatki gruntu w celu regulacji granic pomig¢dzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawy
funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji standw prawnych.

Dla budynkoéw z dachem ptaskim dopuszcza si¢ dachy zielone.

. W granicach obszaru objetego planem, dla terenow, dla ktorych w ustaleniach

szczegotowych okre$lone zostaly zasady lokalizacji nowych budynkow na dzialce

budowlanej, ustala si¢ nastepujace zasady ogolne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawa do
ustalenia kierunku najdluzszej kalenicy budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii
zabudowy, przy ktorym zlokalizowany ma zosta¢ dany budynek;

2) w przypadku wtérnego podziatu nieruchomosci obowigzujaca linia zabudowy dotyczy
wylacznie nieruchomos$ci bezposrednio graniczacych z droga, od ktérej zostata
wyznaczona przedmiotowa linia zabudowy;

3) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczo-garazowych obowigzujaca lini¢ zabudowy
wyznaczong na dziatce, nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

4) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdoéw do dziatek budowlanych zabudowe
nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odleglosci 6 m od granic ewidencyjnych terenu
wydzielonego pod dojazd;

5) dla blizniaczej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki.



6. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w
stosunku do powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegolowych.

7. Za zgodng z planem uznaje si¢ funkcje i forme zabudowy budynkéw istniejacych.

8. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong w czg$ci
graficznej planu linig zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych
przez obrys ich $cian zewnetrznych, z mozliwoscia zachowania dotychczasowych
wskaznikow zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

9. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi zasadami
lokalizacji budynkéw na dziatce, dopuszeza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe,
zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwo$cia zachowania dotychczasowej lokalizacji
budynku na dzialce.

10. Dla budynkéw istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat,
zezwala si¢ na ich przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia
zachowania dotychczasowej geometrii dachu.

11. Dla budynkoéw istniejacych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysoko$¢ lub liczbe
kondygnacji, zezwala si¢ na ich przebudowg i1 rozbudowe¢ zgodnie z ustaleniami planu, z
mozliwo$cig zachowania dotychczasowej wysokosci lub liczby kondygnacji.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow oraz obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig
§ 16.
Obszar objety planem zlokalizowany jest czgsciowo w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Prochowice — Sroda Slaska”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§17.

Obszar objety planem zlokalizowany jest cze§ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%
oraz czgsciowo na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig, na  ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%. Obowiazuja przepisy

odrebne.
Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 18.

1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatéw
nieruchomosci.
2. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terendw oznaczonych symbolami MN-U, z zastrzezeniem lit. e:
— dla zabudowy mieszkaniowej: 1000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 1500 m?,
— dla zabudowy ustugowej: 2500 m?,
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b) w granicach terenow oznaczonych symbolami MNW-U i MNW, z zastrzezeniem lit.
e: 1000 m?,

c¢) w granicach terenéw oznaczonych symbolami P, U-P i IE: 2000 m?,

d) w granicach terené6w oznaczonych symbolami PEF: 5000 m?,

e) w granicach terendéw oznaczonych symbolami 2MNW i 4MN-U: 800 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:

a) na terenach MNW, MN-U, MNW-U: 20 m,

b) dopuszcza si¢ mniejszg szerokos¢ frontu pod warunkiem, Zze przeciwlegta granica do
frontu dziatki bedzie miata dlugo$¢ niemniejsza niz ustalona w lit. a,

c¢) na pozostatych terenach: nie ustala si¢;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna
z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej
oraz doj$¢ i dojazdow.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 19.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia WN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej o szerokosci 22 m (po 11 m od osi), w granicach ktérych nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej
linii, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych
stezen 1 natezen czynnikdéw szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdélnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

§ 20.

1. W granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej o szerokosci 14 m (po 7 m od osi), w granicach ktérych nalezy uwzgledni¢
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii,
zgodnie zprzepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow  pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych
stezen 1 natgzen czynnikéw szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii $redniego napigcia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1
traca moc. Od linii kablowej $redniego napiecia SN obowigzuje strefa ochronna o
szerokos$ci 0,5 m (po 0,25 m od osi).

§ 21.
W granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, przebiega gazociag
wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 12 m (po 6 m od osi) w
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granicach ktorej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tej linii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22.

Przez obszar objety planem przebiega linia kolejowa nr 275 o znaczeniu panstwowym,
stanowigca teren zamkniety. Wokot terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem
1KKK, ustala si¢ strefe szczegodlnego zagospodarowania terendéw sgsiadujacych z linig
kolejowa, oznaczong w czg¢$ci graficznej planu, w granicach ktorej obowigzuja nakazy,
zakazy i1 ograniczenia w zakresie lokalizacji budynkow i budowli, drzew i krzewdw oraz
wykonywania robdt ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi o transporcie kolejowym.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 23.

1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przyleglych drog publicznych przebiegajacych w
granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego planem.

2. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng za posrednictwem terenéw komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, dojs¢ 1 dojazdow.

3. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniajg publiczne drogi powiatowe 2184D i 2179D.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petlnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

5. W przypadku gdy dlugos¢ dojazdu, o ktérym mowa w ust. 4 nie przekracza 50 metrow, a
stuzy on do obstugi komunikacyjnej nie wiecej niz 4 dzialek budowlanych, dopuszcza si¢
zmniejszenie szeroko$ci dojazdu do 6 m i odstgpienie od wykonania placu do zawracania.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i1 pieszo-rowerowych na
kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem, z
uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

7. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig¢:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,
c) dla budynkow produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce parkingowe na 10
zatrudnionych,
d) dla terenow PEF nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca na 5 osob niezbednych do
eksploatacji obiektu budowlanego;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt 1:
a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 - 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 - 40,
¢) 3 miejsca, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 41 - 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100;
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4) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki budowlanej;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami RN, ZN,
L;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci
wodociggowej. Po rozbudowie sieci wodociggowej ustala si¢ obowiazek przylaczenia
do sieci;

3) zapewnienie wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédet zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog
pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenow objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ ze zrddet odnawialnych z uwzglednieniem
ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego
napigcia.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet odnawialnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) nakaz zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektoéw od
sieci gazowej na podstawie przepisoOw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekéw
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne lub lokalne systemy
oczyszczania $ciekdw lub szczelne, bezodptywowe zbiorniki do gromadzenia nieczysto$ci
na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu prawa wodnego i1 warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektoéw budowlanych w
granicach dzialtki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zielencow, do prac porzadkowych lub celow

ppoz.;
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3) stosowania  rozwigzan technicznych, technologicznych 1  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j;
4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposéb chronigey teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie
ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.
8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
prawa o odpadach.

§ 25.

Dopuszcza si¢ budowg, przebudoweg, rozbudowe 1 modernizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na wszystkich terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z
uwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej zabudowy, w sposdb nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia tych terendw oraz z uwzglgdnieniem przepisow z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i le§nych oraz innych przepisow szczegdtowych, z zastrzezeniem §
24 ust. 2 pkt 2.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegolowe

§ 26.

Dla terenow 1MN-U (o powierzchni ok. 0,49 ha), 2MN-U (o powierzchni ok. 3,26 ha), 3MN-

U (o powierzchni ok. 0,54 ha), oznaczonych w czgéci graficznej planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpowanie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

2) linie zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng planu. Na terenie 3MN-U nalezy zachowac
odleglosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j: 0,3,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 0,8,
c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 0,5;

4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j: 0,6,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 1,6,
c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j: 1;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
0,1,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 0,01;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1000 m?,
b) dla zabudowy ustugowej: 2500 m?,
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c) dla zabudowy mieszkaniowo-ushugowej: 1500 m?;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j: 0,5,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 0,2,
c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 0,3;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych: 2, w tym
poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych: 12 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 6 m;
11) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkéw:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy mansardowe i lukarny,
c) pokrycie 1 kolorystyka dachow: dachdéwka ceramiczna, cementowa, materiat
dachowkopodobny; w odcieniach naturalnej dachowki ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru, szarym.
Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, szklo; w odcieniach wynikajacych z naturalnych barw
materialow.

. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicag réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dzialki;

3) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w
§15 ust. 5.

Tereny, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach Gléwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktorego obowiazuja

ustalenia zawarte w §16.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 241§ 25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§27.
Dla terenu 4MN-U (o powierzchni ok. 0,18 ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpowanie jednej z ww. funkcji.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
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2) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu. Nalezy zachowa¢ odlegtosci od lasu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 0,45,

b) dla zabudowy ustugowe;j: 0,6;

4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 0,9,

b) dla zabudowy ustugowe;j: 1,2;

5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j: 0,1,

b) dla zabudowy ustugowe;j: 0,01;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j: 0,4,

b) dla zabudowy ustugowe;j: 0,3;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych: 2, w tym
poddasze,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych: 12 m,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 6 m;

11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 wuslugowych: dach
symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
30-45 stopni,

b) dla pozostalych budynkéw i wiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci 20-45 stopni,

c) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 35 m* dopuszcza sie dachy ptlaskie,

d) dopuszcza si¢ okna polaciowe, wykusze i lukarny,

e) pokrycie 1 kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachéw plaskich: dachowka
ceramiczna, cementowa, materiat dachowkopodobny, blacha na rabek; w odcieniach
grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru, szarym.
Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, plytke elewacyjna, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, szklo; w odcieniach wynikajacych z naturalnych barw
materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicag réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatk¢ lub do jednej z bocznych
granic danej dziatki;
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2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogélne zasady ustalone w
§15 ust. 5.

4. Teren, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w §16.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 28.

Dla terendow 1IMNW (o powierzchni ok. 0,18 ha) i 2MNW (o powierzchni ok. 0,48 ha),

oznaczonych w cze$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu. Nalezy zachowa¢ odlegtosci od lasu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla terenu IMNW: 1000 m?,
b) dla terenu 2MNW: 800 m?;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,45;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 10 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 6 m;
10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni,
b) dla pozostalych budynkdéw i wiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci 20-45 stopni,
c) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 35 m* dopuszcza sie dachy plaskie,
d) dopuszcza si¢ okna polaciowe, wykusze i lukarny,
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e) pokrycie 1 kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachéw plaskich: dachéwka
ceramiczna, cementowa, materiat dachowkopodobny, blacha na rabek; w odcieniach
grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru, szarym.
Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, plytke elewacyjna, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, szklo; w odcieniach wynikajacych z naturalnych barw
materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicag réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatk¢ lub do jednej z bocznych
granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogolne zasady ustalone w
§15 ust. 5.

4. Tereny, zgodnie z czeécig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w §16.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 29.

Dla terenu IMNW-U (o powierzchni ok. 1,59 ha), oznaczonego w cze¢sci graficznej planu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Dopuszcza sie lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpowanie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca lub zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa: 0,3,
b) przeznaczonej wytacznie pod zabudowg ustugowa: 0,5;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca lub zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa: 0,6,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 1;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca lub
mieszkaniowo-ustugows: 0,1,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 0,01;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
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a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca lub
mieszkaniowo-ustugowa: 0,4,

b) przeznaczonej wytacznie pod zabudowg ustugowa: 0,3;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkow ustugowych: 2,

c) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 10 m,

b) dla pozostatej zabudowy: 6 m;

10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkéw:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i wuslugowych: dach
symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni,

b) dla pozostalych budynkéw i wiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci 20-45 stopni,

c) dla wolnostojacych budynkéw  gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 35 m* dopuszcza sie dachy plaskie,

d) dopuszcza si¢ okna polaciowe, wykusze 1 lukarny,

e) pokrycie 1 kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachéw plaskich: dachéwka
ceramiczna, cementowa, materiat dachdwkopodobny; w odcieniach grafitu, szarosci,
brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru, szarym.
Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, plytke elewacyjna, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, szklo; w odcieniach wynikajacych z naturalnych barw
materialow.

. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicag réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatkg lub do jednej z bocznych granic
danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogdlne zasady ustalone
w § 15 ust. 5.

. Przez teren, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w §20.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 30.
Dla terenéw 2MNW-U (o powierzchni ok. 0,2 ha), 3MNW-U (o powierzchni ok. 0,95ha),
4MNW-U (o powierzchni ok. 1,97 ha), SMNW-U (o powierzchni ok. 0,76ha), 6MNW-U (o
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powierzchni ok. 0,66ha), 7TMNW-U (o powierzchni ok. 1,55 ha), SMNW-U (o powierzchni
ok. 2,51 ha) oznaczonych w cze$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Dopuszcza sie lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpowanie jednej z ww. funkcji.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu. Na terenach 4MNW-U, 6MNW-U
nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca lub zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa: 0,45,
b) przeznaczonej wytacznie pod zabudowg ustugowa: 0,5;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca lub zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa: 0,9,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 1;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowg mieszkaniowa wolnostojaca lub zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa: 0,1,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 0,01;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowg mieszkaniowa wolnostojaca lub zabudowe
mieszkaniowo-ustugows: 0,4,
b) przeznaczonej wytacznie pod zabudowg ustugowa: 0,3;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow ustugowych: 2,
c¢) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 10 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 6 m;
10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkéw:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 wuslugowych: dach
symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni,
b) dla pozostalych budynkéw i wiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci 20-45 stopni,
c) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 35 m? dopuszcza si¢ dachy ptlaskie,
d) dopuszcza si¢ okna polaciowe, wykusze 1 lukarny,
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10.

§

e) pokrycie 1 kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachéw plaskich: dachéwka
ceramiczna, cementowa, materiat dachdwkopodobny; w odcieniach grafitu, szarosci,
brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru, szarym.
Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, plytke elewacyjna, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, szklo; w odcieniach wynikajacych z naturalnych barw
materialow.

Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicag réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dziatkg lub do jednej z bocznych granic
danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogdlne zasady ustalone
w § 15 ust. 5.

Tereny 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, zgodnie z czg$ciga graficzng planu,

zlokalizowane s3 w granicy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych "Prochowice — Sroda

Slaska", dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §16.

. W granicy terenu 4MNW-U, zgodnie z czescig graficzng planu, znajduja si¢ zabytki ujete

w ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §10.

W granicy terenu 4MNW-U, zgodnie z czg$cig graficzng planu, znajduje si¢ obiekt o
wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w
§11.

Przez teren 8SMNW-U, zgodnie z czgsécig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w §20.

Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

31.

Dla terenow 1U-P (o powierzchni ok. 0,56 ha), 3U-P (o powierzchni ok. 0,44 ha), 4U-P (o
powierzchni ok. 0,78 ha), SU-P (o powierzchni ok. 0,72 ha) oznaczonych w cze$ci graficznej

planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1

. Przeznaczenie terenéw: tereny ustug lub produkcji. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww.

funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpowanie jednej z ww. funkcji. W ramach

przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) ustug handlu, ustug rzemiedlniczych, ustug gastronomii, ustlug biurowych i
administracji;

2) produkcji przemystowej, sktadow i magazynow;

3) w granicach terenu SU-P dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkalnictwa powigzanego z
prowadzong dziatalno$cig tylko w formie funkcji wbudowanej na maksymalnie 20%
powierzchni uzytkowej obiektu.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg$cia graficzng planu;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,8;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych: 15 m,

b) dla budynkéw magazynowych: 12 m,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych: 20 m;

10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni lub dach
ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub
materiat dachéwko podobny, w odcieniach: szaroéci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu plyta warstwowa lub blacha, z
wyjatkiem blachy falistej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach koloru biatego, bezowego, écru.

Dopuszcza si¢ oktadziny z tworzyw sztucznych oraz blache.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gldéwnego wjazdu na dang dziatke;
2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazujg takze ogélne zasady ustalone w

§15 ust. 5.

4. Tereny, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w §16.

5. Przez teren 1U-P, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 32.

Dla terenu 2U-P (o powierzchni ok. 1,03 ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww.
funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpowanie jednej z ww. funkcji. W ramach
przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug gastronomii, ustug biurowych i
administracji;
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2) produkcji przemystowej, sktadow i magazynow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,1;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych: 15 m,

b) dla budynkéw magazynowych i produkcyjnych: 12 m,

c¢) pozostatych obiektéw budowlanych: 20 m;

10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni lub dach
ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub
materiat dachéwko podobny, w odcieniach: szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu plyta warstwowa lub blacha, z
wyjatkiem blachy falistej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach koloru biatego, bezowego, écru.

Dopuszcza si¢ oktadziny z tworzyw sztucznych oraz blache.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dang dziatke;
2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogélne zasady ustalone w

§15 ust. 5.

4. Teren, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicy Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w §16.

5. Teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, jest zlokalizowany w pasie ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w
§20.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 33.

Dla terenéw 1P (o powierzchni ok. 5,65 ha), 2P (o powierzchni ok. 1,51 ha), oznaczonych w

czesci graficznej planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny produkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) produkcji przemystowe;j, sktadow, magazynow;
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2) na terenie 2P dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni stonecznych wraz z zapleczem
technicznym, w szczego6lnosci obiektami, urzadzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej, w tym gléwnymi punktami odbioru, stacjami elektroenergetycznymi,
magazynami energii, obiektami socjalnymi i magazynowymi, a takze dojazdami oraz
parkingami i placami.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,9;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 3,6;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw i obiektéw przemystowych, sktadow i magazynow: 12 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 49 m;

10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni lub dach
ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub
materiat dachéwko podobny, w odcieniach: szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu plyta warstwowa lub blacha, z
wyjatkiem blachy falistej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach koloru biatego, bezowego, écru.

Dopuszcza si¢ oktadziny z tworzyw sztucznych oraz blache.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dang dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogélne zasady ustalone w
§15 ust. 5.

. Tereny, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicy Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w §16.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 34.

Dla terenéw 1PEF (o powierzchni ok. 34,42 ha), 2PEF (o powierzchni ok. 31,81 ha), 3PEF
(o powierzchni ok. 2,46 ha), 4PEF (o powierzchni ok. 6,17 ha), SPEF (o powierzchni ok.
14,55 ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1

10.

§

. Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni stonecznych. W granicach terenow dopuszcza

si¢ lokalizacj¢ elektrowni stonecznych wraz z zapleczem technicznym, w szczegdlnosci
obiektami, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, w tym gtéwnymi punktami
odbioru, stacjami elektroenergetycznymi, magazynami energii, obiektami socjalnymi i
magazynowymi, a takze dojazdami oraz parkingami i placami.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu. Na terenach 1PEF i1 4PEF nalezy
zachowaé odleglosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1, nie wliczajac powierzchni
zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

8) maksymalna catkowita wysoko$¢ urzadzen fotowoltaicznych: 6 m;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslona w pkt 8: 12 m;

10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski.

. Na terenie SPEF, znajduje si¢ w strefa ochrony "OW" stanowiska archeologicznego, dla

ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w §13.

Tereny, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicy Gloéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w §16.

. Przez tereny 3PEF, 4PEF, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega linia

elektroenergetyczna WN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w §19.
Przez tereny 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w §20.
Przez tereny 3PEF, 4PEF, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega gazociag
wysokiego cisnienia wraz ze strefa kontrolowang, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w §21.
Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

35.

Dla terenéw 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, oznaczonych w czesci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terendw: tereny drogi zbiorczej.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgsécig graficzng planu.
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. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami

odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

. Tereny, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicy Gloéwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w §16.

. Przez tereny 1KDZ, 3KDZ, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiegaja napowietrzne

linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w §20.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 36.
Dla terenow 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, oznaczonych w cze$ci graficznej planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

10.

11.

Przeznaczenie terendw: tereny drog lokalnych.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgsécig graficzng planu.

Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

W granicy terenu 3KDL, zgodnie z czgécig graficzng planu, znajduje sie¢ kapliczka wiejska
ujeta w ewidencji zabytkow, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §12.

. Tereny 4KDL i SKDL, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicy

Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w §16.

Przez teren SKDL, zgodnie z czgscig graficzng planu, przebiega linia elektroenergetyczna
WN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktéorego obowiazuja ustalenia zawarte w §19.
Przez tereny 1KDL, 2KDL, SKDL, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w §20.

. Przez teren SKDL, zgodnie z cze$cig graficzng planu, przebiega gazociag wysokiego

ci$nienia wraz strefg kontrolowana, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 21.
Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 37.
Dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD i 7KDD oznaczonych w czgsci
graficznej planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terendw: tereny drogi dojazdowe;j.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgsécig graficzng planu.

Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drog publicznych.
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10.

Tereny 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, zgodnie z czg$cia graficzng planu, zlokalizowane
sa w granicy Glownego Zbiornika Wod Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla
ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §16.

Przez teren SKDD, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, przebiega linia elektroenergetyczna
WN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktéorego obowiazuja ustalenia zawarte w §19.
Przez tereny 2KDD, 4KDD, SKDD, zgodnie z cze¢$cia graficzng planu, przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w §20.

Przez teren SKDD, zgodnie z czesécig graficzng planu, przebiega gazociagg wysokiego
ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w §21.
Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 38.

Dla terenéw 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,
13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR 20KR, 21KR, oznaczonych w czesci
graficznej planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji drogowej wewngtrznej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgsécig graficzng planu.

Tereny 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR,
15KR, 20KR, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sag w granicy Gltoéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w §16.

. Teren 20KR, zgodnie z czeg$cig graficzng planu, znajduje si¢ w granicy obszaru

szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10% oraz $rednie 1 wynosi 1%, dla ktérych obowigzuja ustalenia
zawarte w §17.

. Przez teren 20KR, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, przebiega linia elektroenergetyczna

WN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktéorego obowiazuja ustalenia zawarte w §19.

. Przez tereny 2KR, 3KR, 5KR, 7KR, 8KR, 11KR, zgodnie z czeg$cig graficzng planu,

przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej,
natomiast przez teren 1KR, przebiega pas ochrony funkcyjnej dla dystrybucyjnej,
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w
§20.

. Przez teren 20KR, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiega gazocigg wysokiego

ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §21.

. Tereny 20KR, 21KR, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicy

strefy szczegdlnego zagospodarowania terenow sasiadujacych z linig kolejowa, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w §22.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.
10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.
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11.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 39.
Dla terenu 1KKK (o powierzchni ok. 7,05 ha), oznaczonego w czeSci graficznej planu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowe;j.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgsécig graficzng planu.

Teren, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicy terenu zamknigtego
kolejowego, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne.

Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§24 1 §25.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 40.
Dla terenu 1IE (o powierzchni ok. 7,05 ha), oznaczonego w czes$ci graficznej planu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, w tym gldwne punkty odbioru, stacje
elektroenergetyczne, obiekty socjalne i magazynowe, magazyny energii, a takze dojazdy,
parkingi i place serwisowe.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czeécig graficzng planu. Dopuszcza si¢ minimalng odlegto$¢
budynku stacji transformatorowej od granicy dziatki nie mniejszg niz 1,5 m;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) maksymalna catkowita wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 12 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 15 m.

. Teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicy Gléwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w §16.

Przez teren, zgodnie z czgsécig graficzng planu, przebiegaja linie elektroenergetyczne WN
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w §19.

Przez teren, zgodnie z cze¢Scia graficzng planu, przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w §20.

Przez teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, przebiega gazociag wysokiego ci$nienia
wraz ze strefg kontrolowana, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w §21.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

28



8.

9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 41.
Dla terenu 1IG (o powierzchni ok. 0,20 ha), oznaczonego w czg$ci graficznej planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren gazownictwa.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
ich specyfikacji technicznej, o wysokosci nie wigkszej niz 10 m.

. Teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicy Gléwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w §16.

Przez teren, zgodnie z czgscig graficzng planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w
§19.

. Przez teren, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia

wraz ze strefg kontrolowang, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w §21.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 42.
Dla terenu 1IKP (o powierzchni ok. 0,01 ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren pompowni §ciekow.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
ich specyfikacji technicznej, o wysokosci nie wiekszej niz 10 m.

. Teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicy Gléwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w §16.

. Przez teren, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dla

dystrybucyjnej, napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w §20.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 43.
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Dla terenéow 1RN (o powierzchni ok. 4,04 ha), 2RN (o powierzchni ok. 3,87ha), 3RN (o
powierzchni ok. 0,39 ha), 4RN (o powierzchni ok. 3,81 ha), SRN (o powierzchni ok. 2,34 ha),
6RN (o powierzchni ok. 0,89 ha), 7RN (o powierzchni ok. 0,64 ha), 8RN (o powierzchni ok.
9,39 ha), 9RN (o powierzchni ok. 2,42 ha), 10RN (o powierzchni ok. 5,68 ha), 11RN (o
powierzchni ok. 6,96 ha), 12RN (o powierzchni ok. 65,28 ha), 13RN (o powierzchni ok. 0,34
ha), 14RN (o powierzchni ok. 48,95 ha), 15RN (o powierzchni ok. 18,70 ha), 16RN (o
powierzchni ok. 8,57 ha), oznaczonych w czgséci graficznej planu, obowiazuja nast¢pujace

ustalenia;

1.

10.
11.

12.

Przeznaczenie terenow: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy. W ramach terenow
dopuszcza si¢ zalesienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

Na terenach 8RN, 12RN, 14RN, zgodnie z czgécig graficzng planu, znajduja si¢ strefy
ochrony "OW" stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w
§13.

Tereny 2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN,
14RN, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicy Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktdrego obowigzuja ustalenia
zawarte w §16.

. Teren 16RN, znajduje si¢ w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na

ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w §17.

Przez tereny 8RN, 11RN, 12RN, 14RN, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, przebiega linia
elektroenergetyczna WN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w §19.

Przez tereny 2RN, 4RN, 5RN, 8RN, 10RN, 11RN, 15RN, zgodnie z czgécig graficzng
planu, przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, natomiast przez teren 7RN, przebiega pas ochrony funkcyjnej dla
dystrybucyjnej, napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w §20.

Przez tereny 8RN, 11RN, 12RN, 14RN, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, przebiega
gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang, natomiast przez teren 9RN
przebiega strefa kontrolowana dla gazociaggu wysokiego ci$nienia, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w §21.

Tereny 1SRN, 16RN, znajduja si¢ w granicy strefy szczegodlnego zagospodarowania
terenow sasiadujacych z linig kolejowa, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w §22.
Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 44.
Dla terenéw 1RZM (o powierzchni ok. 0,83 ha) i 2RZM (o powierzchni ok. 0,37 ha),
oznaczonych w cze$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych stanowiacych cz¢§¢ sktadowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu
przepiséw kodeksu cywilnego:

1) budynku mieszkalnego, przeznaczonego dla rolnika prowadzacego gospodarstwo rolne;

2) budynkéw i budowli rolniczych zwigzanych z hodowla i chowem zwierzat;

3) budynkow i budowli rolniczych zwigzanych z produkcja rolna;

4) budynkdéw agroturystycznych;

5) budynkow ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych i1 agroturystycznych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

8) geometria gldwnych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci 30-45 stopni,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych 1 inwentarskich dopuszcza si¢ dach
symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45 stopni lub dach
ptaski,

c) pokrycie i kolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachéw ptaskich: matowa dachéwka
ceramiczna, cementowa lub material dachdwkopodobny; w odcieniach: grafitu,
szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

9) material 1 kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, szarego.
Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, plytke elewacyjna, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych
materialow.

3. Przez tereny, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 20.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§241§25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 45.

Dla terenow 1RZP (o powierzchni ok. 4,29 ha), 2RZP (o powierzchni ok. 1,87 ha), 3RZP (o
powierzchni ok. 6,69 ha), 4RZP (o powierzchni ok. 1,84 ha), SRZP (o powierzchni ok. 0,68
ha), 6RZP (o powierzchni ok. 1,43 ha), 7RZP (o powierzchni ok. 3,22 ha), S8RZP (o
powierzchni ok. 0,52 ha), 9RZP (o powierzchni ok. 0,65 ha), 10RZP (o powierzchni ok.
13,35 ha), 11RZP (o powierzchni ok. 1,79 ha), 12RZP (o powierzchni ok. 9,15 ha), 13RZP
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(o powierzchni ok. 7,26 ha), 14RZP (o powierzchni ok. 8,02 ha), oznaczonych w cze¢sci

graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

10.

Przeznaczenie terendéw: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych. W liniach rozgraniczajacych terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i

budowli rolniczych stanowigcych cze$¢ sktadowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu

przepisow kodeksu cywilnego. W ramach terenéw dopuszcza si¢ zalesienia, zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu. Na terenach SRZP, 6RZP, TRZP,
12RZP, 14RZP, nalezy zachowa¢ odlegtosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dotyczacymi warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

8) geometria polaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski.

. Na terenach 1RZP, 10RZP, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, znajduja si¢ strefy ochrony

"OW" stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w §13.
Tereny SRZP, 6RZP, 7RZP, SRZP, 9RZP, 10RZP, 11RZP, 12RZP, 13RZP, 14RZP,
zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicy Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w
§16.

Przez teren 10RZP, zgodnie z czgsécig graficzng planu, przebiega linia elektroenergetyczna
WN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §19.
Przez tereny 1RZP, 2RZP, 3RZP, 4RZP, 7RZP, 9RZP, 10RZP, 11RZP, zgodnie z
czescig graficzng planu, przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z
pasami ochrony funkcyjnej, natomiast przez teren 8RZP, przebiega pas ochrony
funkcyjnej dla dystrybucyjnej, napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w §20.

Przez teren 10RZP, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiega gazociag wysokiego
ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w §21.
Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 46.
Dla terenow 1SRZP (o powierzchni ok. 9,33 ha), 16RZP (o powierzchni ok. 0,39 ha),
oznaczonych w cze$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

32



1. Przeznaczenie terendéw: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych. W liniach rozgraniczajacych terenéw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
budowlanych, stanowigcych czgs$¢ sktadowa tego gospodarstwa rolnego w rozumieniu
przepisdow kodeksu cywilnego w formie budynkéw i budowli rolniczych zwigzanych z
produkcja rolna, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej. W
ramach terenéw dopuszcza si¢ zalesienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

8) geometria polaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski.

3. Przez teren 15RZP, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w §20.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 47.

Dla terenéw 1WS (o powierzchni ok. 0,45 ha), 2WS (o powierzchni ok. 0,10 ha),

oznaczonych w cze$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny wod powierzchniowych srodladowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

3. Tereny, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicy Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w §16.

4. Przez teren 2WS, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w §20.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 48.
Dla terenow 1L (o powierzchni ok. 1,69 ha), 2L (o powierzchni ok. 27,93 ha), 3L (o
powierzchni ok. 68,45 ha), 4L (o powierzchni ok. 38,09 ha), SL (o powierzchni ok. 0,19 ha),
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6L (o powierzchni ok. 25,89 ha), 7L (o powierzchni ok. 146,96 ha), 8L (o powierzchni ok.
0,35 ha), oznaczonych w cze$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

10.

11.

Przeznaczenie terenéw: tereny lasu.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

. Tereny 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sg w

granicy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w §16.

. Przez teren 4L, zgodnie z czgsécig graficzng planu, przebiega linia elektroenergetyczna WN

wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §19.

. Przez tereny 2L, 3L, zgodnie z czgsécig graficzng planu, przebiegaja napowietrzne linie

elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, natomiast przez teren 1L
przebiega pas ochrony funkcyjnej dla dystrybucyjnej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §20.

Przez tereny 3L, 4L, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega strefa kontrolowana
gazociagu wysokiego cisnienia, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §21.

Teren 7L, zgodnie z czeécig graficzng planu, znajduje si¢ w granicy obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i
wynosi 1%, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

. Teren 7L, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicy strefy

szczegolnego zagospodarowania terenow sasiadujacych z linig kolejowa, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w §22.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§24 1 §25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 49.
Dla terenu 1ZN (o powierzchni ok. 6,8 ha), oznaczonego w czesci graficznej planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

. Teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicy Gléwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych "Prochowice — Sroda Slaska", dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w §16.
Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z §23.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§24 1 §25.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 14
Ustalenia koncowe

§ 50.
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Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ......ccueeneeeee. Rady Miasta i Gminy Prochowice
zdnia ...cooeevniinnnnnnn 2026 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obr¢bow Cichoborz, Dabie, Kawice, Kwiatkowice, Motyczyn,
Szczedrzykowice oraz Obreb 4 w gminie Prochowice

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 oraz art.
27b ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego o dominujagcym przeznaczeniu rolnym, leSnym i komunikacji drogowe;.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prochowice, obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach
terenéw rolniczych, le$nych, terendw aktywnosci gospodarczej, obszardw rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100kW, infrastruktury technicznej oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebow Cichoborz, Dgbie, Kawice, Kwiatkowice, Motyczyn, Szczedrzykowice
oraz obreb 4 w gminie Prochowice prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z
pozn. zm.), art. 20 ust. 1 upizp (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.), w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdzn. zm.).

Glownym celem prac planistycznych bylo dopuszczenie na tym obszarze lokalizacji
kablowej sieci elektroenergetycznej wraz z niezbednymi taczami teletechnicznymi,
stanowigcej potaczenie planowanej inwestycji z Krajowym Systemem Elektroenergetycznym.
Whniosek o sporzadzenie tego planu ztozyl prywatny inwestor.

Przygotowany projekt planu zostal przekazany wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Do dnia 28.01.2026 roku uzyskano wszystkie wymagane
przepisami opinie i uzgodnienia. W zwigzku z negatywna opinig Regionalnego Dyrektora
Srodowiska we Wroctawiu (pismo znak: WSI.410.338.2025.AP z dnia 24.09.2025 r.),
dotyczaca terendw elektrowni stonecznych i podniesionych zarzutoéw braku zachowania na
nich paséw terendw rolnych wolnych od zabudowy zapewniajacych odpowiednia migracje
zwierzat, nalezy zwrdci¢ uwage ze w projekcie planu zapewniono przestrzenie umozliwiajace
migracje zwierzat poprzez wyznaczenie linii zabudowy. Dodatkowo w Prognozie
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego planu zawarto zapisy dotyczace nakazu
stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat w
przypadku grodzenia terenow, na ktérych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne.
W Prognozie rozszerzono réwniez opis oddziatywania ustalen planu, w tym ustalen
dotyczacych farm fotowoltaicznych na $rodowisko przyrodnicze.

W dniu 10.03.2026 Burmistrz Miasta i Gminy Prochowice oglosit o rozpoczgciu
konsultacji spolecznych, w ramach ktorych zbierane byly uwagi do projektu planu.
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Konsultacje prowadzone byly w dniach od 11.03.2026 r. do 10.04.2026 r. W tym terminie
mozna bylto zapozna¢ si¢ z projektem planu oraz prognoza oddziatywania na §rodowisko w
siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Prochowice, jak rowniez na stronie BIP Urzedu Gminy. W
ramach konsultacji spotecznych, w dniu 19.03.2026 r. przeprowadzono spotkanie otwarte w
formie spotkania bezpo$redniego oraz spotkanie plenerowe. W ramach spotkan omdéwiono
ustalenia zawarte w projekcie planu. Zroéznicowane formy partycypacji spolecznej,
umozliwialy udzial w procedurze planistycznej szerokiego grona zainteresowanych osob, w
tym o0s6b ze szczegblnymi potrzebami. Utatwienia dostgpu do udzialu w procedurze
planistycznej sag wyrazem respektowania zasad uniwersalnego projektowania.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w
art. 15 ust. 2 1 3 upizp.

Plan zostat sporzadzony na podstawie cyfrowej mapy zasadniczej, pobranej z zasobu
Starostwa Powiatowego, w uktadzie wspotrzegdnych ETRF2000-PL/CS2000/18.
Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt 1-5

upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego (wyrazonego
wszystkimi ustaleniami planu), zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu (§ 9 planu). Wptyw ustalen planu na poszczegélne komponenty
srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w
toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod
wzgledem wpltywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegodlne ustalenia planu, jak i
prognoza oddzialywania na $rodowisko zostang zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz P