Uchwalanr...................
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaré6w w obrebie Golanka Dolna w
gminie Prochowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2025r. 1153) oraz art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.),
w zwigzku z uchwata nr XV/85/2025 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 25 czerwca 2025r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszardw w obrebie Golanka Dolna w gminie
Prochowice, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prochowice przyjetego uchwata nr X1./206/2021 z dnia 25 sierpnia 2021r.
przez Rade Miasta i Gminy Prochowice, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrgbie Golanka Dolna w gminie
Prochowice, zwana dalej planem miejscowym, w granicach okre§lonych w czgsci graficznej zwanej dalej rysunkiem planu
miejscowego.

2. Integralng cze$cia planu miejscowego sa rysunki planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiace zataczniki nr 1, nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktore stanowi
zatgcznik nr 3;

2) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

4. W planie miejscowym nie okresla sig¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na ich brak;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na brak potrzeby
takiego zagospodarowania.

§2
Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektéw budowlanych i urzadzen
budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy,
wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciem, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta
lini¢ o nie wigcej niz 1,5m;

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczenie terenu — planowany sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktory jest okreslony na danym
terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje (przewaza) w danym terenie w
sposoOb okreslony w ustaleniach planu miejscowego;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra moze wystgpowac lacznie z
przeznaczeniem podstawowym w sposob okre§lony w ustaleniach planu miejscowego, przy czym dopuszcza si¢ nie
realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego;

6) teren — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem;

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty i urzadzenia im
towarzyszace.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§3
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
5) teren na ktorym wystepuje ztoze wegli brunatnych ,,Legnica — pole Wschodnie” WB 441;
6) teren na ktorym wystepuje GZWP nr 319 Prochowice — Sroda Slaska;



7)
8)

budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§4

Ustala si¢ nast¢pujace klasy przeznaczenia terendow i odpowiadajace im symbole:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

§5

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW,
teren ustug — U;

teren drogi gtéwnej — KDG;

teren drogi lokalnej — KDL;

teren drogi dojazdowej — KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;

teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1)

2)

§6

lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w
planie miejscowym liniami zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych oraz zgodnie z
ustaleniami Rozdziatu 3.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

)
2)

3)
4)

§7

ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 319 Prochowice — Sroda Slaska, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dla zt6z wegli brunatnych ,,.Legnica — pole Wschodnie” WB 441, znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem
miejscowym, obowigzuja przepisy odrebne;

dotrzymanie standardow ochrony §rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych;

zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, w tym dla terendow:
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1)

2)

dla budynkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw ustala sig:

a) ochronie podlega bryla budynku wraz z geometria dachu oraz kompletny wystrdj wszystkich elewacji z
uwzglednieniem ksztaltu, wymiaréw i rozmieszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych, zachowanej
oryginalnej stolarki, detalu architektonicznego, a takze historycznej kolorystyki oraz warstwy materiatowej
budynku (w tym rodzaj pokryciadachu);

b) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachu i elewacjach budynku;

c) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych i elementéw infrastruktury technicznej budynku na eksponowanych
potaciach dachowych i elewacjach budynku;

d) zakaz docieplania poprzez oklejanie warstwa materialu termoizolacyjnego zewnetrznych $cian budynkow
zabytkowych, ktore posiadaja zachowany detal (gzymsy, opaski, naczotki) lub do wykonczenia ktérych
zastosowano warto§ciowy material elewacyjny (cegta, tynk szlachetny, piaskowiec, drewno);

e) nalezy stosowac kolorystke nawigzujacg do historycznej kolorystyki danego zabytku (jesli istnieje mozliwosc jej
stwierdzenia) lub w nawigzaniu do kolorystyki stosowanej w lokalnej tradycji budowlanej regionu (biel;
stonowane, jasne, cieple odcienie kremu; bezu; piasku; popieli; ochry) jako jednolita na catej powierzchni
elewacji lub z wyrdznieniem detalu w nawigzaniu do rozwigzan historycznych;

f) nalezy utrzymaé i poddaé¢ konserwacji, a w przypadku znacznej degradacji odtworzy¢ na wzor oryginalnej -
stolarke okienng i drzwiowa w skali 1:1, z uwzglednieniem: wymiaréw, podziatu, sposobu otwierania, szerokosci
poszczegodlnych elementow, detalu, kolorystyki i materiatu;

g) w odniesieniu do obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow stosuje si¢ przepisy szczegdlne z
zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkow,

dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — obszaru historycznego uktadu ruralistycznego dla nowej zabudowy ustala

sig:

a) nowa zabudowa mieszkalna i gospodarcza na planie prostokata, jedno- lub dwukondygnacyjna, kryta dachami
dwuspadowymi, symetrycznymi o kacie nachylenia potaci dachowych 38°-45%;

b) budynki gospodarcze i garazowe winny by¢ sytuowane prostopadle lub rownolegle do zabudowy
mieszkalnej na wzor rozwigzan typowych dla historycznej zabudowy zagrodowe;j;

¢) nakaz stosowania dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania pokrycia dachu
wykonanego z dachowki betonowej lub blachodachowki matowej w kolorze ceglastym na budynkach
gospodarczych i garazowych;

d) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych, materiatéw drewnopodobnych i imitujacych kamien, bali



3)

§8

nieotynkowanych, przeszklenia catej powierzchni $ciany, a takze elementéw obcych dla architektury regionu jak:
okiennic, naroznych okien, podpor o przekroju kola, baszt, wiezyczek, czy alkierzy;

e) wysoko$¢ nowej zabudowy: mieszkalnej mierzonej w kalenicy do 9m, gospodarczej mierzonej w kalenicy do
12m;

f) dopuszcza si¢ stosowanie nieduzych lukarn, okien powiekowych, facjat nieprzekraczajacych szerokoscig 1/3
dtugosci potaci dachu w celu doswietlenia poddasza;

g) nowe budynki nalezy wykancza¢ jako tynkowane, dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin klinkierowych w partii
cokotu budynku;

h) kolorystyka nowej zabudowy powinna by¢ spdjna w obrgbie jednego gospodarstwa i miesSci¢ si¢ w gamie
cieptych, jasnych odcieni od bieli po bez, z wykluczeniem kolorow jaskrawych i dominujacych, jak zotcien,
czerwien, blekit, oraz ciemnych, jak czern, grafit, granat, ciemna szaro$¢;

i) elewacje nowej zabudowy powinny by¢ komponowane w oparciu o zasady proporcji i symetrii, otwory okienne
prostokatne lub o wykroju zamknigtym tukiem (okulusy dopuszcza si¢ w paltii szczytu), stolarka w kolorze
bialym lub naturalnego drewna, z symetrycznymi podziatami, stolarka drzwiowa powinna nawigzywaé forma do
stolarki stosowanej w architekturze wiejskiej, w nawiazaniu do historycznej zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie
blend w celu zachowania symetrii uktadu otworéw okiennych elewacji;

j) w nawigzaniu do zabudowy historycznej regionu, dopuszcza si¢ detale elewacyjne z tynku lub cegly w postaci
gzymsow migdzy kondygnacyjnych lub podokapowych, prostych opasek okiennych i drzwiowych lub naczotkow;

k) zakazlokalizacjipanelifotowoltaicznychna eksponowanych potaciach dachowych;

ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

)]

2)

3)

§9

powierzchnia dziatki:

a) dla terenow IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, IMNW, 10MNW dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze byé mniejsza niz 1000m?, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takiej
potrzeby lub mozliwosci,

b) dla terenu 1U nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?’, z wylaczeniem infrastruktury technicznej dla ktorej nie ustala
si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzglgdu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci;

c) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki,

szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terendow IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW, OMNW, 10MNW, 1U nie
moze by¢ mniejsza niz 20m, z wylaczeniem infrastruktury technicznej dla ktdérej nie ustala si¢ minimalnej
szerokosci frontu dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ minimalnej szerokos$ci frontu dziatki,

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi:

a) dla terenow IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 1U nie
moze by¢ mniejszy niz 60°, z wylaczeniem infrastruktury technicznej dla ktorej nie ustala si¢ kata polozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi, ze wzglgedu na brak takiej
potrzeby lub mozliwosci,

b) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacej teren drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji:

1)
2)

3)
4)

5)

§10

dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drég w zakresie realizacji

poszczegdlnych odcinkoéw drég oraz modernizacji ich parametrow, w tym budowy chodnikéw i $ciezek rowerowych;

obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenow odbywacé si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany uktad drog;

lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca towarzysza;

ustala sig:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obu miejsc parkingowych w garazu,

b) dla ustug minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50m’ powierzchni obiektow ustugowych, jezeli powierzchnia
obiektow ushugowych nie przekracza 100m” minimum 1 miejsce parkingowe nakazde 80m® powierzchni
obiektow ustugowych, jezeli powierzchnia obiektow ustugowych przekracza 100m?,

¢) dlaushug sportu i rekreacji minimum 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych;

lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejgcych systemoéw infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczna, zgodnie z przepisami



odrebnymi,
e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wiasnych inwestorow,
f) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoéw odrgbnych,
2) zaopatrzenie w wodg:

a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci wodociagowych,
3) odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzenie Sciekow bytowych, $ciekéw komunalnych, Sciekow przemystowych zgodnie z przepisami
odregbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budoweg nowych sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
przemystowe;j,

c¢) dopuszcza si¢ lokalne oczyszczalnie $ciekow,

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowg nowych dystrybucyjnych sieci kanalizacji
deszczowej,

5) w zakresie melioracji: obowigzuja przepisy odrgbne,
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomoca linii
energetycznych napowietrznych i kablowych, dystrybucyjnej sieci $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych i kablowych, $redniego i niskiego napigcia oraz budowe
stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow jako
wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora, dopuszcza si¢
usytuowanie budynku stacji transformatorowej w granicy dziatki,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zzrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci gazowych,

¢) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje,

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
— gazem,
— energig elektryczna,
— paliwami ciektymi i statymi,
— z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zgodnie
z przepisami odrebnymi i aktami prawa miejscowego,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacych oraz budowe
nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,
11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego.

§11
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:
1) w strefach sanitarnych od cmentarza obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wzdhluz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — 20kV sieci dystrybucyjnej ustala si¢ pasy
technologiczne o szeroko$ci 14m (po 7m po kazdej ze stron od osi linii);
3) wazdluz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nN — 0,4kV sieci dystrybucyjnej ustala si¢ pasy
technologiczne o szerokosci 7m (po 3,5m po kazdej ze stron od osi linii);
4) wzdhuz istniejacych linii kablowych SN-20kV i nN — 0,4kV sieci dystrybucyjnej ustala si¢ pasy technologiczne o
szerokosci 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii);
5) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenéw

§12

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW,
TMNW, 8MNW, OMNW, 10MNW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) uzupehiajace: teren elektroenergetyki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz



wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

§13

1.

dla terenow 1IMNW, 7TMNW ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 10m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

dla terenow 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 10MNW ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w
odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

dla terenu 8MNW ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 6m, 10m od linii rozgraniczajacej tereny i
jak na rysunku planu miejscowego;

dla terenu 9MNW ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m, 25m od linii rozgraniczajacej tereny i
jak na rysunku planu miejscowego;

dla terenow IMNW, 2MNW, 7TMNW, 10MNW obowigzuja ustalenia §7;

ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: minimalng 0,1, maksymalng 1,5,

b) dla elektroenergetyki: minimalng 0,01, maksymalng 2,0,

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 0,3,

b) dla elektroenergetyki: 0,0001,

ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 12,5m,

b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkow gospodarczych: 6m,

ustala si¢ maksymalnag ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: trzy w tym poddasze uzytkowe,

b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkéw gospodarczych: jedna,

ustala si¢ ksztatt dachow: dachy strome o minimum 2 potaciach, o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci
dachowych, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dla min 80% powierzchni dachu, dla pozostalych 20%
powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu lub dachy plaskie;

dla dachow stromych ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka ceramiczna lub
cementowa w kolorze naturalnych czerwieni, brazoéw, szarosci lub material dachoéwkopodobny, dla dachéow plaskich
nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu;

dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej 1000m?;

dla budynkow nie spetniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed dniem wej$cia w
zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sig:

a) remonty,

b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie:

1)
2)

3)

podstawowe: teren ustug,

uzupekniajace:

a) teren parkingu;

b) teren elektroenergetyki,

c) teren zieleni urzadzonej,

wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

)

2)
3)

4)

5)

7)

8)

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m, 10m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku
planu miejscowego;

obowigzujg ustalenia §7;

ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla ushug: minimalna 0,01, maksymalng 3,5 z zastrzezeniem lit b),

b) dla ustug sportu i rekreacji: minimalng 0,01, maksymalng 3,0,

c) dla elektroenergetyki: minimalng 0,01, maksymalng 2,0,

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dlaushug: 0,2 z zastrzezeniem lit b),

b) dla ustug sportu i rekreacji: 0,3,

c) dla elektroenergetyki: 0,0001,

ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dlaushug: 12m,

b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkow gospodarczych: 6m,

ustala si¢ maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dla zabudowy ustugowe;j: dwie,

b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkow gospodarczych: jedna,

ustala si¢ ksztaltt dachow: dachy strome dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych, o



kacie nachylenia potaci od 38°do 45%
9) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng.

§14

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie podstawowe: teren drogi glowne;.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego i przestrzeni
publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dlaterenu 1KDG szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14m do 18m i jak na rysunku planu miejscowego;

2) dla terenu 2KDG szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13m do 14m i jak na rysunku planu miejscowego;

3) dla terenu 3KDG szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15m do 16m i jak na rysunku planu miejscowego;

4) dla terenu 4KDG szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 17m do 18m i jak na rysunku planu miejscowego;

5) obowiazujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w §9 pkt 1;

6) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;

7)  dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§15
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL wustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie

2.

podstawowe: teren drogi lokalne;.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego i przestrzeni
publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 11m i jak na rysunku planu miejscowego;

2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okre§lone w §9 pkt 1;

3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;

4)  dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§16
1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢ nastepujace

2.

3.

przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego i przestrzeni
publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dlaterenu 1KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 2m, 10m i jak na rysunku planu miejscowego;

2) dla terenu 2KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m i jak na rysunku planu miejscowego;

3) dla terenu 3KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m i jak na rysunku planu miejscowego;

4) dla terenu 4KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8m do 16m i jak na rysunku planu miejscowego;
5) obowiazujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w §9 pkt 1;

6) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych;

7)  dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng.

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§17

I.

2.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) dlaterenu 1KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od Sm do 6m i jak na rysunku planu miejscowego;

2) dla terenu 2KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4m do 11m i jak na rysunku planu miejscowego;

3) dla terenu 3KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5m i jak na rysunku planu miejscowego;

4) dla terenu 4KR szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8m i jak na rysunku planu miejscowego;

5) dlaterenu 5KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3m do 6m i jak na rysunku planu miejscowego;

6) dla terenu 6KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m i jak na rysunku planu miejscowego;

7)  dopuszcza si¢ jezdnig, chodnik, o§wietlenie, Sciezkg rowerowa, zielen,

8) obowiazujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w §9 pkt 1;

9) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

§18

1.

2.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN ustala si¢ nastepujace

przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz

zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zalesienie;

3) dopuszcza si¢ infrastruktur¢ techniczng, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze narusza¢ przepisow
odrebnych.



Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§19
Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢

nastepujacg wielkos¢ stawki procentowej w wysokosci 15%.

§20
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Prochowice



/MIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW W OBREBIE GOLANKA DOLNA W GMINIE PROCHOWICE

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY RADY MIASTA | GMINY PROCHOWICE
NR ... ZDNIA ... ROKU

om SKALA 1:1000  50m

.

Uktad wspétrzednych: PL-2000 strefa 5 - 2176 |
Informacje o Zrodle i mapy aristwowy zas6b jny i
Licencja nr GK.6642.3.43.2025_0209 P |

as1/2 4511

1 5 .
_ ra
- I 12 \
PRAE 7 ! | ,—'
>N 1 * 2401\ gl W

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PROCHOWICE
UCHWALA NR XL/206/2021 Z 25.08.2021R

! LEGENDA
E GRANICA OPRACOWANIA STUDIUM | GRANICA GMINY
| ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE TERENY DO ZAINWESTOWANIA
- TEREN ZAINWESTOWANIA MIEJSKIEGO
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORQDZINNEJ
- TEREN USLUG
- TEREN SPORTU I REKREACJI
TEREN WIELKOPQWIERZCHNIOWYCH UStUG
- TEREN AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

Linia rozgraniczajaca tereny o rGznym przeznaczeniu [ TR ACTTWAOSCICOSPODARCZE ELEXTROMNE FOTOWCLTACNE
lub réznych zasadach zagospodarowania g —

. . . @ TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH
Nieprzekraczalna linia zabudowy o) 7even cvenza
- TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
III TEREN ROLNICZY

LEGENDA
E Granica obszaru objetego planem miejscowym

- TEREN KOMUNIKACJI ROWEROWEJ
Te ren us+u - TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ (W TYM TERENY ZAMKNIETE)
g ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE DROGI | ULICE GLOWNE PRZYSPIESZONE
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE DROGI | ULICE GLOWNE
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE DROGI | ULICE ZBIORCZE

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j b
Teren drogi gtéwne;j ST 1 PROEETONHE WAZESSZE ORORR 1 AKE LRI
I:I ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE WAZNIESZE DROGI | ULICE LOKALNE | DOJAZDOWE

- TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
. . . ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
Teren drogi dojazdowe [E5) s sk oA 2,82 wEsia sraTaGEo
J J LEGNICA - POLE WSCHODNIE WB 441, LEGNICA - POLE POLNOC WB 442
KDD E GRANICE UDOKUMENTOWANYCH 702 KRUSZYWA NATURALNE
LEGNICA - POLE WSCHODNIE KN 1416
D]]]OESZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZI

A
NA KTORYCH PRAWDCPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZIJEST SREDNIE | WYNOSI 17
£ geszaey SEC.Z:EGOLN 0 ZAGROZENIA POWODZIA

e | Teren komunikacji drogowej wewnetrznej S R B CT  soveom s o s 06,
E TERENY WALOW
E IGRN‘IICA REZERWATU PEZYRUDV

. o o
rn | Teren rolnictwa z zakazem zabudowy S L S A
-m GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK - NATURA 2000
“LEGIODRZANSKIE", "IRYSOWY ZAGON KOLO GROMADZYNIA"
E OBSZAR CHRCNIONEGO KRAJOBRAZU "DOLINA ODRY™

__<—] Teren na ktérym wystepuje ztoze wegli brunatnych ,,Legnica - pole Wschodnie”” WB 441 R g
IEI KORYTARZ EKOLOGICZNY DOLINA ODRY S$RODKOWEJ
KORYTARZ EKOLOGICZNY BORY DOLNOSLASKIE - ODRA SRODKOWA

. _| Teren na ktérym wystepuje GZWP nr 319 Prochowice - Sroda Slaska e ercin <o totoutin mstes cons

nU

o

RZECZNY KORYTARZ EKOLOGICZNY (RZEKA KACZAWA)
i el ewi % : [ET0 SO 050 I I, 1
R Budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw o e o RS U e WA e v

PLANOWANE WARIANTY KORYTARZY GLOWNYCH TRAS ROWEROWYCH

’’ [P WYTYCZNE KONSERWATORSKIE
B p— Strefa ’7 B OCh ron y kO nse rwato IS k| eJ [F55] STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

|:| STREFA OBSERWACJI ARCHEQLOGICZNEY "Ow™

E STREFA OCHRONY HISTORYCZNYCH UKLADOW PRZESTRZENNYCH
. i - UKLAD ZIELENIZABYTKOWEJS DO ZACHOWANIA - CMENTARZ

Strefa San Itarn a Od Cmentarza 5 O m % UKLAD ZIELENIZABYTKOWEJ DO ZACHOWANIA - PARK

[@ ] STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

. ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
o o Strefa san |tarna Od Cmentarza - 1 50m [E5 LINE NAPOWIETRZNE 400KV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM
LINIE NAPOWIETRZNE 110kV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM
. . [ SEECI Gazowe w/C
Gran ICa gm | ny [] SIECI GAZOWE SREDNIEGO PODWYZSZONEGO CISNENIA
T R A s o, SHOUR CRERGE O MOLY A SERRAEZAINGES TookW
]

WRAZ ZE STREFA OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI
W_ ZABUDOWIE, ZAGOSPODAROWANIU IUZY TKOWANIU TERENU

% Wymiar w metrach WEZLY PRZESIADKOWE

m ORIENTACYJNA LOKALIZACJA ZINTEGROWANEGO WEZLA PRZESIADKOWEGO




/MIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW W OBREBIE GOLANKA DOLNA W GMINIE PROCHOWICE

ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY RADY MIASTA | GMINY PROCHOWICE
NR ... ZDNIA ... ROKU

Om 50m

SKALA 1:1000
||

Ukfad wspolizednych: PL-2000 strefa 5 - 2176
Informacje o arodle pochodzenia mapy; Parstwowy z2s6b geod i
Licencja nr GK.6642.3.43.2025_0209" P

STUDIUM

LEGENDA

Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

«pe | Teren drogi gtéwnej

«pL | Teren drogi lokalnej

«xop | Teren drogi dojazdowe;j

« | Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

Teren na ktérym wystepuje GZWP nr 319 Prochowice - Sroda Slaska

Strefa ,,B"" ochrony konserwatorskiej

Wymiar w metrach

UWARUNKOWAN! | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PROCHOWICE

UCHWALA NR XL/206/2021 Z 25.08.2021R
LEGENDA

[==3 GRANICA CPRACOWANIA STUDIUM | GRANICA GMINY
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE TERENY DO ZAINWESTOWANIA
[ TEREN ZANWESTOWANIA MIEJSKIEGO
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
- TEREN UStUG
- TEREN SPCRTU | REKREACJI
[ TEREN WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH USLUG
- TEREN AKTYWNOSCI GOSPODARCZES
- TEREN AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ ELEKTROWNIE FOTOWOLTAICZNE
[[ZE0] TEREN ZIELENI URZADZONEJ
E TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH
[[Z] TEREN CMENTARZA
- TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
[[7] TEREN ROLNCZY
- LASY
[I=] TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
[[XA7] TEREN KOMUNIKACJI ROWERQWE.
[ERI) TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ (W TYM TERENY ZAMKNIETE!
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE DROGI | ULICE GLOWNE PRZYSPIESZONE
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE DROGI | ULICE GLOWNE
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE DROGI I ULICE ZBIORCZE
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE WAZNIEJSZE DROGI | ULICE LOKALNE
[ 'STMEJACE | PROJEKTOWANE WAZNIESZE DROGI I ULICE LOKALNE 1 DOJAZDOWE

ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

E GRANICE UDOKUMENTOWANYCH ZeOZ WEGLA BRUNATNEG!
LEGNICA - POLE WSCHODNIE WB 441, LEGNICA - POLE POLNOC WB 442
:: GRANICE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KRUSZYWA NATURALNE

LEGNICA - POLE WSCHODNIE KN 1416
D:I:[l OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZIJEST SREDNIE | WYNOSI 17
EOESZMY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZIJEST WYSOKIE | WYNOSI 104
D QBSZARY NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZIJEST NISKIE | WYNOSI 0,2/
TERENY WALOW

E GRANICA REZERWATU PRZYRODY
“BREKINA", "tEG KOREA"
[ SRANICA GBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW - NATURA 2000
“LEGI ODRZANSKIE"
GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK - NATURA 2000
“LEGIODRZANSKIE™, “IRYSOWY ZAGON KOtO GROMADZYNIA™
E:] OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "DOLINA ODRY™
[ YZYTEK EKOLOGICZNY
“TORFOWISKO SZCZYTNIKI", "KORYTARZ EKOLOG\C&NY MIERZOWICE™
[ KORYTARZ EKOLOGICZNY "ODRA SRODKOWA-2", "SLASK-1"
[[-] KORYTARZ EKOLOGICZNY DOLINA ODRY SRODKOWEY
E’ KORYTARZ EKOLOGICZNY BORY DOLNOSLASKIE - ODRA SRODKOWA
RZECZNY KORYTARZ EKOLOGICZNY {(RZEKA ODRA)
RZECZNY KORYTARZ EKOLOGICZNY (RZEKA KACZAWA)
[£54) GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEJ OCHRONY
GZWP NR 319 SUBZBIORNIK PROCHOWICE -SRODA SLASKA
PLANOWANY PRZEBIEG ODRZANSKIEJ DROGI ROWEROWEJ - BLUE VELO
-3 7] PLANOWANE WARIANTY KORYTARZY GLOWNYCH TRAS ROWEROWYCH
WYTYCZNE KONSERWATORSKIE
E STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
[ STREFA OBSERWACJ ARCHEOLOGICZNEY "OW"
E STREFA OCHRONY HISTORYCZNYCH UKLADOW PRZESTRZENNYCH
T UKLAD ZIELENIZABY TKOWEJ DO ZACHOWANIA - CMENT ARZ
[E5] UKEAD ZIELENIZABY TKOWEY DO ZACHOWANIA - PARK
[r,] STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
E LINIE NAPOWIETRZNE 400kV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM
=] LINIE NAPOWIETRZNE 110kV WRAZ 7 PASEM TECHNOLOGICZNYM

o

[E] SEECI GAZOWE W/C
\:l SIECI GAZOWE SREDNIEGO PODWYZSZONEGO CISNIENIA
Ej OBSZAR ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE

Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGI O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW

WRAZ ZE STREFA OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI

W_ ZABUDOWIE, ZAGOSPODAROWANIU 1UZYTKOWANIU TERENU

WEZLY PRZESIADKOWE
m ORIENTACYJNA LOKALIZACJA ZINTEGROWANEGO WEZtLA PRZESIADKOWEGO




UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniajg Rade Miasta i Gminy Prochowice przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. z2025r. 1153) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2024r. poz. 1130 ze zm.).

Niniejsza uchwata jest zakonczeniem procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaly nr XV/85/2025 Rady
Miasta i Gminy Prochowice z dnia 25 czerwca 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w obrebie Golanka Dolna w gminie Prochowice.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.
Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu planu
ustalen dotyczacych migdzy innymi: parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej i maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez proces integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w
celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub
obywateli zarowno wspodtczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy
innymi: minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, lokalizacje obiektow budowlanych
zgonie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy, zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz poprzez ustalenia okreslone w pkt. 1).

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochron¢ gruntow rolnych i lesnych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: dotrzymania standardow ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 Prochowice —
Sroda Slaska, ochrony zloza wegli brunatnych ,,Legnica — pole Wschodnie” WB 441, zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie §ciekdéw, odprowadzania woéd opadowych i roztopowych.

Projektmiejscowego planu nie wymagal uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne. W tym zakresie przyjecie jego zapisow w formie uchwaty Rady Miasta i Gminy
Prochowice wypetnia wymogi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, poprzez wprowadzenie
do projektu planu ustalen dotyczacych ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz terendw
objetych strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej — obszaru historycznego uktadu ruralistycznego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb niepelnosprawnych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardéw ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisjg zanieczyszczen, gospodarowania odpadami, stosowania
ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej,
wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
Zapisy planu uwzgledniaja potrzeby osob niepetnosprawnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez doprowadzenie do zgodnosci ustalen planu z faktycznym i planowanym
sposobem uzytkowania i zagospodarowania terenow oraz planami inwestycyjnymi. Teren planu obejmuje tereny
w obrebie Golanka Dolna w gminie Prochowice, a wszystkie obszary planu sa dobrze skomunikowane poprzez
istniejgcy sie¢ drog, a takze wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczng.

Prawo wtlasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskow majacych na celu umozliwienie
zagospodarowanie wskazanych obszardéw zgodnie z oczekiwaniem spotecznym oraz polityka rozwoju
przestrzennego gminy - realizacj¢ przysztych inwestycji, zapoznanie si¢ ze struktura wlasnosci terenow objetych
planem, konsultacje spoteczne majace na celu uwzglgdnienie w maksymalnym stopniu, ewentualnych uwag
sktadanych przez zainteresowanych.

Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i
urzadzenia shuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony z wilasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa), w planie nie wprowadzono zapisow ktore
niekorzystnie wptywaja na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapiséw pozwalajacych na optymalizacje skutkow
finansowych uchwalenia planu, w szczegolnoéci w zakresie zadan wlasnych gminy.



11)

12)

13)

14)

15)

16)

2.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej (sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, melioracyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych, zaopatrzenia w cieplo oraz obiektdow im towarzyszacych), a dla systemow
telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci i
przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji.
Zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskdéw do planu oraz poprzez konsultacje spoteczne nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie z art.
art. 8g ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi wniesione w
postaci elektronicznej, uznaje si¢ jako uwagi wniesione na pismie.
Udziat spoteczenstwa w toku opracowania planu, zostat zapewniony réwniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1112 ze zm.).
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoteczenstwa za
posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i ogloszen wywieszanych na tablicy, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwaly i mozliwosci skladania wnioskow oraz konsultacji
spotecznych.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnosci i1 przejrzystosci
procedur planistycznych.
Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez ustalenie w
planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ustalenia
w zakresie zaopatrzenia w wodg.
Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska. W
projekcie planu nie wprowadzono zapisow umozliwiajacych lokalizowanie zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
Potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej. W projekcie
planu wprowadzono zapisy dot. ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
poprzez zachowanie czgséci terendw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:

1))

2)

3.

Wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie; zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu
rezerw terenu pod budowe infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terenéw objetych planem w
niezbedne media. Zapoznano si¢ z wykazem wtascicieli i wladajacych oraz wykazem decyzji w indywidualnych
sprawach dotyczacych zagospodarowania terenu.

Wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i1 spoteczne poprzez: zapoznanie si¢ z analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz potozenia terenu w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy wlasno$ci terenu oraz wykonanie pomiarow
powierzchni terenu; analizg¢ zapisow obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego; analize¢ obowigzujacych plandéw; analize¢ opracowania ekofizjograficznego, analize terenow pod
wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze i niele$ne, opracowanie prognozy oddzialywania na srodowisko
projektu miejscowego planu, ktoérej celem bylo podsumowanie istniejacego stanu Srodowiska oraz okreslenie
potencjalnego wptywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego; opracowanie prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp ktorej celem jest
pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji,
przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkow oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane
z ich realizacjg. Na terenach objgtych opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Prochowice, uchwalony przez Rad¢ Miasta i Gminy Prochowice uchwatg nr X11/54/2003 z dnia 27 listopada
2003r (z p6zniejszymi zmianami) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w obrebie
wsi Golanka Dolna w gminie Prochowice uchwalony przez Rad¢ Miasta i Gminy Prochowice uchwata nr
XLIII/263/2017 z dnia 29 listopada 2017r. Zmiana planu umozliwi zagospodarowanie wskazanych obszarow
zgodnie z oczekiwaniem spotecznym oraz polityka rozwoju przestrzennego gminy.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy.

Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, waloré6w przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1

Ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obslugi komunikacyjnej obszarow istniejacych elementow
uktadu drogowego.



2) Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu poprzez: umozliwienie wykorzystania
publicznego transportu zbiorowego, w ramach mozliwosci jakimi dysponuje samorzad, jako podstawowego
srodka transportu, w zakresie istniejgcego systemu komunikacji zbiorowej gminy.

3) Zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow: Rozwigzania
przyjete w planie i stan istniejacy zaspokajaja obecne potrzeby pieszych i rowerzystow.

4) Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: Obszar objety planem nalezy do terenéw o
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obregbie Golanka Dolna w gminie Prochowice. W
bezposrednim sasiedztwie obszarow objetym planem i na czeSci terenu planu wystepuje juz zabudowa o
charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym oraz infrastruktura techniczna. Planowana zabudowa i
zagospodarowanie terenu jest uzupetnieniem istniejacej tkanki wsi Golanka Dolna w gminie Prochowice.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Burmistrz Miasta i Gminy Prochowice wykonat analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwata o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy zostala przyjeta przez Rade

Miasta i Gminy Prochowice uchwata nr LV/338/2018 z dnia 26 wrzesnia 2018r.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego likwiduja bariery prawne i umozliwiaja

rozwoj dzialan inwestycyjnych. Podczas sporzadzania projektu planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne

projektowanie polegajgce m.in. zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obecnym stanie prawnym obowiazuja trzy rodzaje podatkéw zwiazanych z gruntem, stanowigcych bezposrednie

wplywy do budzetu gminy — podatek lesny, podatek rolny oraz podatek od nieruchomosci. Przedmiotem

opodatkowania w przypadku podatku lesnego i rolnego sa wylacznie grunty, natomiast w przypadku podatku od

nieruchomosci, oprocz gruntow opodatkowane sg takze budynki i budowle. Ogdlnie rzecz biorac, wzrost wplywow z

tytutu wymienionych podatkéw moze nastapi¢ w trzech przypadkach:

— przeznaczenie w mpzp gruntow rolnych lub lesnych na inne cele i w dalszej perspektywie zamiana podatku rolnego
badz lesnego na znacznie korzystniejszy dla gminy podatek od nieruchomosci;

— zmiana przeznaczenia gruntow opodatkowanych podatkiem od nieruchomosci na przeznaczenie opodatkowane
wyzszymi stawkami;

— budowa nowych, badz rozbudowa istniejacych, obiektow opodatkowanych podatkiem od nieruchomos$ci w zakresie
dotyczacym budynkéw i budowli.

Obliczenia wysokosci prognozowanych wpltywow z tytutu podatku od nieruchomosci dokonuje si¢ na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity Dziennik Ustaw z
2023 r., poz. 70).
Zgodnie z obowigzujacymi obecnie przepisami prawa, zrodtami wptywow do budzetu gminnego zwigzanymi z obrotem
nieruchomos$ciami niebgdgcymi w gminnym zasobie nieruchomos$ci (w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami), moga by¢ podatki od czynnosci cywilnoprawnych (przy zastosowaniu aktualnej obowigzujacej
stawki podatku od sprzedazy nieruchomosci) oraz optaty (renty) planistyczne, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naliczane w razie wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku ich
zbycia przez wlascicieli albo uzytkownikow wieczystych w ciagu 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu, wg
stawki procentowej ustalonej w tym planie, nie wigcej jednak niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Wysokosé
ewentualnej optaty planistycznej ustala si¢ na dzien sprzedazy nieruchomo$ci, jako roéznice pomiedzy wartoscig
nieruchomosci przy uwzglednieniu jej przeznaczenia sprzed uchwalenia planu miejscowego i wartoscia po uchwaleniu
lub zmianie planu. W zakresie sposobu ustalenia warto$ci nieruchomosci sprzed uchwalenia mpzp rzeczoznawca jest
zwigzany art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, z ktorego wynika, ze przy
szacowaniu warto$ci nieruchomosci nalezy kierowaé sie w szczegdlnosci: celem wyceny, rodzajem i potozeniem
nieruchomosci oraz przeznaczeniem w planie miejscowym.
Dodatkowym zrodet wplywéw do budzetu gminy moga by¢ optaty adiacenckie. Wedlug ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami (art. 4 pkt 11) oplate adiacencka definiuje si¢ jako optate ustalong w zwigzku ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury technicznej z udzialem s$rodkow Skarbu Panstwa,
jednostek samorzadu terytorialnego, srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zroédet zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi, albo opfatg¢ ustalona w zwigzku ze scaleniem i podzialem nieruchomosci, a takze
podzialem nieruchomo$ci. Wysokosci stawek procentowych optat adiacenckich ustala rada gminy w drodze
odpowiednich uchwat, na zasadach okre$lonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Wplyw na finanse budzetu gminy moga mie¢ wydatki zwigzane z wykupem nieruchomos$ci, ktoére bylyby

bezposrednimi skutkami finansowymi uchwalenia projektu planu miejscowego (np. inwestycje celu publicznego) oraz

wydatki z tytutu odszkodowan wynikajacych z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prognozuje si¢, ze wprowadzenie w zycie ustalen analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego z wysokim prawdopodobienstwem bedzie dla gminy korzystne finansowo. Warunkiem trafnoSci

prognozy jest spetnienie wielu zatozen, ktore nie zostaly objete miejscowym plan zagospodarowania przestrzennego



(np. réznica pomiedzy wptywami a wydatkami gminy w czasie realizacji zapiséw planu miejscowego). Nalezy jednak

pamietac, ze w przypadku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kryterium optacalnosci, w

przeciwienstwie do inwestycji czysto komercyjnych, nie musi by¢ decydujace, gdyz rownie wazne dla gminy mogg np.

okazac¢ si¢ wzgledy spoteczne, kulturowe czy tez ekologiczne.

Prognozuje sig, ze wprowadzenie w zycie projektowanych ustalen z czasem spowoduje wplywoéw do budzetu gminnego

z tytutu podatkéw od nieruchomosci. Sg to wplywy zazwyczaj dlugotrwate, rosnace co do wartosci wraz z uptywem

czasu i zwykle do$¢ tatwe do egzekucji. W pierwszych latach po uchwaleniu projektu planu miejscowego zrodiem

przychodow do budzetu gminy moga by¢ wptywy zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami (oplaty planistyczne, podatki

od czynno$ci cywilnoprawnych), poniewaz uchwalenie nowego mpzp moze spowodowaé wzrost warto§ci czgsci

nieruchomosci nim objetych. Nalezy jednak pamietaé, ze wplywy, o ktérych mowa, majg charakter warunkowy (np. w

przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢

planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogole nie wystapic.

Nie przewiduje si¢ znaczacych wydatkow budzetowych, ktore bylyby skutkami finansowymi uchwalenia

analizowanego projektu planu.

6. Przebieg prac planistycznych.

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepiséw przywolywanej na wstepie ustawy:

1) ogloszono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz zawiadomiono organy i
instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane w
opracowywaniu,

3) projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i przepisoéw odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;
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Przy rozpowszechnianiu obowigzujg prawa autorskie na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994r. o prawie autorskim i
prawach pokrewnych (tj. Dz. U. z 2025r. poz. 24) Niniejsza prognoza nosi charakter dokumentu autorskiego na
prawach rekopisu i nie moze by¢ publikowana ani cytowana w catosci lub w czesci bez zgody zleceniodawcy i autora.
Zastrzezenie powyzsze nie dotyczy udostepniania informacji o $rodowisku i jego ochronie, o ktérym mowa w art. 9,
ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1112 ze
zm.).
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4. Syntetyczna charakterystyka ocenianego dokumentu oraz jego powiazan z innymi
opracowaniami. Giéwne cele projektu.

5. Charakterystyka stanu srodowiska.

6. Presja antropogeniczna wywierana na srodowisko gminy.

7. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegoélnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
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w jakich te cele i inne problemy ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu.
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$rodowisko wywolane realizacjq ustalen mpzp.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

13. Oswiadczenie autora - zalacznik do prognozy.



1. Podstawy sporzadzenia prognozy.

W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 15 listopada 2008r. ustawy z dnia 3 ziernika 2008r.

o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

Ssrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1112 ze zm.)

zwanej dalej ustawg ,0 ocenach”, do katalogu dokumentéw podlegajacych obligatoryjnie

postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko wigczono projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw przemystu miedziowego (zwanym dalej
mpzp). Przepis ten stanowi transpozycje dyrektywy 2001/42/WE i dyrektywy Rady 92/43/EWG

z 21.05.1992 tzw. ,dyrektywy siedliskowej” do prawodawstwa polskiego. Obecnie wymogi

odnosnie obowigzku przeprowadzenia dla tego dokumentu strategicznej oceny oddziatywania

na Srodowisko wynikajg z zapisdow art. 46-50 cyt. ustawy. Konsekwencjg tych zapiséw jest
przeprowadzenie, przez organ opracowujacy projekt mpzp, strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko zgodnie z przepisami art. 54-55 niniejszej ustawy.

Zasadniczymi elementami strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sa:

e uzgodnienie z wtasciwymi organami ochrony srodowiska i panstwowej inspekcji sanitarnej
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko,
sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu danego dokumentu,
zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu,
poddanie projektu danego dokumentu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko
opiniowaniu przez wiasciwe organy ochrony $srodowiska i panstwowej inspekcji sanitarnej,

e wziecie pod uwage przy opracowywaniu ostatecznej wersji danego dokumentu ustalen i
whnioskdéw zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko oraz opinii wtasciwych
organdw i uwag spotfeczenstwa,

e przeprowadzenie analizy skutkdw realizacji przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania
na $rodowisko.

2. Cel i zakres prognozy.

Celem prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie Golanka Dolna w gminie Prochowice
jest ocena stopnia uwzglednienia w tym dokumencie, zasad zrownowazonego rozwoju oraz
skutkow sSrodowiskowych dziatalnosci cztowieka w przyrodzie a takze ocena potencjalnych
(pozytywnych i negatywnych) skutkéw srodowiskowych proponowanych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana mpzp realizowana jest na
podstawie uchwaty nr XV/85/2025 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 25 czerwca 2025r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw w obrebie Golanka Dolna w gminie Prochowice. Zmiana planu
umozliwi zagospodarowanie wskazanych obszaréw zgodnie z oczekiwaniem spotecznym oraz
polityka rozwoju przestrzennego gminy.
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Tereny objete zmiang mpzp- zat nr 1 rysunku planu miejscowego
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Tereny objete zmiang mpzp- zat nr 2 rysunku planu miejscowego

Z formalnego punktu widzenia prognoza powinna by¢ dokumentem sporzadzanym réwnolegle z

projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego ma okresli¢ te

ewentualne zmiany w $rodowisku, ktére wigza sie z dopuszczeniem przez mpzp konkretnych
warunkéw i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego poszczegélnych terenéw gminy.

Zgodnie jednak z zasadq dobrej praktyki, w dziedzinie ocen oddziatywania na Srodowisko

polityk, planéw i programdw, w rzeczywistosci ocenie podlegat wstepny projekt dokumentu,

tak aby mozliwe byto wprowadzenie w nim zmian wynikajacych z analiz wykonanych w ramach
przygotowywania prognozy oddziatywania na srodowisko.

Prognoza stanowi bowiem jeden z instrumentow stuzacych temu, aby powstajacy dokument

(mpzp) byt jak najbardziej zgodny z zasadami trwatego i zrébwnowazonego rozwoju, co -

zgodnie z przyjeta metodyka - osiggane jest poprzez wspdtprace niezaleznych zespotow

autorow mpzp i autoréw prognozy.

Zakres prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu mpzp okresla art. 51, ust. 2 cyt.

ustawy ,,0 ocenach” i obejmuje nastepujgce zagadnienia:

¢ informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

¢ informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

e propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

e istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

¢ stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgacym oddziatywaniem,

¢ istniejace problemy ochrony $srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

e cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowymi
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i diugoterminowe, state i



chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze poszczegblne komponenty Srodowiska - z

uwzglednieniem zaleznosci i wzajemnych oddziatywan miedzy tymi elementami Srodowiska,

e rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

e rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami mpzp, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen mpzp na poszczegdine
komponenty $rodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegdlnosci na ekosystemy,
krajobraz, a takze ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury. Oddziatywanie na $rodowisko,
kazdego przedsiewziecia, przewidzianego do realizacji w ramach poszczegdlnych ustalen mpzp
jest bowiem odmienne, w zaleznosci od sposobu tej realizacji, funkcjonowania, czasu trwania i
lokalizacji. O tym czy okreSlone przedsiewziecie reprezentujgce dany kierunek
zagospodarowania przestrzennego, jest mozliwe do realizacji, zdecyduje plan rozwoju danych
inwestycji na terenach objetych planem a ostateczny ksztatt zostanie okreslony w decyzji
Srodowiskowej, po rozpatrzeniu raportu oddziatywaniu tego przedsiewziecia na s$rodowisko
(jezeli wystgpi taka potrzeba) i rozstrzygnieciu o wyborze okreslonego wariantu
przedsiewziecia, wykonaniu dziatann kompensacyjnych lub catkowitej rezygnacji z inwestycji.
Prognoza oddziatywania na S$rodowisko nalezy do dokumentdéw zawierajacych informacje o
Srodowisku, wymienionych enumeratywnie w art. 21 ust. 2 ustawy o ,ocenach”, a zatem
zgodnie z przepisami art. 21, ust. 1 tejze ustawy, podlega upublicznieniu na zasadach
okreslonych w art. 3, ust. 1 pkt 11 ustawy o ,,ocenach”.

Podanie do publicznej wiadomosci w rozumieniu art. 3, ust. 1, pkt 11 ustawy o ,ocenach” nie

jest sprzeczne z regulacjg zawartg w art. 17, cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, dlatego nie ma przeciwwskazan aby odbywato sie na dotychczasowych
zasadach tj. poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie.

Zgodnie z art. 54, ust. 3 ustawy ,o0 ocenach” zasady wnoszenia uwag i wnioskdéw oraz

opiniowania studiéw uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gmin

okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.). W Swietle regulacji zawartej w art. 29

ustawy o ,ocenach”, kazdy ma prawo sktadania uwag i wnioskdéw w postepowaniu, ktérego

przedmiotem jest m.in. uchwalenie mpzp a obowigzkiem organu gminy jest zapewnienie

mozliwosci takiego udziatu przed uchwaleniem mpzp i rozpatrzenie zgtoszonych uwag i

wnioskow, a takze ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

3. Metodyka opracowania.

Przyjeta w niniejszej prognozie metoda oceny jest zgodna z zaleceniami podrecznika
wykonywania ocen strategicznych dla dokumentéw zwigzanych z realizacjg polityki spdjnosci
(,Handbook on SEA for Cohesion Policy 2007-2013", z lutego 2006r.) i odpowiada modelowi
oceny typu ,objective-led appraisal” (model oceny realizacji celéw), ktory umozliwia wiaczanie
aspektow sSrodowiskowych w strukture dokumentu poddawanego ocenie. Metoda ta jest
uznawana za najlepiej dostosowang do oceny dokumentéw o duzym stopniu ogdlnosci, jakimi
sq dokumenty strategiczne, a takim niewatpliwie jest studium gminy, w ktorym okresla sie
polityke przestrzenng gminy na calym jej obszarze oraz ogdlne kierunki i zasady
zagospodarowania wyrozniajace te polityke. Poradnik ten, zalecany jest do stosowania przez
Dyrekcje Generalng ds. Rozwoju Regionalnego Komisji Europejskiej (wersja polska ,Podrecznik
do Strategicznych Ocen Oddziatywania na Srodowisko dla polityki spdjnosci na lata 2007-2013"
- Ministerstwo Srodowiska, luty 2006r.). Ponadto w celach metodycznych niniejszej prognozy
wykorzystywano wytyczne metodyczne dotyczace przepisow Artykutu 6 (3) i (4) Dyrektywy
Siedliskowej 92/43/EWG p.t. ,Ocena plandéw i przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujacych na
obszary Natura 2000” w polskim tlumaczeniu WWF Polska 2005 oraz opracowanie ,Natura
2000 w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” autor- M. Kistowski i M.



Pchatek. Ministerstwo Srodowiska Warszawa 2009.
W procesie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktérej jednym z elementoéw jest
niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko, bada sie poszczegdlne rezultaty procesu
planowania w kontekscie ich wptywu na $rodowisko. W celu maksymalizowania korzysci dla
$srodowiska, wynikajacych z propozycji rozwojowych oraz jednoczesnego minimalizowania ich
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko i zagrozen dla niego, mozna w nim proponowac
konieczne poprawki dla osiggniecia tego celu. Na uzytek niniejszej prognozy, metode oceny
zmodyfikowano i dostosowano do specyfiki ocenianego dokumentu, w tym do jego tematyki i
stopnia ogdlnosci.
Prace nad prognozg zgodnie z przyjetg metodyka przebiegaty w nastepujacych etapach:
Etap I - Analiza dokumentow zrédtowych oraz ustalenie kryteriow oceny ustalen mpzp w
kontekscie wptywu na Srodowisko naturalne,
Etap II - Ustalanie zaleznosci miedzy zapisami mpzp a zagadnieniami ochrony srodowiska
zawartymi w kryteriach oceny,
Etap III - Ocena i opis oddziatywan na S$rodowisko oraz mozliwosci wdrazania zasad
zréwnowazonego rozwoju wraz z propozycjami zmian w projekcie mpzp.
Prace nad prognozg rozpoczeto od analizy dokumentéw Zrédiowych. Analizowano dostepne
materiaty dotyczace:
e stanu i funkcjonowania $rodowiska, jego zasobdw, odpornosci na degradacje i zdolnosci do
regeneracji,
e zgodnosci projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terendéw z uwarunkowaniami
srodowiskowymi,
e skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej,
e zagrozen dla s$rodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, jakie mogag
powstawac w zwigzku z propozycjami przyjetych ustalen,
e skutkow dla istniejgcych form ochron przyrody oraz innych obszaréw chronionych oraz
zmian krajobrazowych,
e wyboru rozwigzan eliminujacych Ilub ograniczajagcych negatywne oddziatywanie na
$rodowisko przyrodnicze i kulturowe,
e zgodnosci z przepisami prawa wspolnotowego, krajowego i miejscowego dotyczacego
ochrony $rodowiska.
Podstawg dla ustalenia kryteriow oceny byta analiza wybranych dokumentéw strategicznych,
aktéw prawnych Polski i Unii Europejskiej, ekologicznych konwencji miedzynarodowych oraz
najistotniejszych dokumentéw o charakterze polityk i strategii z dziedziny ochrony srodowiska i
zrownowazonego rozwoju. Uzyskang bazowa liste kryteridw poddano adaptacji, dopasowujac ja
do charakteru i tematyki ocenianego dokumentu ze szczegdlnym uwzglednieniem kryteriow
dotyczacych potencjalnego  wplywu proponowanych kierunkédw  zagospodarowania
przestrzennego na stan réznych elementéw Srodowiska.
Ustalania zaleznosci pomiedzy zapisami projektu mpzp a zagadnieniami ochrony $rodowiska,
zawartymi w kryteriach oceny dokonano kilkoma metodami:
¢ metodg opisu stanu $rodowiska, bazujacg na danych archiwalnych uzyskanych w réznych
instytucjach,
e prognozowania eksperckiego, opartego na wiedzy, doswiadczeniu i intuicji autorow
prognozy,
¢ metodq modelowania ilustrujgcego, polegajaca na natozeniu na rysunek istniejgcego stanu
srodowiska, planowanych w mpzp elementéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
¢ metodg syntetycznej oceny skutkdéw realizacji ustalen projektu mpzp na poszczegdlne
elementy s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego w oparciu o macierz Leopolda, gdzie
wierszom tej macierzy przypisano wybrane elementy zagospodarowania przestrzennego a
kolumnom poszczegolne elementy $Srodowiska przyrodniczego i kulturowego lub okreslone
walory srodowiska.
Przy wykonywaniu niniejszej prognozy oddziatywania na s$rodowisko zachowano wiasciwg
staranno$¢ i standardy pracy eksperckiej, jednakze nie udato sie unikna¢ niektdérych
niepewnosci.

4. Syntetyczna charakterystyka ocenianego dokumentu oraz jego powiazan z innymi
opracowaniami. Giéwne cele projektu.

Przedmiotem oceny w zakresie spetnienia wymagan w zakresie Srodowiska jest projekt



zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie Golanka

Dolna w gminie Prochowice. Dokument ten powstat na podstawie uchwaty nr X\//85/2025 Rady

Miasta i Gminy Prochowice z dnia 25 czerwca 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie Golanka

Dolna w gminie Prochowice. Zmiana planu umozliwi zagospodarowanie wskazanych obszarow

zgodnie z oczekiwaniem spotecznym oraz polityka rozwoju przestrzennego gminy.

Opracowany dokument powigzany jest w réznym stopniu z nastepujacymi dokumentami
zrédtowymi:

1. Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego (uchwata nr
XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020r.);

2. Strategig Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2020 (uchwata nr XXXII/932/13 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 28 lutego 2013r);

3. Uchwatg nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 8 grudnia 2017r. w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2017r., poz. 5155);

4. Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej w wojewddztwie
dolnoslgskim. WBU Wroctaw Uchwata nr 4857/111/10 Zarzgadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego
z dnia 31 sierpnia 2010;

5. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice
uchwata Rady Miasta i Gminy Prochowice nr XL/206/2021 z dnia 25 sierpnia 2021r.

6. Strategigq Rozwoju Gminy Prochowice na lata 2016-2024, uchwata Rady Miasta i Gminy
Prochowice Nr XIX/112/2016 z dnia 26 lutego 2016r.

7. Aktualizacja Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta i gminy Prochowice, Zarzadzenie nr
160/2016 Burmistrza Miasta i Gminy Prochowice z dnia 26 lipca 2016r.

8. Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta i Gminy Prochowice na lata 2016-2021, uchwata
Rady Miasta i Gminy Prochowice Nr XXXII/190/2017 z dnia 31 stycznia 2017r.

9. Programem Ochrony Srodowiska dla Gminy Prochowice na lata 2018-2021,

10. Raportem o stanie Miasta i Gminy Prochowice w roku 2018, Prochowice, maj 2018,

11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice, uchwalony przez
Rade Miasta i Gminy Prochowice uchwatg nr XII/54/2003 z dnia 27 listopada 2003r (z
pozniejszymi zmianami),

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w obrebie wsi Golanka
Dolna w gminie Prochowice uchwalony przez Rade Miasta i Gminy Prochowice uchwatg nr
XLIII/263/2017 z dnia 29 listopada 2017r.

W trakcie opracowywania prognozy nie stwierdzono istotnych niedostatkéw Iub brakoéw

materiatdw, ktére ograniczytyby mozliwos$¢ wykonania prognozy.

Planowane dziatania w zakresie ochrony sSrodowiska zgodne sg z zasadami polityki

ekologicznej panstwa i wpisujg sie w priorytety Unii Europejskiej i cele 6 Wspdlnotowego

programu dziatan zakresie $rodowiska naturalnego, obejmujacym m.in. dziatania na rzecz
zapewnienia realizacji zasady zrownowazonego rozwoju ochrona réznorodnosci biologicznej.

5. Charakterystyka stanu srodowiska.

Punktem wyjsciowym do prognozowania przysztych potencjalnych zmian jest wiedza o
aktualnym stanie srodowiska.
Srodowisko jest wielkim systemem podlegajacym ztozonym, czesto nieprzewidywalnym,
procesom przemian, ktore przebiega¢é mogg samoistnie lub w nastepstwie czynnikdw
antropogenicznych. Kazda dziatalno$¢ gospodarcza cztowieka ingeruje w $rodowisko,
wywotujac w nim zmiany trudne do przewidzenia tak z punktu widzenia zasiegu jak i
charakteru. Dlatego wspotczesny rozwdj spoteczno — gospodarczy musi by¢ dostosowany do
warunkéw i mozliwosci jakie stwarza sSrodowisko naturalne. Wilasciwy stan Srodowiska
przyrodniczego mozna osiggng¢ poprzez odpowiednie jego uzytkowanie, ochrone i
ksztaltowanie.

Ogolna charakterystyka:
Gmina zlokalizowana jest pomiedzy Legnico-Gtogowskim Okregiem Miedziowym a aglomeracjq
wroctawska.
W powierzchni gminy: uzytki rolne stanowig 55,22%, lasy 32,11%, pozostate grunty i nieuzytki
12,67%. W uzytkach rolnych najwieksze obszary zajmujq: grunty rolne - 82%,94 taki 12,19%.



Gmina miejsko - wiejska Prochowice potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa
dolnoslgskiego na wysokosci od 95m do 142m npm. Powierzchnia miasta i gminy wynosi 10262
ha (w tym miasta Prochowice - 984 ha). Najwyzej potozonym punktem w gminie jest
zlokalizowane w jej potudniowej czesci wzniesienie o wysokosci 142,7m npm. (na potudnie od
wsi Dabie i Cichobdrz), zas najnizej usytuowany jest obszar potozony wzdtuz koryta rzeki Odry
(95,6m npm.). Wspotrzedne geograficzne wynoszg 51° szerokosci geograficznej potnocnej oraz
1690 dtugosci geograficznej wschodniej.
Potozenie gminy w dolinie rzeki Odry i Kaczawy oraz obecnos$¢ bogatych siedliskowo
komplekséw lesnych sprzyja réznorodnosci biologicznej. W celu zapewnienia ciggtosci istnienia
gatunkow oraz przywrdcenia wiasciwego stanu zasobdw na terenie gminy ustanowiono rézne
formy ochrony, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, takie jak: pomniki przyrody, uzytki
ekologiczne, rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu oraz obszary Natura 2000.
O szczegdlnych walorach przyrodniczych gminy $wiadczg liczne kompleksy lesne, otwarte
tereny fgk z bogatg roslinnoscig oraz doliny rzek.
Na obszarze gminy Prochowice wystepuje struktura hydrogeologiczna zaliczona do Gtéwnego
Zbiornika Waod Podziemnych GZWP nr 319 ,,Prochowice — Sroda Slaska”.
Gtownym sektorem gospodarczym gminy jest rolnictwo i le$nictwo, przemyst i budownictwo
oraz ustugi (i zwigzana z tym aktywno$¢ gospodarcza). Dominujace kierunki dziatalnosci
rolniczej to uprawa roslinna i hodowla.
Na terenie gminy Prochowice zlokalizowana jest Legnicka Specjalna Strefy Ekonomicznej -
podstrefa Prochowice (o powierzchni ok. 11,4966ha). Dzieki utworzonej strefie region legnicki,
w tym Prochowice, postrzegany jest jako teren duzych szans i mozliwosci inwestycyjnych.
Dogodna lokalizacja Strefy Ekonomicznej sprzyja inwestycjom, i charakteryzuje sie i duzym
potencjatem gospodarczym i intelektualnym.
Dzieki duzej powierzchni uzytkéw rolnych w strukturze zagospodarowania terenu, gospodarka
gminy Prochowice zwigzana jest z sektorem rolniczym. Wsrdd dziatalnosci produkcyjnych,
dominujacymi branzami byty historycznie zwigzane z Prochowicami zaktady zajmujace sie
produkcjg odziezy skorzanej oraz zwigzane z produkcjg artykutdw spozywczych i
przetworstwem rolno - spozywczym, szczegolnie drobiarskim. Gmina Prochowice to nadal dos¢
duzy osrodek produkcji drobiarskiej, w granicach gminy funkcjonuje bowiem kilkanascie ferm i
ubojni drobiu.
Teren objety opracowaniem znajduje sie czesciowo w granicach antropogenicznie
przeksztatconych obszaréw wiejskich i miejskiego a czesciowo w obszarach o charakterze
rolnym i lesnym. Bardzo réznorodna i bogata gatunkowo w $wiat zwierzecy i roslinny jest
dolina Odry.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla:
— zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i
organy administracji rzadowej,
— zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz
ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy,
przyjmujac fad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawe tych dziatan. Opracowania
planistyczne, przede wszystkim miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, winny
wiec mozliwie harmonijnie ujmowac i regulowac¢ wszelkie wymagania, o ktérych mowa ww.
ustawie, a ich skutkiem winien by¢ szeroko rozumiany, wieloaspektowy tad przestrzenny,
pozytywnie wptywajgcy m.in. na warto$¢ nieruchomosci.
Dla gminy Prochowice nie okreslono rekomendacji i wnioskéw a takze granic krajobrazéw
priorytetowych wynikajacych z audytu, ze wzgledu na jego brak.
Stan $rodowiska:
Klimat powiatu legnickiego charakteryzuje sie krotka zima, wczesng wiosng i dtugim, cieptym
latem. Srednia temperatura roczna wynosi 7,7-8,5°C, srednie roczne opady 500-650mm, a
okres wegetacyjny trwa 225 dni i jest najdtuzszy w Polsce. Pdtnocna czes¢ gminy Prochowice
zaliczana jest do I Nadodrzanskiego regionu klimatycznego. Jest to najcieplejszy region na
obszarze Slaska. Klimat tego regionu charakteryzuje sie duzg zmiennosciqg warunkéw
pogodowych. Srednioroczna temperatura powietrza wynosi 8,6°C (w ostatnim dwudziestoleciu
10,4°C). Lato jest diugie i ciepte, a zima tagodna. Czas trwania zimy (liczba dni ze S$rednig
dobowg temperaturg ponizej 0°C) wynosi 65 dni, a czas trwania lata (liczba dni ze $rednig
dobowg temperaturg powyzej 15°C) 92 dni. Srednia temperatura stycznia to -1,5°C, a lipca
189C. Okres gospodarczy, z temperaturg powyzej 2,5°C, trwa tu 255 - 263 dni, za$ okres
wegetacyjny, z temperaturg powyzej 5°C, trwa 220 dni. Poczatek okresu gospodarczego



przypada na 17 - 20 III, a okresu wegetacyjnego na 26-31 III. Czas zalegania pokrywy
$nieznej to 50 dni, a srednio w roku jest 167 dni z opadem deszczu. Region ten jest ubogi w
opady atmosferyczne. Srednioroczna suma opaddéw wynosi 600 mm. Opady okresu
wegetacyjnego stanowigq okoto 60% sumy opaddw rocznych. Maksymalna miesieczna suma
opadow przypada na lipiec, natomiast minimalna na luty. W ostatnim 10-leciu obserwowana
jest zmiana charakteru opadow i towarzyszacych im zjawisk atmosferycznych. Czesciej
wystepujg opady ulewne oraz burze i wiatry o duzych predkosciach. Jednoczesnie
obserwowany jest trend malejacy S$rednich sum opadow rocznych. Przewazajq wiatry
nawigzujace do regionalnej cyrkulacji atmosferycznej o przewadze kierunku zachodniego (17-
20%) i potudniowo — zachodniego.

Potudniowa czes¢ gminy lezy w zasiegu regionu klimatycznego Przedgdrza Sudeckiego, dla
ktorego:

- $érednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,5 - 7,8 °C,

- dlugosc¢ okresu wegetacyjnego wynosi 213 - 217 dni,

- $érednia roczna suma opaddéw atmosferycznych to 600 - 800mm,

- najwyzszg temperaturg srednig charakteryzuje sie lipiec 16,9 °C - 17,5 °C,

- najnizszg temperaturg $rednig charakteryzuje sie styczen -1,7 °C.

Majac na uwadze zmiany klimatyczne ww. dane mogg rézni¢ sie od danych aktualnych.
Obszarem narazonym w sposob szczegdlny na wystepowanie inwersji termicznych zwigzanych
z zaleganiem chiodnych i wilgotnych mas powietrza oraz utrudnionym ich sptywem jest
rozlegta powierzchnia doliny Odry z miedzywalem, terasq zalewowg i nadzalewowg, na
znacznych powierzchniach zalesiong. W pewnych warunkach pogodowych moze wystepowac tu
kumulowanie sie zanieczyszczen w przyziemnej warstwie atmosfery. Zjawiska te moga réwniez
wystgpi¢ w obrebie doliny rzeki Kaczawy oraz dolinek mniejszych ciekéw i obnizen terenu.
Korzystniejsze warunki przewietrzania, wilgotnosciowe i termiczne wystepujg na obszarze
wysoczyzn, zwiaszcza w rejonach wystepowania wiekszych spadkéw o ekspozycji potudniowej.
Potozenie gminy w dolinie rzeki Odry i Kaczawy oraz obecnos$¢ bogatych siedliskowo
komplekséw lesnych sprzyja réznorodnosci biologicznej. W celu zapewnienia ciggtosci istnienia
gatunkdow oraz przywrocenia wiasciwego stanu zasobdow na terenie gminy ustanowiono rézne
formy ochrony, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, takie jak: pomniki przyrody, uzytki
ekologiczne, rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu oraz obszary Natura 2000.

O szczegdlnych walorach przyrodniczych gminy s$wiadczg liczne kompleksy lesne (wskaznik
lesistosci ok. 33%), otwarte tereny gk z bogatq roslinnoscig oraz doliny rzek.

Najwieksze skupiska kompleksow lesnych zlokalizowane sg wzdtuz doliny rzeki Odry oraz w
potnocnej i srodkowej czesci gminy. Gatunkiem dominujacym jest sosna. Pozostate licznie
wystepujace gatunki to: brzoza, dab, grab i olsza. W centralnej czesci gminy wystepujg bory
mieszane $wieze z dominujaca sosng zwyczajng oraz debem szyputkowym. Bogata
roznorodnosc siedliskowa charakteryzuje lasy tegowe zwigzane z terenami nadrzecznymi,
gdzie gatunkiem dominujgcym jest olsza czarna, jesion wyniosty oraz wierzba i topola czarna.
Istotng role petnig rdwniez nasadzenia i zielen w obszarach zurbanizowanych, takie jak: parki,
ogrody, zielence, promenady, cmentarze a takze zielen przyuliczna. Stanowig one wazny
skfadnik ksztattowania przestrzeni decydujac o walorach ekologicznych, krajobrazowych i
zdrowotnych obszaréw miejskich. Do najcenniejszych zespotow zieleni urzadzonej na terenie
gminy nalezg: parki podworskie oraz zielen cmentarna i przykoscielna. Jednym z cenniejszych
zatozen parkowych wyrdznia sie XIX wieczny park zatozony przy zamku prochowickim. Jest to
park angielski typu krajobrazowego, ktéry zmniejszony przetrwat do naszych czasow. Rosnie
tam okoto 50 gatunkdw drzew i krzewdw, miedzy innymi: klony, kasztanowce, olsza czarna,
graby, jesiony, swierki, grochodrzew biaty, wierzby i wigzy, w wieku do 200 lat. Rownie cennym
obiektem jest utworzony na przetomie XVII i XIX wieku park dworski w Rogowie Legnickim. Na
jego terenie wystepuje okoto 40 gatunkow drzew i krzewdw. W Lisowicach zlokalizowany jest
park krajobrazowy zatozony w XIX wieku. Znajduje sie w nim okoto 20 gatunkdéw drzew i
krzewéw. Rowniez z XIX wieku pochodzi park patacowy z Szczedrzykowic. Znajduje sie w nim
okoto 25 gatunkdw drzew i krzewdw. Parki te podlegajg ochronie konserwatorskiej jako zabytki
kultury, posiadajag duze walory przyrodnicze i najczesciej znajdujg sie w bezposrednim
sgsiedztwie terendéw zurbanizowanych, dla ktérych petnig ogromng role srodowiskotworcza.
Bogactwo gatunkoéw ciekawych i rzadkich, zwtaszcza w obszarach dolin rzecznych, przyczynito
sie do objecia ich ochrong. W szacie roslinnej gminy Prochowic dos¢ liczne wystepujg
zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne, a takze taki i pastwiska z roslinnoscig $rodpolng. Na
terenie gminy wystepuje 26 gatunkéw roslin chronionych, z czego 15 gatunkéw podlega



catkowitej ochronie. Naleza do nich: barwinek pospolity Vinca minor L., bluszcz pospolity
Hedera helix L., grgzel zétty Nuphar lutea, jarzab brekinia Sorbus torminalis, jarzab szwedzki
Sorbus intermedia, kosaciec syberyjski Iris sibirica, petnik europejski Trollius europaeus,
sromotnik bezwstydny Phallus impudicus, kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine, listera
jajowata Listera ovata, podkolan biaty Platanthera bifolia, storczyk szerokolistny Dactylorhiza
majalis, $niadek baldaszkowaty Ornithogalum umbellatum, $niezyca wiosenna Leucojum
vernum, $niezyczka przebisnieg Galanthus nivalis.

Do gatunkdéw roslin czesciowo chronionych nalezq: centuria pospolita Centaurium erythraea,
kalina koralowa Viburnum opulus, kocanki piaskowe Helichrysum arenarium, konwalia majowa
Convallaria majalis, kopytnik pospolity Asarum europaeum, kruszyna pospolita Frangula alnus,
marzanka wodna Galium odoratum, paprotka zwyczajna Polypodium vulgare, pierwiosnka
lekarska Primula veris, pierwiosnka wyniosta Primula elatior, porzeczka czarna Ribes nigrum.
Swiat zwierzecy jest bogaty i licznie reprezentowany. Wplyw na to maja gtéwnie rozlegte
tereny lesne, szczegolnie potozone wzdtuz dolin rzecznych. Lasy nadodrzanskie stanowig
najwazniejsze miejsce legowe dla ptakéw lesnych catego Dolnego Slaska. Na terenie gminy
Prochowice stwierdzono wystepowanie: 35 gatunkow ssakow, 94 gatunkdéw ptakdow, 4 gatunki
gadow, 7 gatunkdéw ptazow, 31 gatunkdéw ryb.

Ssaki sg reprezentowane przez nastepujace gatunki objete ochrong: kret, jez, ryjowka
aksamitka, ryjowka malutka, rzesorek rzeczek, zebietek karliczek, fasica taska, kuna domowa,
gronostaj. Na obszarze gminy spotka¢ mozna réwniez: zajaca, wiewidrke, mysz, nornice,
polnik, lisa, jenota, borsuka, gronostaja, tchérza, fasice, dzika, sarne czy jelenia. Na terenie
powiatu legnickiego wykazano nieliczne zimowiska nietoperzy oraz nieliczne kolonie rozrodcze
kilku gatunkdéw nietoperzy, takich jak: nocek duzy, nocek rudy, gacek brunatny, mroczek pdzny
i karlik malutki. Wzdtuz koryta rzeki Odry biegnie korytarz migracyjny nietoperzy.

Na terenie gminy Prochowice ochronie podlega 90 gatunkdéw ptakéw. Sg to miedzy innymi:
perkoz rdzawoszyi, perkozek, bocian biaty, bocian czarny, tabedz niemy, krzyzéwka, gtowienka,
trzmielojad, kania czarna, kania rdzawa, jastrzab, myszotow, pustutka, przepiorka, bazant,
tyska, czajka, grzywacz, sierpéwka, turkawka, kukutka, puszczyk, jerzyk, zimorodek,
kretogtdow, dzieciot zielonosiwy, dzieciot zielony, dzieciot czarny, dzieciot duzy, dzieciot sredni,
dzieciotek, skowronek, dymoéwka, okndwka, swiergotek drzewny, pliszka z6tta, pliszka siwa,
strzyzyk, pokrzywnica, rudzik, stowik rdzawy, kopciuszek, poklgaskwa, klagskawka, kos, kwiczot,
drodz $piewak, Swierszczak, strumieniowka, trzcinniczek, trzciniak, tozéwka, zaganiacz, piegza,
cierniowka, kapturka, gajowka, swistunka, pierwiosnek, piecuszek, zniczek, muchotéwka szara,
muchotéwka biatoszyja, muchotéwka Zzatobna, raniuszek, czarnogtdwka, mniszka, sosnowka,
modraszka, bogatka, kowalik, petzacz lesny, petzacz ogrodowy, remiz, wilga, gasiorek, séjka,
sroka, kawka, wrona, kruk, szpak, wrobel, mazurek, zieba, kulczyk, dzwoniec, szczygiet,
makolggwa, grubodzidb, gil, trznadel, ortolan, potrzos, potrzeszcz.

Potozenie gminy w dolinie rzeki Odry i Kaczawy przyczynito sie do utworzenia dwoch ostoi
ptasich o znaczeniu regionalnym. Jest to Dolina Odry ponizej Wroctawia (w tym OSO Natura
2000 ,tegi Odrzanskie” - PLB020008), gdzie stwierdzono obecnos¢ co najmniej 40 gatunkéw
ptakdéw rzadkich lub nielicznych na Dolnym Slasku oraz stawy, jeziora i lasy na poétnoc od
Legnicy (od Rokitek do Prochowic), gdzie potwierdzono obecnos¢ co najmniej 25 gatunkéw
ptakow rzadkich lub nielicznych na Dolnym Slgsku.

Sposrod, wystepujacych na terenie gminy, ptazéw - 7 gatunkéw podlega ochronie. Sg to:
traszka zwyczajna, traszka grzebieniasta, ropucha szara, zaba trawna, zaba moczarowa,
kumak nizinny i grzebiuszka ziemna. Gady podlegajace ochronie to: jaszczurka zwinka,
jaszczurka zyworodna, padalec zwyczajny i zaskroniec zwyczajny. Wérod ryb wystepujg miedzy
innymi: tro¢, wegorz, szczupak, pto¢, amur, bolen, jelec, klen, jaz, wzdrega, stonecznica,
ukleja, karp, leszcz, rozpior certa, swinka, lin, rézanka, kietb, brzana, karas, karas srebrzysty,
piskorz, koza, sliz, ciernik, okon, jazgarz, sandacz.

Analizowane obszary odwadniane sq przez rzeke Kaczawe (ciek II rzedu, lewobrzezny doptywy
Odry) za posrednictwem cieku naturalnego Prochowickiego oraz nieliczne rowy melioracyjne,
prowadzace wody okresowo (w czasie roztopdw lub obfitych opadéw atmosferycznych). Jak
wynika z monitoringu, prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu w latach 2004-2009, w punkcie pomiarowym powyzej Prochowic, wody rzeki
Kaczawy nie wykazywaly znacznego zanieczyszczenia. Jedynie w zakresie zawartosci bakterii
escherichia coli oraz barwy odpowiadaty IV i V klasie jakosci. Pozostate parametry tj. odczyn,
BZT5, WWA, ogodlny wegiel organiczny, azotany, fosforany, przewodno$¢ elektrolityczna
miescity sie w klasie I-III. Ponadto przebieg zmiennosci badanych parametrow, w



poszczegdlnych latach, uwidacznia wyrazng tendencje spadku zanieczyszczenia.

Wody gruntowe, tworzace pierwszy poziom wod podziemnych, zalegajg na niewielkich
gtebokosciach, nie tworzac jednolitego systemu stagnacji i poziomu gromadzenia sie. W
obszarach o dobrej przepuszczalnosci, zbudowanych z piaskéw i zwirow polodowcowych,
zasoby wystepujg stosunkowo gteboko i s szybko odnawialne. Gtowny poziom uzytkowy wod
wgtebnych wystepuje w utworach trzeciorzedowych.

Na terenie gminy Prochowice znajduja sie¢ Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych GZWP nr 319
,Prochowice - Sroda Slaska”, powierzchnia 651,5km?, udokumentowany (rok
udokumentowania 1996), stratygrafia Ng-Q, typ osrodka porowy, gtebokos$¢ srednia 20m, o
wydajnosci ponizej 70m3/h, ktérego szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza 28,32tys.
m3/d. Zgodnie z badaniami opublikowanymi w raportach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu, na stanowisku badawczym w miejscowosci Lisowice wody
podziemne odpowiadaty II i III klasie czystosci.

W Lisowicach znajdujg sie ujecia wad.

Stan czystosci wéd powierzchniowych na omawianym terenie jest wcigz niezadowalajacy, cho¢
ulegajacy statej poprawie.

Wsrdd ciekdédw stanowigcych sie¢ rzeczng powiatu legnickiego, regionalnym monitoringiem
$rodowiska prowadzonym przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, w
2003r., zostata objeta jedynie rzeka Odra.

Tab. Stan czystosci Odry.

Wskaznik Jednostka Punkt pomiarowo-kontrolny Punkt pomiarowo-kontrolny
Ponizej ujscia Klasa Ponizej Klasa
Baryczy Dobrzejowic
Tlen mg 02/I 10,6 I 11,2 I
rozpuszczony
BZT mg 02/ 4,1 11 4,3 111
ChZT MN mg 02/l 5,6 IT 5,4 I1
Przewodnos$¢ El. uS/cm 1258 111 1423 111
Chlorki mg Cl/I 226 ITI 274 ITI
Siarczany mg S04/l 122 II 137 II
Zawiesina ogélna mg/I 24 II 23 I
Azot amonowy mg NH4/L 0,48 I 0,49 I
Azot azotynowy mg NO2/L 0,082 II 0,075 II
Azot azotanowy mg NO3/I 11,11 II 11,07 II
Azot ogdlny mg N/I 3,78 II 4,03 11
Fosforany mg PO4/I 0,21 II 0,25 II
Fosfor ogolny mg P/I 0,21 11 0,21 11
Odczyn pH 7,9 I 8,0 I
Chlorofil ,a" ug/I 13,3 II 19,8 II
Miano coli 239,06 II 869,56 II
Ocena ogdlna 111 Ocena ogolna 111

W porownaniu do lat poprzednich, stan czystosci Odry w omawianym obszarze poprawit sie.
Nastgpito znaczne obnizenie stezen wskaznikédw biogennych. Zaobserwowaé mozna takze
znaczng poprawe stanu sanitarnego rzeki. Wynika z tego, ze stale zmniejsza sie réwniez
negatywne oddziatywanie doptywdéw Odry, co $wiadczy o porzadkowaniu gospodarki wodno-
Sciekowej w zlewni, ograniczaniu ilosci odprowadzanych zanieczyszczen przez mieszkancéw
gmin, rolnictwo i podmioty gospodarcze, co wptywa na ogdlng poprawe jakosci wadd
powierzchniowych rejonu.

Gmina poprzecinana jest gestg siecia rowdw odwadniajgcych. Ograniczenie prac
modernizacyjnych ciekéw oraz rowow powoduje nie odprowadzanie wod w nalezytym stopniu.
Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno - geograficzne tereny badan nalezg do
makroregioniu Niziny Slaskiej, mezoregionu Wysoczyzny Sredzkiej. Podtoze budujg utwory
pochodzenia glacjalnego i fluwioglacjalnego, wyksztatcone w formie wysoczyzny morenowej,
zwigzanej z formacjami glin zwatowych oraz piaskéw i zwirédw wodnolodowcowych. Wymienione
formy morfologiczne sg mato wyrazne w krajobrazie. Na analizowanym terenie brak terenow
osuwiskowych, w tym rdéwniez w zachodniej czesci, w rejonie poeksploatacyjnym
udokumentowanego ztoza itéw i glin, ze wzgledu na nieznaczng gtebokos¢ wyrobiska.

Rejony opracowania potozone sg w obrebie bloku przedsudeckiego. Skate macierzystg tworzg
granity wieku karbonskiego. Na ich powierzchni zalegaja skalty metamorficznyne,
reprezentowane przez amfibolity, tupki i granitognejsy proterozoiczne, tupki metamorficzne
oraz szarogtazy starszego paleozoiku. Utwory trzeciorzedowe tworzg nieréwng pokrywe skat



niespoistych o grubosci do 300m. Sg to gtownie osady miocenu gdérnego oraz sporadycznie

pliocenu. Lokalnie wystepujg osady wegla brunatnego, a takze typowe osady itow, mutkdw i

piaskowcéw. Najwyzej zalegaja utwory czwartorzedowe, gtdwnie gliny zwatowe, piaski oraz

zwiry wodnolodowcowe wieku holocenskiego.

Na terenie gminy Prochowice znajdujg sie nastepujgce udokumentowane zioza wegla

brunatnego:

— Legnica - Pole Wschodnie WB 441 (ztoze rozpoznane szczegotowo),

— Legnica - Pole Potnoc WB 442 (ztoze rozpoznane wstepnie).

Na terenie gminy Prochowice znajduja sie nastepujace udokumentowane ztoza kruszyw

naturalnych:

— Legnica - Pole Wschodnie KN 1416 (ztoze rozpoznane wstepnie).

Na terenie gminy Prochowice znajduje sie nastepujace udokumentowane zioze surowcow

ilastych ceramiki budowlanej: Prochowice IB 2108 (skreslone z bilansu zasobdéw na podstawie

decyzji nr 3/WE/2010 Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27.08.2010r.).

Wediug danych systemu MIDAS na terenie gminy wielkos¢ zasobdéw geologicznych

poszczegolnych zt6z wynosi:

- Legnica - Pole Wschodnie (nr zioza WB 441), w ktérym gtdwng kopaling jest wegiel
brunatny zasoby geologiczne poza filarami: bilansowe A+B 483122 tys. t, C1 339534 tys. ¢,
C2 16656 tys. t, pozabilansowe A+B 36235 tys. t, C1 49409 tys. t, C2 42140 tys. t, a
kopaling towarzyszacq surowce ilaste ceramiki budowlanej zasoby geologiczne poza filarami:
bilansowe C2 727650 tys. t;

— Legnica - Pole Pdtnoc (nr ztoza WB 442), w ktérym gtéwng kopaling jest wegiel brunatny
zasoby geologiczne poza filarami: bilansowe C2 1723 tys.t;

— Legnica - Pole Wschodnie (nr ztoza KN 1416), w ktérym gtdwng kopaling jest piasek ze
zwirem zasoby geologiczne poza filarami: bilansowe C2 286107 tys.t.

Na terenie gminy Prochowice nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.
Na terenie gminy Prochowice nie wystepujg tereny i obszary gornicze.
Wedtug kompleksowej metody waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej (IUNG Putawy),
obliczony dla gminy Prochowice wskaznik wartosci wynosi 69,6 pkt. Dominujgce kierunki
dziatalnosci rolniczej to uprawa roslinna i hodowla.
Gmina Prochowice posiada ogdlnie bardzo przecietne warunki do produkcji rolniczej. Areat
gruntéw bardzo dobrych i dobrych, nalezacych do II i III klasy bonitacyjnej, wynosi zaledwie
18,20%. Natomiast areat gruntdéw srednich, nalezacych do IV klasy bonitacyjnej wynosi
48,91% ogodlnej powierzchni gruntdow ornych. Zas ziemie stabe i bardzo stabe, V i VI klasy
bonitacyjnej, stanowig tacznie 32,89% ogdlnej powierzchni gruntéw ornych.
Grunty orne o najwyzszym wskazniku bonitacji wystepuja w miejscowosciach:
Szczedrzykowice (ponad 70% gleb w klasie II-III) oraz Dabie, Mierzowice, Lisowice,
Gromadzyn i Prochowice (ponad 15% gleb w klasie II-III), zas o wskazniku najstabszym w
miejscowosciach: Lisowice, Motyczyn i Cichobdérz (ponad 50% gleb w klasie V-VI). Uzytki
zielone o najwyzszym wskazniku bonitacji wystepuja w miejscowosciach: Szczedrzykowice
(ponad 70% uzytkdéw zielonych w klasie II-III) oraz Golanka Dolna i Rogéw Legnicki (ponad
45% uzytkéw zielonych w klasie II-III), zas o wskazniku najstabszym w miejscowosciach:
Lisowice i Motyczyn (ponad 40% uzytkéw zielonych w klasie V-VI). Powyzsze uwarunkowania
decyduja, ze gtdwnym kierunkiem w produkcji rolniczej jest uprawa roslinna dostosowana do
potrzeb produkcji zwierzecej, na potrzeby ludnosci i przemystu przetwdrczego oraz hodowla
zwierzat. W ostatnich latach najwieksze znaczenie w gminie miaty nastepujgce uprawy: zboza
podstawowe, kukurydza, buraki cukrowe, ziemniaki, rzepak i rzepik. Natomiast wsrdéd zbdz
podstawowych dominujg: pszenica, jeczmien, pszenzyto, zyto, mieszanki zbozowe, owies.

Lasy znajdujg sie pod administracjg Nadlesnictwa Legnica, podlegajgcego Regionalnej Dyrekcji

Lasow Panstwowych we Wroctawiu. tacznie powierzchnia lasow w gminie to ok. 3295ha, tj.

prawie 1/3 powierzchni gminy. Najistotniejszym zadaniem na obszarze lasow bedzie

przebudowa istniejacych drzewostandw na drzewostany zgodne z typem siedliska sktadajace
sie z gatunkow diugowiecznych. Nadles$nictwo Legnica posiada opracowany przez Biuro

Urzadzania Lasow i Geodezji Le$nej Oddziat w Brzegu ,Planu Urzadzenia Lasu dla Nadlesnictwa

Legnica obreby Legnica, Prochowice”, wediug ktérego prowadzona jest tu gospodarka lesna.

Na terenie gminy sukcesywnie remontuje i konserwuje sie rowy melioracyjne.

Na terenie gminy Prochowice wystepujq bardzo cenne w skali regionu obszary i stanowiska
przyrodnicze:



— rezerwaty przyrody,
— obszary natura 2000,
— obszar chronionego krajobrazu,
— uzytki ekologiczne,
— pomniki przyrody,
— rosliny i zwierzeta chronione.
Na terenie gminy Prochowice wystgpuja ponad to: klorytarze ekologiczne ,Odra Srodkowa - 2"
i ,Slask 1” oraz rzeczny korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym - rzeka Kaczawa.
Rezerwat przyrody ,Brekina”:
Rodzaj rezerwatu - florystyczny, typ rezerwatu - florystyczny. )
Rezerwat utworzony zostat Zarzadzeniem Ministerstwa Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 31 grudnia 1993r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody
(M.P. z 1994r. Nr 4, poz. 20). Rezerwat obejmuje powierzchnie 2,29ha i zlokalizowany jest na
terenie Wysoczyzny Lubinskiej na potudnie od wsi Mierzowice. Celem ochrony jest zachowanie
ze wzgledow naukowych i dydaktycznych jedynego, poza terenami gorskimi, naturalnego
stanowiska jarzebu brekinii Sorbus torminalis.
Rezerwat przyrody ,teg Korea”:
Rodzaj rezerwatu - lesny, typ rezerwatu - florystyczny.
Rezerwat utworzony zostat Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 5 stycznia
2001r. (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2001r. Nr 2, poz. 19). Rezerwat obejmuje powierzchnie 79,29ha i
zlokalizowany jest na Obnizeniu Scinawskim w pétnocno - wschodniej czesci gminy przy
ujsciu Kaczawy do Odry. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie ze wzgledow
przyrodniczych, naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych laséw fegowych z bogatg
ornitofauna.
Plan zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody ,teg Korea” ustanowiono Zarzadzeniem Nr
28.2016 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 21.09.2016r. w
sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody ,teg Korea", zmieniony
Zarzadzeniem Nr 15.2018 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia
5.06.2018r. Powierzchnia ochrony czynnej 79,29ha. Caty teren rezerwatu potozony jest w
granicach obszarow Natura 2000. Zgodnie z dostepnymi materiatami przyrodniczymi, na
terenie rezerwatu w granicach objetych ustaleniami studium, stwierdzono wystepowanie
siedlisk przyrodniczych: 3150 starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nympheion, Potamion oraz 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i
jesionowe Salicetum albo"-fragilis, Poputetum albae, Alnenion glutinoso-incanae i olsy
zrodliskowe, wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010r. w
sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspolnoty, a takze kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r.,, poz. 1713), a takze gatunkéw ptakdéw, w tym
m.in.: zurawia Grus grus, dzieciota sSredniego Dendrocopos medius i ssakow: bobra
europejskiego Castor fiber - objetych ochrong na mocy rozporzadzenia Ministra $srodowiska z
dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. poz. 2183 ze zm.).
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéow Natura 2000 ,tegi Odrzanskie” (PLB020008):
Obszar wymieniony w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z dnia 4 lutego 2011r. Nr 25, poz. 133).
Obszar ten jest najdiuzszg ostojg na Dolnym Slgsku, o dtugosci ponad 70km, a dzieki swojemu
potozeniu w dolinie jednej z najwiekszych rzek europejskich jest takze bardzo waznym
korytarzem ekologicznym w skali catego kontynentu. Zajmuje niewielkie obszary az 15 gmin o
tacznej powierzchni 17999,42ha. Ostoja obejmuje siedliska nadrzeczne zachowane w
miedzywale oraz najlepiej wyksztatcone lasy, tgki i torfowiska niskie poza jego obrebem. W
strukturze powierzchniowej dominujg lasy (prawie 50% pokrycia) oraz taki i pastwiska (21%).
Obszar jest wazny dla ochrony wielu typdw siedlisk z aneksu I (wystepuje ich 11; w sumie
zajmujg ok. 60% obszaru) oraz 13 gatunkow zwierzat z aneksu II DS (w tym 6 gatunkéw
bardzo rzadkich bezkregowcdéw). Najcenniejszym walorem ostoi sg duze obszary dobrze
zachowanych laséw tegowych oraz wilgotnych gradéw oraz taki zmiennowilgotne i zalewowe z
licznymi stanowiskami zwierzat i roslin zagrozonych wymarciem w Polsce. Wystepuje tu 16
gatunkéw samych tylko roslin z Czerwonej Ksiegi.
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie” (PLH020018).
Obszar, ktory zostat zatwierdzony w drodze decyzji przez Komisje Europejskg - Obszary
majace znaczenie dla Wspdlnoty (OZW). Obszar stanowi fragment doliny Odry o dtugosci



101km, od Brzegu Dolnego do Gtogowa, w przyblizeniu od km 290 do km 385, w granicach
dawnej terasy zalewowej rzeki. Obejmuje tez ujscie Baryczy. Granica obszaru poprowadzona
jest zgodnie z zasiegiem aktualnego terenu zalewowego wraz z planowanymi polderami.
Obejmuje siedliska nadrzeczne zachowane w miedzywale oraz najlepiej wyksztatcone lasy, taki
i torfowiska niskie poza jego obrebem. Duza cze$¢ terenu jest regularnie zalewana. Obszar
porosniety jest lasami, gtdwnie tegami jesionowymi i wigzowymi, rozwijajacymi sie na glebach
aluwialnych. Przewazajgq dobrze zachowane ptaty siedlisk, czeste sq starodrzewia ponad 100-
letnie, z licznymi drzewami pomnikowymi. Lasy sg intensywnie eksploatowane. Liczne,
pozostate po dawnym korycie Odry starorzecza, sq w réznych fazach zarastania. Mozna tu
obserwowac kolejne stadia sukcesyjne zbiorowisk zwigzanych z dynamicznym ukfadem doliny
rzecznej, w tym takze zbiorowisk szuwarowych, zwigzanych ze starorzeczami. W dolinie
znajduja sie tez duze kompleksy wilgotnych tak.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Irysowy Zagon koto Gromadzynia”
(PLH020051).

Obszar wymieniony w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2016r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony Irysowy Zagon koto Gromadzynia (PLH020051), (Dz. U. z 2017r.
poz. 531 z 14 marca 2017r.).

Obszar o tacznej powierzchni 37,93ha, potozony jest na terenie Wzniesien Lubinskich pomiedzy
miejscowosciami Gromadzyn i Mierzowice w gminie Prochowice. Obejmuje kompleksy gk oraz
zadrzewienia $rodtgkowe, rozwijajgce sie na skarpie pradoliny Odry. Sg to gtéwnie zbiorowiska
tak trzeslicowych, mniejszg role odgrywajg tu fitocenozy innych typdéw roslinnosci (ziotorosla,
turzycowiska, fitocenozy chwastow segetalnych). Gtowng forma uzytkowania tych terenéw byta
ekstensywna gospodarka kosna. Wiekszo$¢ powierzchni zajmujg siedliska przyrodnicze
roslinnosci nielesnej ujete w I zataczniku Dyrektywy Siedliskowej. Najwieksze znaczenie majgq
bogate w gatunki tgki trzeslicowe. W ich skfadzie florystycznym znajdujg niemal wszystkie
gatunki charakterystyczne tych fak oraz wystepuja tu gatunki roslin ginacych. taki koto
Gromadzenia sg waznym stanowiskiem bezkregowcdw - wystepujg tu barczatka kataks
Eriogaster catax, czerwonczyk nieparek Lycaena dispar i oba gatunki modraszkéow Maculinea
teleius i Maculinea nausithous. )

W drodze rozporzadzenia Ministra Srodowiska zostang ustanowione plany ochrony ww.
obszaréw, ktdorych celem bedzie szczegotowe okreslenie zagrozen obszardow i sposobow ich
eliminacji, a takze zakresu zadan ochronnych. Zatgcznik I Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia
21 maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, wymienia
typy europejskich siedlisk przyrodniczych, ktére sg zagrozone wyginieciem w Europie i
zobowigzuje panstwa Unii Europejskiej do ich ochrony w obszarach Natura 2000. W Polsce
zakaz "podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych" w obszarach Natura 2000 zapisany zostat w art. 33 ustawy o ochronie
przyrody. Zakaz nie obowigzuje tylko w okreslonych sytuacjach i pod okreslonymi w ustawie
wyjatkami. Zakres koniecznych dziatan ochronnych okresla plan ochrony obszaru Natura 2000.
Przepisy dajg mozliwos¢ wsparcia finansowego lub wypfaty odszkodowan uzytkownikom
gruntdw w przypadku strat zwigzanych z ochrong siedlisk (m.in. w ramach programu
rolnosrodowiskowego).

Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 tegi Odrzanskie PLB020008 ustanowiono
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 21 maja 2014r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 tegi Odrzanskie PLB020008
(Dz. U. Woj. Dol. z 2014r. poz. 2446).

Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 tegi Odrzanskie PLH020018 ustanowiono
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 30 wrzeénia 2014r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 tegi Odrzanskie PLH020018
(Dz. U. Woj. Dol. z 2014r. poz. 4042).

Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Irysowy Zagon koto Gromadzynia PLH020051
ustanowiono Zarzadzeniem nr 15 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z
dnia 17 wrzesnia 2013r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Irysowy Zagon koto Gromadzynia PLH020051 (Dz. U. Woj. Dol. z 2013r. poz. 5014 i z
2016r. poz. 4336).

Zgodnie z ww. planami oraz Inwentaryzacjg Ornitologiczng obszaru specjalnej ochrony ptakdéw
Natura 2000 tegi Odrzanskie PLB020008 (Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska, Wotdw,



Warszawa, listopad 2014r) stwierdzono wystepowanie na ww. obszarach m.in.:

— siedlisk przyrodniczych: 3150 starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, 3270 zalewane muliste brzegi rzek, 91EO* tegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe Salicetum albo- fragi/is, Popu/etum albae,
Alnenion glutinoso-incanae i olsy zrddliskowe (siedlisko priorytetowe), stanowisk gatunkow
owadow: 1074 barczatka kataks Eriogaster catax, 6179 modraszek nausitous Phengaris
nausithous, 1060 czerwonczyk nieparek Lycaena dispar,

- stanowisk gatunkéw ssakéw: 1318 nocek tydkowiosy Myotis dasycneme, 1337 boébr
europejski Castor fiber, 1355 wydra Lutra lutra,

— stanowisk gatunkow ptakow: kania ruda Milvus milvus, dzieciot sredni Dendrocopos medius,
zimorodek Alcedo atthis.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Odry”.

Obszar wymieniony w rozporzadzeniu nr 33 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 listopada

2018r. w sprawie specjalnego Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Odry", (Dz. U. Woj.

Dol. z 2008r. nr 317 poz. 317 z 10.12.2008r.).

Zajmuje obszary 4 gmin o tacznej powierzchni 1270,00ha. Obszar Chronionego Krajobrazu

Dolina Odry ma rzadko spotykany rodzaj krajobrazu zastugujacy na zabezpieczenie. Oprocz

funkcji wodochronnej jaka petnig lasy, spetniajg one jeszcze role pasa zieleni przechwytujgcego

zanieczyszczenia przenoszone z wiatrami z LGOM jest to rowniez obszar wartosciowy ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspakajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, petni
rowniez funkcje korytarzy ekologicznych. Lasy tu wystepujagce odznaczajg sie bogatym
zespotem tegowym oraz drzewostanami debowo-grabowymi. Wystepuje tu takze bogata fauna

z rzadkimi ptakami: czaplg siwa, bocianem czarnym, kanig rdzawaq i pustutka. Jest on waznym

korytarzem ekologicznym, tgczgcym obszary objete formami ochrony wyzszej rangi.

Uzytek Ekologiczny ,Torfowisko Szczytniki” utworzony zostat Rozporzadzeniem Wojewody
Legnickiego z dnia 31 maja 1996r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj.
Legn., Nr 19 poz. 182) oraz Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego Nr 47 z dnia 22
sierpnia 2002r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne i zespdt przyrodniczo - krajobrazowy
(Dz. Urz. Woj. Dol., Nr 185, poz. 2615). Uzytek ekologiczny obejmuje powierzchnie 6,73ha (z
czego 5,69ha na terenie gminy Prochowice) i zlokalizowany jest na Rowninie Legnickiej okoto
1,5km na potudniowy — wschdd od wsi Szczytniki na pograniczu gmin: Kunice i Prochowice.
Obszar objety ochrong stanowi torfowisko bogate w zbiorowisko roslinnosci bagiennej i
torfowisk przejsciowych z rzadkimi w kraju gatunkami roslin. Jest on takze waznym miejscem
rozrodu niektérych gatunkoéw ptazoéw, egzystencji zaskronca zwyczajnego, tegowiskiem
perkozéw dwuczubych i miejscem zerowania bociana czarnego.

Uzytek Ekologiczny ,Korytarz Ekologiczny Mierzowice” utworzony zostat Rozporzadzeniem
Wojewody Legnickiego z dnia 31 maja 1996r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz.
Urz. Woj. Legn., Nr 19 poz. 182) oraz Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego Nr 47 z
dnia 22 sierpnia 2002r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne i zespot przyrodniczo -
krajobrazowy (Dz. Urz. Woj. Dol.,, Nr 185, poz. 2615). Uzytek ekologiczny obejmuje
powierzchnie 155,25ha i zlokalizowany jest na Rdwninie Legnickiej pomiedzy miejscowosciami
Mierzowice i Gromadzyn. Celem ochrony jest starorzecze i otaczajace go taki w dolinie Odry,
cechujace sie duzg bioréznorodnoscig biotopéw oraz obecnoscig rzadkich biocenoz wodnych i
takowych. Uzytek skiada sie z pieciu obszardw, obejmujacych tereny lesne i taki,
rozdzielonych fragmentami prywatnych fgk, drogq i nieczynna linig kolejowa. Wystepuje tutaj
15 gatunkéw roslin chronionych, miedzy innymi: bluszcz pospolity, jarzab brekinia, dab
bezszyputkowy, brzoza brodawkowata, grab, klon, jawor i inne. Na uzytek sktada sie 134,93ha
laséw, 12,90ha tak, 2,36ha wadd stojacych i rowdéw oraz 5,06ha terenéw innych (np.: drogi).

Podlegajg ochronie zgodnie z ustawg o ochronie przyrody. Pomniki przyrody zostaty
wskazane w Uchwale Rady Miasta i Gminy nr XVII/97/96 z dnia 14 lutego 1996r.:

- platan klonolistny (Platanus acerifolia), o obwodzie pnia na wysokosci 1,3m nad ziemig -
605cm, lokalizacja: Prochowice park,

- dab szyputkowy (Qercus robur), o obwodzie pnia na wysokosci 1,3m nad ziemig - 502cm,
lokalizacja: Prochowice park,

— dab szyputkowy (Qercus robur), o obwodzie pnia na wysokosci 1,3m nad ziemig - 440cm,
lokalizacja: Prochowice park,

— dab szyputkowy (Qercus robur), o obwodzie pnia na wysokosci 1,3m nad ziemig - 410cm,
lokalizacja: Prochowice park,



- dab szyputkowy (Qercus robur), o obwodzie pnia na wysokosci 1,3m nad ziemig - 400cm,
lokalizacja: Prochowice park,

- dab szyputkowy (Qercus robur), o obwodzie pnia na wysokosci 1,3m nad ziemig - 399cm,
lokalizacja: Prochowice park,

— olsza czarna (Alnus glutinosa), o obwodzie pnia na wysokosci 1,3m nad ziemig - 309cm,
lokalizacja: Prochowice park.

Na terenie gminy Prochowice w Programie Ochrony Srodowiska Miasta i Gminy Prochowice
stwierdzono wystepowanie 26 gatunkdéw roslin chronionych z czego 15 gatunkdéw podlega
catkowitej ochronie.

Gatunki roslin catkowicie chronionych: Barwinek pospolity, Bluszcz pospolity, Grazel zo6tty,
Jarzab brekinia, Jarzab szwedzki, Kosaciec syberyjski, Petnik europejski, Sromotnik
bezwstydny, Kruszczyk szerokolistny, Listera jajowata, Podkolan biaty, Storczyk szerokolistny,
Sniadek baldaszkowaty, Sniezyca wiosenna, Sniezyczka przebiénieg.

Gatunki roslin czesciowo chronionych: Centuria pospolita, Kalina koralowa, Kocanki piaskowe,
Konwalia majowa, Kopytnik pospolity, Kruszyna pospolita, Marzanka wodna, Paprotka
zwyczajna, Pierwiosnka lekarska, Pierwiosnka wyniosta, Porzeczka czarna.

Dolina Odry to bogactwo flory. Jej roslinnos¢ tworzg lasy tegowe, gradowe, polany trawiaste
oraz szuwary. Drzewostany tegowe rosng na zyznych madach i sq okresowo zalewane przez
wody Odry. Zespot takiego lasu skiada sie gtownie z: debdw dtugoszypdtkowych, olchy czarnej,
wigzow, klonow, lip drobnolistnych, osik a takze jesiondow. Z mniejszych roslin wystepuja:
rutewka waskolistna, krwawnik, kichaniec, starzec, grycz kolisty. Tereny zalewane wodg
poro$niete sg okreznicg bagienna, przastka pospolita, osokg aleosowatg. Na pograniczu wody i
suchego lgdu spotka¢ mozna: trzcine pospolita, szczaw nadmorski, jaskry, rukiew
zimnowodna.

Zielen urzadzona gminy to zielen cmentarzy, a takze zatozenia parkowe (m.in. w Prochowicach,
Rogowie Legnickim, Lisowicach, Szczedrzykowicach).

Rosliny chronione podlegajq ochronie zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Na terenie gminy Prochowice w Programie Ochrony Srodowiska Miasta i Gminy Prochowice

stwierdzono wystepowanie:

— 35 gatunkéw ssakow,

94 gatunkdéw ptakow,

— 4 gatunki gaddw,

— 7 gatunkéw ptazow,

- 31 gatunkéw ryb.

Ssaki: jez, kret, ryjéwka aksamitna, ryjéwka malutka, rzesorek rzeczek, zebietek karliczek,
zajac szarak, wiewidérka, badylarka, mysz polna, mysz zaroslowa, mysz lesna, mysz domowa,
pizmak, nornica ruda, polnik pétnocny, polnik bury, polnik zwyczajny, darnidwka zwyczajna,
lis, jenot, borsuk, kuna domowa, kuna, gronostaj, tchérz, fasica taska, dzik, sarna, jelen.
Nietoperze: nocek duzy, nocek rudy, gacek brunatny, mroczek pdzny, karlik malutki.

Zyjace na terenie gminy gatunki ssakéw podlegajacych ochronie to: kret, jez, ryjowka,
aksamitka, ryjowka malutka, rzesorek rzeczek, zenietek karliczek, tasica taska, kuna domowa,
gronostaj i wszystkie nietoperze.

Ptaki: Perkoz rdzawoszyi, Perkozek, Bocian biaty, Bocian czarny, tabedz niemy, Krzyzdéwka,
Gtowienka, Trzmielojad, Kania czarna, Kania rdzawa, Jastrzab, Myszotow, Pustutka, Przepiorka,
Bazant, ktyska, Czajka, Grzywacz, Sierpowka, Turkawka, Kukutka, Puszczyk, Jerzyk,
Zimorodek, Kretogtéw, Dzigciot zielonosiwy, Dzigciot zielony, Dzigciot czarny, Dzigciot duzy,
Dzieciot s$redni, Dzieciotek, Skowronek, Dymodwka, Okndéwka, Swiergotek drzewny, Pliszka
z6tta, Pliszka siwa, Strzyzyk, Pokrzywnica, Rudzik, Stowik rdzawy, Kopciuszek, Poklaskwa,
Klaskawka, Kos, Kwiczot, Drodz Spiewak, Swierszczak, Strumieniéwkq, Trzcinniczek, Trzciniak,
tozowka, Zaganiacz, Piegza, Ciernidwka, Kapturka, Gajoéwka, Swistunka, Pierwiosnek,
Piecuszek, Zniczek, Muchotdwka szara, Muchotéwka biatoszyja, Muchotéwka zatobna,
Raniuszek, Czarnogtéwka, Mniszka, Sosndéwka, Modraszka, Bogatka, Kowalik, Petzacz lesny,
Petzacz ogrodowy, Remiz, Wilga, Gasiorek, Sdjka, Sroka, Kawka, Wrona, Kruk, Szpak, Wrdbel,
Mazurek, Zieba, Kulczyk, Dzwoniec, Szczygiet, Makolagwa, Grubodziéb, Gil, Trznadel, Ortolan,
Potrzos, Potrzeszcz. Ochronie podlega 90 gatunkow ptakow.

Ptazy: traszka zwyczajna, traszka grzebieniasta, ropucha szara, zaba trawna, zaba moczarowa,
kumak nizinny, grzebiuszka ziemna. Wszystkie 7 gatunkéw ptazéw podlega ochronie.

Gady: jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, padalec zwyczajny, zaskroniec zwyczajny.
Wszystkie 4 gatunki gadow podlegajq ochronie.



Ryby: Tro¢, Wegorz, Szczupak, Plo¢, Jelec, Klen, Jaz, Wzdrega, Amur, Bolen, Stonecznica,
Ukleja, Karp, Leszcz, Rozpidr, Certa, Swinka, Lin, Rozanka, Kietb, Brzana, Karp, Kara$, Karas
srebrzysty, Piskorz, Koza, éliz, Ciernik, Okon, Jazgarz, Sandacz.

Zwierzeta chronione podlegajq ochronie zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Korytarze ekologiczne ,Odra Srodkowa - 2" i ,Slask 1” znajdujace sie na terenie gminy
Prochowice majg na celu zachowanie i poprawe spojnosci sieci przyrodniczej (droznosé
korytarzy ekolorgicznych). Rzeczny korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym - rzeka
Kaczawa, znajdujacy sie na terenie gminy Prochowice ma na celu zapewniajgacy migracji ryb.
Korytarze ekologiczne stanowiag wazng sie¢ powigzan ekologicznych niezbedng dla
prawidtowego funkcjonowania srodowiska, ochrony przed przeksztatceniami najcenniejszych
obszaréw, zapewnienia rozprzestrzeniania i migracji gatunkéw, a takze zachowania specyfiki i
réznorodnosci przyrody Europy. Zagrozenie dla zapewnienia droznosci korytarzy ekologicznych
zwigzane jest gtéwnie z tworzeniem barier uniemozliwiajacych swobodne przemieszczanie
gatunkéw zwierzat. Do gtéwnych barier na terenie gminy Prochowice mozna zaliczy¢ drogi o
natezeniu ruchu powyzej 10 tys. pojazdéw na dobe, linie kolejowe, zabudowe kubaturowg oraz
wylesiania i degradacje terenow otwartych, spowodowane intensywng urbanizacjq i
rolnictwem.

Rzeczny korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym - rzeka Kaczawa, zapewniajacy
migracje ryb (ciek lub jego odcinek istotny dla zachowania ciggto$ci morfologicznej),
wyznaczony na terenie gminy Prochowice, ze wzgledu na zapewnienie dobrego stanu lub
potencjatu ekologicznego wdd. Korytarz ten jest istotny dla zapewnienia ochrony i ciggtosci
systemu powigzan przyrodniczych w skali ponadlokalnej (regionalnej, krajowej Ilub
miedzynarodowej).

6. Presja antropogeniczna wywierana na srodowisko gminy.

Rdznorodnej, spoteczno-gospodarczej dziatalnosci cztowieka towarzyszy zagospodarowanie

przestrzeni. Zwigzane z tg dziaftalnoscig rozne formy zagospodarowania sg wprowadzane w
konkretne otoczenie ($rodowisko), wywotujac jego zmiany. Zagospodarowanie przestrzeni jest
przyczyng zmian stanu i funkcjonowania poszczegdlnych komponentéow Srodowiska, co z kolei
wywotuje zaburzenia w funkcjonowaniu przyrody jako catosci. Okreslajac kierunki i warunki
zagospodarowania przestrzennego nalezy dazy¢ do znalezienia takiego rozwigzania, ktore
zapewnitoby prawidtowe wspotistnienie Srodowiska przyrodniczego i réznych form dziatalnosci
cztowieka (antropopresja) w tym s$rodowisku. Warunkiem tego wspdtistnienia jest brak
istotnych konfliktdbw miedzy s$rodowiskiem przyrodniczym a dziatalnoscig cziowieka
(zréwnowazony rozwoj).
Do sytuacji konfliktowych dochodzi wéwczas, gdy skfadniki srodowiska majg mata odpornosé
naturalng na intensywne uzytkowanie, lub tez kiedy okresSlona przestrzen nadaje sie do
lokalizowania na danym terenie kilku funkcji. Powodem konfliktéw jest naktadanie sie na siebie
obszaréw o réznych funkcjach.

Zagospodarowanie i zainwestowanie terenu.

Na terenach objetych planem zlokalizowane sg istniejace: budynki mieszkalne w zabudowie
jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowania ustugowe. Na terenie planu wystepuje réwniez
ukfad komunikacyjny. Pozostate tereny nie sg zabudowane (uprawy polowe).

Na terenach objetych opracowaniem obowigqzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Prochowice, uchwalony przez Rade Miasta i Gminy Prochowice uchwatg
nr XII/54/2003 z dnia 27 listopada 2003r (z podzniejszymi zmianami) oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w obrebie wsi Golanka Dolna w gminie
Prochowice uchwalony przez Rade Miasta i Gminy Prochowice uchwatg nr XLIII/263/2017 z
dnia 29 listopada 2017r.

W ktorych przeznaczono tereny objete planem miejscowym pod:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

U - teren zabudowy ustugowej;

US - teren ustug sportowo-rekreacyjnych;

RP - tereny upraw polowych;

KG - ulice i drogi gtowne;

KD - ulice i drogi dojazdowe;

KW - ulice i drogi wewnetrzne;

PG - teren dziatalnosci produkcyjno-gospodarczej, sktady



PG/PH - tereny dziatalnosci gospodarczej i hodowlanej;
Zmiana planu umozliwi zagospodarowanie wskazanych obszaréw zgodnie z oczekiwaniem
spotecznym oraz polityka rozwoju przestrzennego gminy.

Zagrozenia dla stanu srodowiska wynikajace z istniejacego zagospodarowania.
Ocena uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, warunkow sanitarno-zdrowotnych oraz
waloréw krajobrazowych obszaru opracowania pozwala na dokonanie diagnozy jego obecnego
oraz potencjalnego stanu, jak rowniez mozliwosci dalszego funkcjonowania. W warunkach
naturalnych $rodowisko przyrodnicze tworzy ukifad wzajemnie ze sobg powigzanych i
wptywajacych na siebie elementow abiotycznych i biotycznych. Wszelka dziatalnos¢ cziowieka
powoduje zmiany w pierwotnym stanie rownowagi. Przeksztalceniom i degradacji na skutek
antropopresji podlegajg poszczegdlne elementy $rodowiska, przy czym zmiana jednego
wywotuje zaburzenia réwnowagi w catym ukfadzie, co oddziatuje na pozostate elementy.
Poszczegdlne komponenty $rodowiska odznaczajg sie zrdéznicowang wrazliwoscig na procesy
degradujace, przez co ich stan i mozliwosci funkcjonowania sg rowniez odmienne.
Na terenach objetych zmiang planu miejscowego nie stwierdzono wystepowania zrédet
zagrozenia $rodowiska. Istniejgce zagospodarowanie oraz planowane inwestycje mogg
spowodowac zaistnienie krétkotrwatych i lokalnych ucigzliwosci - zanieczyszczen (czyli
wprowadzenia do powietrza, wody, ziemi, substancji statych, ciektych lub gazowych w
ilosciach, ktore nie powinny mie¢ ujemnego wplywu na zdrowie cztowieka, klimat, przyrode
zywa, glebe, wode lub spowodowac inne zmiany w $rodowisku, w tym réwniez kulturowym).
W projekcie planu miejscowego nie zaktada sie znaczacych zmian funkcji w stosunku do
obowigzujacych planéw miejscowych i nie przewiduje sie nowego:
— zagrozenia dla warunkéw wodnych,
— zagrozenia atmosfery, hatasu,
— zagrozenia gleby,
— zagrozenia powodowane oddziatywaniem elektromagnetycznym.

7. Problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody.

Na obszarze opracowania objetego zmiang mpzp, nie wystepujg formy ochrony przyrody.
Prognozuje sie, ze uaktualnione przeznaczenia terenu nie beda generowaty problemow
istotnych z punktu widzenia ochrony srodowiska i nie wptyng w znaczacy sposdb na obszary
podlegajqce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 20004r o ochronie przyrody.
Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Odry” znajduje sie od najblizszych terendéw objetych
projektem mpzp w odlegtosci ponad 5km na wschod od terendw objetych mpzp.

Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony ,tegi Odrzanskie” i Natura 2000 Specjalne Obszary
Ochrony ,tegi Odrzanskie” znajdujg sie od najblizszych terendéw objetych projektem mpzp w
odlegtosci ponad 5,5km na wschéd od terenéw objetych mpzp.

Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony ,Patndéw Legnicki” znajduje sie od najblizszych
terendéw objetych projektem mpzp w odlegtosci ponad 4,5km na zachdd od terendw objetych

mpzp.

8. Przewidywane oddzialywania wynikajace z realizacji ustalen projektu zmian mpzp
na poszczegdllne komponenty srodowiska.

Okreslenia uwarunkowan przyrodniczych w procesie konstruowania projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie Golanka Dolna w
gminie Prochowice dokonano czesciowo na podstawie dostepnych opracowan przyrodniczych
ww. oraz uwzgledniono przepisy ustaw z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
przepisy wykonawcze do tych ustaw. Obejmowaty one zasady ochrony poszczegdlnych
elementow  $rodowiska przyrodniczego, wykaz norm dopuszczalnych w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego, emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego oraz zasady ich obliczania, klasyfikacji i sposobdéw wykorzystania odpaddéw a
takze klasyfikacji wod powierzchniowych oraz warunkéw ich odprowadzania.

Najnowsza zmiana mpzp zostata podjeta zgodnie z uchwatg nr XV/85/2025 Rady Miasta i
Gminy Prochowice z dnia 25 czerwca 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie Golanka Dolna w



gminie Prochowice. Zmiana planu umozliwi zagospodarowanie wskazanych obszaréw zgodnie z
oczekiwaniem spotecznym oraz politykg rozwoju przestrzennego gminy.

Kazdy z rodzajow zagospodarowania terenu oddziatywuje na srodowisko i zdrowie ludzi oraz
dobra materialne w sposéb dla niego charakterystyczny. Celem zilustrowania tego
oddziatywania dokonano w prognozie pewnej generalizacji, taczac w grupy okreslone rodzaje
zagospodarowania o zblizonych cechach funkcjonalnych. Oddziatywanie to zobrazowano listg
kontrolng w postaci macierzy Leopolda. Wierszom tej macierzy przyporzadkowano
poszczegollne grupy rodzajow zagospodarowania wyznaczone w mpzp, natomiast kolumnom
poszczegdblne komponenty $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Oddziatywanie oceniono
w skali tréjstopniowej: (+) - pozytywne, ( 0) - brak oddziatywania i (-) - negatywne.

Wyniki analiz przedstawiono w tabeli.

Tabela. Matryca oddziatywania wybranego rodzaju zagospodarowania terenu proponowanego w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Komponenty srodowiska przyrodniczego i kulturowego objete zmiang mpzp
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Nie przewiduje sie w ramach zmiany mpzp znaczacego bezposredniego oddziatywania na
poszczegollne komponenty srodowiska, dopuszcza sie, ze moze ono by¢ sporadyczne i bedzie
ograniczone do najblizszego sasiedztwa.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych
(wariantowych) w kontekécie oddziatywan na Obszary Natura 2000, poniewaz na dzien
opracowania projektu zmiany mpzp trudno jest okresli¢ ramy czasowe powstania nowych
inwestycji, ich rozwigzan technicznych i przestrzennych. Brak jest rowniez jakichkolwiek
informacji dotyczacych na temat takich inwestycji. Zaklada sie, ze nowe inwestycje nie bedg
miaty znaczacego, negatywnego wptywu na te obszary.

Objecie zmiang mpzp obszaréw w obrebie Golanka Dolna w gminie Prochowice, $wiadczy o
przemyslanej i diugofalowej polityce przestrzennej gminy, ktdra musi zgodnie z prawem
uwzglednia¢ zapisy dot. ochrony przyrody.

Wariantowaniu na etapie sporzadzania zmiany mpzp bedacego przedmiotem niniejszego
opracowania podlegaty gtéwnie warianty dot. dostosowania funkcji zagospodarowania terenu i
ich parametry dot. wskaznikdw urbanistycznych, rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz
rozmieszczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Podczas formutowania
zapisbw mpzp rozwazano propozycje roznych sformutowan zapisow dot. ustug oraz ich
zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Prochowice i z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Nie zidentyfikowano zagrozen srodowiskowych, ktére w istotny sposdb skutkowatyby dalszym
ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu. Obecne zapisy zmiany mpzp respektujg w
wystarczajgcym stopniu aspekty S$rodowiskowe. Przyjete rozwigzania funkcjonalno -
przestrzenne zostaty dostosowane do istniejagcych  uwarunkowan  przyrodniczych,
srodowiskowych, urbanistycznych i krajobrazowych. Uznano, ze przyjety projekt zmiany mpzp
spetnia wymogi w zakresie ochrony srodowiska, okreslone przepisami odrebnymi. W zwigzku z
realizowaniem polityki przestrzennej gminy zawartej w obowigzujacych dokumentach
planistycznych oraz majac na uwadze zapisy zawarte w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o




planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymagajace ustalenia w projekcie zmiany
Studium i w ustaleniach nowych planéw miejscowych jednoznacznych ustalen i przeznaczen dla
terendw, nie przewidziano w projektowanym dokumencie rozwigzan alternatywnych.

Jest rzeczg oczywistg, ze wptyw na srodowisko zainwestowania ternu gminy objetego planem
miejscowym musi by¢ odnotowany w sSrodowisku. Zgodnie z obecnym przepisami kazdy
podmiot musi ograniczy¢ swe szkodliwe oddziatywanie do terendw, do ktérych posiada tytut
prawny, musi ograniczy¢ emisje wartosci poszczegolnych zanieczyszczen do obowigzujacych
norm i powinien podja¢ dziatania modernizacyjne do dalszego ich obnizania. W zmianie mpzp
wyznaczono dziatania majgce poprawic¢ stan $rodowiska. Proponowane ustalenia zmiany mpzp
sgq efektem wyborédw i rozwigzan wynikajacych ze zgtoszonych wnioskéw, zamierzen wiadz
lokalnych oraz zapisow Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Prochowice, z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan srodowiskowych i spotecznych.
W przypadku braku realizacji ustalen zmiany mpzp na terenach objetych zmiang nie bedzie
mozna dokona¢ wymaganych prawem budowlanym inwestycji dot. zagospodarowania
wskazanych obszaréw zgodnie z politykg rozwoju przestrzennego gminy, zwiekszenia
mozliwosci zagospodarowania terendw prywatnych z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu, wspolnotowym, krajowym i
regionalnym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy ochrony srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym.
Ochrona srodowiska ma zasadnicze znaczenie dla jakosci zycia zaréwno dzisiaj jak i w
przysztosci. Trudno$¢ polega na skutecznym potaczeniu ochrony srodowiska ze statym
wzrostem gospodarczym w perspektywie dlugoterminowej. Zmiany klimatu sprawiajg, ze
wyzwanie to staje sie jeszcze trudniejsze. Polityka Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony
Srodowiska opiera sie na przekonaniu, ze ambitne normy s$rodowiskowe pobudzajg
wprowadzanie innowacji i dziatalno$¢ gospodarczg oraz ze polityka gospodarcza, polityka
spofeczna i polityka srodowiskowa muszg byc¢ Scisle ze sobg powigzane.
Szosty Program Dziatarn na Rzecz Srodowiska koncentruje sie na nastepujacych priorytetach:
zmiany klimatyczne,
- przyroda i bioréznorodnos¢,
— S$rodowisko naturalne i zdrowie,
— zréwnowazone wykorzystanie zasobow naturalnych,
— gospodarka odpadami.
W dokumencie tym zaproponowano pie¢ gtownych metod dziatania: zapewnienie wdrozenia
istniejagcego prawa Srodowiskowego; uwzglednianie potrzeb ochrony s$rodowiska we
wszystkich sferach wspodlnotowej polityki; bliskg wspoétprace z biznesem i konsumentami w
celu znalezienia optymalnych rozwigzan; zapewnienie lepszej i tatwiej dostepnej informacji na
temat Srodowiska wszystkim obywatelom Unii; a takze rozwiniecie bardziej $wiadomego - z
punktu widzenia dbatosci o $rodowisko naturalne - podejscia do problemu wykorzystania
gruntéw.
Dokumentami odpowiadajacymi problematyce planu miejscowego sa réwniez:
- Dyrektywa Rady z dnia 27wrzesnia 1996r. (96/62/WE) - ocena i zarzadzanie jakoscig
otaczajqcego powietrza,
Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001r. (2001/42/WE) -
oceny wptywu niektorych planéw i programow na $srodowisko.
Dokumenty na szczeblu krajowym.
Gtowne strategiczne cele polityki ekologicznej panstwa, sformutowane sg w dokumencie:
- Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej.
Dokument wskazuje, ze wiodacg zasadq polityki ekologicznej jest zasada zréwnowazonego
rozwoju. Celem jest natomiast zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego kraju poprzez
wzmacnianie systemu zarzadzania ochrong srodowiska, ochrone dziedzictwa przyrodniczego i
racjonalne wykorzystanie zasobow przyrody, zrwnowazone wykorzystanie materiatéw, wody i
energii, dalsza poprawa jakosci $rodowiska oraz bezpieczenstwa ekologicznego, ochrona
klimatu.



Dokumentem na szczeblu regionu (wojewddztwa) sg m.in.:

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego (uchwata nr
XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020r.);

— Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2020 (uchwata nr XXXII1/932/13 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 28 lutego 2013r);

— uchwata nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 8 grudnia 2017r. w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego, z wylgczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2017r., poz. 5155),

Dokumentem na szczeblu gminnym sa:

— obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

— Strategia Rozwoju Gminy Prochowice na lata 2016-2024.

Planowane dziatania w obszarze ochrony srodowiska w Polsce wpisujg sie w priorytety w skali

Unii Europejskiej i cele 6 Wspdlnotowego programu dziatan zakresie srodowiska naturalnego.

Zgodnie z ostatnim przegladem wspolnotowej polityki ochrony srodowiska do najwazniejszych

wyzwan nalezy zaliczy¢:

¢ dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju;

e przystosowanie do zmian klimatu;

e ochrona réznorodnosci biologicznej.

W pracach nad zmiang mpzp kierowano sie polityka zréwnowazonego rozwoju w takich

aspektach jak:

ochrona waloréw $rodowiska naturalnego;

zachowanie mozliwosci odtwarzania sie zasobéw naturalnych;

racjonalne uzytkowania zasobdéw nieodnawialnych;

zachowania réznorodnosci biologicznej;

przeciwdziatanie izolacji regionéw peryferyjnych;

stworzenie rédwnych szans rozwoju dla wszystkich mieszkancow;

zapewnienie obywatelom bezpieczenstwa ekologicznego.

Na szczeblu regionalnym najwazniejsze dziatania polegajg na uwzglednieniu w zmianie mpzp

elementow polityki przestrzennej w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

zapisanych ustaleniach Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego.

Dziatania planistyczne na szczeblu powiatowym sg zbiezne z zapisami obowigzujacego w na

terenie gminy Prochowice Programu Ochrony Srodowiska Powiatu Legnickiego.

Cele ochrony s$rodowiska na terenie gminy Prochowice zapisane zostaty w dokumentach

gminnych dot. ochrony $rodowiska. Stanowig one rozwiniecie dziatan dokumentéw na szczeblu

krajowym i regionalnym.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono

przepisy odrebne dot. ochrony $rodowiska w tym m.in.

e zakazu przekraczania dopuszczalnych poziomdéw hatasu,

» ochrony wdd podziemnych (w tym ochrona Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
319 Prochowice - Sroda Slaska) i powierzchniowych,

e ochrony zté6z wegli brunatnych ,Legnica — pole Wschodnie” WB 441,

e czystosci powietrza.

10. Transgraniczne oddziatywanie.

Zwazywszy na potozenie gminy Prochowice (w tym terendw objetych zmiang mpzp
obszaréw w obrebie Golanka Dolna w gminie Prochowice) w znacznej odlegtosci od granicy
panstwa, mozna stwierdzi¢, ze ustalenia zmian mpzp nie bedg zrédtem takiego oddziatywania
transgranicznego.

11. Proponowane rozwigzania ograniczajace negatywne oddziatywanie na
srodowisko wywotane realizacja ustalen mpzp.

Srodowisko naturalne gminy Prochowice oraz jego potozenie geograficzne stanowi dobrg
podstawe dla dalszego zréwnowazonego rozwoju gminy. Aktualny stan srodowiska naturalnego
w gminie jest dobry. Uwarunkowania naturalne nie stanowigq bariery dla dalszego rozwoju
gminy Prochowice w kierunkach zatozonych w zmianie mpzp. Przy planowaniu nowych
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ jednak zachowane podstawowe



wymogi umozliwiajace biezacg ochrone zasobdéw naturalnych, a takze utrzymanie ich obecnego
stanu w przysztosci. Zachowanie wymogoéw ochrony s$rodowiska w tym zakresie ma takze
wymiar czysto spoteczny przez istotny wptyw na poziom zycia mieszkaricdw gminy Prochowice i
gmin sasiednich. Szczegdlng uwage w procesie planowania gminy Prochowice, zwtaszcza jego
intensyfikacji, nalezy zwroci¢ na dziatania, ktore bedq wptywaé na stan czystosci wod
powierzchniowych i czystosci powietrza. Jest to szczegdlnie wazne w przypadku mozliwosci
wykorzystania waloréw s$rodowiska do produkcji ekologicznej zywnosci. Podobnie wszystkie
planowane inwestycje oparte powinny by¢ o nowoczesne technologie, ktore ktadag nacisk na
ochrone $rodowiska.

W zapisach zmiany mpzp zagwarantowano w stopniu wystarczajacym, uwzgledniajac range
dokumentu, warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Proponowane w planie miejscowym zmiany, nie wptyna znaczaco na pogorszenie jakosci wod
powierzchniowych, powietrza, ani na wzrost zagrozenia hatasem i zagrozenia powodziowego.
Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na Obszary Natura 2000, w szczegdlnosci na ich
sp6éjnos¢ oraz integralno$¢ tych obszarédw. W zwigzku z tym analiza stanu s$rodowiska
przeprowadzona w prognozie wydaje sie wystarczajaca.

Proponowane ustalenia zmiany mpzp sa efektem wyboréw i rozwigzan wynikajacych ze
zgtoszonych wnioskdéw, zamierzen wiadz lokalnych oraz dotychczasowych zapisow
obowigzujacego Studium, z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan sSrodowiskowych i
spotecznych.

Analiza projektu zmiany mpzp wskazuje wiec, ze sposdb zagospodarowania poszczegdlnych
terendw oraz jego intensywno$¢ zostaty dostosowane do istniejacych uwarunkowan
przyrodniczych, co gwarantuje zachowanie walorow naturalnych $rodowiska w stopniu
zadowalajacym, z punktu widzenia zasad zréwnowazonego rozwoju. Ustalenia projektu mpzp w
zakresie zasad gospodarowania przestrzeniag uwzgledniajg wartosci przyrodnicze i
krajobrazowe gminy Prochowice.

Gwarancjg takiego postepowania jest takze fakt, iz przyjete kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta uwzgledniajq takie zasady polityki ekologicznej jak:

- zasada wysokiego poziomu ochrony $rodowiska,

— zasada przezornosci i prewencji,

- zasada rownego dostepu do srodowiska przyrodniczego,

— zasada integracji polityki ekologicznej z politykami sektorowymi,

— zasada regionalizacji przy konstruowaniu i stosowaniu narzedzi polityki ekologicznej,

— zasada uspotecznienia polityki ekologicznej,

— zasada skutecznosci ekologicznej i efektywnosci ekonomicznej.

Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice jako organ opracowujacy projekt, obowigzany jest
prowadzi¢ monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatowywan na $rodowisko, zgodnie z czestotliwoscig i metodami, o ktérych mowa w art. 55
ust. 3 pkt 5 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie (...). Aby wiasciwie
wywigzaC sie z obowigzku monitoringu Burmistrz powinien wystepowac o przedtozenie
wynikédw monitoringu przez RDOS, wojewode, staroste oraz dyrektora regionalnych laséw
panstwowych wzgledem monitoringu przedstawionego tym organom na podstawie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz decyzji budowlanych, a takze do witasciwych organow
wzgledem innych decyzji inwestycyjnych. Wyniki monitoringu prowadzonego wzgledem
opracowanego dla danego terenu oraz przedsiewzie¢, dla ktorych decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wydat organ gminny, bedaq w zasobie tego organu.

Monitoring w zakresie oddziatywania na srodowisko moze polega¢ np. na analizie i ocenie stanu
poszczegdlnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach
monitoringu $srodowiska lub w ramach indywidualnych zaméwien.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest obowigzek
prowadzenia cyklicznych ocen zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (raz w okresie
jednej kadencji — art. 32 ust. 1 przywotanej ustawy), proponuje sie aby w ramach tej analizy
przeprowadzi¢ roéwniez ocene wptywu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko
(oddziatywania na powietrze, rzezbe terenu, wody powierzchniowe i podziemne, gleby, klimat,
warunki zycia ludzi, zwierzat i roslin, obszary Natura 2000 itd.), wedtug np. nastepujacych
kryteridow:

— intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

— czasowosci trwania oddziatywania (chwilowe, czasowe, state,),

— zasiegu przestrzennego (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),



- trwatosci oddziatywania i przeksztatcen (mozliwe do rewaloryzacji, przejSciowe, czesciowo
odwracalne, nieodwracalne),

lub wedtug kryteridw zastosowanych np. w niniejszej prognozie:

— rodzaj oddziatywania: pozytywne (OP), negatywne (ON)

— trwatos¢ zjawisk: odwracalne (0), trwate (T)

— zasieg przestrzenny oddziatywania: regionalne (R), ponadlokalne (P), lokalne (L).

Monitorowanie oddziatywania ustalen zmiany planu miejscowego na s$rodowisko prowadzone

bedzie zatem cyklicznie w odstepach kilkuletnich, co odpowiada dtugiemu okresowi realizacji

ustalen tego dokumentu. W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wpltywu na

Srodowisko, moze zajs¢ koniecznos¢ kolejnej zmiany mpzp, natomiast w przypadku braku

istotnych negatywnych oddziatywan, mozna kontynuowac realizacje ustalen przyjetej wersji

planu miejscowego.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie Golanka Dolna w gminie Prochowice
zostata opracowana zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o
$srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko i stanowi element procedury postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania tego dokumentu na s$rodowisko gminy, gtéwnie z punktu
widzenia uwzglednienia w projekcie zmian mpzp zasad zréwnowazonego rozwoju oraz skutkow
Srodowiskowych dziatalnosci cztowieka w przyrodzie.

Najnowsza zmiana mpzp obszaréw w obrebie Golanka Dolna w gminie Prochowice umozliwi
zagospodarowanie wskazanych obszaréw zgodnie z politykg rozwoju przestrzennego gminy
oraz poprawi mozliwos¢ zagospodarowania terendw prywatnych z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Analiza ustalen zmiany mpzp uwzgledniajac w tym projekcie cele ochrony s$rodowiska i
priorytety ekologiczne ustanowione na szczeblu regionalnym, krajowym i miedzynarodowym
wykazata zgodnosc¢ tych celdow i priorytetow z zatozeniami Polityki Ekologicznej Panstwa oraz
dokumentami gminnymi dot. ochrony s$rodowiska gminy. Nie stwierdzono tez, celéw
sprzecznych i wykluczajacych sie.

Ocena potencjalnych (pozytywnych i negatywnych) skutkow $rodowiskowych proponowanych
w zmianie mpzp zmian wskazuje, ze, nie bedg one negatywnie oddziatywac na formy ochrony
przyrody.

W zmianie mpzp zaproponowano szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie i
ograniczanie potencjalnie negatywnych oddziatywan.

W prognozie oddziatywania na Srodowisko nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w
kontekscie oddziatywan na Obszary Natura 2000, poniewaz nie przewiduje sie znaczacego,
negatywnego wptywu na te obszary.

Na etapie oceny projektu zmianie mpzp nie jest mozliwe oszacowanie prac kompensacyjnych,
ktére powinny by¢ wykonane. Realizacji poszczegdlnych inwestycji (wedtug nowych ustalen
dot. wprowadzenia nowych trendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng) moze nastgpi¢ dopiero po uchwaleniu planu miejscowego dla danego terenu, w
ktérym mozna ustali¢ metody analizy skutkéw ich realizacji oraz propozycje prac
kompensacyjnych.

Reasumujac przedstawiong powyzej ocene wptywu ustalen projektu zmian mpzp na srodowisko
i zyjacych w nim ludzi, mozna stwierdzi¢, ze zdecydowana wiekszo$¢ proponowanych celow i
zadan nie bedzie powodowa¢ znaczaco negatywnych wptywdw na sSrodowisko i ludzi. Przyjete
ustalenia powinny sie natomiast przyczyni¢ sie do zwiekszenia poziomu zycia ludzi, bez
ograniczania tempa aktywnosci w zakresie ochrony srodowiska. Zakres i skala proponowanych
dziatan wskazuja, ze w nadchodzacych latach moze nastgpi¢ w omawianej dziedzinie wyrazny
postep jakosciowy w stosunku do obecnego stanu.

13. Oswiadczenie autora - zalacznik do prognozy.
Oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktéorych mowa w art. 74a ust 2 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i j hronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzia%%g@ér hont]-Dz. U. z



2024 poz. 1112 ze zm). Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.



