UCHWALA NR XVIII/101/2025
RADY MIASTA I GMINY PROCHOWICE

z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebach 3 i 4 miasta
Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025r. 1153)
oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r.
poz. 1130, ze zm.), w zwiazku z uchwalg nr LXXI1/357/2023 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 29 marca
2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w obrgbach 3 i 4 miasta Prochowice oraz uchwatg nr V/35/2024 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
25 wrze$nia 2024r. zmieniajacej uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebach 3 i 4 miasta Prochowice, po stwierdzeniu, ze projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Prochowice przyjetego uchwata nr XL/206/2021 z dnia 25 sierpnia 2021r. przez Rade Miasta i Gminy
Prochowice, uchwala si¢, co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbach 314
miasta Prochowice, zwang dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych w cz¢éci graficznej zwanej dalej
rysunkiem planu miejscowego.

2. Integralng czescia planu miejscowego sa rysunki planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiace zataczniki
nr 1, nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, ktore stanowi
zatacznik nr 3;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktore
stanowi zatacznik nr 4;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 5.

4. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na ich brak;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaj3:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektow budowlanych
i urzagdzen budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkow tj. okapy, gzymsy,
balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie,
rampy moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wiecej niz 1,5m;

2) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczenie terenu — planowany sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktory jest okreslony na
danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje (przewaza) w danym
terenie w sposob okre§lony w ustaleniach planu miejscowego;
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5) przeznaczenie uzupehiajace terenu — jest to czgs¢ przeznaczenia terenu, ktora moze wystgpowac tacznie
z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego, przy czym dopuszcza
si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupehniajgcego;

6) teren — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem;

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
i urzadzenia im towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, tozsama zterenem na ktorym wystepuje GZWP nr
319 Prochowice — Sroda Slaska;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terendow;

5) stanowisko archeologiczne;

6) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
1 wynosi 1% (Q1%);

7) obszar szczego6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% (Q10%).

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenéw i odpowiadajace im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW,
2) teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynoéw — PP-PS,
3) teren sktadow 1 magazynow lub punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych — PS-IOP,
4) teren drogi zbiorczej — KDZ;
5) teren drogi lokalnej — KDL;
6) teren drogi dojazdowej — KDD;
7) teren oczyszczalni $ciekow — IKO;
8) teren wod powierzchniowych sroédladowych — WS.

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dziatce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi
w planie miejscowym liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrebnych oraz zgodnie
z ustaleniami Rozdziatu 3.

§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 Prochowice — Sroda Slaska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dotrzymanie standardow ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, w tym dla teren
IMNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) dla stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow: 7/17/76-22, 16/16/76-22, 19/19/76-
22, 21/21/76-22, 60/157/76-22 ustala si¢ ochron¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony
zabytkow;

2) ze wzgledu na brak krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:

a) dla terenu IMNW dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz
1000m 2, z wytaczeniem infrastruktury technicznej dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki,
ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla terenéw 1PP-PS, 2PP-PS, 3PP-PS, 4PP-PS, 5PP-PS nie moze by¢ mniejsza niz 3000m 2, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takie;j
potrzeby lub mozliwosci,

c) dla pozostatych teren6w nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki,

2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenow 1MNW, 1PP-PS, 2PP-PS, 3PP-PS, 4PP-PS, 5PP-PS nie moze by¢ mniejsza niz 20m,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej szerokos$ci frontu dzialtki, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla pozostatych terendw nie ustala si¢ minimalnej szerokos$ci frontu dziatki,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi:

a)dla terenéw 1MNW, I1PP-PS, 2PP-PS, 3PP-PS, 4PP-PS, 5PP-PS nie moze by¢ mniejszy niz 60 °,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej dla ktorej nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku
do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla pozostatych terendow nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacej teren drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby Iub mozliwosci.

§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych dréog w zakresie realizacji
poszczegblnych odcinkéw drog oraz modernizacji ich parametrow, wtym budowy chodnikéw i $ciezek
rowerowych;

2) obstuga komunikacyjna poszczegoélnych terenéw odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drog;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci nie mniejszej niz 6m, w przypadku wydzielania
drogi wewnetrznej nieprzelotowej nalezy jg zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach 12,5x12,5m,
w miejscu wilaczenia drogi wewnetrznej do drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ trojkaty widocznoSci
o minimalnych wymiarach 3x3m, ustala si¢ odlegtos¢ zabudowy od pasa drogowego minimum 6m;

4) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca towarzysza;
5) ustala si¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obu miejsc parkingowych w garazu,

b) dla produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndéw minimum 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych,

¢)dla ustug minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50m ?powierzchni obiektow ushugowych, jezeli
powierzchnia obiektow ustugowych nie przekracza 100m 2, minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
80m 2 powierzchni obiektow ustugowych, jezeli powierzchnia obiektow ustugowych przekracza 100m 2,
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d) dla punktu selektywnego zbierania odpadoéw komunalnych i oczyszczalni $ciekow minimum 1 miejsce
parkingowe na 1 zatrudnionego,

6) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systemoéw infrastruktury
technicznej,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wiasnych inwestorow,

f) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych,
2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg iprzebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociagowych,

3) odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych, sciekow komunalnych, $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacych oraz budowg nowych sieci kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji przemystowe;j,

¢) dopuszcza si¢ lokalne oczyszczalnie $ciekdw,
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci kanalizacji
deszczowe;,

5) w zakresie melioracji: obowigzuja przepisy odrebne,
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomoca linii
energetycznych napowietrznych i kablowych, dystrybucyjne;j sieci §redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejacych oraz budowe¢ nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych ikablowych, $redniego i niskiego napigcia oraz
budowe stacji transformatorowych,

c¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terendw
jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dzialkach lub na terenie wlasnym inwestora,
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w granicy dziatki,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ eklektyczng z odnawialnych zrodel energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci gazowych,
¢) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje,
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczna,
- paliwami cieklymi i stalymi,
- z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi iaktami prawa
miejscowego.

§ 11. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:
1) w strefie sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi

2) w strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watu, obowigzuja
przepisy odrebne,

3) wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN sieci dystrybucyjnej ustala si¢ pasy
technologiczne o szerokosci 14m (po 7m po kazdej ze stron od osi linii);

4) wzdluz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nN — 0,4kV sieci dystrybucyjnej ustala sig¢
pasy technologiczne o szeroko$ci 7m (po 3,5m po kazdej ze stron od osi linii);

5) wzdhuz istniejacych linii kablowych SN inN — 0,4kV sieci dystrybucyjnej ustala si¢ pasy technologiczne
o szerokosci 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii);

6) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym.

§ 12. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorych:
1) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1% (Q1%),
2) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (Q10%),
- obowigzuja przepisy odrebne.

§ 13. W granicach ternu 1MNW, wskazuje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczong w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, przyjetym uchwata nr
XIX/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020r.: K47 — Koncepcja zabezpieczenia
przeciwpowodziowego gm. Prochowice ze szczegdlnym uwzglednieniem m. Lisowice, Opracowanie w I cyklu
planistycznym wielowariantowej koncepcji zabezpieczenia obszaru problemowego wraz z wykonaniem
dokumentacji projektowej dla wariantu rekomendowanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem IMNW ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

2) uzupetniajace:
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a) teren ustug handlu detalicznego lub ushug rzemieslniczych lub ustug turystyki lub ushug gastronomii lub
ushug zdrowia i pomocy spotecznej lub ushug edukacji lub ushug kultury irozrywki lub ustug biurowych
i administracji,

b) teren elektroenergetyki.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny ijak na rysunku
planu miejscowego;

2) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: minimalng 0,1, maksymalna 1,5,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z uslugami: minimalng 0,1, maksymalna 2,5,
c) dla elektroenergetyki: minimalng 0,01, maksymalng 2,0,

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z ustugami: 0,3,

b) dla elektroenergetyki: 0,0001,
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 12,5m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami: 15m,
c) dla elektroenergetyki, garazy i budynkéw gospodarczych: 6m,
6) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej izabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej z ustugami: trzy w tym poddasze uzytkowe,

b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkéw gospodarczych: jedna,

7) ustala si¢ ksztatt dachow: dachy strome o minimum 2 potaciach, o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci
dachowych, o kacie nachylenia potaci od 25 °do 45 °dla min 80% powierzchni dachu, dla pozostatych 20%
powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu lub dachy ptaskie;

8) dla dachéw stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka ceramiczna lub
cementowa w kolorze naturalnych czerwieni, brazow, szaro$ci lub materiat dachéwkopodobny, dla dachow
ptaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu;

9) dopuszcza si¢ ushugi w budynku mieszkalnym tylko na pierwszej kondygnacji nadziemne;j;
10) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej 1000m 2;

12) obowigzujg ustalenia §11 pkt 2;

13) dla budynkéw nie spetniajagcych warunkdéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sie:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowg zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1PP-PS, 2PP-PS, 3PP-PS, 4PP-
PS, 5PP-PS ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,
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2) uzupehiajace:
a) teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub uslug gastronomii lub ustug biurowych i administrac;ji,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
c) teren parkingu,
d) teren elektroenergetyki,
e) teren zieleni naturalnej lub urzadzone;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci 6m od linii rozgraniczajacej tereny ijak na rysunku
planu miejscowego;

2) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndéw: minimalng 0,1, maksymalna 6,0,
b) dla ustug: minimalng 0,01, maksymalnag 3,5,
c) dla elektroenergetyki: minimalng 0,01, maksymalng 2,0;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw lub ustug: 0,05,
b) dla pozostatych przeznaczen: 0,0001;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,7;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12m;
6) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: trzy;
7) nie ustala si¢ wymagan dotyczgcych ksztaltu dachu i rodzajow pokrycia dachu;
8) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;
9) na terenie 1PP-PS obowiazuja ustalenia §11 pkt 2;

10) dla budynkow nie spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed dniem
wejs$cia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sie:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PS-IOP ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren sktadow i magazynow lub punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,
2) uzupehiajace:

a) teren ustug biurowych i administracji,

b) teren parkingu,

c) teren elektroenergetyki lub kanalizacji,

d) teren zieleni naturalnej lub urzadzone;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢gpujgce zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny ijak na rysunku
planu miejscowego;

2) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) dla sktadow 1 magazynow: minimalng 0,1, maksymalng 6,0,
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b) dla punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, elektroenergetyki: minimalng 0,01, maksymalng
2,0;

¢) dla ustug biurowych i administracji: minimalng 0,01, maksymalng 3,5,
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla sktadéw i magazynow, ustug biurowych i administracji: 0,05,
b) dla pozostatych przeznaczen: 0,0001;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,8;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
6) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: trzy;
7) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztaltu dachu i rodzajow pokrycia dachu;
8) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczna;

9) dla budynkéw nie spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza si¢:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 w przypadku przeznaczenia pod punkt selektywnego zbierania odpadow
komunalnych wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorcze;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
1 przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13m do 18m i jak na rysunku planu miejscowego;

2) obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okre§lone w §9 pkt 1;
3) obowigzuja ustalenia §12;

4) obowiazuja ustalenia §11 pkt 2;

5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;

6) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

7) Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust.l, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13m do 21m i jak na rysunku planu miejscowego;
2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okre§lone w §9 pkt 1;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych;
4) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenow 1KDD, 2KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m i jak na rysunku planu miejscowego;

Id: 65AACS55B-4E62-4B54-984A-3B1ADD92D538. Podpisany Strona 8



2) dla terenu 3KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11m i jak na rysunku planu miejscowego;
3) dla terenu 4KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7m i jak na rysunku planu miejscowego;
4) obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okre§lone w §9 pkt 1;
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;
6) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1IKO ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren oczyszczalni Sciekow,
2) uzupehiajace:

a) teren parkingu,

b) teren elektroenergetyki,

¢) teren zieleni naturalnej lub urzadzone;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: minimalng 0,01, maksymalng 2,0;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,00001;

3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m;

5) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: trzy;

6) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztattu dachu i rodzajow pokrycia dachu;
7) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

8) dla budynkoéw nie spelniajacych warunkow okre§lonych w niniejszym paragrafie, istniejagcych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sie:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS, 2WS ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne;

3) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna

4) na terenie 1 WS obowiazuja ustalenia §11 pkt 2.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastepujaca wielko$¢ stawki procentowej w wysokosci 15%.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Seba Stia n Elektronicznie podpisany
przez Sebastian Pawet Siwoni  Przewodniczacy Rady Miasta
7 Data: 2025.10.06 11:20:20 i Gminy Prochowice

Pawet Siwon +02'00'

Sebastian Siwon
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVIII/101/2025
Rady Miasta i Gminy Prochowice

z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miasta i Gminy Prochowice stwierdza, co nastgpuje: W trakcie wylozenia projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbach 314 miasta Prochowice, do
publicznego wgladu (w okresie od 27.06.2025r. do 18.07.2025r.) oraz w terminie wyznaczonym na skladanie
uwag, ustalonym na dzien 4.08.2025r., nie ztozono Zadnej uwagi do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w obrgbach 3 i 4 miasta Prochowice, ze wzgledu na brak takich uwag.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XVIII/101/2025
Rady Miasta i Gminy Prochowice

z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miasta i Gminy Prochowice, stwierdza, co nastgpuje: Inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkoéw
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik nr 5 do uchwaly nr XVIII/101/2025
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik5.gml


UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawniaja
Rade¢ Miasta i Gminy Prochowice przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025r.
1153) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz.
1130, ze zm.).

Niniejsza uchwata jest zakonczeniem procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaly nr LXXII/357/2023
Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 29 marca 2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebach 3 i 4 miasta Prochowice oraz uchwaty nr
V/35/2024 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 25 wrzesnia 2024r. zmieniajacej uchwate w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbach 3 i 4 miasta
Prochowice.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.

Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu planu
ustalen dotyczacych migdzy innymi: parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej i maksymalnej
nadziemne] intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2) Potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych,
w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegodlnych spotecznosci lub
obywateli zar6wno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy
innymi: minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, lokalizacj¢ obiektoéw budowlanych
zgonie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy, zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz poprzez ustalenia okreslone w pkt. 1).

4) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochron¢ gruntow rolnych i le$nych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: dotrzymania standardow ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odregbnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 Prochowice
— Sroda Slaska, zaopatrzenia w wode, odprowadzanie $ciekéw, odprowadzania wod opadowych i roztopowych.
Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i le§nych na
cele nierolnicze i nieleSne. W tym zakresie przyjecie jego zapisow w formie uchwaly Rady Miasta i Gminy
Prochowice wypetnia wymogi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

5) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez ochrone
stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, ze wzgledu na brak krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardéw ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu
okres$lonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisjg zanieczyszczen, gospodarowania odpadami, stosowania
ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej,
wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.
Zapisy planu uwzgledniaja potrzeby osdb niepetnosprawnych.

7) Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez doprowadzenie do zgodnosci ustalen planu z faktycznym sposobem
uzytkowania i zagospodarowania teren6w oraz planami inwestycyjnymi. Teren planu obejmuje tereny w obrgbach
3 i 4 miasta Prochowice, a wszystkie obszary planu sg dobrze skomunikowane poprzez istniejaca sie¢ drog, a
takze wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczna.

8) Prawo wlasnosci, poprzez: rozpatrzenic 1 uwzglgdnienie wnioskdw majacych na celu umozliwienie
zagospodarowanie wskazanych obszarow zgodnie z oczekiwaniem spotecznym oraz politykag rozwoju
przestrzennego gminy - realizacj¢ przyszlych inwestycji, zapoznanie si¢ ze strukturg wlasnosci terendw objetych
planem, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu majace na celu uwzglednienie w maksymalnym
stopniu, ewentualnych uwag sktadanych przez zainteresowanych.

9) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i
urzadzenia stuzace obronno$ci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony z wilasciwymi
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organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa), w planie nie wprowadzono zapisow ktore
niekorzystnie wptywaja na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.

10) Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapisow pozwalajacych na optymalizacje
skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci w zakresie zadan wiasnych gminy.

11) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej (sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, melioracyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych, zaopatrzenia w cieplo oraz obiektoéw im towarzyszacych), a dla systemow
telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci i
przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji.

12) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi wniesione w postaci elektronicznej, uznaje si¢ jako uwagi wniesione na
piSmie.

Udziat spoteczenstwa w toku opracowania planu, zostat zapewniony rowniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 poz. 1112, ze zm.).

13) Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoleczenstwa za
posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i obwieszczen wywieszanych na tablicy, a takze w sposob
ZWYyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwaty i mozliwosci sktadania wnioskow oraz wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu, udzialu w dyskusji publicznej i sktadaniu uwag.

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania jawnoSci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

14) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci, poprzez ustalenie w
planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci ustalenia
w zakresie zaopatrzenia w wode.

15) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska. W
projekcie planu nie wprowadzono zapisow umozliwiajacych lokalizowanie zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej.

16) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej. W
projekcie planu nie wprowadzona si¢ trendw rolniczych w zwigzku z powyzszym nie okreslono potrzeb
zwiazanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:

1) Wazone byty interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie; zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu
rezerw terenu pod budowe infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terenéw objetych planem w
niezb¢dne media. Zapoznano si¢ z wykazem wlascicieli i wladajacych oraz wykazem decyzji w indywidualnych
sprawach dotyczacych zagospodarowania terenu.

2) Wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne poprzez: zapoznanie si¢ z analiza zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz potozenia terenu w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy wlasnos$ci terenu oraz wykonanie pomiaréw
powierzchni terenu; analize zapisOw obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego; analiz¢ obowigzujacych planow; analize opracowania ekofizjograficznego, analiz¢ terenéw pod
wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze i niele$ne, opracowanie prognozy oddziatywania na Srodowisko
projektu miejscowego planu, ktorej celem bylo podsumowanie istniejacego stanu Srodowiska oraz okreSlenie
potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegbdlne elementy Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego; opracowanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia mpzp ktorej celem jest
pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji,
przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkéw oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane
z ich realizacja. Na terenach objg¢tych opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Prochowice, uchwalony przez Rad¢ Miasta i Gminy Prochowice uchwatg nr XI1/53/2003 z dnia 27 listopada
2003r (z pdzniejszymi zmianami) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow w obrgbach 1,
2 i 3 miasta Prochowice uchwalony przez Rad¢ Miasta i Gminy Prochowice uchwala nr XXXII1/196/2013 z dnia 27
lutego 2013r. Zmiana planu umozliwi zagospodarowanie wskazanych obszaréw zgodnie z polityka rozwoju
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przestrzennego gminy oraz poprawi mozliwo$¢ zagospodarowania terendw gminnych poprzez korekte linii
zabudowy. Ponadto umozliwi komunikacje ul. Rogowskiej 1 Jagiellonskiej z droga krajowa nr 94, co przyczyni si¢
do zmniejszenia ruchu samochodowego w kierunku centrum Prochowic. Ponadto zostanie przywrdcony do
zgodnosci z prawem faktyczne zagospodarowanie terenu.

3. W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy.

Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) Ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru istniejacych elementow uktadu
drogowego.

2) Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu poprzez: umozliwienie wykorzystania
publicznego transportu zbiorowego, w ramach mozliwosci jakimi dysponuje samorzad, jako podstawowego Srodka
transportu, w zakresie istniejacego systemu komunikacji zbiorowej gminy.

3) Zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow: Rozwiazania
przyjete w planie i stan istniejacy zaspokajaja obecne potrzeby pieszych i rowerzystow.

4) Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: Obszar objety planem nalezy do terendw o wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej miasta Prochowice. W bezposrednim sasiedztwie obszarow objetych
planem i na terenach planu wystepuje juz zabudowa o charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym, ustugowym i
zabudowa produkcyjno-magazynowa oraz infrastruktura techniczna. Planowana zabudowa i zagospodarowanie
terenu jest uzupetieniem istniejacej tkanki miasta.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Burmistrz Miasta i Gminy Prochowice wykonat analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwata o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy zostala przyjeta przez Rade

Miasta i Gminy Prochowice uchwatg nr LV/338/2018 z dnia 26 wrze$nia 2018r.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego likwiduja bariery prawne i umozliwiaja

rozwoj dziatan inwestycyjnych.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty

zestawione, dla poszczegbélnych lat spodziewane wydatki i wplywy w zwiazku z realizacjg ustalen zawartych w

analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastgpnie zdyskontowana zostata, na

dzien sporzadzenia prognozy, réznica pomi¢dzy wplywami a wydatkami gminy przy stopie dyskontowej. Stopa ta
zostala oszacowana na podstawie danych z rynku kapitalowego w odniesieniu do bezpiecznych dtugoterminowych
lokat skarbowych i z uwzglednieniem ryzyka inwestowania na lokalnym rynku nieruchomosci.

6. Przebieg prac planistycznych.

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisdw przywolywanej na wstepie ustawy:

1) ogtoszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz zawiadomiono
organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane w
opracowywaniu,

3) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu; GDDKIiA postanowieniem z
dnia 2.01.2024r (O.WR.Z-3.438.71.2023.3.ms) odmoéwita uzgodnienia projektu mpzp obszaru w obrgbach 3 i 4
miasta Prochowice, m.in. z uwagi na mozliwg kolizje z wariantem przebudowy drogi krajowej nr 94 po istniejagcym
$ladzie oraz wskazata na konieczno$¢ zrezygnowania z przeznaczenia terendéw oznaczonych w planie symbolami
IKOP, 2KOP, 3KOP (teren parkingu) i utrzymanie ich dotychczasowego sposobu uzytkowania i
zagospodarowania; usunigto z projektu mpzp tereny 2KDL, 1KOP, 2KOP, 3KOP, 3WS i 1KDR;

4) uchwatlg nr V/35/2024 Rada Miasta i Gminy Prochowice z dnia 25 wrze$nia 2024r. zmieniala uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebach 3
i 4 miasta Prochowice dodajac do opracowania dz. nr 504 i 243/35 obreb 3 miasta Prochowice, ponownie ogtoszono
i obwieszczono o podjeciu uchwatly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz zawiadomiono organy i
instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu, ktére
zostaly rozpatrzone;

5) projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i przepiséw odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadniani;

6) projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami, do projektu planu nie wplynely uwagi.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik do uchwaty.
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Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik do uchwaty.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowig zalgcznik do uchwaty.

Rada Miasta i Gminy Prochowice, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze projekt planu nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prochowice.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastgpujgce wytyczne wynikajace z przepisow art. 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami i realizuje przedstawione
w uchwale zamierzenia.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Prochowice

Sebastian Siwon
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