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UCHWALA NR V1/45/2024
RADY MIASTA I GMINY PROCHOWICE

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie
Lisowice w gminie Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1465, ze zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z uchwala nr LXXV/369/2023 Rady Miasta i Gminy
Prochowice z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaré6w w obrebie Lisowice w gminie Prochowice, po stwierdzeniu, ze
projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Prochowice przyjetego uchwatg nr XL/206/2021 z dnia 25 sierpnia 2021 r. przez
Radg Miasta i Gminy Prochowice, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszar6w w obrebie
Lisowice w gminie Prochowice, zwana dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych w czesci graficznej
zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

2. Integralng czgscia planu miejscowego sg rysunki planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigce
zatgczniki nr 1, 2, 3, 4 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, ktore stanowi
zalgcznik nr 5;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatacznik nr 6;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 7.

4. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) granic isposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na ich brak;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.
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§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow
budowlanych iurzadzen budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkow tj.
okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciem, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie, rampy mogg przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m;

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — planowany sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktory jest okreslony
na danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze¢§¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje (przewaza)
w danym terenie w sposdb okreslony w ustaleniach planu miejscowego;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora moze wystepowaé lacznie
z przeznaczeniem podstawowym Ww sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego, przy czym
dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego;

6) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem;

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
1 urzadzenia im towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem miejscowym

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, tozsama zterenem na ktorym wystepuje GZWP nr
319 Prochowice — Sroda Slaska;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

5) stanowisko archeologiczne;

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1% (Q1%);

7) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (Q10%).

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenow i odpowiadajgce im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
3) teren ustug — U;
4) teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow — U-PP-PS;
5) teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazyndéw — PP-PS;
6) teren elektrowni stonecznej — PEF;
7) teren drogi zbiorczej — KDZ;
8) teren drogi dojazdowej — KDD;

9) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;
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10) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — RZP;
11) teren wod powierzchniowych §rodladowych — WS;

12) teren lasu — L;

13) teren zieleni naturalnej — ZN.

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie miejscowym liniami zabudowys;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych oraz
zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 Prochowice — Sroda Slaska, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) na terenie korytarzy ekologicznych obowiazuja przepisy odrebne;
3) dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych;
4) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, w tym:

a) dla terenow IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu 1MW jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) dla stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow: 1/129/76-22, 26/115/76-22 ustala
si¢ ochrone zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow;
2) ze wzgledu na brak krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:

a) dla terendw IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
z wylgczeniem infrastruktury technicznej dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla terenu IMW nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?, z wylaczeniem infrastruktury technicznej dla
ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

¢) dla terenu 1U nie moze by¢ mniejsza niz: 700 m?, z wytaczeniem infrastruktury technicznej dla ktorej
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzglgdu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

d)dla terenéw 1U-PP-PS, 1PP-PS, 2PP-PS, 3PP-PS, 1PEF nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

e) dla pozostatych terendw nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenéw IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, OMNW, 10MNW,
IMW, 1U, 1U-PP-PS, 1PP-PS, 2PP-PS, 3PP-PS, 1PEF nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z wytgczeniem
infrastruktury technicznej dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby lub mozliwosci,
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b) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi:

a) dla terenow IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW,
IMW, 1U, 1U-PP-PS, 1PP-PS, 2PP-PS, 3PP-PS, 1PEF nie moze by¢ mniejszy niz 60°, z wytagczeniem
infrastruktury technicznej dla ktérej nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub
linii rozgraniczajacej teren drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci.

§ 9. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkow drdég oraz modernizacji ich parametrow, w tym budowy chodnikow 1 $ciezek
rowerowych;

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac sie bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drog;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, w przypadku wydzielania
drogi wewnetrznej nieprzelotowej nalezy ja zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach 12,5x12,5 m,
w miejscu wlaczenia drogi wewnetrznej do drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ trojkaty widocznosci
o minimalnych wymiarach 3x3 m, ustala si¢ odlegtos¢ zabudowy od pasa drogowego minimum 6 m;

4) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktéorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza,

5) ustala si¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obu miejsc parkingowych w garazu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsca parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsce w garazu,

c¢) dla ustug minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m?powierzchni obiektoéw ustugowych, jezeli
powierzchnia obiektow ustugowych nie przekracza 100 m?, minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
80 m? powierzchni obiektow ustugowych, jezeli powierzchnia obiektéw ustugowych przekracza 100 m?,

d) dla produkcji przemystowej lub sktadow i magazyndow oraz elektrowni stonecznej minimum 1 miejsce
parkingowe na 3 zatrudnionych;

6) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury technicznej:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systemow infrastruktury
technicznej,

c) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wiasnych inwestorow,

f) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
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2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych;

3) odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych, $ciekow komunalnych, $ciekow przemystowych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji przemystowej,

¢) dopuszcza si¢ lokalne oczyszczalnie $ciekow;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie melioracji: obowigzuja przepisy odrebne;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomoca linii
energetycznych napowietrznych i kablowych, dystrybucyjnej sieci $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych i kablowych, $redniego i niskiego napiecia oraz
budowe stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow
jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wtasnym inwestora,
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w granicy dziatki,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ eklektyczng z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych z wylaczeniem mikroinstalacji;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych,

¢) dopuszcza sie indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwiazane z nimi instalacje;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczna,
- paliwami ciektymi i statymi,
- z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnos$ci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego;

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem;
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11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa
miejscowego.

§ 11. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:

1) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN sieci dystrybucyjnej ustala si¢ pasy
technologiczne o szerokosci 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

2) wzdhuz istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych nN — 0,4kV sieci dystrybucyjnej ustala si¢
pasy technologiczne o szeroko$ci 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

3) wzdhuz istniejacych linii kablowych SN i nN — 0,4kV sieci dystrybucyjnej ustala si¢ pasy technologiczne
o szeroko$ci 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii);

4) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym;

5)w liniach rozgraniczajacych terenu 1PEF wustala si¢ strefe ochronng zwigzana z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczacego oddziatywania na
srodowisko, urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii;

6)dla strefy oktorej mowa wust.5), obowigzuja ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniu znaczacego oddziatywania na S$rodowisko, urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych:
1) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (Q1%),
2) prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (Q10%),
obowiazujg przepisy odrgbne.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW,
AMNW, SMNW, 6MNW, TMNW, 8MNW, OMNW, 10MNW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) uzupetniajace:

a) teren ushug handlu detalicznego lub ustug rzemieslniczych lub ustug turystyki lub ustug gastronomii lub
ushug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych
i administracji,

b) teren elektroenergetyki.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw IMNW, 3MNW, 4MNW nie ustala si¢ linii zabudowy ze wzgledu na brak takiej potrzeby Iub
mozliwosci;

2)dla terenow 2MNW, 7TMNW ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

3)dla terenow SMNW, 6MNW, 8MNW, OMNW, 10MNW ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

4) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: minimalng 0,1, maksymalna 1,5,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami: minimalng 0,1, maksymalna 2,5,

c) dla elektroenergetyki: minimalng 0,01, maksymalng 2,0;
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5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z ustugami: 0,3,

b) dla elektroenergetyki: 0,0001;
6) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.,5;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 12,5 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami: 15 m,
¢) dla elektroenergetyki, garazy i budynkéw gospodarczych: 6 m;
8) ustala si¢ maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z ustugami: trzy w tym poddasze uzytkowe,

b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkow gospodarczych: jedna;

9) ustala si¢ ksztatt dachow: dachy strome o minimum 2 potaciach, o symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci od 25°do 45°dla min 80% powierzchni dachu, dla
pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu lub dachy ptaskie;

10) dla dachow stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka ceramiczna
lub cementowa w kolorze naturalnych czerwieni, brazéw, szarosci lub materiat dachowkopodobny, dla
dachow ptaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu;

11) dopuszcza si¢ ustugi w budynku mieszkalnym tylko na pierwszej kondygnacji nadziemnej;
12) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczna;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m?;

14) dla budynkow nie spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed
dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sig:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MW ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) uzupehiajace:

a) teren garazu lub teren parkingu,

b) teren elektroenergetyki,

¢) teren zieleni urzadzone;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 3 m, 6 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimalng 0,1, maksymalna 4,5,

b) dla elektroenergetyki: minimalng 0,01, maksymalng 2,0;
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3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 0,3,

b) dla elektroenergetyki: 0,0001;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 18 m,

b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkow gospodarczych: 6 m;
6) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: trzy,

b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkow gospodarczych: jedna;
7) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztattu dachu i rodzajéw pokrycia dachu;
8) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

9) dla budynkow nie spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed dniem
wejs$cia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sie:

a) remonty,
b) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren ustug;
2) uzupetniajace:
a) teren parkingu,
b) teren elektroenergetyki,
¢) teren zieleni urzgdzonej;

3) wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug turystyki lub ustug nauki lub ustug
sportu i rekreacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m, 8 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla ustug: minimalng 0,01, maksymalng 3,5,
b) dla elektroenergetyki: minimalng 0,01, maksymalng 2,0;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla ustug: 0,2,
b) dla elektroenergetyki: 0,0001;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla ustug: 15 m,
b) dla elektroenergetyki i budynkéw gospodarczych: 6 m;
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6) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) dla zabudowy ustugowe;j: trzy,
b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkéw gospodarczych: jedna;

7) ustala si¢ ksztalt dachow: dachy strome o minimum 2 polaciach, o symetrycznym nachyleniu glownych
potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci od 25°do 45°dla min 80% powierzchni dachu, dla
pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu lub dachy ptaskie;

8) dla dachow stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka ceramiczna
lub cementowa w kolorze naturalnych czerwieni, brazéw, szarosci lub materiat dachéwkopodobny, dla
dachow plaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu;

9) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U-PP-PS ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;
2) uzupehiajace:

a) teren parkingu,

b) teren elektroenergetyki;

3) wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy
spotecznej lub ushug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub
ustug kultu religijnego lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nie ustala si¢ linii zabudowy ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci;
2) ustala si¢ nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla ustug: minimalng 0,01, maksymalng 3,5,
b) dla produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw: minimalng 0,1, maksymalng 6,0,
c) dla elektroenergetyki: minimalna 0,01, maksymalnag 2,0;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw: 0,05,
b) dla pozostalych przeznaczen: 0,0001;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
6) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: trzy;
7) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztattu dachu i rodzajow pokrycia dachu;
8) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

9) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

10) dla budynkéw nie spelniajacych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed
dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza si¢:

a) remonty,

b) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.
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§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1PP-PS, 2PP-PS, 3PP-PS
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
2) uzupehniajace:
a) teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub ushug gastronomii lub ustug biurowych i administracji,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
c) teren parkingu,
d) teren elektroenergetyki,
e) teren zieleni naturalnej lub urzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)dla terenu 1PP-PS wustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m, 8 m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

2) dla terenu 2PP-PS ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

3) dla terenu 3PP-PS ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

4) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla produkcji przemystowej lub sktadow i magazyndw: minimalng 0,1, maksymalng 6,0,
b) dla ustug: minimalna 0,01, maksymalna 3,5,
c) dla elektroenergetyki: minimalna 0,01, maksymalng 2,0;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow lub ustug: 0,05,
b) dla pozostatych przeznaczen: 0,0001;
6) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
8) ustala si¢ maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: trzy;
9) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztattu dachu i rodzajow pokrycia dachu;
10) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;
11) dla terenow;

12) zakaz lokalizacji zakladéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

13) dla terenow 1PP-PS, 3PP-PS wzdhluz granicy zterenami zabudowy mieszkaniowej wyznacza si¢ pas
zieleni naturalnej lub urzadzonej o charakterze zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 5 m.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PEF ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
2) uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren parkingu,
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c) teren elektroenergetyki,
d) teren zieleni naturalnej lub urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nie ustala si¢ linii zabudowy ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci;
2) obowiazuja ustalenia § 12;
3) ustala si¢ w granicach obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig:

a) montaz paneli fotowoltaicznych na rzednej przewyzszajacej rzedna zwierciadta wody Q1%, na
azurowych stelazach z zabezpieczeniem konstrukcji nosnej przed skutkami powodzi, z uwzglednieniem
odpowiedniego posadowienia i zabezpieczenia stelazy (profili) przed uszkodzeniami na skutek obcigzen
dodatkowych (wyjatkowych) dziatajacych na obiekty w czasie powodzi i zabezpieczenie przed wyporem
z gruntu w czasie powodzi,

b) realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem urzadzen fotowoltaicznych
z zastosowaniem rozwigzan technicznych umozliwiajacych ich usuniecie lub zabezpieczenie przed
skutkami powodzi,

c) zakaz stosowania transformatorow olejowych;
4) ustala si¢ nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalng 1,0;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,0001;
6) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,9;
7) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
8) ustala si¢ maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych: jedna;
9) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztattu dachu i rodzajow pokrycia dachu;
10) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;
11) ustala si¢ maksymalng moc urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii na 1,7SMW.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala
sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1)dla terenu 1KDZ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych od 25m do 33 m ijak na rysunku planu
miejscowego;

2)dla terenu 2KDZ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 m do 17m ijak na rysunku planu
miejscowego;

3)dla terenu 3KDZ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 15m do 17m ijak na rysunku planu
miejscowego;

4) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 9 pkt 1;
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych;
6) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
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1) dla terenu 1KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11 m i jak na rysunku planu miejscowego;
2) dla terenu 2KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m i jak na rysunku planu miejscowego;
3) obowiazujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w § 9 pkt 1;
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;
5) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)dla terenu 1KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4m do 13m ijak na rysunku planu
miejscowego;

2) dla terendw 2KR, 6KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5m do 6 m ijak na rysunku planu
miejscowego;

3) dla terenow 3KR, 4KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5m do 7 m 1ijak na rysunku planu
miejscowego;

4)dla terenu 5KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5m do 12m ijak na rysunku planu
miejscowego;

5) dla terenu 7KR szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m i jak na rysunku planu miejscowego;

6) dopuszcza si¢ jezdnie, chodnik, o$wietlenie, Sciezke rowerowa, zielen;

7) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone w § 9 pkt 1;
8) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RZP, 2RZP, 3RZP, 4RZP,
SRZP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) uzupehniajace: teren elektroenergetyki.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1RZP ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

2) dla terenu 2RZP nie ustala si¢ linii zabudowy ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci;

3) dla terenu 3RZP ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m, 8 m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

4) dla terenu 4RZP ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

5)dla terenu SRZP ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

6) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimalng 0,01, maksymalnag 2,0;
7) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,0001;

8) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

10) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
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a) dla produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: dwie,
b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkéw gospodarczych: jedna;
11) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztattu dachu i rodzajow pokrycia dachu;
12) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

13) dla budynkéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed
dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sig:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS
ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) na terenie 4WS obowiazujg ustalenia § 12;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne;

4) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1L ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe: teren lasu.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze
naruszac przepisow odrgbnych.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZN ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze
naruszac przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 26. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastgpujaca wielkos¢ stawki procentowej w wysokosci 15%.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Prochowice:
Sebastian Siwon



