PROJEKT

Uchwata Nf ..coovvvneeiiiiiiene

Rady Miasta i Gminy Prochowice

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Prochowice na lata 2021 — 2025

Na podstawie art.21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z
2020r. poz. 611 z pézn. zm.) Rada Miasta i Gminy Prochowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Prochowice na lata 2021 — 2025, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Miasta i Gminy

Maria Mackowiak



Zatacznik do uchwaty nr.......oeiveviivcinne
Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

Gminy Prochowice na lata 2021 - 2025

1. Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Prochowice na lata 2021 — 2025 jest realizacjg obowigzku, ktéry natozyta na jednostke
samorzadu terytorialnego ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (D. U. z
2020r. poz. 713 z pdin. zm.) oraz ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020r.

poz. 611 z pdin. zm.).

2. Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy

Prochowice na lata 2021 — 2025 jest okreslenie zasad polityki gospodarowania zasobem
mieszkaniowym oraz zaspokajania mieszkaniowych potrzeb wspdlnoty samorzgdowej

Gminy Prochowice.

Rozdziat 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy Prochowice w latach 2021-2025

1. Mieszkaniowy zaséb gminy,

objety programem,

tworzg

lokale mieszkalne bedgce

wilasnoscig Gminy Prochowice potozone w budynkach stanowigcych wtasnos$é oraz
wspotwiasnosé Gminy Prochowice.

2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Prochowice, z podziatem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne oraz stan techniczny lokali przedstawia sie nastepujgco:

Tabelanr1
Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu
Zasbéb mieszkaniowy llos¢ sztuk Powierzchnia (m?)
Lokale mieszkalne 217 9 900,39
Lokale socjalne 9 221,71
Mieszkania chronione - -
Razem 226 10122,10
Tabela nr 2
Stan zasobu i wyposazenie mieszkaniowego Gminy Prochowice
Lp. | Adres Rodzaj Pow. | Stan Wyposazenie techniczne lokalu
lokalu techniczny woda kanalizacja energia gaz ogrzewanie
sanitarna elektr. sieciowy | wtasne | CO
1 Ul. 1-go Maja 2 Mieszkalny 62,13 | Dobry X X X X
Mieszkalny 55,96 | Dobry X X X X
Mieszkalny 53,65 | Dobry X X X X




2 Ul. 1-go Maja 4 Mieszkalny 44,75 | Dost. X
Mieszkalny 51,10 | Dost. X
Mieszkalny 53,75 | Dost. X
Mieszkalny 26,76 | Dost. X
3 Ul. 1-go Maja 5 Mieszkalny 44,66 | Dost. X
Mieszkalny 43,05 | Dost. X
Mieszkalny 49,40 | Dost. X
Mieszkalny 50,32 | Dost. X
Mieszkalny 55,32 | Dost. X
4 Ul. 1-go Maja 6 Mieszkalny 37,44 | Dost. X
Mieszkalny 33,94 | Dobry X
Mieszkalny 60,14 | Dobry X
Mieszkalny 44,53 | Dobry X
Mieszkalny 11,60 | Dost. X
5 Ul. 1-go Maja 8 Mieszkalny 54,43 | Dost. X
Mieszkalny 69,42 | Dost. X
Mieszkalny 60,06 | Dost. X
Socjalny 19,40 | Dost. X
6 Karola Miarki 4 Mieszkalny 47,48 | Dobry X
Mieszkalny 66,66 | Dobry X
7 Karola Miarki 6 Mieszkalny 79,70 | Dobry X
8 Kochanowskiego 3 | Mieszkalny 45,83 | Dobry X
Mieszkalny 48,74 | Dobry X
9 Kochanowskiego Mieszkalny 28,00 | B.dobry X - gaz
32A Mieszkalny 33,80 | B.dobry X - gaz
Mieszkalny 94,00 | B. dobry X - gaz
Mieszkalny 57,20 | B. dobry X - gaz
10 Kochanowskiego Mieszkalny 35,60 | B.dobry X - gaz
32B Mieszkalny 69,20 | B.dobry X - gaz
Mieszkalny 89,50 | B.dobry X - gaz
Mieszkalny 55,80 | B.dobry X - gaz
11 Kochanowskiego Mieszkalny 40,70 | B. dobry X - gaz
34 Mieszkalny 65,80 | B.dobry X - gaz
Mieszkalny 39,70 | B. dobry X - gaz
Mieszkalny 40,70 | B. dobry X - gaz
Mieszkalny 65,80 | B.dobry X - gaz
Mieszkalny 39,70 | B.dobry X - gaz
12 Rynek 12a Mieszkalny 46,49 | Dost. X
Mieszkalny 48,08 | Dost. X
13 Woroctawska 17 Mieszkalny 24,81 | Dost. X
Mieszkalny 30,43 | Dost. X
Mieszkalny 40,14 | Dost. X
14 Wroctawska 29 Mieszkalny 40,06 | Dost. X
Mieszkalny 24,22 | Dost. X
Mieszkalny 56,27 | Dost. X
Mieszkalny 13,75 | Dost. X




Mieszkalny 22,59 | Dost.
15 Kawice 46 Mieszkalny 52,78 | Dobry
Mieszkalny 84,55 | Dobry
Mieszkalny 52,78 | Dobry
Mieszkalny 45,50 | Dobry
Mieszkalny 39,06 | Dobry
Mieszkalny 52,78 | Dobry
Mieszkalny 45,50 | Dobry
Mieszkalny 39,06 | Dobry
16 Lisowice 150 Mieszkalny 48,80 | B.dobry
17 Lisowice 150A Mieszkalny 48,80 | B. dobry
18 Lisowice 150B Mieszkalny 63,70 | B. dobry
Mieszkalny 63,70 | B. dobry
Mieszkalny 63,70 | B. dobry
Mieszkalny 63,70 | B. dobry
19 Lisowice 150C Mieszkalny 63,70 | B. dobry
Mieszkalny 63,70 | B. dobry
Mieszkalny 63,70 | B. dobry
Mieszkalny 63,70 | B. dobry
20 Lisowice 150E Mieszkalny 63,70 | B. dobry
Mieszkalny 63,70 | B. dobry
Mieszkalny 63,70 | B. dobry
Mieszkalny 63,70 | B. dobry
21 Lisowice 150D Mieszkalny 48,80 | B. dobry
22 Lisowice 150F Mieszkalny 48,80 | B.dobry
23 Lisowice 150G Mieszkalny 63,70 | B. dobry
Mieszkalny 63,70 | B. dobry
Mieszkalny 63,70 | B. dobry
Mieszkalny 63,70 | B. dobry
24 Legnicka 30 Mieszkalny 56,79 | Dobry
Mieszkalny 36,84 | Dobry
Mieszkalny 32,97 | Dobry
Mieszkalny 57,48 | Dobry
25 Legnicka 5 Mieszkalny 46,61 | Dost.
Mieszkalny 60,16 | Dost.
26 Legnicka 17 Mieszkalny 34,76 | Dost.
27 Rynek 10 Mieszkalny 68,35 | Dost.
Mieszkalny 27,65 | Dost.
28 Rynek 11 Mieszkalny 27,84 | Dobry
Mieszkalny 71,62 | Dobry
Mieszkalny 17,40 | Dobry
29 Rynek 12 Mieszkalny 84,51 | Dobry
Mieszkalny 47,50 | Dobry
Mieszkalny 48,44 | Dobry
Mieszkalny 48,68 | Dobry
30 Wroctawska 51 Mieszkalny 46,68 | Dost.




Mieszkalny 40,79 | Dost.
31 Wroctawska 15 Mieszkalny 54,93 | Dost.
32 Przechodnia 2 Mieszkalny 36,64 | Dost.
33 Kwiatkowice 69 Mieszkalny 54,45 | Dobry
Mieszkalny 51,18 | Dobry
Mieszkalny 55,00 | Dobry
Mieszkalny 33,01 | Dobry
34 Mtyriska 28 Mieszkalny 70,24 | Dost.
Mieszkalny 72,80 | Dost.
Mieszkalny 48,88 | Dost.
35 Rynek 18 Mieszkalny 72,89 | Dost.
Mieszkalny 24,49 | Dost.
Mieszkalny 47,31 | Dobry
36 Rynek 13 Mieszkalny 44,71 | Dost.
Mieszkalny 21,98 | Dost.
Mieszkalny 34,80 | Dost.
Mieszkalny 25,00 | Dost.
37 Kochanowskiego 1 | Mieszkalny 52,00 | Dobry
38 Sienkiewicza 28 Mieszkalny 34,77 | Dost.
Mieszkalny 53,86 | Dost.
39 Golanka Dolna 95 Mieszkalny 21,50 | Dost.
40 Legnicka 38 Mieszkalny 48,80 | Dobry
41 Legnicka 25 Mieszkalny 68,45 | Dobry
42 Legnicka 7 socjalny 9,07 Dost.
43 Wroctawska 42 Mieszkalny 49,06 | Dost.
44 Rynek 4 Mieszkalny 17,81 | Dost.
45 Mierzowice 19 Mieszkalny 30,00 | Dost.
Mieszkalny 34,00 | Dost.
Mieszkalny 31,40 | Dost.
46 Wolnosci 5 Mieszkalny 35,68 | Dost.
47 Rynek 21 Mieszkalny 30,67 | Dost.
48 Rynek 2 Mieszkalny 22,98 | Dost.
Mieszkalny 92,67 | Dost.
Mieszkalny 35,34 | Dost.
49 Kochanowskiego Mieszkalny 88,05 | Dobry
21 Mieszkalny 41,00 | Dobry
Mieszkalny 38,37 | Dobry
50 Rogdw 26A Mieszkalny 42,47 | Dobry
Mieszkalny 57,35 | Dobry
Mieszkalny 25,92 | Dobry
Mieszkalny 42,47 | Dobry
Mieszkalny 25,92 | Dobry
Mieszkalny 59,93 | Dobry
51 Rogow 26B mieszkalny 56,60 | Dobry
Mieszkalny 57,35 | Dobry
Mieszkalny 25,93 | Dobry




Mieszkalny 65,07 | Dobry
Mieszkalny 26,45 | Dobry
52 Kawice 47 Mieszkalny 51,34 | Dost.
Mieszkalny 42,70 | Dost.
53 Szczedrzykowice Mieszkalny 43,10 | Dobry
27 Socjalny 26,60 | Dobry
Socjalny 26,60 | Dobry
54 Szczedrzykowice Mieszkalny 59,00 | Dobry
28
55 Szczedrzykowice Mieszkalny 43,10 | Dobry
29
56 Szczedrzykowice Socjalny 26,60 | Dobry
30
57 Golanka Dolna 78 Mieszkalny 25,60 [ Dobry
Mieszkalny 57,50 | Dobry
Mieszkalny 58,90 | Dobry
Mieszkalny 78,50 | Dobry
Mieszkalny 63,20 | Dobry
58 Lisowice 35 Mieszkalny 25,32 | Dost.
Mieszkalny 41,62 | Dost.
Mieszkalny 43,07 | Dost.
Mieszkalny 34,80 | Dost.
Mieszkalny 23,78 | Dost.
59 Plac Kopernika 5 Mieszkalny 11,70 | Dost.
60 Lwowska 1 Mieszkalny 29,34 | Dost.
Mieszkalny 18,07 | Dost.
Mieszkalny 34,71 | Dost.
61 Lwowska 2 Mieszkalny 27,83 | Dost.
Mieszkalny 39,71 | Dost.
Mieszkalny 33,75 | Dost.
Mieszkalny 30,91 | Dost.
62 Lwowska 11 Mieszkalny 61,80 | Dobry
Mieszkalny 41,87 | Dobry
Mieszkalny 38,00 | Dobry
63 Kochanowskiego Mieszkalny 60,03 | Dobry
24 Mieszkalny 45,90 | Dobry
Mieszkalny 42,90 | Dobry
Mieszkalny 47,46 | Dobry
Mieszkalny 66,62 | Dobry
64 Legnicka 3 Mieszkalny 80,61 | Dost.
Mieszkalny 57,57 | Dobry
65 Legnicka 28 Mieszkalny 22,54 | Dost.
Mieszkalny 65,25 | Dost.
66 Pocztowa 5 Mieszkalny 86,61 | Dost.
Mieszkalny 28,35 | Dost.
67 Pocztowa 10 Mieszkalny 36,93 | Dobry




Mieszkalny 38,09 | Dobry
Mieszkalny 49,25 | Dobry
Mieszkalny 31,49 | Dobry
68 Pocztowa 16 Mieszkalny 32,04 | Dobry
Mieszkalny 29,35 | Dobry
Mieszkalny 12,18 | Dobry
Mieszkalny 38,99 | Dobry
Mieszkalny 24,42 | Dobry
Mieszkalny 19,55 | Dobry
Mieszkalny 19,87 | Dobry
Mieszkalny 12,60 | Dobry
Mieszkalny 19,90 | Dobry
Mieszkalny 37,16 | Dobry
Mieszkalny 33,99 | Dobry
Mieszkalny 37,28 | Dobry
Mieszkalny 20,33 | Dobry
Mieszkalny 13,31 | Dobry
Mieszkalny 32,82 | Dobry
Mieszkalny 13,31 | Dobry
Mieszkalny 17,92 | Dobry
Mieszkalny 34,80 | Dobry
Mieszkalny 33,16 | Dobry
69 Rynek 20 Mieszkalny 72,96 | Dost.
70 Rynek 28 Mieszkalny 40,01 | Dobry
71 Warszawska 5 Mieszkalny 41,08 | Dobry
Mieszkalny 27,63 | Dobry
Mieszkalny 37,74 | Dobry
Mieszkalny 30,84 | Dobry
Mieszkalny 38,04 | Dobry
Mieszkalny 38,60 | Dobry
Mieszkalny 30,79 | Dobry
Mieszkalny 30,82 | Dobry
72 Wroctawska 19 Socjalny 23,84 | Dost.
Mieszkalny 37,87 | Dost.
73 Zakatna 9 Mieszkalny 65,39 | Dobry
74 Szczedrzykowice Mieszkalny 39,00 | Dobry
33
75 Szczedrzykowice Socjalny 26,60 | Dobry
30
76 Szczedrzykowice Socjalny 26,60 | Dobry
31 Mieszkalny 59,00 | Dobry
77 Szczedrzykowice Socjalny 36,40 | Dobry
34
78 Szczedrzykowice Mieszkalny 70,40 | Dobry
36 Mieszkalny 43,60 | Dobry




3. Obecnie mieszkaniowy zaséb gminy sktada sie z 226 lokali mieszkalnych o facznej
powierzchni 10 122,10 m?.

4. Prognozowana zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Prochowice zaktada
spadek ogdlnej liczby mieszkan, wynikajacy ze sprzedazy lokali na rzecz najemcow.

5. Dodatkowo powstanie 5 mieszkan w budynku bytej szkoty w Kawicach.

6. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny lokalu s3: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposdb
podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposdb utrzymania budynku,

sposdb
uzytkowania przez lokatoréw.

7. Stan techniczny lokali okresla sie wedle kryteriow:

1) stan bardzo dobry - lokal dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
Cechy i wilasciwosci wbudowanych materiatdw odpowiadajg wymaganiom
normowym. Lokal po kapitalnym remoncie;

2) stan dobry — lokal utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezgcy polegajgcy
na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji;

3) stan dostateczny — w lokalu wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajgce bezpieczenstwu uzytkownikow. Celowy jest czeSciowy remont;

4) stan zty — w lokalu wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatdw majg obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy
remont kapitany.

8. Prognoze dotyczgcyg wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Prochowice wedtug stanu

na dzien 31 grudnia 2021r. przedstawia ponizsza tabela.
Tabelanr 3
Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Prochowice
Zasob mieszkaniowy Rok
2021 2022 2023 2024 2025
Lokale socjalne 9 9 9 9 9
Lokal chroniony - - 1 1 1
Lokale mieszkalne 212 205 199 190 183
Ogodtem zaséb mieszkaniowy 221 214 209 200 193

9. W latach objetych programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje
sie zwiekszenie zasobu mieszkaniowego poprzez rozbudowe i remont istniejgcych
budynkdw, natomiast nie planuje sie budowy nowych budynkow mieszkalnych.

10. Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Prochowice
w poszczegdlnych latach.



Tabelanr 4

Prognoza dotyczaca stanu technicznego lokali

Zasbb mieszkaniowy Rok
2021 2022 2023 2024 2025

Lokale socjalne Bardzo dobry - - - - -
Dobry 6 6 6 6 6
Dostateczny 3 3 3 3 3
Zty - - - - -

Lokal chroniony Bardzo dobry - - 1 1 1
Dobry - - - - -
Dostateczny - - - - -
Zty - - - - -

Lokale mieszkalne | Bardzo dobry 34 34 38 38 38
Dobry 101 96 86 82 75
Dostateczny 77 75 75 70 70
Zty - - - - -

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji na lata 2021 - 2025

. Analiza posiadanych informacji z przeglagdéw technicznych wykonywanych na podstawie

ustawy Prawo budowlane wskazata, iz jako priorytetowe bedg przeprowadzane remonty
wynikajgce z wymogow bezpieczenistwa dla zycia i zdrowia ludzi, mienia i Srodowiska.

. Wiekszos$¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek, stan techniczny,

stopien zuzycia i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujgcych przepiséw techniczno -
budowlanych.

. Gmina Prochowice w latach 2021 — 2025 bedzie wykonywata biezgce naprawy, remonty i

modernizacje w zakresie przewidzianym w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Niezbedne koszty remontdw i modernizacji pokrywane bedg z wptywdéw z czynszéw najmu
lokali mieszkalnych oraz wydzielonych na ten cel srodkéw z budzetu Gminy Prochowice.

4.

Gtéwnym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom,
dlatego tez najpierw realizowane bedg naprawy i modernizacje instalacji technicznych
i zabezpieczeA p.poz oraz prace stuzgce wzmocnieniu i zabezpieczeniu konstrukcji
budynkdw, a takze inne dziatania, ktére utrzymajg lokale w stanie co najmniej
niepogorszonym. Zakres prac wynikaé bedzie z biezgcej kontroli mienia oraz przeglagddw, a
takze zgtoszen najemcéw.

Prowadzenie prac remontowych w budynkach stanowigcych wspétwiasnos¢ Gminy
Prochowice bedzie mozliwe pod warunkiem podjecia uchwaty o przystgpieniu do remontu
lub modernizacji.

Plan remontdw wraz z planowanym podziatem $rodkéw finansowych na poszczegdlne
zadania remontowe.



Tabelanr5

Plan remontéw wraz z planowanym podziatem srodkéw finansowych
Nazwa zadania Rok
2021 2022 2023 2024 2025

Roboty remontowe 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
Rezerwa na nieprzewidziane | 50000 50 000 50 000 50 000 50 000
zdarzenia losowe

Razem 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000

Rozdziat 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali realizowana bedzie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami.

2. W latach 2021 — 2025 planowana wielkos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona
bedzie m.in. od zgtaszanych przez najemcéw wnioskow.

3. Planowang sprzedaz lokali w latach 2012 — 2025 przedstawiono w Tabeli nr 6.

4. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje sie zasady ustanowione odrebng uchwata.

Tabelanr 6
Lp. Rok Liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy (szt.)
1 2021 5
2 2022 7
3 2023 10
4 2024 9
5 2025 7

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Gmina Prochowice prowadzi racjonalng polityke czynszowa, ktéra zmierza do utrzymania
zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.

2. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Prochowice za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych o dobrym stanie technicznym, ustala Burmistrz
Miasta i Gminy Prochowice.

3. Stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego
gminy stanowi stawka bazowa z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajgcych i
obnizajacych wartosé uzytkowg lokalu.

4. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawki czynszu.



Tabelanr 7

L.p. | Czynniki wptywajgce na wysokos¢ stawki czynszowej Proponowane
Zmniejszajace Zwiekszajace
% %
1. | Mieszkanie  bez urzadzen  wodociggowych lub 10 0
kanalizacyjnych
2. | Mieszkanie wspdlne 10 0
3. | Mieszkanie z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia 10 0
naturalnego (ciemna kuchnia)
4. | Mieszkanie poddaszowe (strychowe) 10 0
5. | Mieszkanie w suterenie lub niski parter 10 0
6. | Mieszkanie bez w.c.i fazienki 10 0
7. | Mieszkanie z centralnym ogrzewaniem 0 10
8. | Potozenie lokalu na 1,111l pietrze 0 5
9. | Potozenie na terenie wiejskim 5 0
10. | Mieszkanie znajdujgce sie w budynku przeznaczonym do 30 0
rozbidrki

. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

. Proces urealnienia czynszow, wynikajgcy z koniecznosci racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ powigzany z:

1)

a)

b)

2)

3)

4)

ochrong najubozszych lokatoréow przed skutkami wzrostu optat czynszowych
poprzez:

stosowanie systemu dodatkéw mieszkaniowych przewidzianych ustawa
o dodatkach mieszkaniowych;

stosowanie obnizek czynszu zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego;

statym podnoszeniem standardu ustug $wiadczonych na rzecz najemcéw;

systemowymi zamianami lokali w celu racjonalnego zasiedlania zasobu
mieszkaniowego, uwzgledniajgcego mozliwosci finansowe lokatoréw, ich potrzeby
mieszkaniowe oraz standard mieszkan;

zwiekszeniem naktadéw na remonty budynkdéw, ktdore ograniczajg koszty
eksploatacji (np. termomodernizacja, o$wietlenie energooszczedne, itp.).



Rozdziat 6.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2021 - 2025

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzgdza Gmina za posrednictwem Urzedu Miasta i
Gminy Prochowice, w latach 2021 — 2025 nie przewiduje sie zmiany w zarzadzaniu.
2. Zasady zarzadzania majg doprowadzi¢ do wykonywania zadani:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych
sie na nich urzadzen komunalnych i zieleni;
3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;
4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkdw;
5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umdéw na Swiadczenie ustug
odbioru nieczystosci.

Rozdziat 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 - 2025

Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 — 2025 beda
przychody z tytutu:

1) wptywodw z czynszéw najmu za lokale mieszkalne;
2) srodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Prochowice;

3) srodki zewnetrzne, pozyskane przez Gmine Prochowice w ramach dostepnych
programow i funduszy.

Rozdziat 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Tabelanr 8

Lp. Lata Nazwa zadania

Koszty biezgcej Koszty remontow i Koszty zarzadu Wydatki inwestycyjne

eksploatacji(zt) modernizacji (zt) nieruchomosciami

wspolnymi

1 2021 429 250 200 000 145 000 -
2 2022 472 200 250 000 159 500 -
3 2023 519 000 250 000 175 000 1 000 000
4 2024 570 000 250 000 193 000 -
5 2025 628 000 250 000 212 300 -




Rozdziat 9.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

Majac na uwadze prawidtowe gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym
przyjmuje sie nastepujgce zasady:

1)

racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem odbywac sie bedzie
poprzez dostosowanie wielkosci zasobu mieszkaniowego do mozliwosci
finansowych Gminy;

2) dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaricdw gminy;

3)

4)

5)

sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania opfat
czynszowych oraz realizacja windykacji naleznosci;

nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom, z
wytgczeniem lokali socjalnych. Realizowany bedzie takie proces wycofywania
udziatbw Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych, w szczegdlnosci w
przypadkach, gdy w budynkach pozostang pojedyncze lub ostatnie dwa lokale
mieszkalne bedace jej wiasnoscig;

prowadzenie dziatan zmierzajgcych do poprawy stanu technicznego i
estetycznego nieruchomosci gminnych.



