DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
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Poz. 725

UCHWALA NR LXIX/339/2023
RADY MIASTA I GMINY PROCHOWICE

z dnia 25 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w obrebie Dabie w gminie Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 40) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2022r. poz. 503, ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXVIII/151/2020 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
4 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w obrebie Dabie w gminie Prochowice, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prochowice
przyjetego uchwalag nr XL/206/2021 z dnia 25 sierpnia 2021 r. przez Rade¢ Miasta i Gminy Prochowice,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie Dabie
w gminie Prochowice, zwana dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktoére stanowi zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg
do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4.

4. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej oraz krajobrazow kulturowych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak takich terendw;

3) szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak takiej potrzebys;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajgca teren, na
ktorym dopuszcza sie¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektow
budowlanych i urzadzen budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkow tj.
okapy, gzymsy, balkony, wiatrolapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciem, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wiecej niz 1,5 m;

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktore
sa okreslone na danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to c¢ze$S¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje (przewaza)
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora moze wystepowac tacznie
z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczona symbolem;

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
1 urzadzenia im towarzyszace;

8) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500kW — nalezy przez to rozumiec¢, zrodta wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii
w instalacjach odnawialnego zrédla energii - produkcja pradu z energii promieniowania stonecznego
(fotowoltaika) wraz z niezbedng infrastrukturg i sieciami;

9) komunikacja wewngtrzna — nalezy przez to rozumie¢ elementy komunikacji nie bedace drogami
publicznymi idrogami wewnetrznymi, w szczegdlnosci: dojscia idojazdy, miejsca parkingowe, place
manewrowe, wraz z zielenig oraz niezbedng infrastrukturg.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ochronnej zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowania znaczacego oddziatywania na S$rodowisko, urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 5S00kW.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw i odpowiadajace im symbole:

1) teren rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz S00kW — E-F;

2) teren rolniczy — R;

3) teren lasow — ZL;

4) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej — KD-D;
5) teren drogi wewngtrznej — KDW.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 725

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrebnych oraz
zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3.

§ 6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 Prochowice — Sroda Slaska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) na terenie korytarza ekologicznego ,,0Odra Srodkowa - 2” obowiazuja przepisy odrebne;
3) przeznaczenie na zielen powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych;
4) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi.

§ 7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegblnych odcinkow drég oraz modernizacji ich parametrow;

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw odbywac sie bedzie poprzez istniejacy oraz projektowany
uktad drog;

3) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza;

4)dla terenow 1.E-F, 2.E-F, 3.E-F, 4.E-F, 5.E-F, 6.E-F, 7.E-F, 8.E-F ustala si¢ minimum 1 miejsce
parkingowe na 3 zatrudnionych;

5) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systemow infrastruktury
technicznej,

c) dopuszcza si¢ przebudowge sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng, dziatki musza miec
zapewniony dostep do drogi publicznej,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wiasnych inwestorow,

f) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych;

3) odprowadzanie $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarne;j;
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4) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych obowiazuja przepisy odrebne, dopuszcza si¢
rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie melioracji obowigzuja przepisy odrgbne;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomoca linii
energetycznych napowietrznych i kablowych, dystrybucyjnej sieci $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych
w formie linii napowietrznych lub kablowych s$redniego iniskiego napiecia wraz z przylaczami oraz
budowe stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow
jako wbudowane lub obiekty wolno stojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wilasnym
inwestora, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej na granicy dzialki;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w tym wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
mikroinstalacji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczna,
- paliwami cieklymi i stalymi,

b) obowiazuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnos$ci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego;

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przytaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa
miejscowego.

§ 9. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:

1) ustalona szeroko$¢ pasa technologicznego wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia sieci dystrybucyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi w obu kierunkach), nie jest
réwnoznaczna z pasem okre$lonym na potrzeby ustanawiania shuzebno$ci przesyhu, ktory wyznacza si¢
W oparciu o przepisy odrebne;

2) pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi sredniego napiecia sieci dystrybucyjnej wyznacza si¢
pas o szerokosci 6 m od skrajnego przewodu linii SN w obu kierunkach, w ktorym obowigzuje zakaz
sadzenia zieleni ktorej wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3 m.

§ 10. 1. Ustala sie granice terendéw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW, w granicach linii rozgraniczajacych tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.E-F, 2.E-F, 3.E-F, 4.E-F, 5.E-F, 6.E-F, 7.E-F, 8.E-F.

2. Ustala si¢ maksymalng moc urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:
1) dla terenu 1.E-F na 4AMW;
2) dla terenow 2.E-F, 8.E-F na 13MW;
3) dla terenu 3.E-F na 18MW;
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4) dla terenu 4.E-F na 1 1IMW;
5) dla terenu 5.E-F na 6MW;
6) dla terenu 6.E-F na TMW;
7) dla terenu 7.E-F na 16MW.

3. Dla kazdego z terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ strefe ochronna zwigzana z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystegpowania znaczacego oddziatywania na
srodowisko, urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500kW.

4.Dla strefy oktorej mowa wust.3, obowigzuja ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniu znaczacego oddzialywania na $rodowisko, urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.E-F, 2.E-F, 3.E-F, 4.E-F, 5.E-F, 6.E-F,
7.E-F, 8.E-F ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz S00kW;

2) uzupetiajace:
a) komunikacja wewnetrzna,
b) infrastruktura techniczna,
c) zielen,
d) grunty rolne, uprawy polowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw 1.E-F, 2.E-F, 3.E-F, 7.E-F ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 6 m i 20 m
od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu;

2) dla terenéw 4.E-F, 5.E-F, 6.E-F ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu;

3) dla terenu 8.E-F ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu;

4) ustala si¢ maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: jedna;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

6) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztattu dachu i rodzajow pokrycia dachu;

7) ustala sie intensywnos$ci zabudowy: minimalng 0,001, maksymalng 1,0;

8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 99%;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 0,01% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5R, 6.R, 7.R, 8.R ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: rolniczy — grunty rolne, uprawy polowe;
2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
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1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow oraz budowli rolniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze
naruszac przepisow odrgbnych.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: lasy — grunty lesne;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze
narusza¢ przepisow odrgbnych.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna — klasy dojazdowe;j;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 16 m i jak na rysunku planu;
2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 7 pkt 1;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

3. Teren, o ktobrym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2.KDW ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: droga wewnetrzna;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 13 m i jak na rysunku planu;

2) dla terenu 2. KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 7 m i jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ jezdnig, chodnik, oswietlenie, Sciezke rowerowa, zielen;

4) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 7 pkt 1.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastepujacg wielkosci stawki procentowe;:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.E-F, 2.E-F, 3.E-F, 4.E-F, 5.E-F, 6.E-F, 7.E-F, 8.E-
F w wysokosci 30%;

2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 0,1%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Prochowice:
Maria Mac¢kowiak



