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Uchwata Nr X11/54/2003
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 27 listopada 2003 r.

o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice

ZMIANA

Uchwata Nr XLVII/239/06
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 24 pazdziernika 2006 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, poz. 1591; 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr
80, poz. 717) oraz art. 8, 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279; z 2000
r. Nr 12, poz. 136. Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.
124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253,
Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) w zwiagzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717) w
nawigzaniu do Uchwaty Rady Miasta i Gminy Prochowice Nr XXXVIII/211/98 z dnia
30.03.1998 roku uchwalajacej ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Prochowice” oraz w zwiazku z Uchwala Nr XXXV/256/2001
Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 27 listopada 2001 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice

Rada Miasta i Gminy Prochowice uchwala, co nastepuje:

CZESC 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar gminy w jej granicach administracyjnych z 2002
roku.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig planu sg rysunki planu, stanowigce zatgczniki do niniejszej uchwaty.
4. Na rysunki planu sktadaja si¢:
1) rysunki planu w skali 1:5.000 obejmujace fragmenty zainwestowania nastepujacych
obszarow:
a) wsi GOLANKA DOLNA stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
b) wsi LISOWICE stanowiacy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;



e

c) wsi MIERZOWICE stanowigcy zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

d) wsi GROMADZYN stanowigcy zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty;

e) wsi KWIATKOWICE stanowigcy zatgcznik Nr 5 do niniejszej uchwaty;

f) wsi ROGOW stanowiacy zatacznik Nr 6 do niniejszej uchwaty;

g) wsi KAWICE stanowigcy zalacznik Nr 7 do niniejszej uchwaty;

h) wsi CICHOBORZ stanowiacy zatacznik Nr 8 do niniejszej uchwaty;

1) wsi DABIE stanowiacy zatacznik Nr 9 do niniejszej uchwaty;

J)  wsi SZCZEDRZYKOWICE stanowigcy zalacznik Nr 10 do niniejszej uchwaty;
k) wsi MOTYCZYN stanowiacy zatacznik Nr 11 do niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:10.000 obejmujacy obszar gminy Prochowice w jej
granicach administracyjnych z wylaczeniem terendow objetych rysunkami planow w
skali 1:5.000 stanowigcy zatacznik Nr 12 do niniejszej uchwaty.

Rysunki planu obowigzujg w zakresie ustalonym w § 5 uchwaty.

Jezeli wyodrgbniony teren wystapi na wigcej niz jednym rysunku planu wymienionym w

ust. 3 uznaje si¢ ten, ktory przedstawiono w skali szczegdtowsze;.

§ 2.Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Prochowice jest podniesienie poziomu warunkéw zycia mieszkancow
poprzez:

1))

2)
3)
4)

S)

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

tworzenie warunkow dla prowadzenia dziatalnos$ci lokalizacyjnej umozliwiajacej
wielofunkcyjny rozw6j gminy z uwzglednieniem zasady rozwoju zrOwnowazonego;
ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa historyczno- kulturowego;
ustalenia dotyczace poprawy tadu przestrzennego;

ustalenia dotyczace zasad obslugi gminy w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji;

minimalizacj¢ sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla réznych
funkc;ji.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i1 rysunek planu, bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty, okreslone w § 1;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:5.000
1 1:10.000, okreslony w § 1 ust. 4;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

jednostce strukturalnej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony rejon z obszaru
objetego planem stanowigcy solectwo w gminie Prochowice;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i symbolem przeznaczenia i zagospodarowania, oznaczony wedlug
zasad okreslonych w § 5 ust. 4;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czg$¢ terenu przeznaczong
pod zabudowg;



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
uznaje si¢ za dominujace na danym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, a nie sg z
nim sprzeczne;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réZznym przeznaczeniu podstawowym i
roznej funkcji, ustalone niniejszym planem,;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos$¢ swobodnego
sytuowania budynkow (nadziemnych i1 podziemnych czesci obiektow kubaturowych)
lecz bez prawa przekroczenia tej linii, okreslonej w metrach w niniejszej uchwale;

kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje¢ nadziemna, ktérej nie mniej niz
polowa wysokosci w §wietle, co najmniej z jednej strony budynku znajduje si¢ powyzej
poziomu projektowanego terenu, a takze kazda usytuowang nad nig kondygnacja;

utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu i jego funkcji, z prawem do konserwacji, remontu, rozbudowy i
modernizacji;

zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne i inwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;

ekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrodet
ciepta energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowego;

porzadkowaniu zabudowy gospodarczej i terenu uzytkowanej dzialki budowlanej —
nalezy przez to rozumie¢ doprowadzenie ich do tadu, tj. do nalezytego stanu: estetyki,
czystosci, technicznego i1 poziomu uzytkowego;

tereny zorganizowanej dzialalnos$ci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny
podlegajace scaleniu i podziatowi nieruchomosci zgodnie z art. 102 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (obwieszczenie Prezesa Rady
Ministréw z dnia 25 maja 2000 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami — Dz. U. Nr 46 z 2000 r., poz. 543) oraz zgodnie z ustawa
o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. art. 10, ust. 1, pkt. 11, lit. a (tekst
jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139);

tereny otwarte — nalezy przez to rozumiec tereny upraw polowych, Iak, sadow,
ogrodow, lasow, wod, zieleni nadrzecznej;

tereny zainwestowane — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
tereny ustug, tereny dziatalno$ci przemystowej, gospodarczej zwigzanej z drobnag
wytworczoscig, obstuga rolnictwa, hodowla, magazynami, sktadami, tereny drog,



21)

22)

)]
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

placow, ulic, tereny zwigzane z urzadzeniami obstugi technicznej gminy, tereny zieleni
urzadzonej;

korytarz infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pasy terenow
wyznaczonych na rysunku planu wzdtuz urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
na ktérych obowigzuje zakaz zabudowy;

modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ dzialanie zwigzane ze zmiana obiektow
budowlanych polegajace na podniesieniu ich wartosci uzytkowej z zastrzezeniem, ze
ewentualna zmiana bryly budynku nie bedzie kolidowa¢ z zagospodarowaniem terenow
sasiednich, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

§ 4. Plan ustala:

podstawowe przeznaczenie terenOw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny dla roznych
funkcji lub o r6znych zasadach zagospodarowania;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury;

lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

zasady obstugi w zakresie komunikacji, linie rozgraniczajace ulic, drog publicznych oraz
ich klasy;

granice 1 zasady zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,

zasady zagospodarowania terendow, w tym zakaz zabudowy wynikajacy z potrzeb
ochrony s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego 1 zdrowia ludzi, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

wskazanie terenéw przeznaczonych dla realizacji celow publicznych;

okreslenie granic obszaréw zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;.

§ 5. 1. Rysunki planu w skali 1:5.000 (zataczniki graficzne Nr 1 do Nr 11) obowigzuja w

zakresie:

1) granic obszaru obowigzywania planu;

2) przeznaczenia terendw wraz z liniami rozgraniczajagcymi tereny dla réznych funkcji
lub o réznych zasadach zagospodarowania;

3) ustalen dotyczacych granic i zasad zagospodarowania terenéw 1 obiektow
podlegajacych ochronie w zakresie srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

4) zasad obshugi w zakresie komunikacji, linii rozgraniczajacych ulic, drég publicznych
1 ich klas;

5) elementéw infrastruktury techniczne;j.

Rysunek planu w skali 1:10.000 (zatacznik graficzny Nr 12 do uchwaly) obowigzuje w
zakresie:

1) granic obszaru obowigzywania planu;

2) ustalen dotyczacych przeznaczenia terenow, z wylgczeniem obszarow, o ktorych
mowa w § 4 pkt. 7, pkt. §;

3) ustalen dotyczacych terenéw podlegajacych ochronie;
4) przebiegu drog publicznych i ich klas;



5) elementéw infrastruktury technicznej;

6) granic obszaré6w wsi, dla ktorych ustalenia planu okreSlono w odniesieniu do
rysunkéw planu w skali 1:5.000;

7) terenow zagrozonych zalewaniem przez wody powodziowe.

3. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajg charakter informacyjny.
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4. Obszary jednostek strukturalnych, podstawowe formy przeznaczenia 1 zagospodarowania
wyznaczonych terenéw oznacza si¢ na rysunku planu wedtug nastepujacej zasady:

—_—
N~—"

2) 3)

1) Kolejna liczba arabska, od 1 do 11, oznacza numer wyodrgbnionej
S jednostki strukturalnej z obszaru gminy, odpowiadajacej obszarowi
solectwa;

—  » 2) Oznaczenia literowe, duze drukowane litery, okreslaja podstawowa forme
przeznaczenia i zagospodarowania terenow okreslong w ustaleniach planu;

3) Koncowe cyfry arabskie okres$laja numery wyznaczonych terenéw na
rysunku planu w skali 1:5.000 i 1:10.000, dla ktérych sformulowano
odrgbne ustalenia planu. Numeracja porzadkowa terendow zawarta w
ramach poszczeg6lnych jednostek strukturalnych

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia terenow i zasad zagospodarowania terenu

§ 6. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i
zagospodarowania terenow:
M — ogolny symbol terenow mieszkaniowych, w tym:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej obejmujace budynki
mieszkalne zawierajgce 2 lub wiecej mieszkan;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej obejmujace budynki
przeznaczone dla samodzielnego gospodarstwa domowego wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczym, a w tym réwniez zabudowe zagrodowa;

U — og6lny symbol terendéw ustugowych, w tym:

1) UK - tereny uslug kultury i sakralnych (ko$cioty);

2) UO - tereny ustug oswiaty;

3) UT — teren ustug turystycznych;

4) US — tereny uslug sportowo-rekreacyjnych;

R — ogblny symbol terendw uzytkdéw rolnych, w tym:

1) RP —tereny upraw polowych;

2) RL —tereny fak;

L — ogo6lny symbol terenow lesnych, w tym:
1) LS —tereny lasoéw;
2) LD —tereny zalesien;

Z — 0g6lny symbol terenéw zieleni, w tym:

1) ZC —tereny cmentarzy;

2) ZD —tereny ogrodow dziatkowych;

3) ZP — tereny zieleni parkowej;



P- og6lny symbol terenow zwigzanych z dziatalno$cia przemystowa, wytworcza,
wydobywcza, magazynowa, w tym:

1) PP — tereny przemystowe 1 wielkoprzestrzennych zatozen magazynowo-
sktadowych;
2) PG — tereny dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z drobng wytworczoscia,

przetworstwem 1 magazynami, sktadami, techniczng obstugg rolnictwa 1 hodowla,
motoryzacja, budownictwem, rzemiostem, z ograniczeniem ucigzliwosci do obszaru
dzialki;
3) PG/PH — tereny dziatalnosci gospodarczej i hodowlanej;
4) PG/PS — tereny magazynoéw specjalnych;
K — og6lny symbol terenow komunikacji, a w tym:
1) KK - tereny kolejowe;
2) KG —drogi i ulice gldwne;
3) KZ - drogi i ulice zbiorcze;
4) KL —drogi i ulice lokalne;
5) KD —drogi i ulice dojazdowe;
6) KW —drogi i ulice wewnetrzne;
7) KS — teren obstugi komunikacyjnej — dworca autobusowego, parkingdéw, stacji
paliw, stacji obstugi;
WO - tereny wod otwartych wraz ze skarpami;
WB — tereny budowli przeciwpowodziowych;
OT - tereny technicznej obstugi miasta (sktadowisko odpadow, energetyka, zaopatrzenie w
wodg, odprowadzanie §ciekow, gospodarka komunalna).

§ 7. Na terenie objetym planem ustala sig:

1. jako tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

1) tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 1.US.5, 1.US.6, 2.US.34, 3.US.8,
6.US.10, 7.U0.20, 9.US.2, 9.U0.17, 10.US.30;

2) tereny, oznaczone na rysunkach planu symbolami OT, jako przeznaczone pod budowg
lub rozbudowe urzadzen obstugi technicznej gminy;

3) tereny, oznaczone na rysunkach planu symbolami KG, KZ, KL, KD, KW jako
istniejgce drogi publiczne, wymagajace przebudowy i dostosowania do parametrow
okreslonych w przepisach szczeg6lnych i niniejszej uchwale.

2. tereny przeznaczone dla zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 2.PG.6, 2.PG.29, 2.MN.58;

3. tereny, oznaczone na rysunkach planu symbolami MN i MW zalicza si¢ do terenow
,pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu art. 113 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627), na ktérych w pasie
zlokalizowanym w bezposrednim sasiedztwie drog klasy ,,G” rezerwuje si¢ teren —
minimum 5 m — pod budowg¢ $rodkow ochrony czynnej przez szkodliwym wptywem
ruchu;

4. na terenach o przeznaczeniu podstawowym dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonej symbolem MN ustala si¢:

1) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowe;;

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow pomocniczych 1 gospodarczych, oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

5. nowe dzialtki budowlane na terenach podlegajacych podziatlowi powinny miec
powierzchni¢ i1 ksztalt umozliwiajacy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18

dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dzialki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania
terenéw 1 obiektow w infrastrukturg techniczng;

obiekty budowlane nalezy modernizowaé i projektowa¢ w taki sposéb, by forma
architektoniczna byta dostosowywana do krajobrazu i otaczajacej zabudowy, z
wytaczeniem obiektow zdegradowanych;

w ramach przebudowy i modernizacji istniejagcych zespotow zabudowy obowiazuje
porzadkowanie nieruchomo$ci w odniesieniu do obiektow funkcji podstawowe;,
budynkéw gospodarczych i garazowych, oraz zagospodarowania terenu w zakresie
dojazdow, miejsc parkingowych, zieleni 1 wyposazenia w infrastrukture techniczna.
Budynki gospodarcze na dzialce nie moga mie¢ charakteru prowizorycznego,
szpecacego krajobraz a rodzaj ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow
zamieszkania;

w zabudowie mieszkaniowej zarowno istniejgcej jak 1 nowej za zgodne z planem uznaje
si¢ wprowadzenie uslug pod warunkiem, ze ich oddziatywanie nie bedzie wykraczac
poza dzialke, chyba ze w ustaleniach szczegétowych wprowadzono inny zakres
ograniczen;

w odniesieniu do kazdej inwestycji obowigzuje zapewnienie pelnych potrzeb
parkingowych na dzialce, a w tym w budownictwie jednorodzinnym 2,0 stanowiska na
dziatke;

ustala si¢ z uwagi na potrzebg ochrony §rodowiska przyrodniczego zasad¢ réwnoczesnej
lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej zapewniajace]
ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow 1 urzadzen dla
ustalonych planem funkc;ji;

na terenach objetych ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunkach planu,
obowigzujg uzgodnienia projektowanych zamierzen inwestycyjnych 1 modernizacyjnych
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody, przedstawionych na rysunku
planu, obowigzuje zachowanie ustalen zawartych w przepisach szczegolnych
dotyczacych tych terenow;

szczegodlnej ochronie podlegaja wody podziemne z uwagi na potozenie obszaru objetego
niniejszym planem na terenie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 319
,,Prochowice — Sroda Slqska”;

obowigzuje zachowanie niezabudowanych paséw ochronnych o szerokosci co najmnie;j
5 m wzdtuz ciekow i potokoéw w celu umozliwienia administratorowi prowadzenia robot
remontowych 1 konserwacyjnych w korytach rzek 1 potokow a takze dla ochrony otuliny
biologicznej ciekow. Na tych terenach wyklucza si¢ wszelkg zabudowe;

zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchni wod publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar dla potrzeb robdt konserwacyjnych;

dla wsi Kwiatkowice, Rogéw 1 Kawice z uwagi na wystepujace zagrozenie zalania przez
wody powodziowe lub podsigkowe Odry zaleca si¢ sytuowanie nowej zabudowy na
lokalnych wyniesieniach, bez podpiwniczenia i z podwyzszonym parterem;

na terenach uzytkdw rolnych za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje stawow
hodowlanych 1 rekreacyjnych, oraz zalesienia na glebach klasy V i VI, jak réwniez
prowadzenie dzialalnosci agroturystyczne;j;

.na terenach upraw polowych (RP) i1 1gk (RL) w przypadku podjecia dziatan

inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w urzadzenia melioracyjne, inwestor
zobowigzany jest do zabezpieczenia badz przebudowy istniejagcych systemow
melioracyjnych w porozumieniu z wiasciwym zarzadcg gospodarki wodne;;
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19. w bezposrednim sgsiedztwie lasow obowigzuje strefa ochronna lasu, w ktorej na
odlegto$¢ 10 m od $ciany lasu obowigzuje zakaz zabudowy.

20. Nie pokazane na rysunku planu dojazdy gospodarcze do dziatek i pol, stanowigce
dojazdy wewngetrzne powstale w wyniku ich wydzielenia, mogg by¢ przeksztalcone w
drogi publiczne.

CZESC 11
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
KSZTALETOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rozdzial 3
Jednostka strukturalna Nr 1 - GOLANKA DOLNA

§ 8. Dla terenéw mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.MN.1, 1.MN.8, 1.MN.9, 1.MN.13, 1.MN.21, 1.MN.22, 1.MN.23, 1.MN.39, o
podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
modernizacji obiektow mieszkaniowych z jednoczesnym porzagdkowaniem uzytkowane;j
dzialki;

2) obiekty budowlane nalezy modernizowaé w taki sposob, by forma architektoniczna byta
dostosowywana do krajobrazu i charakteru otaczajacej zabudowy, jej gabarytow i linii
zabudowy, z wytaczeniem obiektow zdegradowanych;

3) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz wolnostojacych obiektow gospodarczych
1 garazowych;

4) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podzialowi powinny mieé
powierzchni¢ 1 ksztalt umozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong
dostepnos$¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos$¢ sukcesywnego wyposazania
terenéw 1 obiektéw w infrastrukturg techniczng;

5) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na danej dziatce;

6) utrzymanie istniejgcych i mozliwo$¢ lokalizacji ustug zar6wno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak i1 wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze
powodowaé negatywnego oddziatywania na $rodowisko przekraczajacego granic tej
dziatki. Wyklucza si¢ prowadzenie dzialalno$ci ustlugowej powodujacej emisje
niezorganizowang pytow, odorow, itp.;

7) utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe zagrodowa, z prawem do jej modernizacji,
przebudowy, rozbudowy;

8) tereny, oznaczone symbolami 1.MN.1, I.MN.8, 1.MN.9, 1.MN.13, 1.MN.21, 1.MN.22,
1.MN.23, objete sa strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamag ze strefa ,,OW”
obserwacji archeologicznej;
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9) obstuga komunikacyjna od ulicy 03KG poprzez utrzymanie wjazdéw, z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy wycofanej o 10 m od krawedzi jezdni.

§ 9. Dla terenéw mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN.14,
1.MN.16, 1.MN.18, 1.MN.20, 1.MN.26, 1.MN.31, 1.MN.43, o podstawowym przeznaczeniu
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) obiekty budowlane nalezy modernizowa¢ w taki sposob, by forma architektoniczna byta
dostosowywana do krajobrazu 1 otaczajacej zabudowy, z wylaczeniem obiektow
zdegradowanych;

3) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ i ksztalt umozliwiajgcy ich
prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepno$s¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego wyposazania terenow i obiektow w infrastrukture
techniczna, zalecana powierzchnia dzialek tworzonych z nowego podziatu 1200m?;

4) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

5) dachy dwu- lub wigcej spadowe o kacie nachylenia 30° — 45°;

6) dachy kryte dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi, wyklucza si¢ stosowanie
dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy;

7) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementow betonowych w czesci frontowej dziatek;

8) obowiagzuje zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na kazdej z wydzielonych
dziatek;

9) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 50 % powierzchni dziatki, zielen
wysoka 1 niska w tym ozdobna;

10) mozliwos¢ lokalizacji ustug zarowno wbudowanych w obiekty mieszkaniowe,
dobudowanych, jak i wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie
moze powodowaé negatywnego oddziatywania na Srodowisko przekraczajacego granic
tej dzialki. Wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci uslugowej powodujacej emisje
niezorganizowang pytow i odorow;

11) dopuszcza si¢ wznoszenie wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazowych w
wysokosci jednej kondygnacji, nawigzujacych architektonicznie do budynku
mieszkalnego;

12) uzytkowanie budynkow gospodarczych nie moze narusza¢ warunkow zamieszkania i
stanowi¢ zagrozenia dla §rodowiska;

13) w terenie 1.MN.16 i 1.MN.20 zaleca si¢ realizacj¢ nowych obiektow mieszkalnych
poprzez utworzenie drugiego frontu zabudowy od projektowanych drog wewnetrznych,;

14) tereny, oznaczone symbolami 1.MN.20, 1.MN.26 i 1.MN.43 objete sg strefg ,,B” ochrony
konserwatorskiej tozsama ze strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej;

15) na terenic 1.MN.26 wystepuje stanowisko archeologiczne, prace ziemne nalezy zglosi¢
do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

16) wycofanie nieprzekraczalnej linii zabudowy nowych obiektow o minimum 10 m od linii
rozgraniczajacej drogi 03KG, o 7 m od drogi 19KL, 20KD, a 0 5 m od drog KW;

17) w terenie 1.MN.16 dopuszcza si¢ wjazd na dziatki od drogi 03KG pod warunkiem
uzgodnienia wjazdow z zarzadca drogi; docelowo wjazd od projektowanej drogi 19KL,
po jej wybudowaniu;

18) obstuga komunikacyjna terenéw od nastepujacych drog:

03KG — 1.MN.14, 1.MN.18 od projektowanej KW, 1.MN.16 pod warunkiem
uzgodnienia z zarzadca drogi,
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19KL — 1.MN.16 1 od KW, 1.MN.20, 1.MN.26, 1.MN.31, I.MN.43 i od KW,
20KD — 1.MN.14.

§ 10. Dla terenu mieszkaniowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN.11, o
podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustala si¢
nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej 1 gospodarcze;;

2) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego.
Dachy strome dwu- lub wiecej spadowe, kryte dachowka Ilub materiatem
dachowkopodobnym;

3) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ 1 ksztalt umozliwiajacy ich
prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong dostgpno$¢ komunikacyjng do kazdej dziatki,
mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terenow i obiektow w infrastrukture techniczna;
zalecana minimalna powierzchnia dzialek z nowego podziatu 1000m?;

4) budynki swoja skalg i wystrojem zewnetrznym winny nawigzywac do otoczenia;

5) mozliwo$¢ lokalizacji uslug rzemieslniczych lub komercyjnych w parterach budynkow
mieszkalnych lub jako osobne kubatury z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie
moze powodowa¢ negatywnego oddziatlywania na §rodowisko przekraczajacego granic tej
dzialki;

6) ogrodzenie dzialki z materiatow naturalnych;

7) obsadzenia zielenig niska i wysoka;

8) obstuga komunikacyjna zabudowy od drogi wewnetrznej KW prowadzonej od drogi
19KD.

§ 11. Dla terenu mieszkaniowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN.24
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej 1 utrzymanie istniejagcej zabudowy, z mozliwosciga rozbudowy,
przebudowy i modernizacji obiektéw mieszkaniowych i gospodarczych, z jednoczesnym
porzadkowaniem terenu;

2) teren objety jest strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa ,,OW” obserwacji
archeologicznej — dzialania inwestycyjne wymagaja opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow;

3) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 12. Dla terenu mieszkaniowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW.17, o
podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, ustala si¢
nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejacych budynkéw, z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy,
modernizacji w celu humanizacji poprzez podniesienie stopnia wyposazenia
komunalnego, poziomu estetyki obiektow 1 uzytkowanego terenu;

2) w zespole istniejagcej zabudowy wielorodzinnej uzupetlnienie wyposazenia wspolnie
uzytkowanego terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia shluzace
utrzymaniu porzadku, zielen rekreacyjna, miejsca parkingowe lub garazowe, wiasciwe
dojazdy do budynkéw;

3) mozliwo$¢ lokalizacji ustug z wykluczeniem dziatalnosci powodujacej ucigzliwos¢ dla
warunkow zamieszkania;

4) teren objety jest strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa ,,OW” obserwacji
archeologicznej;

5) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.
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§ 13. Dla terenow o podstawowym przeznaczeniu dla ustug o§wiaty i opieki spoteczne;,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.UQ.3 i 1.UQO.4 ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejacych obiektow, z mozliwoscia modernizacji, rozbudowy oraz
lokalizowanie nowej zabudowy w miejsce zdegradowane;j;

2) dopuszcza si¢ inng funkcj¢ zamienng z zastrzezeniem, ze nie moze powodowac
negatywnego oddzialywania na srodowisko przekraczajacego granic dziatki;

3) obstuga komunikacyjna od 03KG poprzez utrzymanie wjazdu.

§ 14. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji zabudowy ustugowe;j,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U.12, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwe utrzymanie istniejacych obiektow handlowo-gastronomicznych, z prawem do
modernizacji i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ inng funkcje zamienng z zastrzezeniem, ze nie moze powodowac
negatywnego oddziatywania na §rodowisko przekraczajacego granic dziatki,

3) teren objety jest strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefg ,,OW” obserwacji
archeologiczne;j;

4) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 15. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji funkcji sakralnych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UK/ZC.7, ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) zachowanie kosciota wraz z cmentarzem;

2) teren objety jest strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
3) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 16. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UT.62 o podstawowym
przeznaczeniu dla lokalizacji ustug turystycznych, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) urzadzenie punktu widokowego na szlaku Cystersow z utwardzonymi miejscami
postojowymi dla samochodow osobowych 1 autobusow;

2) dopuszcza si¢ wzbogacenie zainwestowania o obiekty matlej gastronomii i handlu, oraz
zadaszenia, sanitariaty w sposob nietrwaty zwigzanych z gruntem;

3) obstuga komunikacyjna od drogi 03KG.

§ 17. Dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji ustug sportowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.US.5, 1.US.6, 1.US.10 ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

1) utrzymanie istniejacego placu i boiska sportowego;

2) utrzymanie istniejgcego budynku zaplecza socjalnego — szatni, z mozliwoscig
modernizacji;

3) mozliwos¢ rozbudowy badz wymiany obiektu;

4) nowe obiekty do 100 m?, wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja;

5) teren 1.US.10 objety jest strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

§ 18. Dla istniejacych terenow o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji dziatalnosci

gospodarczej zwigzanej z drobng wytworczoscia, rolnictwem, w tym fermami, oznaczonymi
symbolem PH, magazynami, skladami, techniczng obstuga rolnictwa, motoryzacji,
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budownictwa z rzemiostem produkcyjnym, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.PG/PH.2, 1.PG.15, 1.PG.19, 1.PG/PH.25 ustala si¢ nast¢gpujace zasady ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

lokalizacja nowej oraz utrzymanie istniejacej zabudowy, z prawem do jej rozbudowy,
przebudowy 1 modernizacji, z jednoczesnym obowigzkiem porzadkowania
nieruchomosci;

mozliwos¢ wymiany badz wyburzenia obiektow;

zabudowa nowych budynkéw do wysokosci 10 m, liczona od terenu do gzymsu, za
wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym, zapewniajacym
mozliwo$¢ jego uzytkowania lub wynikajacych z funkcji terenu;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia nowych dzialek z wjazdem umozliwiajagcym
korzystanie z samochodu transportu towarowego;

ucigzliwo$¢ oddzialywania dzialalno$ci gospodarczej na srodowisko przyrodnicze nie
moze przekraczaé¢ granic wyznaczonego terenu;

minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna 30 % powierzchni dziatki, obowigzuje
zadrzewienie granic dzialki;

na terenie 1.PG.19 zaleca si¢ wykorzystanie istniejagcych fundamentéw do sytuowania
innych budynkéw o funkcjach produkcyjnych i ustugowych. Forma i skala zabudowy
winna nawigzywa¢ do znajdujacych si¢ kiedy$ na dzialce budynkéw inwentarskich i
stodoty;

tereny objete sg strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej;

obstuga komunikacyjna od 03KG poprzez utrzymanie wjazdow i drogi 19KL.

§ 19. Dla terenéw rolnych (upraw polowych, sadow), oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1.RP.28, 1.RP.30, 1.RP.33, 1.RP.34, 1.RP.37, 1.RP.40, 1.RP.42, 1.RP.44,
1.RP.46, 1.RP.47, 1.RP.49, 1.RP.50, 1.RP.63, 1.RP.75, 1.RP.76, 1.RP.69, 1.RP.83 ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

5)
6)

7)

utrzymanie istniejacych terendw upraw polowych i sadowniczych z ograniczonym
prawem do ich zabudowy wylacznie poprzez lokalizacje obiektéw stuzacych obstudze
gospodarki rolnej oraz zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie, z
wylaczeniem korytarza infrastruktury techniczne;j;

mozliwo$¢ utrzymania istniejacych siedlisk, z prawem do ich modernizacji i rozbudowy;
utrzymanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych oraz oczek i ciekow wodnych;
utrzymanie istniejacych dojazdéw do poél, z mozliwoscig przeznaczenia czesci gruntow
rolnych na ich poszerzenie, a przy scalaniu gruntéw mozliwo$¢ wyznaczenia nowego
dojazdu;

mozliwos¢ budowy sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej wzdluz drég oraz po
granicy dzialek;

mozliwos¢ urzadzenia zbiornikow wodnych na ciekach naturalnych 1 rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzadca gospodarki wodne;;
tereny 1.RP.33, 1.RP.37, 1.RP.42, 1.RP.44 1 czgs¢ 1.RP.46 objete sa strefa ,,B” ochrony
konserwatorskiej, a na terenach 1.RP.33, 1.RP.40, 1.RP.47, 1.RP.63, 1.RP.69, 1.RP.75
znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne.

§ 20. Dla terenéow 1ak, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.RE.27, 1.RL.29,

1.RLE.32, 1.RL.38, 1.RL.41, 1.RL.48, 1.RL.64, 1.RL.70, 1.RL.71, 1.RL.74, 1.RL.77,
1.RL..80, 1.RL..85 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
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2) zakaz zabudowy;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien, rowow, oczek i cieckéw wodnych;
4) utrzymanie istniejacych dojazdow do tak;

5) tereny 1.RL.27, 1.RL.32 objete sa strefg ,,B” ochrony konserwatorskie;.

§ 21. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.LS.51, 1.LS.52, 1.LS.53,
1.L.S.54, 1.LS.55, 1.LS.58, 1.LS.59, 1.LS.60, 1.LS.61, 1.LS.65, 1.LS.67, 1.LS.68, 1.LS.73,
1.LS.78, 1.LS.79, 1.L.S.84 o podstawowym przeznaczeniu jako lasy, ustala sie:

1) zachowanie istniejacych komplekséw lesnych;
2) uwzglednienie ustalen plandw urzadzenia lasow;
3) utrzymuje si¢ istniejgce osady lesne, z prawem do ich rozbudowy i modernizacji.

§ 22. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.LD.35, 1.LD.36,
1.LD.45, 1.LD.56, 1.LD.66, 1.LD.57, 1.LD.72, 1.LD.86 ustala si¢ nastgpujace zasady

zagospodarowania:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia
zalesien;

2) wykazane na rysunku planu tereny dolesien obejmuja nieruchomos$ci o numerach
ewidencyjnych: 147, 148, 149, 400, 647, 368/1, 368/4, 367/1, 364/4, 457/2, 397, 396,
105/5, 106, 142/5, 142/6, 100/2, 455/2, 457/1, 646/1 oraz 147, 148 1 149;

3) utrzymanie istniejacych oczek wodnych i ciekow;

4) rejon stanowiska archeologicznego na terenie 1.L.D.56 wylacza si¢ spod zalesienia.

§ 23. Dla terenow wod otwartych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.WO.81,
1.WO0.82 obejmujacego rzeke Kaczawe wraz ze starorzeczem, ustala si¢ utrzymanie
zagospodarowania.

Rozdzial 4
Jednostka strukturalna Nr 2 - LISOWICE

§ 24. Dla terenow mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN.1,
2.MN.11, 2.MN.18, 2.MN.22, 2.MN.27, 2.MN.31, 2.MN.37, 2.MN.41, 2.MN.49, 2.MN.50,
2.MIN.58, 2.MN.59 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwo$cia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dzialki;

2) obiekty budowlane nalezy realizowa¢ w taki sposob, by forma architektoniczna byta
dostosowywana do krajobrazu oraz gabarytow i linii zabudowy otaczajacej zabudowy, z
wylaczeniem obiektow zdegradowanych;

3) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatlowi powinny mieé
powierzchni¢ 1 ksztalt umozliwiajacy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong
dostepnos$¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego wyposazania
terenéw 1 obiektéw w infrastrukturg techniczng;
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4) wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

5) dachy dwu- lub wigcej spadowe, o kacie nachylenia 30° — 45° zaleca si¢ pokrycie
dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi;

6) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 40 % powierzchni dzialki;

7) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementow betonowych w czegsci frontowej dziatki;

8) dopuszcza si¢ wznoszenie wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazowych,
jednokondygnacyjnych, nawigzujacych architektonicznie do budynku mieszkalnego;

9) utrzymanie istniejagcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug zarowno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak 1 wolnostojgcych z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowaé negatywnego oddziatywania na $rodowisko przekraczajacego granic tej
dzialki;

10) utrzymuje si¢ istniejaca zabudoweg zagrodowa, z prawem do jej modernizacji,
przebudowy, rozbudowy;

I11)na terenach 2.MN.27 1 2.MN.58 utrzymanie istniejacych parterowych budynkow
wielorodzinnych z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i1 modernizacji oraz
mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow;

12) wycofanie nieprzekraczalnej linii zabudowy nowych obiektéw o minimum: 8 m od linii
rozgraniczajacej drog 06KZ i 09KZ, o 7 m od drog KL i 0 5 m od drog KD i KW;

13) obstuga komunikacyjna terenow od nastepujacych drog:
06KZ — 2.MN.18, 2.MN.22,
09KZ — 2.MN.18, 2.MN.31, 2.MN.49, 2.MN.59,
12KL —2.MN.1, 2.MN.11 i od KW,
23KL — 2.MN.31, 2.MN.37 i od KW,
24KL - 2.MN.27,
25KD —2.MN.49, 2.MN.50, 2.MN.58, 2.MN.59,
26KD —2.MN.18, 2.MN.22, 2.MN 41.

§ 25. Dla terenéw mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN.4,
2.MN.17, 2.MN.30, 2.MN.36, 2.MN.45, 2.MN.47, 2.MN.48, 2.MN.52, 2.MN.55, 2.MN.61,
2.MN.68, 2.MN.69, 2.MN.107 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja nowej 1 utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w ramach istniejacych podziatow na dziatki;

3) dopuszcza si¢ wznoszenie wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazowych;

4) zalecana wysoko$¢ budynkéow do dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza, o formie, gabarytach i linii zabudowy nawigzujacych do otaczajacej zabudowy,
z wylaczeniem obiektéw zdegradowanych;

5) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementéw betonowych w czesci frontowej dziatki;

6) utrzymanie istniejgcych i mozliwo$¢ lokalizacji ustug zar6wno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak i wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze
powodowaé negatywnego oddziatywania na $rodowisko przekraczajacego granic tej
dzialki;

7) utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe zagrodowa, z prawem do jej modernizacji,
przebudowy, rozbudowy;

8) tereny 2.MN.52, 2.MN.55 objete sg strefg ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

9) tereny 2.MN.47, 2.MN.48 objete sg strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej;
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10) obstuga komunikacyjna zabudowy od drogi 02KG poprzez utrzymanie istniejacych

wjazdow;

11) obstuga komunikacyjna terenow od nastepujacych drog:

02KG - 2.MN.52,

06KZ —2.MN.17,

09KZ - 2.MN.36, 2.MN.68, 2.MN.69,

10KL - 2.MN.17,

12KL - 2.MN .4,

23KL - 2.MN.30, 2.MN.68, 2.MN.107,

25KD - 2.MN.47, 2.MN.48, 2.MN.55, 2.MN.61,
26KD — 2.MN.45.

§ 26. Dla terenow mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN.20,

2.MN.24, 2.MN.39, 2.MN.105, 2.MN.122 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1))

2)

3)
4)

5)

6)

lokalizacja nowej 1 utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ i ksztalt umozliwiajacy ich
prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepno$s¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego wyposazania terenow i obiektow w infrastrukture
techniczna, zalecana minimalna powierzchnia dziatek z nowego podziatu 1.000 m?;
wysokos$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji, z dopuszezeniem uzytkowego poddasza;
dachy dwu- lub wiecej spadowe, o kacie nachylenia 30° — 45° zaleca si¢ pokrycie
dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi;

dopuszcza si¢ wznoszenie wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazowych w
wysokosci jednej kondygnacji, nawigzujacych architektonicznie do budynku
mieszkalnego;

mozliwo$¢ lokalizacji ustug zar6wno wbudowanych w obiekty mieszkaniowe jak i
wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowac
negatywnego oddziatywania na §rodowisko przekraczajacego granic tej dziatki;
powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 50 % powierzchni dziatki;

wyklucza si¢ ogrodzenia z elementéw betonowych w czesci frontowej dziatki;
obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na danej dziatce;

10) na terenie 2.MN.24 lokalizowanie nowej zabudowy w odlegtosci minimum 40 m od

brzegu rzeki Bobrek;

11) na terenie 2.MN.24 i 2.MN.105 obiekty budowlane moga by¢ sytuowane w odleglosci

nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem ze budynki mieszkalne
beda lokalizowane w odleglosci zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego nat¢zenia
hatasu i wibracji, na podstawie przepisoOw szczego6lnych;

12) wycofanie nieprzekraczalnej linii zabudowy nowych obiektow o minimum 7 m od linii

rozgraniczajacych drogi 10KL i 23KL i 0 5 m od drog 26KD i 27KD;

13) obstuga komunikacyjna terenéw od nastepujacych drog:

10KL - 2.MN.20,

23KL —2.MN.105 od KW, 2.MN.122,
26KD —2.MN.24, 2.MN.39,

27KD — 2.MN.20.
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§ 27. Dla terenow mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MW.53,
2.MW.57 1 2.MW.100 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu:

1) utrzymanie istniejacych budynkow, z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy, poprzez
podniesienie stopnia wyposazenia komunalnego, poziomu estetyki obiektow i
uzytkowanego terenu;

2) w zespole istniejagcej zabudowy wielorodzinnej uzupetnienie wyposazenia wspolnie
uzytkowanego terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia shluzace
utrzymaniu porzadku, zielen rekreacyjna;

3) utrzymanie zespotu ogrodow przydomowych o charakterze dziatkowym:;

4) na terenie 2.MW.100 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, prace ziemne nalezy zgtosi¢
do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkows;

5) obshluga komunikacyjna od drogi 25KD.

§ 28. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej, oznaczonego

na rysunku planu symbolem 2.U.8 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nieucigzliwych ustug komercyjnych dla rolnictwa — lecznica weterynaryjna o
charakterze ambulatoryjnym,

2) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowg jako uzupetniajaca,

3) budynek swoja skala 1 wystrojem zewngtrznym powinien nawigzywaé¢ do
uksztaltowanego otoczenia w obszarze zabudowy wsi,

4) wysokos¢ budynku do dwoch kondygnacji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

5) dach stromy, dwu- lub wiecej spadowy,

6) wzdluz granic bocznych i tylnej zaleca si¢ utworzy¢ pasy zieleni izolacyjnej,

7) obstuga komunikacyjna od drogi 12KL, z wycofaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
o minimum 10 m od linii rozgraniczajacej drogi.

§ 29. Dla teren6w o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy uslugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 2.U.12, 2.U.44 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcej $wietlicy, z prawem do modernizacji, rozbudowy badz wymiany;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy handlowej i gastronomicznej, badz inng funkcje
zamienng z zastrzezeniem, ze nie moze powodowaé negatywnego oddzialywania na
srodowisko przekraczajacego granic dziatki;

3) utrzymanie istniejacego matego boiska sportowego oraz terenu zielonego na placu zabaw;

4) teren 2.U.44 objety jest strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej”;

5) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 30. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla funkcji sakralnych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2.UK/ZC.43 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) zachowanie istniejacego kosciota;
2) zachowanie istniejagcego cmentarza;
3) teren objety strefa ,,A” ochrony konserwatorskie;j;
4) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 31. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu na cele ustug turystycznych, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 2.UT.16 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) utrzymanie istniejagcych obiektéw obstugi podroznych 1 turystow, z prawem do
modernizacji i rozbudowy;

2) mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektow w nawigzaniu do otaczajacej zabudowy;

3) obowigzuje urzadzenie parkingu utwardzonego dla potrzeb samochodéw osobowych i
autobusow;

4) obstuga komunikacyjna od drogi 06KZ.

§ 32. Dla terendow o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji ustug sportowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.US.34 i 2.US.63 ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejgcych boisk sportowych;

2) mozliwa realizacja obiektow pomocniczych, zaplecza socjalnego, szatni, sanitariatow;
3) nowe obiekty o powierzchni do 50 m? i wysokosci 1 kondygnacji;

4) obstuga komunikacyjna od droég 23KL i 25KD.

§ 33. Dla istniejacych i wyznaczonych terenéw dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z
drobng wytworczoscig, rolnictwem, w tym fermami, oznaczonymi symbolem PH,
magazynami, sktadami, techniczng obstugg rolnictwa, motoryzacji, budownictwa z
rzemiostem produkcyjnym, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.PG/PH.2,
2.PG/PH.3, 2.PG/PH.5, 2.PG.6, 2.PG/PH.7, 2.PG.9, 2.PG/PH.10, 2.PG.14, 2.PG/PH.19,
2.PG/PH.25, 2.PG.26, 2.PG/PS.28, 2.PG.29, 2.PG.32, 2.PG/PH.33, 2.PG.35, 2.PG.38,
2.PG/PH.40, 2.PG/PH.51, 2.PG.60, 2.PG.62, 2.PG.125 ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania:

1) lokalizacja nowej oraz mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy, z prawem do jej
rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

2) mozliwos¢ wymiany badZz wyburzenia obiektow;

3) mozliwos$¢ zmiany profilu dziatalnos$ci i catkowitego przeksztalcenia zainwestowania;

4) zabudowa nowych budynkéw do wysokosci 10 m liczona od terenu do gzymsu, za
wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym, zapewniajacym
mozliwo$¢ jego uzytkowania lub wynikajacych z funkcji terenu;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia nowych dziatek z wjazdem umozliwiajagcym
korzystanie z samochodu transportu towarowego;

6) ucigzliwo$¢ oddzialywania dziatalnosci gospodarczej na $rodowisko przyrodnicze nie
moze przekracza¢ granic dziatki;

7) minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna 30 % powierzchni dziatki, obowigzuje
zadrzewienie granic dzialki;

8) na terenie 2.PG/PS.28 utrzymanie magazynow bedacych w zarzadzie wojska;

9) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

10)w terenie 2.PG.29 lokalizowanie nowej zabudowy w odleglosci minimum 20 m od
terenéw kolejowych;

11) w terenie 2.PG.125 ustala si¢ lokalizacje elektrowni wodne;;

12) teren 2.PG/PH.51 objety jest strefa ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej;

13) teren 2.PG.40 objety jest strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

14)na terenach 2.PG/PH.2, 2.PG/PH.5, 2.PG.6, 2.PG/PH.7, 2.PG/PH.10 znajduja si¢
stanowiska archeologiczne, prace ziemne nalezy zglosi¢ do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§ 34.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KS.65 stanowigcego

element obstugi komunikacyjnej terenu ustala sie:
1) urzadzenie parkingu o nawierzchni utwardzonej;
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2) obstuga komunikacyjna od drogi 26KD.

§ 35. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZP.56
ustala si¢:
1) utrzymanie istniejgcego zabytkowego parku krajobrazowego;
2) teren objety strefa ,,A” Scisltej ochrony konserwatorskiej;
3) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 36. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.KK.123, 2.KK.159 ustala
si¢ zachowanie istniejgcego terenu kolejowego.

§ 37. Dla terendéw technicznej obstugi gminy, oznaczonych na rysunku planu symbolem
OT ustala sig:
1) 2.0T.13, 2.0T.23, 2.0T.46 — utrzymanie przepompowni S$ciekoOw z mozliwoscia
rozbudowy 1 modernizacji;
2) 2.0T.21,2.0T.99, 2.0T.169 — utrzymanie zbiornika wody pitnej i ujgecia wody pitne;.

§ 38. Dla terenow wod otwartych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.WO.119,

2.W0.142, 2.W0.164, 2.WO0.167 ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ przebieg rzeki Bobrek wraz ze skarpami, uzytkowanie rowow, zbiornikow i
oczek wodnych z zakazem zanieczyszczenia wod i1 ograniczania dostepu do nich;

2) uzytkowanie wod otwartych i ich brzegow dla celow rekreacyjnych i sportowych musi
by¢ poprzedzone zgoda zarzadcy wod 1 terendw przyleghych;

3) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen stuzacych regulacji rzeki oraz  ochrony
przeciwpowodziowe;.

§ 39. Dla terenéw zwigzanych z lokalizacja urzadzen wodnych stuzacych ochronie przed
powodzia, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.WB.72, 2.WB.127, 2.WB.133,
2.WB.144 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) budowa nowych oraz utrzymanie i modernizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych;
2) zakaz niszczenia watow przeciwpowodziowych i innych urzadzen zabezpieczajacych.

§ 40. Dla terenéw rolnych (upraw polowych, sadéw), oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2.RP.64, 2.RP.67, 2.RP.71, 2.RP.76, 2.RP.78, 2.RP.83, 2.RP.90, 2.RP.94,
2.RP.101, 2.RP.104, 2.RP.114, 2.RP.117, 2.RP.118, 2.RP.121, 2.RP.124, 2.RP.132,
2.RP.136, 2.RP.143, 2.RP.161, 2.RP.163, 2.RP.168 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejagcych terendw upraw polowych i sadowniczych z ograniczonym
prawem do ich zabudowy wytacznie poprzez lokalizacj¢ obiektéw stuzacych obstudze
gospodarki rolnej, oraz zabudowy zagrodowej w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowa przekracza S$redniag powierzchnie
gospodarstwa rolnego w danej gminie, za wyjatkiem korytarza infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwos¢ utrzymania istniejgcych siedlisk, z prawem do ich modernizacji i rozbudowy;

3) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srodpolnych oraz oczek i1 ciekéw wodnych;

4) utrzymanie istniejagcych dojazdéw do pol, z mozliwoscig przeznaczenia czgsci gruntow
rolnych na ich poszerzenie, a przy scalaniu gruntow mozliwo$¢ wyznaczenia nowego
dojazdu;

5) mozliwos¢ budowy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej wzdluz droég oraz po
granicy dzialek;
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6) mozliwo$¢ urzadzenia zbiornikéw wodnych na ciekach naturalnych 1 rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzadca gospodarki wodne;;

7) na terenach 2.RP.64, 2.RP.67, 2.RP.71, 2.RP.94, 2.RP.104, 2.RP.132, 2.RP.136, 2.RP.168
znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne.

§ 41. Dla terenow 1ak, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.RL.54, 2.RL1..66,
2.RL.70, 2.RL.72, 2.RL.73, 2.RL.75, 2.RL.79, 2.RL.81, 2.RL.85, 2.RL.88, 2.RL.92,
2.RL.93, 2.RL.95, 2.RL.108, 2.RL.109, 2.RL.112, 2.RL.116, 2.RL.126, 2.RL..128,
2.RL.129, 2.RL.134, 2.RL.135, 2.RL.141, 2.RL.145, 2.RL.146, 2.RL.148, 2.RL.150,
2.RL.151, 2.RL..152, 2.RL..154, 2.RL..166, 2.RL..170, 2.RL..171 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejagcych komplekséw tak jako istotnych elementéw przyrodniczych i
krajobrazowych gminy;

2) zakaz zabudowy;

3) utrzymanie istniejgcych zadrzewien, rowow, oczek i ciekdéw wodnych;

4) utrzymanie istniejacych dojazdow do tak;

5) na terenach 2.RL.66, 2.RE.88, 2.RL.93, 2.RL.116, 2.RL.150 1 2.RL.154 znajduja si¢
stanowiska archeologiczne;

6) teren 2.RL.54 objety jest strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) na terenie 2.RL.166 o wyjatkowym wartos$ciach srodowiska przyrodniczego projektowany
jest rezerwat ,,k.eg Korea”, zakaz zmiany uzytkowania terenu;

8) na terenie 2.RL.79 znajduje si¢ uzytek ekologiczny ,,Torfowisko Szczytniki”, zakaz
zmiany uzytkowania terenu.

§ 42. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.L.S.74, 2.LS.77, 2.LS.80,
2.LS.82, 2.LS.84, 2.LS.86, 2.L.S.91, 2.L.S.97, 2.LS.103, 2.LS.106, 2.L.S.110, 2.LS.111,
2.LS.113, 2.LS.115, 2.L.S.120, 2.L.S.130, 2.LS.131, 2.L.S.137, 2.L.S.138, 2.L.S.139, 2.L.S.140,
2.LS.147, 2.LS.149, 2.1.S.153, 2.LS.155, 2.LS.158, 2.L.S.160, 2.L.S.162, 2.L.S.165, 2.LS.172,
2.LLS.173 o podstawowym przeznaczeniu jako lasy ustala sig:

1) zachowanie istniejacych kompleksoéw lesnych;

2) uwzglednienie ustalen planow urzadzenia lasow

3) utrzymuje si¢ istniejace osady lesne, z prawem do ich rozbudowy i modernizacji;

4) na terenach 2.LS.74, 2.LS.82, 2.LS.106, 2.LS.110, 2.LS.131 i 2.LS.165 znajduja si¢
stanowiska archeologiczne.

§ 43. Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zalesien, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2.L.D.87, 2.LD.89, 2.L.LD.96, 2.LD.98, 2.L.D.102, 2.L.D.156,
2.LLD.157 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia zalesien;
2) wykazane na rysunku planu tereny dolesien obejmujg nieruchomosci o numerach
ewidencyjnych 341/1, 339, 340/1, 345, 356/1, 357, 365, 372, 373, 382, 478, 476, czgscé

731, 732/3, 733/7, czgs¢ 729, czegs¢ 730/3;

3) utrzymanie istniejacych oczek wodnych i ciekow;
4) wyznaczone pasy infrastruktury technicznej na terenach 2.L.D.98 i 2.LD.157 wylacza si¢
spod zalesienia.
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Rozdzial 5
Jednostka strukturalna Nr 3 - MIERZOWICE

§ 44. Dla terendw mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MN.1,
3.MN.2, 3.MN4, 3.MN.13, 3.MN.16, 3.MN.17, 3.MN.21 o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwo$cia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dzialki,

2) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ i ksztalt umozliwiajacy ich
prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong dostgpno$¢ komunikacyjng do kazdej dziatki,
mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastrukture techniczna,
zalecana minimalna powierzchnia dzialek z nowego podziatu 1.000 m?;

3) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

4) dachy dwu- lub wigcej spadowe, o kacie nachylenia 30° — 45°; dachy kryte dachowka lub
materiatami dachowkopodobnymi, wyklucza si¢ stosowanie dachoéw o mijajacych si¢
potaciach na wysokosci kalenicy;

5) utrzymanie istniejgcych 1 mozliwos$¢ lokalizacji ustug zar6wno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak i wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac negatywnego oddziatywania na srodowisko, przekraczajacego granic tej dziatki;

6) dopuszcza si¢ wznoszenie wolnostojacych obiektow gospodarczych 1 garazowych w
wysokosci jednej kondygnacji, nawigzujacych architektonicznie do budynku mieszkalnego;

7) uzytkowanie budynkow gospodarczych nie moze narusza¢ warunkoéw zamieszkania i
stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska;

8) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementéw betonowych w czesci frontowej dzialek;

9) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 40 % powierzchni dziatki, zielen
wysoka 1 niska w tym ozdobna;

10)na terenie 3.MN.l obowigzuje zachowanie warto$ciowego, zaslugujacego na ochrong
prawng drzewa;

11) wycofanie nieprzekraczalnej linii zabudowy nowych obiektéw o minimum: 7 m od linii
rozgraniczajacej drog KL oraz o 5 m od drog KD i KW;

12) obstuga komunikacyjna terenow od nastepujacych drog:
10KL dla 3.MN.2, 3.MN 4,
18KL wraz z istniejaca droga wewnetrzng dla 3.MN.13,
28KL dla 3.MN.1, 3.MN.21,
30KD dla 3.MN.16, 3.MN.17, 3.MN.21,
31KD dla 3.MN.4,
32KD dla 3.MN.1, 3.MN.2.

§ 45. Dla terené6w mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MN.10,
3.MN.12, 3.MN.14, 3.MN.15, 3.MN.18 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
modernizacji obiektow mieszkaniowych z jednoczesnym porzadkowaniem uzytkowanej
dziakki;

2) realizacja nowej zabudowy jednorodzinnej zaréwno na dziatkach istniejagcych jak i
utworzonych z nowych podzialbw powinna by¢ dostosowana architektonicznie do
krajobrazu i otaczajacej zabudowy z wylaczeniem obiektéw zdegradowanych;
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3) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatlowi powinny miec
powierzchni¢ 1 ksztaltt umozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong
dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania
terenéw 1 obiektow w infrastrukture techniczng;

4) zalecana wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacii, z dachami o kacie nachylenia 30°-
45° z zastosowaniem dachéwki lub materialéw dachowkopodobnych;

5) uzytkowanie budynkow gospodarczych nie moze narusza¢ warunkéw zamieszkania i
stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska;

6) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementow betonowych w czesci frontowej dzialek;

7) obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na kazdej z wydzielonych dziatek;

8) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 40 % powierzchni dziatki, zielen
wysoka i niska w tym ozdobna;

9) mozliwos¢ lokalizacji ustug zar6wno wbudowanych w obiekty mieszkaniowe, dziatalno$¢
nie moze powodowaé negatywnego oddzialywania na S$rodowisko przekraczajacego
granic tej dziatki. Wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci ustugowej powodujacej emisje
niezorganizowang pytow i odoréw itp.;

10) tereny oznaczone symbolami 3.MN.10, 3.MN.14, 3.MN.15, 3.MN.18 objete s3 strefg ,,B”
ochrony konserwatorskie;j;

11) zachowanie obecnej obstugi komunikacyjnej, z wycofaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla nowych obiektéw kubaturowych o 8 m od linii rozgraniczajacej drogi
10KL, a od pozostatych drog klasy KL 1 KD o 6 m.

§ 46. Dla terené6w mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MN.5,
3.MN.7, 3.MN.19, 3.MN.46, 3.MN.48 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwosciag rozbudowy, przebudowy,
modernizacji obiektéw mieszkaniowych z jednoczesnym porzadkowaniem uzytkowanej
dziakki;

2) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w ramach wydzielonych juz dziatek powinna
by¢ dostosowana architektonicznie do krajobrazu, otaczajacych obiektow oraz linii
zabudowy z wylaczeniem obiektow zdegradowanych;

3) dopuszcza si¢ wznoszenie wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazowych;

4) utrzymanie istniejacych i mozliwo$¢ lokalizacji ustug zar6wno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak 1 wolnostojacych za zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie
moze powodowac negatywnego oddziatywania na srodowisko przekraczajgcego granic tej
dziatki. Wyklucza si¢ prowadzenie dzialalno$ci ustlugowej powodujacej emisje
niezorganizowang pytéw i odorow itp.;

5) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa, z prawem do jej modernizacji,
przebudowy, rozbudowy, z jednoczesnym porzagdkowaniem istniejacej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanej dziatki budowlane;;

6) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na danej dziatce;

7) tereny 3.MN.46 i 3.MN.48 potozone sag w obszarze uzytku ekologicznego;

8) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 47. Dla terenu mieszkaniowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN.22
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja budynku mieszkalnego w zachodniej cz¢$ci dziatki;
2) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego. Dachy strome
dwu — wigcej spadowe;
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mozliwos¢ lokalizowania budynkow gospodarczych;

budynki swoja skalg i wystrojem zewn¢trznym winny nawigzywac do otoczenia;
dziatke nalezy wzbogaci¢ zielenig wysoka, ogrodzenie z materialdw naturalnych;
obstuga komunikacyjna od ulicy 28KL poprzez istniejaca ulice wewnetrzng KW.

§ 48. Dla terenu mieszkaniowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN.23

ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

lokalizacja budynku mieszkalnego w zachodniej cz¢sci dziatki;

wysokos$¢ do dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego. Dachy strome
dwu — wigcej spadowe;

ogrodzenie dziatki z materialéw naturalnych;

wszelkie prace budowlane oraz projekt zieleni izolacyjnej ze wzglgdu na polozenie przy
rezerwacie przyrody uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody;

przez teren przebiega linia elektroenergetyczna 15kV, w strefie ktorej w pasie o
szerokosci 16 m obowigzuje zakaz zabudowy;

obstuga komunikacyjna od ulicy 10KL poprzez droge wewngtrzng.

§ 49. Dla terené6w mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.MN.60

ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz dla funkcji rekreacji indywidualne;;

mozliwos¢ podziatu terenu pod warunkiem, ze powierzchnia dziatki wyniesie minimum
2.500 m?;

wysokos$¢ do dwdch kondygnacji, z poddaszem uzytkowym, dachy strome dwu- 1 wigcej
spadowe, zaleca si¢ pokrycie dachdwka lub materialem dachéwkopodobnym.

§ 50. Dla terendow o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji dziatalno$ci

gospodarczej zwigzanej z drobng wytwoérczoscia, rolnictwem, w tym fermami, oznaczonymi
symbolem PH, magazynami, sktadami, handlem, techniczng obstuga rolnictwa, motoryzacji,
budownictwa, z rzemiostem produkcyjnym, oznaczonych na rysunku planu symbolami
3.PG/PH.3, 3.PG/PH.45, 3.PG/PH.49 ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)
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lokalizacja nowej oraz utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do jej rozbudowy,
przebudowy, modernizacji z jednoczesnym obowigzkiem porzadkowania nieruchomosci;
mozliwo$¢ wymiany badZ wyburzenia obiektow;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia nowych dzialek z wjazdem umozliwiajagcym
korzystanie z samochodu transportu towarowego;

zabudowa nowych budynkéw do wysokosci 10 m, liczona od terenu do gzymsu za
wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym, zapewniajacym
mozliwo$¢ jego uzytkowania lub wynikajgcych z funkcji terenu;

ucigzliwo$¢ oddzialywania dzialalno$ci gospodarczej na srodowisko przyrodnicze nie
moze przekraczaé¢ granic wyznaczonego terenu;

minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna 30 % powierzchni dziatki, zadrzewienie
granic dziakki;

obowigzuje wycofanie linii zabudowy minimum 10 m od granic dziatki;

utrzymuje si¢ istniejagca zabudowe mieszkaniowa, znajdujaca si¢ na terenach
oznaczonych symbolem PH;

obstuga komunikacyjna terendw od nastepujacych drog:

- 10KL dla 3.PG/PH.45

— 18KL dla 3.PG/PH.49

- 31KD —dla 3.PG/PH.3.



§ 51. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji ustug sportowych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.US.8 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) urzadzenie boiska sportowego;

2) zachowanie i uzupehnienie istniejgcej zieleni na skarpach;

3) obowiazek nasadzenia gesta zielenig wzdtuz granicy dziatki nr 181;

4) mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy zaplecza sportowo-socjalnego w zachodniej czgsci
terenu, oraz trybun ziemnych lub drewnianych;

5) obiekty o wysokosci jednej kondygnacji;

6) obstuga komunikacyjna od ulicy 31KD.

§ 52. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KS.9 stanowigcego
element obstugi komunikacyjnej terenu, ustala sig¢:
1) wurzadzenie parkingu o nawierzchni utwardzonej, z zachowaniem istniejgcego
zadrzewienia przy boisku sportowym, oznaczonym symbolem 3.US.8;
2) obstuga komunikacyjna ulicg dojazdowa 31KD.

§ 53. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.UK.11 o podstawowym
przeznaczeniu dla obiektu sakralnego, ustala sig:
1) zachowanie koSciola;
2) obiekt znajduje si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej;
3) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 54. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji funkcji turystyczno-
rekreacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.UT.63 ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) dziatalno$¢ turystyczno-rekreacyjna nie moze powodowaé kolizji z formami
uzytkowania terendéw potozonych w sagsiedztwie, ani powodowal zagrozenia dla
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

2) forma architektoniczna zabudowy i1 zagospodarowanie wyznaczonego terenu powinny
by¢ dostosowane do krajobrazu i odpowiadaé¢ specyfice funkcji dla jakiej ma by¢
wykorzystany;

3) mozliwos¢ realizacji akwenu wodnego, z wykorzystaniem dla celéow sportowo-
rekreacyjnych;

4) powierzchnia przyrodniczo czynna minimum 60 % powierzchni wyznaczonego terenu.

§ 55. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren cmentarza, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3.ZC.6 ustala si¢ utrzymanie istniejagcego nieczynnego cmentarza.

§ 56. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.0T.20 o podstawowym
przeznaczeniu dla obiektu technicznej obstugi gminy, ustala si¢ zachowanie zbiornika wody
pitne;.

§ 57. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.KK.93 i 3.KK.95
ustala si¢ utrzymanie przebiegu jednotorowe;j linii kolejowej Rawicz — Scinawa — Prochowice

— Legnica o znaczeniu lokalnym, przebiegajacej w potnocno-wschodniej czesci sotectwa.

§ 58. Dla terenow rolnych (upraw polowych, sadow), oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3.RP.24, 3.RP.29, 3.RP.32, 3.RP.36, 3.RP.37, 3.RP.39, 3.RP.40, 3.RP.43,
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3.RP.51, 3.RP.53, 3.RP.57, 3.RP.59, 3.RP.67, 3.RP.68, 3.RP.72, 3.RP.75, 3.RP.80,

3.RP.82, 3.RP.99, 3.RP.101, 3.RP.106, 3.RP.114, 3.RP.112 ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych terendw upraw polowych i sadowniczych z ograniczonym prawem
do ich zabudowy wylacznie poprzez lokalizacje obiektow shuzacych obstudze gospodarki
rolnej oraz zabudowy zagrodowej w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
zwigzanego z tg zabudowg przekracza $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w dane;j
gminie, z wylgczeniem korytarza infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych siedlisk, z prawem do ich modernizacji i rozbudowy;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien srodpolnych oraz oczek i ciekow wodnych;

4) utrzymanie istniejacych dojazdoéw do p6l z mozliwoscig przeznaczenia czesci gruntéw rolnych
na ich poszerzenie, a przy scalaniu gruntoéw mozliwo$¢ wyznaczenia nowego dojazdu;

5) mozliwos¢ budowy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej wzdhuz drog oraz po
granicy dziatek;

6) mozliwo$¢ urzadzenia zbiornikow wodnych na ciekach naturalnych i rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzadca gospodarki wodnej;

7) tereny 3.RP.43 i cze$¢ zachowania terenu 3.RP.53 lezag w granicach obszaru uzytku
ekologicznego;

8) na terenie 3.RP.59 wystepuje stanowisko archeologiczne, prace ziemne nalezy zgltosi¢ do
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 59. Dla terendéw 13k, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.REL.25, 3.RL.28,
3.RL.31, 3.RL.35, 3.RL.38, 3.RL.42, 3.RL.50, 3.RL.52, 3.RL.54, 3.RP.55, 3.RL.56,
3.RL.58, 3.RL.66, 3.RL.70, 3.RL.74, 3.RL.78, 3.RL.79, 3.RL.83, 3.RL.85, 3.RL.89,
3.RL.92, 3.RL.98, 3.RL.100, 3.RL.105, 3.RL.107, 3.RE.109, 3.RL.113, 3.RL.115 ustala
sig:

1) utrzymanie istniejagcych kompleksow fak jako istotnych elementdéw przyrodniczych i
krajobrazowych gminy;

2) zakaz zabudowy;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien, rowow, oczek i ciekow wodnych;

4) utrzymanie istniejacych dojazdow do tak;

5) tereny 3.RL.42, 3.RL.52, 3.RL.83, 3.RL.85, 3.RL.89, 3.RL.92 potozone sg w granicach
obszaru uzytku ekologicznego;

6) teren 3.RL.56 objety jest strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) na terenie 3.RE.89 obowigzuje zachowanie drzewa-pomnika przyrody.

§ 60. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.LS.26, 3.L.S.27, 3.L.S.30,
3.LS.33, 3.LS.34, 3.L.S.41, 3.LS.44, 3.L.S.47, 3.LS.64, 3.LS.65, 3.LS.69, 3.LS.71, 3.LS.73,
3.LS.76, 3.LS.77, 3.L.S.81, 3.LS.84, 3.L.S.86, 3.L.S.87, 3.LS.88, 3.L.S.91, 3.LS.94, 3.LS.96,
3.LS.102, 3.LS.103, 3.LS.104, 3.LS.108, 3.LS.110, 3.LS.116, 3.LS.117 o podstawowym
przeznaczeniu jako lasy ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych kompleksow lesnych;

2) uwzglednienie ustalen plandéw urzadzenia lasow;

3) utrzymuje si¢ istniejace osady lesne, z prawem do ich rozbudowy i modernizacji,

4) teren o symbolu 3.LS.27 to rezerwat przyrody lesnej ,,Brekinia” objety ochrong Scista;

5) na terenie 3.LS.91 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objg¢te ochrong
konserwatorska;

6) tereny 3.LS.41, 3.LS.44, 3.1.S.47, 3.LS.73, 3.LS.84, 3.LS.88 oraz czgs¢ terenu 3.LS.91
potozone sg w granicach obszaru uzytku ekologicznego.
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§ 61. Dla terenow o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zalesien, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 3.LD.61, 3.LD.62, 3.LD.97 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia
zalesien;
2) wykazane na rysunku planu tereny dolesien obejmuja nieruchomos$ci o numerach

ewidenycjnych 269/4, 159/8;

3) utrzymanie istniejagcych oczek wodnych i ciekow;
4) wyznaczony pas infrastruktury technicznej na terenie 3.LD.62 wylacza si¢ spod
zalesienia.

§ 62. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.WO.90 ustala si¢
utrzymanie istniejgcego zbiornika.

Rozdzial 6
Jednostka strukturalna Nr 4 - GROMADZYN

§ 63. Dla terenéw mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MN.1,
4.MN.2, 4.MN.4, 4.MN.6, 4.MN.8 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej 1 utrzymanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz wolnostojacych obiektow gospodarczych
1 garazowych, w nawigzaniu do otaczajacych obiektow i linii zabudowy z wytgczeniem
obiektow zdegradowanych;

3) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ 1 ksztalt umozliwiajacy ich
prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong dostgpno$¢ komunikacyjng do kazdej dziatki,
mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastrukture techniczna,
zalecana minimalna powierzchnia dziatki w terenie 4.MN.4 i 4. MN.8 wynosi 1.000 m?;

4) wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

5) dachy dwu- lub wigcej spadowe, o kacie nachylenia 30° — 45°, zalecane pokrycie
dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym;

6) utrzymanie istniejgcych i mozliwo$¢ lokalizacji ustug zar6wno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak i1 wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze
powodowa¢ negatywnego oddziatywania na $rodowisko przekraczajacego granic tej
dzialki;

7) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 40 % powierzchni dziatki;

8) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementéw betonowych w czgsci frontowej dziakki,

9) utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe zagrodowa, z prawem do jej modernizacji,
przebudowy, rozbudowy;

10) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych da danej dzialce;

11) tereny 4.MN.4, 4. MN.6 objete sg strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

12) wycofanie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowych obiektow kubaturowych o
minimum 7 m od linii rozgraniczajacej drogi 10KL i 0 5 m od drég KD i KW;

13) obstuga komunikacyjna terenow od nastepujacych drog:
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10KL — 4.MN .4, 4 MN.6, 4. MN.8 i od istniejacej drogi wewngtrznej KW
33KD - 4.MN. 1, 4.MN 4, 4 MN.6
34KD — 4.MN.1, 4 MN.2.

§ 64. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji ustug sportowych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.US.9 si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania teren6w:

1) utrzymanie istniejacego placu i boiska sportowego;
2) mozliwoéé lokalizowania obiektow do 50 m?, o wysokosci 1 kondygnacji;
3) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;j.

§ 65.Dla terendow o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji dziatalno$ci
gospodarczej zwigzanej z drobng wytwoérczoscia, rolnictwem, w tym fermami, oznaczonymi
symbolem PH, magazynami, sktadami, techniczng obsluga rolnictwa, motoryzacji,
budownictwa z rzemiostem produkcyjnym, oznaczonych na rysunku planu symbolami
4.PG/PH.3, 4.PG.5, 4.PG/PH.21 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy, z prawem do jej rozbudowy, przebudowy i
modernizacji, z jednoczesnym obowigzkiem porzadkowania nieruchomosci;

2) mozliwo$¢ wymiany badz wyburzenia obiektow;

3) zabudowa nowych budynkéw do wysokosci 10 m, liczona od terenu do gzymsu;

4) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wydzielenia nowych dziatek z wjazdem umozliwiajacym
korzystanie z samochodu transportu towarowego;

5) ucigzliwo$¢ oddziatywania dziatalno$ci gospodarczej na $rodowisko przyrodnicze nie
moze przekracza¢ granic wyznaczonego terenu;

6) minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna 30 % powierzchni dziatki, obowigzuje
zadrzewienie granic dziatki;

7) teren 4.PG.5 objety jest strefg ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

§ 66. Dla terenow rolnych (upraw polowych, sadow), oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4.RP.11, 4.RP.12, 4.RP.18, 4.RP.20, 4.RP.22, 4.RP.23, 4.RP.24, 4.RP.34,
4.RP.38, 4.RP.39, 4.RP.40 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejacych terendw upraw polowych i sadowniczych z ograniczonym prawem
do ich zabudowy wylacznie poprzez lokalizacje obiektow shuzacych obstudze gospodarki
rolnej, oraz zabudowy zagrodowej w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
zwigzanego z tg zabudowg przekracza srednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w danej
gminie, z wylaczeniem korytarza infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych siedlisk, z prawem do ich modernizacji i rozbudowy;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien $rédpolnych oraz oczek i ciekdw wodnych;

4) utrzymanie istniejacych dojazdow do pol, z mozliwoscig przeznaczenia czgsci gruntow
rolnych na ich poszerzenie, a przy scalaniu gruntdéw mozliwo§¢ wyznaczenia nowego
dojazdu;

5) mozliwos¢ budowy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej wzdhuz drog oraz po
granicy dziatek;

6) mozliwo$¢ urzadzenia zbiornikow wodnych na ciekach naturalnych 1 rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzadca gospodarki wodnej;

7) teren 4.RP.34 wchodzi w sktad obszaru uzytku ekologicznego.
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§ 67. Dla terendéw tak, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.RL.14, 4.RL..16,
4.RL.17, 4.RL.19, 4.RL.25, 4.RL.28, 4.RL.31, 4.RL.32, 4.RL..33 ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejagcych kompleksow fak jako istotnych elementdéw przyrodniczych i
krajobrazowych gminy;

2) zakaz zabudowy;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien, rowow, oczek i ciekow wodnych;

4) utrzymanie istniejacych dojazdow do tak;

5) tereny 4.RL.21, 4.RL.32, 4.RL.33 wchodza w sktad obszaru uzytku ekologicznego.

§ 68. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.L.S.13, 4.L.S.26, 4.1.S.29,
4.1.S.36, 4.1.S.37 o podstawowym przeznaczeniu jako lasy, ustala sie:
1) zachowanie istniejagcych kompleksow lesnych;
2) uwzglednienie ustalen planow urzadzenia lasow;
3) utrzymuje si¢ istniejace osady lesne, z prawem do ich rozbudowy i modernizacji;
4) na terenie 4.LS.26 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne;
5) teren 4.LS.29 wchodzi w sktad obszaru uzytku ekologicznego.

§ 69. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.LD.27, 4..LD.30 ustala

si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia
zalesien,;

2) wykazane na rysunku planu tereny dolesien obejmuja nieruchomosci o numerach
ewidencyjnych: cze¢s¢ 101/9, 76/5;

3) utrzymanie istniejacych oczek wodnych i ciekow.

§ 70. Dla terenow wod otwartych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.WQO.15
ustala si¢:
1) utrzymanie zbiornika wodnego wraz z ciekiem;
2) zachowanie naturalnych formacji roslinnych;
3) mozliwos¢ wykorzystania do celow rekreacyjnych.

§ 71. Dla terenu kolejowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KK.35 ustala
si¢ zachowanie istniejgcego terenu kolejowego.

Rozdzial 7
Jednostka strukturalna Nr 5 - KWIATKOWICE

§ 72. Dla terenu mieszkaniowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN.1 o
podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy jednorodzinnej, z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu.

1) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazowej;

2) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego;

3) bryle¢ budynku nalezy dostosowaé do tradycji architektonicznej w zakresie gabarytow,
ksztaltowania bryly 1 uzytych materiatéws;

4) dach o potaciach stromych, zalecane 45%, z zakazem stosowania dachow o mijajacych si¢
potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachdéw o asymetrycznym nachyleniu potaci;
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5) wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji dla obiektow towarzyszacych;

6) na terenie wystgpuje stanowisko archeologiczne, prace ziemne nalezy zglosi¢ do
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) obstuga komunikacyjna od drogi wewnetrznej KW odchodzacej od 08KZ, z wycofaniem
linii zabudowy o 10 m od granicy dzialki.

§ 73. Dla terend6w mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.MN.3,
5.MN.9, 5.MN.12, 5.MN.13, 5.MN.14, 5.MN.33 o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej 1 utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) obiekty budowlane nalezy realizowa¢ w taki sposob, by forma architektoniczna byta
dostosowana do krajobrazu oraz gabarytow i linii zabudowy otaczajacej zabudowy, z
wylaczeniem terenow zdegradowanych;

3) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

4) dachy dwu- lub wigcej spadowe, o kacie nachylenia 30° — 45° =zalecane pokrycie
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym;

5) ze wzgledu na potozenie w obszarze narazonym na zalewanie przez wody powodziowe
lub podsigkowe Odry zaleca si¢ nie podpiwniczanie budynkow;

6) utrzymanie istniejacych i mozliwos¢ lokalizacji ustug zar6wno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak 1 wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze
powodowac negatywnego oddziatywania na srodowisko przekraczajacego granic tej dzialki,

7) utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe zagrodowa, z prawem do jej modernizacji,
przebudowy, rozbudowy;

8) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 40 % powierzchni dziatki;

9) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementéw betonowych w czesci frontowej dziatki;

10) obstuga komunikacyjna terenow od nastepujacych drog:
08KZ z istniejacymi drogami wewngtrznymi KW — 5.MN.12, 5.MN.13, 5.MN.14,

5.MN.28,
37KD —dla 5.MN.33.

§ 74. Dla terendw mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.MN.7,
5.MN.15, 5.MN.18, 5.MN.28, 5.MN.29, 5.MN.31, 5.MN.43 o podstawowym przeznaczeniu
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej 1 utrzymanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ i1 ksztatt umozliwiajacy ich
prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos$¢ komunikacyjng do kazdej dziatki,
mozliwo$¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastruktur¢ techniczna,
zalecana minimalna powierzchnia 1.000m?;

3) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

4) dachy dwu- lub wigcej spadowe, o kacie nachylenia 30° — 45° zalecane pokrycie
dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym;

5) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 40 % powierzchni dziakki;

6) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementéw betonowych w czesci frontowej dziatki;
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7) utrzymanie istniejgcych i mozliwo$¢ lokalizacji ustug zar6wno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak i wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze
powodowa¢ negatywnego oddziatywania na $rodowisko przekraczajacego granic tej
dzialki;

8) ze wzgledu na polozenie w obszarze narazonym na zalewanie przez wody powodziowe
lub podsigkowe Odry zaleca si¢ nie podpiwniczanie budynkow;

9) utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe zagrodowa, z prawem do jej modernizacji,
przebudowy, rozbudowy;

10)na terenie 5.MN.15 lokalizowanie obiektéw zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem
50 m strefy oddzialywania od istniejacego cmentarza;

11) na terenie 5.MN.7 wystepuja stanowiska archeologiczne;

12) teren oznaczony symbolem 5.MN.18 objete jest strefa ,,OW™ obserwacji archeologicznej;

13) obstuga komunikacyjna terendw od ulicy 07KZ poprzez utrzymanie istniejagcych wjazdoéow
oraz drog wewnetrznych KW;

14) wycofanie linii zabudowy nowych obiektow o 10 m od krawedzi jezdni 08KZ;

15) obstuga komunikacyjna terenéw od drogi zbiorczej 08KZ wraz z istniejagcymi drogami
wewnetrznymi KW.

§ 75. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji funkcji sakralnych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem S5.UK/ZC.16, ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) zachowanie kosciola wraz z cmentarzem;
2) teren objety strefg ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;
3) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 76. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem S5.KS.61, stanowigcego
element obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢:
1) urzadzenie parkingu o nawierzchni utwardzonej, z zachowaniem istniejacego zadrzewienia;
2) teren objety strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

§ 77. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji ustug sportowych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.US.8 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejacego boiska sportowego;

2) mozliwo$¢ rozbudowy 1 powigkszenia kompleksu sportowego;

3) mozliwa lokalizacja budynku zaplecza socjalnego, szatni oraz obiektow pomocniczych;

4) nowe obiekty o wysokosci 1 kondygnacji, ze stromym dachem, krytym dachowka lub
materiatami dachowkopodobnymi;

5) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;j.

§ 78. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji ustug turystycznych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem S.UT.116 ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejgcego pola biwakowego;

2) mozliwos¢ realizacji miejsca wypoczynku wraz z urzadzeniami do ¢wiczen i rekreacji, nie
trwale zwigzanymi z gruntem,;

3) mozliwo$¢ lokalizacji sanitariatow, fawek, stolow 1 wiat;

4) dla terenu o przeznaczeniu dla funkcji jak wyzej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5.UT.95, ustala si¢ utrzymanie istniejagcego zainwestowania z prawem do

rozbudowy 1 budowy nowych obiektow, na zasadach ustalonych w § 7.
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§ 79. Dla terendow o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji dziatalno$ci
gospodarczej zwigzanej z drobng wytwoérczoscia, rolnictwem, w tym fermami, oznaczonymi
symbolem PH, magazynami, sktadami, techniczng obsluga rolnictwa, motoryzacji,
budownictwa z rzemiostem produkcyjnym, oznaczonych na rysunku planu symbolami
5.PG/PH.2, 5.PG/PH.6, 5.PG/PH.10, 5.PG.11, 5.PG.30, 5.PG.32 ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy, z prawem do jej rozbudowy, przebudowy i
modernizacji;

2) mozliwos¢ wymiany badz wyburzenia obiektow;

3) zabudowa nowych budynkéow do wysokosci 10 m, liczona od terenu do gzymsu, za
wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym, zapewniajacym
mozliwo$¢ jego uzytkowania lub wynikajgcych z funkcji terenu;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia nowych dzialek z wjazdem umozliwiajacym
korzystanie z samochodu transportu towarowego;

5) ucigzliwos¢ oddziatywania dziatalnos$ci gospodarczej na srodowisko przyrodnicze nie
moze przekracza¢ granic wyznaczonego terenu;

6) minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna 30 % powierzchni dziatki, obowigzuje
zadrzewienie granic dziatki;

7) obstuga komunikacyjna terenéw od ulicy 37KD i 08KZ oraz odchodzacej od niej drogi
wewngtrznej KW.

§ 80. Dla terenéw rolnych (upraw polowych, sadow), oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5.RP.25, 5.RP.27, 5.RP.34, 5.RP.40, 5.RP.41, 5.RP.44, 5.RP.45, 5.RP.55,
5.RP.57, S5.RP.60, 5.RP.62, S5.RP.66, 5.RP.69, 5.RP.73, S5.RP.74, S5.RP.79, 5.RP.83,
5.RP.87, S.RP.89, S5.RP.92, S5.RP.97, S5.RP.106 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejacych terenow upraw polowych i sadowniczych z ograniczonym
prawem do ich zabudowy wytacznie poprzez lokalizacj¢ obiektéw stuzacych obstudze
gospodarki rolnej oraz zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego przekracza srednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie;

2) mozliwos$¢ utrzymania istniejacych siedlisk, z prawem do ich modernizacji i rozbudowy;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych oraz oczek i ciekow wodnych;

4) utrzymanie istniejacych dojazdow do poél, z mozliwoscig przeznaczenia czesci gruntow rolnych
na ich poszerzenie, a przy scalaniu gruntow mozliwo$¢ wyznaczenia nowego dojazdu;

5) mozliwos¢ budowy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej wzdhuz drég oraz po granicy dziatek;
6) mozliwo$¢ urzadzenia zbiornikow wodnych na ciekach naturalnych i1 rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wlasciwym zarzadca gospodarki wodnej;

7) tereny oznaczone symbolami 5.RP.25, 5.RP.27, 5.RP.55 objete sg strefa ,,OW” obserwacji
archeologicznej;

8) w terenie 5.RP.45 wystepuje stanowisko archeologiczne.

§ 81. Dla terendéw tak, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.RL.4, 5.RL..20,
5.RL.22, 5.RL.26, 5.RL.35, 5.RL.47, 5.RL.51, 5.RL.58, 5.RL.64, 5.RL.67, 5.RL.72,
5.RL.75, 5.RL.78, 5.RL.80, 5.RL.93, 5.RL.98, 5.RL.100, 5.RE.107, 5.RL.110, 5.RE.113
ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejagcych kompleksow lak jako istotnych elementéw przyrodniczych i
krajobrazowych gminy;

2) zakaz zabudowy;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien, rowow, oczek i cieckéw wodnych;
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4) utrzymanie istniejacych dojazdow do tak;
5) tereny oznaczone symbolami 5.RE.26, 5.RE.51 objete sg strefa ,,OW”” obserwacji archeologiczne;.

§ 82. Dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako lasy oznaczonych na rysunku
planu symbolami 5.LS.S, 5.LS.24, 5.LS.37, 5.LS.42, 5.LS.50, 5.LS.70, 5.LS.81, 5.LS.85,
5.LS.90, 5.L.S.94, 5.LS.96, 5.LS.99, 5.L.S.102, 5.LS.105, 5.LS.108, 5.LS.109, 5.LS.112,
5.LS.115 ustala sig:

1) zachowanie istniejacych kompleksow lesnych;

2) uwzglednienie ustalen plandéw urzadzenia lasow;

3) utrzymuje si¢ istniejace osady lesne, z prawem do ich rozbudowy i modernizacji,

4) naterenach 5.LS.85, 5.LS.90, 5.LS.94 znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne;

5) naterenach 5.LS.99, 5.LS.112 znajduja si¢ drzewa zastugujace na ochron¢ prawna, zakaz
wycinki i niszczenia drzew.

§ 83. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.LD.82, 5.LD.86,
5.LD.88, 5.L.D.91 ustala si¢:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia zalesien;
2) wykazane na rysunku planu tereny dolesien obejmujg nieruchomosci o numerach
ewidencyjnych: czes¢ 88, 19/1, czes¢ 198/1, 202, czes¢ 192/1;
3) utrzymanie istniejacych oczek wodnych i ciekow;
4) rejony stanowisk archeologicznych na terenach 5.LD.35, 5.LD.91 wylacza si¢ spod
zalesienia.

§ 84. Dla terenow wod otwartych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.WQ.23,
5.W0.77,5.WO0.111, 5.WO0.114 ustala si¢:
1) utrzymanie rzeki Odry i Kaczawy wraz ze starorzeczem;
2) zachowanie naturalnych formacji roslinnych;
3) mozliwos¢ lokalizacji  urzadzen stuzacych regulacji rzeki oraz  ochrony
przeciwpowodziowe;.

§ 85. Dla terenéw zwigzanych z lokalizacja urzadzen wodnych stuzacych ochronie przed
powodzig, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.WB.76, 5.WB.84 ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) budowa nowych oraz utrzymanie i modernizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych;
2) zakaz niszczenia watéw przeciwpowodziowych i innych urzadzen zabezpieczajacych.

Rozdzial 8
Jednostka strukturalna Nr 6 —- ROGOW

§ 86. Dla terenow mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.MN.1,
6.MN.5, 6.MN.9, 6.MN.11, 6.MN.12, 6.MN.16, 6.MN.17, 6.MN.52 o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej 1 utrzymanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ i1 ksztatt umozliwiajacy ich
prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos$¢ komunikacyjng do kazdej dziatki,
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mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastrukture techniczna,
zalecana minimalna powierzchnia 1.000m?;

3) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 40 % powierzchni dzialki;

4) wysoko$¢ budynkéw do dwoéch kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

5) dachy dwu- lub wigcej spadowe, o kacie nachylenia 30° — 45°, zalecane pokrycie
dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym;

6) utrzymanie istniejgcych i mozliwo$¢ lokalizacji ustug zar6wno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak i wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze
powodowa¢ negatywnego oddziatywania na $rodowisko przekraczajacego granic tej
dzialki;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow zabudowy wielorodzinnej pod warunkiem
wkomponowania ich w uksztaltowane juz zespoly zabudowy, o wysokosci do trzech
kondygnac;ji;

8) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa, z prawem do jej modernizacji,
przebudowy, rozbudowy;

9) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementéw betonowych w czesci frontowej dziatki;

10) ze wzgledu na potozenie w obszarze narazonym na zalewanie przez wody powodziowe
lub podsigkowe Odry zaleca si¢ nie podpwiniczanie budynkows;

I1)na terenie 6.MN.11 mozliwos¢ utrzymania wymiany badz likwidacji istniejacych
obiektow gospodarczych zwigzanych z ferma drobiu;

12) tereny, oznaczone symbolami 6.MN.1, 6.MN.5, 6.MN.11, 6.MN.12, 6.MN.16 objete sa
strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

13) na terenach 6.MN.9, 6.MN.52 wystepuja stanowiska archeologiczne, prace ziemne nalezy
zglosi¢ do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

14) wycofanie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowych obiektéw minimum o 10 m od
linii rozgraniczajacej drogi 08KZ, o 7 m od drogi 15KL i 17KL, o 5 m od drogi 38KD i
KW;

15) obstuga komunikacyjna terenow od nastepujacych drog :
08KZ — 6.MN.1, 6.MN.9, 6.MN.11, 6.MN.12, 6.MN.16, cz. 6.MN.3, 6.MN.5,
15KL - 6.MN.1, 6.MN.16, 6.MN.17, 6.MN.52,
17KL — 6.MN.3, 6.MN.5,
38KD — 6.MN.11, 6.MN.12.

§ 87. Dla terendw mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.MN.3,
6.MN.4, 6.MN.37, o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja nowej 1 utrzymanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwo$cia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) realizacja nowej zabudowy w ramach wydzielonych juz dziatek, w nawigzaniu do
otaczajacych obiektow i linii zabudowy, z wytaczeniem obiektow zdegradowanych,;

3) zalecana wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji, z dachami o kacie nachylenia 30° —
45°, z zastosowaniem dachowki lub materiatow dachowkopodobnych,;

4) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementow betonowych w cz¢sci frontowej dziatki;

5) utrzymanie istniejgcych i mozliwo$¢ lokalizacji ustug zaréwno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak i wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze

powodowa¢ negatywnego oddziatywania na $rodowisko przekraczajacego granic tej
dzialki;
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6) utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe zagrodowa, z prawem do jej modernizacji,
przebudowy, rozbudowy;

7) teren, oznaczony symbolem 6.MN.3 objety jest strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j;

8) ze wzgledu na potozenie w obszarze narazonym na zalewanie przez wody powodziowe
lub podsigkowe Odry, zaleca si¢ nie podpiwniczanie budynkows;

9) obsluga komunikacyjna od drogi 08KZ poprzez utrzymanie istniejacych wjazdow oraz od
17KL.

§ 88. Dla terenu mieszkaniowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MW.44, o
podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala sie¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejacych budynkéw, z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy, poprzez
podniesienie stopnia wyposazenia komunalnego, poziomu estetyki obiektow i
uzytkowanego terenu;

2) w zespole istniejacej zabudowy wielorodzinnej uzupetlienie wyposazenia wspolnie
uzytkowanego terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia shuzace
utrzymaniu porzadku, zielen rekreacyjng, miejsca parkingowe lub garazowe, wiasciwe
dojazdy do budynkow;

3) mozliwo$¢ zachowania istniejacych ushug kultury, o$wiaty i1 lokalizacji nowych badz
przeksztatcenia na inng funkcj¢ uslugowa z wykluczeniem dziatalno$ci powodujace;j
ucigzliwos¢ dla warunkow zamieszkania;

4) obstuga komunikacyjna od drogi 08KZ poprzez droge wewngtrzng KW.

§ 89. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji zabudowy ustugowe;j,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.U.8 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy obiektow Nadle$nictwa;
2) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa jako zamienng lub uzupetniajaca;
3) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 90. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji funkcji sakralnych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.UK.15, ustala si¢ utrzymanie istniejacego
kosciota.

§ 91. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji ustug sportowych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.US.10 ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) utrzymanie istniejgcego boiska sportowego i placu zabaw, z mozliwo$cig powickszenia
zespotu sportowego;

2) mozliwoéé lokalizowania nowych obiektow do 50 m?, wysokoéé zabudowy 1
kondygnacja;

3) zagospodarowanie rekreacyjne w powigzaniu z parkiem 6.ZP.43 poprzez realizacje
miejsc wypoczynku, urzadzen sportu, zadaszen, sanitariatdow, wraz z elementami mate;j
architektury;

4) teren objety jest strefg ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej i strefg ,,OW” obserwacji
archeologicznej;

5) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjnej;

§ 92. Dla terenu parku, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.ZP.43 ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) utrzymanie istniejgcego parku lesnego;

2) zagospodarowanie w urzadzenia i miejsca wypoczynku, §ciezki i trasy spacerowe w
powigzaniu z istniejgcym zespotem boiska sportowego;

3) teren objety jest strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej i strefa ,,OW” obserwacji
archeologiczne;.

§93.Dla terenow o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji dzialalnos$ci
gospodarczej zwigzanej z drobng wytworczoscia, rolnictwem, w tym fermami, oznaczonymi
symbolem PH, magazynami, skladami, techniczng obstuga rolnictwa, motoryzacji,
budownictwa z rzemioslem produkcyjnym, oznaczonych na rysunku planu symbolami
6.PG.2, 6.PG/PH.20, 6.PG.55 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) mozliwos$¢ utrzymania istniejacej zabudowy, z prawem do jej rozbudowy, przebudowy i
modernizacji, z jednoczesnym obowigzkiem porzadkowania nieruchomosci;

2) mozliwos¢ wymiany badz wyburzenia obiektow;

3) zabudowa nowych budynkéw do wysokosci 10 m, liczona od terenu do gzymsu;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek z wjazdem umozliwiajagcym
korzystanie z samochodu transportu towarowego;

5) ucigzliwos¢ oddziatywania dziatalnosci gospodarczej na srodowisko przyrodnicze nie
moze przekraczaé granic wyznaczonego terenu;

6) minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna 30 % powierzchni dziatki, obowiazuje
zadrzewienie granic dzialki;

7) teren 6.PG.2 objety jest strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

§ 94. Dla terendéw rolnych (upraw polowych, sadow), oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6.RP.21, 6.RP.23, 6.RP.28, 6.RP.33, 6.RP.35, 6.RP.38, 6.RP.42, 6.RP.51,
6.RP.53, 6.RP.56, 6.RP.57, 6.RP.59, 6.RP.72, 6.RP.74, 6.RP.78, 6.RP.86, 6.RP.88,
6.RP.100, 6.RP.106, 6.RP.107, 6.RP.115, 6.RP.118, 6.RP.121 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejacych terendw upraw polowych i sadowniczych z ograniczonym
prawem do ich zabudowy wytacznie poprzez lokalizacj¢ obiektéw stuzacych obstudze
gospodarki rolnej oraz zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego przekracza $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie;

2) mozliwos$¢ utrzymania istniejgcych siedlisk, z prawem do ich modernizacji i rozbudowy;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych oraz oczek i ciekow wodnych;

4) utrzymanie istniejacych dojazdéw do poél, z mozliwoscig przeznaczenia czes$ci gruntow
rolnych na ich poszerzenie, a przy scalaniu gruntow mozliwo$¢ wyznaczenia nowego
dojazdu;

5) mozliwo$¢ budowy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej wzdluz drég oraz po
granicy dziatek;

6) mozliwo$¢ urzadzenia zbiornikow wodnych na ciekach naturalnych i1 rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wlasciwym zarzadca gospodarki wodnej;

7) teren 6.RP.42 objety jest strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

8) tereny 6.RP.42, 6.RP.23 objete sg strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

9) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.RP.23, 6.RP.28, 6.RP.33,
6.RP.35, 6.RP.38, 6.RP.42, 6.RP.51, 6.RP.57, 6.RP.78, 6.RP.86, 6.RP.115, 6.RP.118,
6.RP.121 znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne;

10)na terenie 6.RP.53 znajduje si¢ drzewo zaslugujace na opieka prawna, zakaz wycinki i
uszkadzania drzewa.
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§ 95. Dla terenow 1ak, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.RE.25, 6.R¥L..30,
6.RL.34, 6.RL.39, 6.RL.46, 6.RL.48, 6.RL.61, 6.RL.65, 6.RL.68, 6.RL.73, 6.RL.75,
6.RL.76, 6.RL.79, 6.RL.81, 6.RL.85, 6.RL.87, 6.RL.90, 6.RL.91, 6.RL.92, 6.RL.101,
6.RL.102, 6.RL.103, 6.RL.105, 6.RL.108, 6.RL.111, 6.RL.113, 6.RL.123 ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejagcych kompleksow tak jako istotnych elementéw przyrodniczych i
krajobrazowych gminy;

2) zakaz zabudowy;

3) utrzymanie istniejgcych zadrzewien, rowow, oczek i ciekéw wodnych;

4) utrzymanie istniejacych dojazdow do tak;

5) czg$¢ terenu 6.RL.46 objeta jest strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

6) tereny 6.REL.46, 6.RL.48 objete sa strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

7) na terenach 6.RL.34, 6.RL.25, 6.RL.30, 6.RL.48, 6.RL.46, 6.RL.111 znajduja si¢
stanowiska archeologiczne;

8) na terenie 6.RL.111 znajduje si¢ drzewo zastugujace na objecie ochrong prawna,
obowigzuje zakaz wycinki i1 uszkadzania drzewa.

§ 96. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.LS.27, 6.LS.32, 6.L.S.36,
6.L.S.45, 6.L.S.47, 6.L.S.49, 6.L.S.60, 6.L.S.62, 6.L.S.63, 6.L.S.66, 6.L.S.67, 6.L.S.69, 6.LS.77,
6.L.S.80, 6.L.S.83, 6.L.S.84, 6.LS.96, 6.LS.98, 6.LS.99, 6.LS.104, 6.LS.112, 6.LS.116,
6.L.S.117, 6.L.S.119 o podstawowym przeznaczeniu jako lasy, ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych kompleksow lesnych;

2) uwzglednienie ustalen plandéw urzadzenia lasow;

3) utrzymuje si¢ istniejace osady lesne, z prawem do ich rozbudowy i modernizacji,

4) na terenach 6.LS.27, 6.LS.63, 6.LS.80, 6.L.S.96, 6.LS.112 znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne;

5) teren 6.LS.47 objety jest strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej;

6) na terenach 6.LS.80, 6.L.S.96 znajduja si¢ drzewa zastugujace na objecie opieka prawna,
zakaz wycinki 1 uszkadzania drzew.

§ 97. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.LD.22, 6.LD.24,
6.LD.26, 6.LD.58, 6.LD.64, 6.LD.70, 6.LD.82, 6.LD.89, 6.LD.94, 6.LD.114, 6.LD.120,
6.L.D.122 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia zalesien;

2) wykazane na rysunku planu tereny dolesien obejmuja nieruchomosci o numerach
ewidencyjnych: 79, 32, 33, czg$¢ 254, 265/2, 247/2, 251/4, 252, czes¢ 202, 206, 203,
204, 210, 212, cze$¢ 213, 221, 233/1, cz¢$¢ 130, 131, 132, 374;

3) utrzymanie istniejacych oczek wodnych i ciekow;

4) rejony stanowisk archeologicznych na terenach 6.LD.22, 6.LD.24, 6.LD.58, 6.LD.114,
6.LD.120, 6.LD.122 wylacza si¢ spod zalesienia;

5) wyznaczone pasy infrastruktury technicznej na terenach 6.LD.70 i 6.LD.89 wylacza si¢
spod zalesienia.

§ 98. Dla terenéw wod otwartych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.WO.7,
6.W0.31, 6.W0.50, 6.W0.93, 6.W0.95, 6.W0O.97, 6.WO.110 ustala sig:

1) utrzymuje si¢ przebieg rzeki Odry, Cichej Wody i Kanalu Rogowskiego, uzytkowanie
rowow, stawow (w tym hodowlanych), zbiornikéw i oczek wodnych, z jednoczesnym
zakazem zanieczyszczania wod 1 ograniczania dost¢pu do nich;

2) uzytkowanie wod otwartych 1 ich brzegéw dla réznych celow, w tym rekreacyjnych,
sportowych musi by¢ poprzedzone zgodg zarzadcy wod i terenow przyleglych;
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3) zachowanie naturalnych formacji roslinnych;
4) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen stuzacych regulacji rzeki oraz ochrony przeciwpowodziowe;.

§ 99. Dla terenow zwigzanych z zabezpieczeniem wod przed ich wylaniem w czasie ich
wysokiego poziomu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.WB.41, 6.WB.54,
6.WB.71, 6.WB.109 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) budowa nowych oraz utrzymanie i modernizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych;
2) zakaz niszczenia watdw przeciwpowodziowych i innych urzadzen zabezpieczajacych.

§ 100. Dla terenow technicznej obslugi gminy, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6.0T.6, 6.0T.13, 6.0T.14, 6.0T.18, 6.0T.19, 6.0T.29 ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejgcych obiektow — przepompownia $ciekow;
2) mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji;

3) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjnej;

4) tereny 6.0T.13, 6.0T.14 objete sa strefg ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

Rozdzial 9
Jednostka strukturalna Nr 7 — KAWICE

§ 101. Dla terené6w mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
7.MN.6, 7.MN.7, 7.MN.14, 7.MN.15, 7.MN.18, 7.MN.26, 7.MN.43, 7.MN.58 o
podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow mieszkaniowych z jednoczesnym porzadkowaniem
uzytkowanej dziatki;

2) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jako uzupeiniajacej badz zamiennej w ramach
istniejacych juz podziatdéw, w nawigzaniu do bezposredniego sasiedztwa,

3) budynki mieszkalne w nawigzaniu charakteru formy, gabarytow oraz linii zabudowy do
otaczajacej zabudowy;

4) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug zarowno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak 1 wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie
moze powodowaé negatywnego oddzialywania na srodowisko przekraczajacego granic
tej dziatki;

5) utrzymuje si¢ istniejaca zabudoweg zagrodowa, z prawem do jej modernizacji,
przebudowy, rozbudowy;

6) ze wzgledu na potozenie w obszarze narazonym na zalewanie przez wody powodziowe
lub podsigkowe Odry zaleca si¢ nie podpiwniczanie budynkow;

7)  w terenie 7.MN.43 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg w Swietlicy;

8) w terenie 7.MN.58 zakaz rozbudowy i dobudowy nowych obiektow mieszkaniowych;

9) tereny 7.MN.15, 7.MN.43 objete sg strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

10) tereny 7.MN.18, 7.MN.26, 7.MN.43 objete sa stref3 , K’ ochrony krajobrazu
kulturowego;

11) obstluga komunikacyjna terenow od drogi 01KG poprzez utrzymanie istniejacych
wjazdoéw badz drog wewnetrznych KW, oraz nastepujacych drog:
14KL — 7.MN.6, 7.MN.7,
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15KL — 7.MN.15,
16KD — 7.MN.18,
39KD - 7.MN.18, 7.MN.26, 7.MN.58;

§ 102. Dla terenow mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.MN.1,

7.MN.5, 7.MN.8, 7.MN.11, 7.MN.12, 7.MN.16, 7.MN.17, 7.MN.23, 7.MN.25, 7.MN.27,
7.MN.32, 7.MN.38, 7.MN.41, 7.MN.64 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1))

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

lokalizacja nowej i1 utrzymanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkaniowych, z porzadkowaniem
uzytkowej dziatki;

nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podzialowi powinny mieé
dostepnos¢ komunikacyjna do kazdej dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego wyposazania
terenow 1 obiektow w infrastrukture techniczng;

zalecana wysokos¢ budynkow do dwoéch kondygnacji, z dachami o kacie nachylenia 30°-
45°, z zastosowaniem dachowki badz materialéw dachéwkopodobnych;

utrzymanie istniejacych i mozliwos$¢ lokalizacji ustug zarowno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak 1 wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze
powodowac negatywnego oddzialywania na srodowisko przekraczajacego granic tej dziatki;
utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa, z prawem do jej modernizacji,
przebudowy, rozbudowy;

wyklucza si¢ ogrodzenia z elementéw betonowych w czesci frontowej dziatki;

ze wzgledu na potozenie w obszarze narazonym na zalewanie przez wody powodziowe
lub podsigkowe Odry zaleca si¢ nie podpiwniczanie budynkéws;

na terenie 7.MN.12 znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, prace ziemne nalezy zgtosi¢
Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow;

tereny 7.MN.12, 7.MN.23, 7.MN.25 objete sa strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej,
dziatania inwestycyjne wymagaja zaopiniowania przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow;

tereny 7.MN.12, 7.MN.17, 7.MN.23, 7.MN.25, 7.MN.27, 7.MN.32, 7.MN.64 objete sa
strefa ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego;

obstuga komunikacyjna terenéw od drogi 01KG poprzez utrzymanie istniejgcych
wjazdoéw 1 istniejacych drog wewnetrznych KW dla terenu 7.MN.1 1 7.MN.32; dla
pozostatych terenéw od nastgpujacych drog:

11KL — 7.MN.11 i od drogi wewnetrzne;j,

14KL — 7.MN.8 i od drogi wewng¢trznej, 7.MN.5,

15KL — 7.MN.16,

16KD — 7.MN.17,

39KD — 7.MN.12, 7.MN.23, 7.MN.25, 7.MN.27,

KW —7.MN.32, 7.MN.41, 7.MN.64.

§ 103. Dla terené6w mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami

7.MN.22, 7.MN.28, 7.MN.34, 7.MN.44, 7.MN.59, 7.MN.67, 7.MN.85 o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

lokalizacja nowej 1 utrzymanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;
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2) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ 1 ksztalt umozliwiajacy ich
prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terené6w 1 obiektow w infrastrukture
techniczng, zalecana minimalna powierzchnia dziatek z nowego podziatu 1.200m?;

3) wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

4) dachy dwu- lub wigcej spadowe, o kacie nachylenia 30° — 45° zalecane pokrycie
dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym;

5) dopuszcza si¢ wznoszenie wolnostojacych obiektow gospodarczych 1 garazowych w
wysokosci jednej kondygnacji, nawigzujacych architektonicznie do budynku mieszkalnego;

6) mozliwos¢ lokalizacji ustug zarowno wbudowanych w obiekty mieszkaniowe, jaki i
wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowac
negatywnego oddziatywania na §rodowisko przekraczajacego granic tej dziatki;

7) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 50% powierzchni dziatki;

8) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementow betonowych w cze¢sci frontowej dziatki;

9) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na danej dziatce;

10) ze wzgledu na polozenie w obszarze narazonym na zalewanie przez wody powodziowe
lub podsigkowe Odry zaleca si¢ nie podpiwniczanie budynkows;

11) na terenach 7.MN.59, 7.MN.64 znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, prace ziemne
nalezy zglosi¢ do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

12) tereny 7.MN.22, 7.MN.28, 7.MN.34, cz¢s¢ 7.MN.44, 7.MN.59, 7.MN.85 objete sa strefa
,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego;

13) wycofanie nieprzekraczalnej linii zabudowy nowych obiektéw o minimum 5 m od linii
rozgraniczajacej drogi 39KD i drog KW;

14) obstuga komunikacyjna terenéw od drogi 39KD 1 odchodzacych od niej istniejacych i
projektowanych drog KW, a terenu 7.MN.67 od drogi KW laczacej 11KL z 14KL.

§ 104. Dla terenu mieszkaniowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MW.2 o
podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala sie¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejacych budynkéw, z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy, poprzez
podniesienie stopnia wyposazenia komunalnego, poziomu estetyki obiektow i
uzytkowanego terenu;

2) w zespole istniejgcej zabudowy wielorodzinnej uzupetnienie wyposazenia wspolnie
uzytkowanego terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia stuzace
utrzymaniu porzadku, zielen rekreacyjna;

3) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 105. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej, oznaczonego

na rysunku planu symbolem 7.U.9 ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) mozliwe utrzymanie istniejacych obiektow zespotu handlowo-gastronomicznego, z
prawem do modernizacji, rozbudowy badz wymiany;

2) nowe obiekty nalezy projektowa¢ w taki sposdéb by forma architektoniczna byta
dostosowana do otaczajacej zabudowy, z wylaczeniem obiektow zdegradowanych;

3) dopuszcza si¢ inng funkcj¢ zamienng z zastrzezeniem, ze nie moze powodowac
negatywnego oddzialywania na srodowisko przekraczajacego poza granice dzialki;

4) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.
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§ 106. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla ustug o$wiaty, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 7.UQ.20 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) teren istniejacej szkoty, z mozliwo$cig modernizacji, rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ inng funkcj¢ zamienng z zastrzezeniem, ze nie moze powodowac
negatywnego oddziatywania na §rodowisko przekraczajacego poza granice dziatki;

3) teren objety strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej;

4) teren objety strefg ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

5) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 107. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla funkcji sakralnych, oznaczonego na

rysunku planu symbolem 7.ZC.19 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) teren nieczynnego cmentarza objety jest strefg ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j;

2) teren objety strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej i strefg ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego;

3) zachowanie istniejgcego kosSciota;

4) mozliwos¢ realizacji nowych obiektow po uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow;

5) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 108. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla funkcji cmentarza, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 7.ZC.124 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) utrzymanie istniejgcego cmentarza;
2) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 109. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji ushug sportowych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.US.29 wustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejacego boiska sportowego;

2) mozliwa realizacja obiektdow pomocniczych, zaplecza socjalnego, szatni, sanitariatow;
3) nowe obiekty o powierzchni do 50 m? i wysokosci 1 kondygnacji;

4) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni, miejsc parkowania samochodow;
5) teren objety strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

6) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 110. Teren istniejgcej bazy magazynowania paliw o podstawowym przeznaczeniu
przemystowym, oznaczonych na rysunku planu symbolem 7.PP.35, 7.PP.37 ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:

1) utrzymuje si¢ istniejace zainwestowanie terenu i obiektow ponadlokalnej bazy paliwowej;

2) mozliwo$¢ realizacji nowych obiektéw oraz rozbudowy i1 przebudowy istniejacych;

3) obstluga komunikacyjna za posrednictwem istniejacej drogi wewnetrznej KW
prowadzonej od drogi 04KG.

§ 111. Dla wyznaczonych terenow dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej z drobnag
wytworczoscig, rolnictwem, w tym fermami, oznaczonymi symbolem PH, magazynami,
sktadami, techniczng obslugg rolnictwa, motoryzacji, budownictwa z rzemiostem
produkcyjnym i dziatalno$cig ustugowa, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.PG.3,
7.PG/PH 4, 7.PG/PH.13, 7.PG.24, 7.PG.30, 7.PG.36, 7.PG.68, 7.PG/PH.79, 7.PG/PH.93,
7.PG.99, 7.PG/PH.104, 7.PG/PH.105, 7.PG.118, 7.PG/PH.106 ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania:

43



S)
6)
7)

8)
9

lokalizacja nowej oraz mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy, z prawem do jej
rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

mozliwos¢ wymiany badz wyburzenia obiektow;

mozliwo$¢ zmiany profilu dziatalno$ci i catkowitego przeksztatcenia zainwestowania;
zabudowa nowych budynkow do wysokosci 10 m liczona od terenu do gzymsu, za
wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym, zapewniajacym
mozliwos¢ jego uzytkowania lub wynikajacych z funkcji terenu;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia nowych dziatek z wjazdem umozliwiajacym
korzystanie z samochodu transportu towarowego;

ucigzliwo$¢ oddziatywania dziatalno$ci gospodarczej na Srodowisko przyrodnicze nie
moze przekracza¢ granic dzialki;

minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna 30 % powierzchni dzialki, obowiazuje
zadrzewienie granic dzialki;

utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;;

zagospodarowanie terenu 7.PG.36 musi uwzglednia¢ wzajemne relacje z obiektami na terenach
7.PP.35 1 7.PP.37 dotyczace bezpieczenstwa przeciwpozarowego i wybuchowego;

10) teren 7.PG/PH.93 objety jest strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

11) tereny 7.PG.24, 7.PG.68, 7.PG.30 objete sa strefa ,,K* ochrony krajobrazu kulturowego;
12) tereny 7.PG.24, 7.PG.68 objete sg strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej;

13) na terenie 7.PG.36 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne.

§ 112. Dla wyznaczonego terenu dla dzialalno$ci gospodarczej i produkcyjnej, magazyndw,
sktadéw oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.PG/U.113 ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1))

2)

lokalizowanie ustlug komercyjnych — stacja paliw, motel, parking, handel hurtowy,

nieucigzliwe rodzaje produkc;ji;

mozliwe podziaty na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu powierzchni i ksztattu

umozliwiajacego prawidlowe zagospodarowanie, dostgpno$¢ komunikacyjng z wjazdem

dla transportu samochodowego towarowego, zalecana minimalna powierzchnia wynosi
3.000m?;

wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

dachy strome, dwu lub wigcej spadowe, w budynkach sktadowych i produkcyjnych

dopuszcza si¢ dachy ptaskie, cylindryczne 1 pilaste;

od strony drogi 01K G rezerwuje si¢ pas terenu na jej poszerzenie;

obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla samochodoéw cigzarowych na

uzytkowanych terenie;

minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni 30 m;

oddzialywanie prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykraczaé poza granice

poszczegolnych dziatek;

w zakresie obstugi infrastruktury technicznej ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z wlasnego ujgcia, ktdre nalezy zrealizowaé w oparciu o badania
hydrologiczne; odprowadzanie $ciekdw do witasnej oczyszczalni lokalnym systemem
grawitacyjnym lub grawitacyjno-tlocznym; oczyszczone $cieki odprowadzi¢ do rowu
melioracyjnego znajdujacego si¢ przy potudniowej granicy terenu

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej linii $redniego napigcia 20kV; zasady
potaczenia drugostronnego okres§li gestor sieci na etapie ustalania warunkow
zabudowy 1 =zagospodarowania terenu; ustala si¢ obowigzek budowy stacji
transformatorowych w ilo$ci odpowiadajacej zapotrzebowaniu mocy;

c) dostawa gazu z sieci Sredniego ci$nienia od strony Kawic, po jej wybudowaniu;

10) obstuga komunikacyjna na prawoskrecie od drogi 01KG;
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§ 113. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.KS.10, 7.KS.89

stanowigcych element obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢:

1) urzadzenie parkingu o nawierzchni utwardzone;j;

2) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjnej;

3) utrzymanie istniejagcej zabudowy 1 zagospodarowania dla potrzeb obslugi ruchu
podroznych 1 komunikacji samochodowej;

4) w terenie 7.KS.89 utrzymanie obiektow istniejacej stacji paliw, parkingow, ustug
gastronomicznych 1 handlowych, w przypadku lokalizacji motelu =zaleca si¢
wprowadzenie zieleni izolacyjnej od drogi krajowe;.

§ 114. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.ZP.33 i 7.ZP.47 ustala

sig:

1) dla terenu 7.ZP.33 adaptacj¢ terenu zadrzewionego i zakrzewionego z przeznaczeniem na
park lesny;

2) w terenie 7.ZP.33 w czg$ci miedzywala 7.WB.31 nalezy usungé¢ zaro$la utrudniajace
sptyw wod powierzchniowych;

3) teren 7.ZP.33 objety strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej;

4) teren 7.ZP.47 — utrzymanie istniejgcego parku;

5) tereny 7.ZP.33 1 7.ZP.47 objete sa strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

§ 115. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.KK.161, 7.KK.190
ustala si¢ zachowanie istniejgcego terenu kolejowego, teren 7.KK.91 tor dla potrzeb bazy
paliw.

§ 116. Dla terenow technicznej obstugi gminy, oznaczonych na rysunku planu symbolem
7.0T.175 ustala si¢ teren stacji redukcyjnej gazu.

§ 117. Dla terenow wod otwartych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.WQ.63,

7.W0.131, 7.W0.139, 7.WO0.141, 7.W0.170, 7.WO.175 ustala sig¢:

1) utrzymuje si¢ przebieg rzeki Odry i Cichej Wody, uzytkowanie rowow, zbiornikéw i
oczek wodnych z zakazem zanieczyszczenia wod i1 ograniczania dostepu do nich;

2) uzytkowanie wod otwartych 1 ich brzegow dla celow rekreacyjnych i sportowych musi
by¢ poprzedzone zgoda zarzadcy wod 1 terendw przyleghych;

3) mozliwos¢  lokalizacji  urzadzen  shuzacych  regulacji rzeki oraz  ochrony
przeciwpowodziowe;.

§ 118. Dla terendw zwigzanych z lokalizacjg urzadzen wodnych stuzacych ochronie przed
powodzia, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.WB.31, 7.WB.60, 7.WB.62,
7.WB.130, 7.WB.145 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) budowa nowych utrzymanie i modernizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych;
2) zakaz niszczenia watow przeciwpowodziowych i innych urzadzen zabezpieczajacych.

§ 119. Dla terenéw rolnych (upraw polowych, sadow), oznaczonych na rysunku planu
symbolami 7.RP.48, 7.RP.49, 7.RP.52, 7.RP.54, 7.RP.56, 7.RP.61, 7.RP.71, 7.RP.80,
7.RP.82, 7.RP.85, 7.RP.88, 7.RP.90, 7.RP.95, 7.RP.110, 7.RP.114, 7.RP.116, 7.RP.119,
7.RP.121, 7.RP.128, 7.RP.142, 7.RP.151, 7.RP.158, 7.RP.159, 7.RP.163, 7.RP.167,
7.RP.171, 7.RP.183, 7.RP.185, 7.RP.187 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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)]

2)
3)
4
5)
6)

7)

8)

9)

utrzymanie istniejacych terenéw upraw polowych 1 sadowniczych z ograniczonym
prawem do ich zabudowy wytacznie poprzez lokalizacj¢ obiektéw stuzacych obstudze
gospodarki rolnej oraz zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego przekracza srednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie;
mozliwos$¢ utrzymania istniejacych siedlisk, z prawem do ich modernizacji i rozbudowy;
utrzymanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych oraz oczek i ciekow wodnych;
utrzymanie istniejacych dojazdow do poél, z mozliwoscig przeznaczenia czesci gruntow rolnych
na ich poszerzenie, a przy scalaniu gruntow mozliwo$¢ wyznaczenia nowego dojazdu;
mozliwo$¢ budowy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej wzdluz drég oraz po granicy
dzialek;

mozliwos¢ urzadzenia zbiornikow wodnych na ciekach naturalnych 1 rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzadca gospodarki wodne;;
mozliwos¢ rozbudowy, modernizacji toréw kolejowych wraz z mozliwo$cig poszerzenia
pasa kolejowego oraz lokalizacja dodatkowych urzadzen towarzyszacych nie bedzie
wymagala zmiany niniejszej uchwaty;

na terenach 7.RP.56, 7.RP.71, 7.RP.80, 7.RP.82, 7.RP.88, 7.RP.95, 7.RP.121, 7.RP.128,
7.RP.151 znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne;

tereny 7.RP.56, 7.RP.61, 7.RP.71 i 7.RP.80 objete sa strefa ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego.

§ 120. Dla terenow tgk, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.RE..40, 7.RL..42,

7.RL.45, 7.RL.46, 7.RL.51, 7.RL.53, 7.RL.55, 7.RL.69, 7.RL.72, 7.RL.73, 7.RL.74,
7.RL.75, 7.RL.76, 7.RL.77, 7.RL.83, 7.RL.84, 7.RL.87, 7.RL.96, 7.RL.97, 7.RL.98,
7.RL.102, 7.RL.103, 7.RL.107, 7.RL.108, 7.RL.111, 7.RL.126, 7.RL.127, 7.RL.129,
7.RE.132, 7.RL.133, 7.RL.134, 7.RL.135, 7.RL.136, 7.RL.137, 7.RL.138, 7.RL.143,
7.RL.146, 7.RL.150, 7.RL.152, 7.RL.154, 7.RL.156, 7.RL.160, 7.RL.165, 7.RL.166,
7.RL.168, 7.RL.172, 7.RL.173, 7.RL.174, 7.RL.176, 7.RL.179, 7.RL.182, 7.RL..186 ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1))

utrzymanie istniejagcych komplekséw tak jako istotnych elementow przyrodniczych i
krajobrazowych gminy;

zakaz zabudowy;

utrzymanie istniejacych zadrzewien, rowow, oczek i ciekdw wodnych;

utrzymanie istniejgcych dojazdow do tak;

na terenach 7.RL.132, 7.RL.146 znajduja si¢ stanowiska archeologiczne;

teren 7.RL.55 objety jest strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

tereny 7.RL.72, 7.RL.73, 7.RL.74, 7.RL.75, 7.RL.76 objete sa strefa ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego;

na terenie 7.RL.135 znajduje si¢ drzewo zastugujace na opieke prawna, zakaz wycinki i
uszkadzania drzewa.

§ 121. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.LS.39, 7.LS.50,

7.LS.66, 7.LS.70, 7.LS.78, 7.LS.86, 7.LS.92, 7.LS.94, 7.LS.101, 7.LS.109, 7.LS.112,
7.LS.117, 7.LS.122, 7.L.S.123, 7.L.S.140, 7.LS.144, 7.L.S.147, 7.L.S.148, 7.LS.149, 7.LS.153,
7.LS.157, 7.LS.162, 7.LS.164, 7.L.S.177, 7.LS.180, 7.L.S.181, 7.L.S.184, 7.L.S.188, 7.LS.189,
7.LS.191 o podstawowym przeznaczeniu jako lasy ustala sig¢:
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zachowanie istniejagcych kompleksow lesnych;

uwzglednienie ustalen planow urzadzenia lasoéw;

mozliwos¢ rozbudowy, modernizacji toréw kolejowych wraz z mozliwo$cig poszerzenia
pasa kolejowego oraz lokalizacji dodatkowych urzadzen towarzyszacych nie bedzie
wymagala zmiany niniejszej uchwaty;



4) utrzymuje si¢ istniejace osady lesne, z prawem do ich rozbudowy i modernizacji;

5) na terenach 7.LS.140, 7.LS.188, 7.LS.181 znajduja si¢ drzewa zaslugujace na opieke
prawng, zakaz wycinki i uszkadzania drzew;

6) naterenach 7.LS.70, 7.LS.117, 7.LS.144 znajduja si¢ stanowiska archeologiczne;

7) powyzej poinocnej granicy lasu 7.LS.144 przebiega granica Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,.Dolina Odry”.

§ 122. Dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zalesief, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 7.LD.81, 7.LD.100, 7.LD.115, 7.LD.120, 7.LD.125 ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia zalesien;

2) wykazane na rysunku planu tereny dolesien obejmuja nieruchomos$ci o numerach
ewidencyjnych 372, 1020/2, 1020/1, 29/3, 29/4, 17, 1022/2, 60/1, 77/2, 77/4, 84/4, 84/3,
cze$¢ 1066/281;

3) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i ciekdw;

4) rejony stanowisk archeologicznych na terenach 7.LD.81, 7.LD.120, 7.LD.125 wylacza si¢
spod zalesienia.

Rozdzial 10
Jednostka strukturalna Nr 8 —- CICHOBORZ

§ 123. Dla terené6w mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8. MN.1,
8.MN.2, 8.MN.3 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacj¢ nowej 1 utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) realizacja nowej zabudowy jako zamiennej w ramach wydzielonych dziatek;

3) nowa zabudowa mieszkaniowa oraz wolnostojgce obiekty gospodarcze i garazowe w
nawigzaniu do otaczajacych obiektow 1 linii zabudowy, z wylaczeniem obiektow
zdegradowanych,

4) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ 1 ksztatlt umozliwiajacy ich
prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastrukture
techniczna;

5) zalecana wysoko$¢ budynkow do dwoch kondygnacji, z dachami o kacie nachylenia 30°-
45°, z zastosowaniem dachowki badz materiatéw dachowkopodobnych;

6) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementow betonowych w cz¢sci frontowej dziatek;

7) utrzymanie istniejacych i mozliwos¢ lokalizacji ustug zar6wno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe, dobudowanych, jak 1 wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona
dzialalno$¢ nie moze powodowaé negatywnego oddzialywania na $rodowisko
przekraczajacego granic tej dziatki;

8) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z prawem do jej przebudowy i rozbudowy

9) obstuga komunikacyjna terenow od nastepujacych drog:
11KL dla 8.MN.1, 8. MN.3,
40KD dla 8. MN.1, 8.MN.2, 8. MN.3,
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41KD dla 8. MN.2, 8. MN.3.

§ 124. Dla terenow mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
8.MN.4, 8.MN.5, 8.MN.8 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacj¢ nowej 1 utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ i ksztalt umozliwiajacy ich
prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepno$s¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego wyposazania terenow i obiektow w infrastrukture
techniczna, zalecana minimalna powierzchnia dziatek z nowego podziatu 1200 m?;

3) wysoko$¢ budynkéw do dwdch kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

4) dachy dwu- lub wigcej spadowe, o kacie nachylenia 30°-45°, zaleca si¢ pokrycie
dach6éwka lub materiatami dachéwkopodobymi;

5) dopuszcza si¢ wznoszenie wolnostojacych obiektéw gospodarczych 1 garazowych w
wysokosci jednej kondygnacji, nawigzujacych architektonicznie do budynku
mieszkalnego;

6) mozliwos¢ lokalizacji ustug zaré6wno wbudowanych w obiekty mieszkaniowe jak i
wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowac
negatywnego oddziatywania na §rodowisko przekraczajacego granice tej dziatki;

7) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 50% powierzchni dziatki;

8) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementow betonowych w cze¢sci frontowej dziatki;

9) wycofanie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowych obiektow o minimum 7 m od
linii rozgraniczajacej drogi 11KL;

10) obsluga komunikacyjna terenéw od drogi 11KL 1 41KD.

§ 125. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji ustug sportowych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.US.6 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania teren6w:

1) utrzymanie istniejacego placu i boiska sportowego;

2) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow =zaplecza socjalnego, sanitariatoéw, administracji,
pomieszczen klubowych;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy 1 kondygnacja;

4) urzadzenie parkingu utwardzonego — z elementéw rozbieralnych;

5) teren boiska nalezy otoczy¢ zielenia wysoka i niska izolacyjna.

6) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 126. Dla terenéw rolnych (upraw polowych, sadow), oznaczonych na rysunku planu
symbolami 8.RP.10, 8.RP.15, 8.RP.16, 8.RP.20, 8.RP.24, 8.RP.27, 8.RP.29, 8.RP.31,
8.RP.39 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejacych terendw upraw polowych i1 sadowniczych z ograniczonym
prawem do ich zabudowy wylacznie poprzez lokalizacje obiektéw stuzacych obstudze
gospodarki rolnej oraz zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie, z
wylaczeniem korytarza infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ utrzymania istniejgcych siedlisk, z prawem do ich modernizacji i rozbudowy;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien srodpolnych oraz oczek i ciekow wodnych;
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4) utrzymanie istniejacych dojazdow do pol, z mozliwoscig przeznaczenia czesci gruntow rolnych
na ich poszerzenie, a przy scalaniu gruntow mozliwo$¢ wyznaczenia nowego dojazdu;

5) mozliwos¢ budowy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej wzdhuz drég oraz po granicy dziatek;
6) mozliwo$¢ urzadzenia zbiornikow wodnych na ciekach naturalnych i1 rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wlasciwym zarzadca gospodarki wodnej;

7) na terenach 8.RP.20, 8.RP.31, 8.RP.39 znajduja si¢ stanowiska archeologiczne.

§ 127. Dla terendow tak, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.RL.9, 8.RL.12,
8.RL.13, 8.RL.14, 8.RL..17, 8.RL.19, 8.RL.21, 8.RL.23, 8.RL..26, 8.RL..28, 8.RL..33 ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejagcych kompleksow lgk jako istotnych elementow przyrodniczych i
krajobrazowych gminy;

2) zakaz zabudowy;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien, rowéw, oczek i cieckow wodnych;

4) utrzymanie istniejgcych dojazdéw do tak.

§ 128. Dla terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.LS.11, 8.LS.22,
8.LS.30, 8.LS.32, 8.LS.35, 8.LS.36, 8.LS.37, 8.LS.40, 8.LS.41 o podstawowym
przeznaczeniu jako lasy, ustala sig:

1) zachowanie istniejacych kompleksow lesnych;

2) uwzglednienie ustalen planéw urzadzenia lasow;
3) utrzymuje si¢ istniejace osady lesne, z prawem do ich rozbudowy i modernizacji.

§ 129. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.LD.18, 8.LD.25,
8.LD.34, 8.L.D.38 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia zalesien;
2) wykazane na rysunku planu tereny dolesien obejmuja nieruchomos$ci o numerach
ewidencyjnych: 456, 489/4, 489/5, 135/2;
3) utrzymanie istniejacych oczek wodnych i ciekdw.

§ 130. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren parkingu dla obstugi boiska
sportowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.KS.7 ustala si¢:
1) nawierzchnia parkingu urzadzona z elementow rozbieralnych;
2) wokot granic dzialki nalezy zagospodarowac teren zielenig izolacyjng wysoka i niska;
3) zachowanie pasa infrastruktury technicznej z istniejgcych sieci uzbrojenia inzynieryjnego
1 projektowanego gazociagu pomig¢dzy boiskiem a droga Dabie — Kawice.

Rozdzial 11
Jednostka strukturalna Nr 9 - DABIE

§ 131. Dla terend6w mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
9.MN.1, 9.MN.10, 9.MN.22 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwo$cia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dzialki,
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2) nowe dzialki budowlane na terenach podlegajacych podziatlowi powinny miec
powierzchni¢ 1 ksztaltt umozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong
dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania
terenéw 1 obiektow w infrastrukture techniczng;

3) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

4) dachy dwu- lub wigcej spadowe, o kacie nachylenia 30° — 45° zaleca si¢ pokrycie
dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi;

5) dopuszcza si¢ wznoszenie wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazowych w
wysokosci  jednej kondygnacji, nawigzujacych architektonicznie do budynku
mieszkalnego;

6) utrzymanie istniejgcych 1 mozliwo$¢ lokalizacji ustug zar6wno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak i wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze
powodowa¢ negatywnego oddziatywania na $rodowisko przekraczajacego granic tej
dzialki;

7) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 40 % powierzchni dziakki;

8) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementéw betonowych w czgsci frontowej dziakki,

9) w terenie 9.MN.10 zaleca si¢ wytworzenie drugiego frontu zabudowy poprzez realizacje
nowych obiektow potozonych i obstugiwanych od drogi wewngtrznej KW odchodzacej od
43KD;

10)teren oznaczony symbolem 9.MN.10 oraz czeSciowo 9.MN.22 objete sg strefa ,,B”
ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej — dziatania
wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

11) wycofanie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowych obiektéw o minimum 7 m od
linii rozgraniczajacej drog KL, o 5 m od drog wewnetrznych KW;

12) obstuga komunikacyjna terenow od nastepujacych drog:
11KL — 9.MN.10,
42KL — 9.MN.1,
43KD — 9.MN.10, 9.MN.22.

§ 132. Dla terené6w mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.MN.6,
9.MN.8, 9.MN.12, 9.MN.13, 9.MN.16 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwo$cia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podzialowi powinny mieé
powierzchni¢ 1 ksztalt umozliwiajacy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong
dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos$¢ sukcesywnego wyposazania
terenéw 1 obiektéw w infrastrukturg techniczng;

3) obiekty budowlane nalezy realizowa¢ w taki sposéb, by forma architektoniczna byta
dostosowana do krajobrazu oraz gabarytéw i linii zabudowy otaczajacej zabudowy, z
wylaczeniem obiektéw zdegradowanych;

4) zalecana wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacii, z dachami o kacie nachylenia 30°-
45° z zastosowaniem dachowki badZz materiatow dachéwkopodobnych;

5) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementow betonowych w czegsci frontowej dziatki;

6) dopuszcza si¢ wznoszenie wolnostojagcych obiektow gospodarczych 1 garazowych,
jednokondygnacyjnych;

7) utrzymanie istniejacych i mozliwos$¢ lokalizacji uslug zarowno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak 1 wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze
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8)

9)

powodowaé negatywnego oddziatywania na $rodowisko przekraczajacego granic tej
dzialki;

utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe zagrodowa, z prawem do jej modernizacji,
przebudowy, rozbudowy;

tereny oznaczone symbolami 9.MN.6, 9.MN.8, 9.MN.12, 9.MN.13 objete sg strefg ,,B”
ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej — dziatania
wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

10) obstuga komunikacyjna terenow od nastepujacych drog:

11KL — 9.MN.6, 9.MN.8, 9.MN.12, 9.MN.13,
13KD — 9.MN.12,

42KL - 9.MN.16 i od KW,

43KD — 9.MN.8, 9.MN.12.

§ 133. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla ustug o$wiaty i opieki spoteczne;,

oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.UO.17 ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

utrzymanie istniejgcych obiektow, z mozliwo$cia modernizacji, rozbudowy oraz
lokalizowanie nowej zabudowy;

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej jednokondygnacyjne;j;
dopuszcza si¢ inng funkcj¢ zamienng z zastrzezeniem, ze nie moze powodowac
negatywnego oddzialywania na srodowisko przekraczajacego poza granice dzialki;
obstuga komunikacyjna od drogi 42KL.

§ 134. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej, oznaczonego

na rysunku planu symbolem 9.U.4, ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

mozliwe utrzymanie istniejacego obiektu $wietlicy oraz obiektu handlowo-
gastronomicznego, z prawem do modernizacji i rozbudowy;

dopuszcza si¢ inng funkcje zamienng, =z zastrzezeniem, ze nie moze powodowac
negatywnego oddziatywania na §rodowisko przekraczajacego poza granice dziatki
utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 135. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji funkcji sakralnych,

oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.UK.3, ustala si¢ nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

teren przeznaczony pod budowe kosciota;

mozliwa lokalizacja obiektow towarzyszacych, w tym gospodarczych lub garazy
wolnostojacych jako budynkow parterowych o formach odpowiadajacych otoczeniu;
forma architektoniczna obiektu kosciota 1 budynkow towarzyszacych nawigzujgca do
krajobrazu;

obstuga komunikacyjna od ulicy 11KL.

§ 136. Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji ustug sportowych,

oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.US.2, 9.US.5 ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)
4)

5)

utrzymanie istniejagcego boiska sportowego i kortu tenisowego;

nowe obiekty do 50 m?, wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja;

zalecane dachy strome — pokryte dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi;

teren oznaczony symbolem 9.US.5 objety jest strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej
tozsamg ze strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej;

obstuga komunikacyjna od ulicy 11KL.
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§ 137.Dla terend6w o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji dziatalno$ci
gospodarczej zwigzanej z drobng wytworczoscia, rolnictwem, magazynami, skladami,
techniczng obsluga rolnictwa, motoryzacji, budownictwa z rzemioslem produkcyjnym,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.PG.7, 9.PG.9, 9.PG.11, 9.PG.14 ustala si¢
nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy, z prawem do jej rozbudowy, przebudowy i
modernizacji;

2) mozliwo$¢ wymiany badz wyburzenia obiektow;

3) zabudowa nowych budynkéw do wysokosci 10 m, liczona od terenu do gzymsu;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek z wjazdem umozliwiajagcym
korzystanie z samochodu transportu towarowego;

5) ucigzliwo$¢ oddzialywania dzialalnosci gospodarczej na srodowisko przyrodnicze nie
moze przekracza¢ granic wyznaczonego terenu;

6) minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna 30 % powierzchni dzialki, obowigzuje
zadrzewienie granic dzialki;

7) tereny 9.PG.7,9.PG.919.PG.11 objete sg strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

8) obstuga komunikacyjna od ulic 11KL i 43KD.

§ 138. Dla terenow rolnych (upraw polowych, sadéw), oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9.RP.15, 9.RP.18, 9.RP.19, 9.RP.21, 9.RP.22, 9.RP.24, 9.RP.25, 9.RP.37,
9.RP.44, 9.RP.53, 9.RP.56, 9.RP.63, 9.RP.65 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejagcych terenéw upraw polowych i sadowniczych z ograniczonym prawem
do ich zabudowy wytacznie poprzez lokalizacje obiektow stuzacych obstudze gospodarki
rolnej oraz zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
przekracza $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie;

2) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych siedlisk, z prawem do ich modernizacji i rozbudowy;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych oraz oczek i ciekow wodnych;

4) utrzymanie istniejacych dojazdéow do pdl, z mozliwoscig przeznaczenia czgsci gruntow
rolnych na ich poszerzenie, a przy scalaniu gruntdéw mozliwo$¢ wyznaczenia nowego
dojazdu;

5) mozliwo$¢ budowy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej wzdhuz drog oraz po
granicy dzialek;

6) mozliwo$¢ urzadzenia zbiornikbw wodnych na ciekach naturalnych i rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzadca gospodarki wodnej;

7) mozliwos¢ rozbudowy, modernizacji torow kolejowych wraz z mozliwo$cia poszerzenia
pasa kolejowego oraz lokalizacja dodatkowych urzadzen towarzyszacych nie bedzie
wymagata zmiany niniejszej uchwatly;

8) czesc¢ terenu 9.RP.21, czes¢ terenu 9.RP.15 1 cz¢$¢ 9.RP.24 objete sa strefy ,,B” ochrony

konserwatorskiej;

9) na terenach 9.RP.24, 9.RP.44, 9.RP.53, 9.RP.63 =znajduja si¢ liczne stanowiska
archeologiczne;

10) na terenie 9.RP.65 obowigzuje zakaz zabudowy, rezerwa terenu pod ewentualny przebieg
trasy komunikacyjne;j.
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§ 139. Dla terendéw tak, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.RL.23, 9.RL..26,
9.RL.27, 9.RL.36, 9.RL..39, 9.RL..45, 9.RL.49, 9.RL.52, 9.RL..54, 9.RL.57, 9.RL..62 ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejagcych kompleksow fak jako istotnych elementdéw przyrodniczych i
krajobrazowych gminy;

2) zakaz zabudowy;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien, rowow, oczek i ciekow wodnych;

4) utrzymanie istniejacych dojazdow do tak;

5) na terenie 9.RL.52 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne;

6) teren 9.RL.23 objety jest strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;.

§ 140. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.LS.28, 9.LS.30,
9.LS.32, 9.LS.33, 9.LS.38, 9.LS.41, 9.LS.42, 9.LS.50, 9.LS.58, 9.LS.60, 9.LS.64 o
podstawowym przeznaczeniu jako lasy, ustala si¢:

1) zachowanie istniejagcych kompleksow lesnych;

2) uwzglednienie ustalen planow urzadzenia lasow;

3) utrzymuje si¢ istniejace osady lesne, z prawem do ich rozbudowy i modernizacji;

4) mozliwo$¢ rozbudowy, modernizacji torow kolejowych wraz z mozliwoscig poszerzenia
pasa kolejowego oraz lokalizacja dodatkowych urzadzen towarzyszacych nie bedzie
wymagata zmiany niniejszej uchwaty.

§ 141. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.LD.29, 9.LS.31,
9.LD.34, 9.LD.35, 9.LD.43, 9.LD.46, 9.LD.S9 wustala si¢ nast¢gpujace zasady

zagospodarowania:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia
zalesien,;

2) wykazane na rysunku planu tereny dolesien obejmuja nieruchomosci o numerach
ewidencyjnych: czes¢ 175/3, 18/4, 258, czes¢ 17/10, 145/5, 17/93, czes¢ 4/3, 9/2, czes¢
15/3, czes$¢ 14/2, 12/2;

3) utrzymanie istniejacych oczek wodnych i ciekdw.

§ 142. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren cmentarza, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 9.ZC.51 ustala si¢ utrzymanie istniejagcego cmentarza.

§ 143. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.KK.47 1 9.KK.55
ustala si¢ zachowanie istniejacego terenu kolejowego.

§ 144. Dla terenu wod otwartych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.WQ.61
ustala si¢ utrzymanie $roditgkowego oczka wodnego z zachowaniem naturalnych formacji
roslinnych.

§ 145. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren technicznej obstugi gminy,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.0T.48 wustala si¢ utrzymanie stacji
wodociggowej, z prawem do jej modernizacji i rozbudowy.

Rozdzial 12

Jednostka strukturalna Nr 10 - SZCZEDRZYKOWICE,
SZCZEDRZYKOWICE STACJA
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§ 146. Dla terenow mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
10.MN.1, 10.MN.2, 10.MN.10, 10.MN.28, 10.MN.39 o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej 1 utrzymanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ i1 ksztatt umozliwiajacy ich
prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos$¢ komunikacyjng do kazdej dziatki,
mozliwo$¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastruktur¢ techniczna,
zalecana minimalna powierzchnia dziatek z nowego podzialu 1200 m?;

3) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

4) dachy dwu- lub wigcej spadowe, o kacie nachylenia 30° — 45° zaleca si¢ pokrycie
dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi;

5) dopuszcza si¢ wznoszenie wolnostojacych obiektow gospodarczych i1 garazowych w
wysokosci  jednej kondygnacji, nawigzujacych architektonicznie do budynku
mieszkalnego;

6) mozliwo$¢ lokalizacji ustug zaré6wno wbudowanych w obiekty mieszkalne jak 1
wolnostojagcych z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac
negatywnego oddziatywania na §rodowisko przekraczajacego granice tej dziatki;

7) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 40 % powierzchni dziatki;

8) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementéw betonowych w czgsci frontowej dziakki,

9) naterenie 10.MN.1 wystepuje stanowisko archeologiczne;

10) teren 10.MN.10 objety jest strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

11) wycofanie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowych obiektéw minimum o 10 m od
linii rozgraniczajacej drogi 07KZ, o 7 m od drog 44KL 1 46KD;

12) obstuga komunikacyjna terenow od nastepujacych drog:
07KZ — 10.MN.39,
44KL — 10.MN.1, 10.MN.2, 10.MN.10 i od drogi KW,
46KD — 10.MN.2.

§ 147. Dla terené6w mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
10.MN.3, 10.MN.13, 10.MN.28, 10.MN.31, 10.MN.34, 10.MN.36, 10.MN.40, 10.MN.42 o
podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej 1 utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) realizacja nowej zabudowy jako dopelniajacej, uzupetniajacej badz zamiennej w ramach
wydzielonych dzialek;

3) nowa zabudowa mieszkaniowa w nawigzaniu do charakteru otaczajacych obiektow,
gabarytow 1 linii zabudowy, z wylaczeniem obiektow zdegradowanych;

4) zalecana wysokos$¢ budynkéw do dwoéch kondygnacji, z dachami o kacie nachylenia 30°-
45°, z zastosowaniem dachowki badz materiatéw dachéwkopodobnych;

5) utrzymanie istniejacych i mozliwo$¢ lokalizacji ustug zarowno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak 1 wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze
powodowaé negatywnego oddziatywania na S$rodowisko przekraczajacego granic tej
dzialki;

6) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa, z prawem do jej modernizacji, przebudowy,
rozbudowy;
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modernizacja, rozbudowa istniejgcej zabudowy w tym nowe realizacje w terenach
10.MN.28, 10.MN.34, 10.MN.40 i 10.MN.42 uwzglednia¢ powinny ucigzliwosci
pochodzace od linii kolejowej jak hatas, wstrzasy i wibracje;

7) wycofanie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowych obiektéw o minimum 10 m od

linii rozgraniczajacej drogi 07KZ, o 7 m od drog 44KL, 46KD 1 KW;

8) obstuga komunikacyjna terenéw od nastgpujacych drog:

07KZ — 10.MN.28, 10.MN.31, 10.MN.34, 10.MN.36, 10.MN.40, 10.MN.42 i od KW
36KD — 10.MN.36,
45KD — 10.MN.13, 10.MN.40,

44KL — 10.MN.13.

§ 148. Dla terenéw mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
10.MW.5, 10.MW.11 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu:

1) utrzymanie istniejacych budynkow, z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy, poprzez
podniesienie stopnia wyposazenia komunalnego, poziomu estetyki obiektow i
uzytkowanego terenu,

2) w zespole istniejacej zabudowy wielorodzinnej uzupelnienie wyposazenia wspdlnie
uzytkowanego terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia stuzace
utrzymaniu porzadku, zielen rekreacyjna, miejsca parkingowe lub garazowe, wlasciwe
dojazdy do budynkéw;

3) mozliwos¢ lokalizacji ustug z wykluczeniem dziatalno$ci powodujacej ucigzliwos$¢ dla
warunkow zamieszkania;

4) teren 10.MW.5 objety jest strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamg ze strefa ,,OW”
obserwacji archeologicznej;

5) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;j.

§ 149. Dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji zabudowy ustugowe;,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.U.14, 10.U.32 ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwe utrzymanie istniejgcych obiektoéw handlowo-gastronomicznych oraz
istniejgcego obiektu stacyjnego, z prawem do modernizacji i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajace;;

3) dopuszcza si¢ inng funkcj¢ zamienng z zastrzezeniem, ze nie moze powodowaé
negatywnego oddziatywania na srodowisko, przekraczajacego granic dziatki;

4) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 150. Dla terenow o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji zabudowy ustugowe;,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 10.U.27 ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejacych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem dworca kolejowego,
wraz z istniejgcymi mieszkaniami;

2) dopuszcza si¢ inng funkcj¢ zamienng z zastrzezeniem, ze nie moze powodowac
negatywnego oddzialywania na srodowisko, przekraczajacego granic dziatki;

3) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 151. Dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji ustug sportowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.US.4, 10.US.30, 10.US.37, 10.US.66, 10.US.75
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) utrzymanie istniejacych boisk sportowych, placow zabaw i placow do gier;
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2) utrzymanie istniejagcych budynkow do adaptacji jako zaplecze socjalne, szatnie, $wietlice
miejskie, z mozliwo$cig modernizacji i rozbudowy;

3) mozliwoéé lokalizowania nowych obiektéow do 50 m? o wysokosci 1 kondygnacji z
prawem do przebudowy i rozbudowy;

4) miejsca placow do wykorzystania dla rekreacyjno-plenecrowych otwartych imprez;

5) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;j.

§ 152. Dla terend6w o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji dziatalno$ci
gospodarczej zwigzanej z drobng wytwodrczoscia, rolnictwem, w tym fermami, oznaczonymi
symbolem PH, magazynami, sktadami, techniczng obsluga rolnictwa, motoryzacji,
budownictwa z rzemioslem produkcyjnym, oznaczonych na rysunku planu symbolami
10.PG/PH.9, 10.PG.29, 10.PG.38, 10.PG/PH.S5 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy, z prawem do jej rozbudowy, przebudowy i
modernizacji, z jednoczesnym obowigzkiem porzadkowania nieruchomosci;

2) mozliwo$¢ wymiany badz wyburzenia obiektow;

3) zabudowa nowych budynkéw do wysokosci 10 m, liczona od terenu do gzymsu, w
terenach 10.PG/PH.9 i 10.PH/PH.55 za wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z
obiektem budowlanym, zapewniajagcym mozliwos¢ jego uzytkowania lub wynikajacych z
funkcji terenu;

4) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wydzielenia nowych dziatek z wjazdem umozliwiajacym
korzystanie z samochodu transportu towarowego;

5) ucigzliwo$¢ oddziatywania dziatalno$ci gospodarczej na $rodowisko przyrodnicze nie
moze przekraczaé granic wyznaczonego terenu;

6) minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna 30 % powierzchni dziatki, obowigzuje
zadrzewienie granic dziatki;

7) teren 10.PG/PH.9 objety jest strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej tozsamg ze strefa
,OW?” obserwacji archeologiczne;.

§ 153. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.ZP.6 ustala:
1) utrzymanie istniejagcego zalozenia patacowo-parkowego;
2) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa lub ustugows;
3) teren objety jest strefg ,,A” ochrony konserwatorskie;j;
4) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 154. Dla terendéw rolnych (upraw polowych, sadow), oznaczonych na rysunku planu
symbolami 10.RP.15, 10.RP.18, 10.RP.19, 10.RP.21, 10.RP.22, 10.RP.24, 10.RP.35,
10.RP.41, 10.RP.43, 10.RP.45, 10.RP.46, 10.RP.47, 10.RP.50, 10.RP.51, 10.RP.52,
10.RP.57, 10.RP.63, 10.RP.72, 10.RP.76, 10.RP.77, 10.RP.78 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejgcych terenéw upraw polowych i sadowniczych z ograniczonym prawem
do ich zabudowy wytacznie poprzez lokalizacje obiektow stuzacych obstudze gospodarki
rolnej oraz zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
przekracza $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie;

2) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych siedlisk, z prawem do ich modernizacji i rozbudowy;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych oraz oczek i ciekow wodnych;

4) utrzymanie istniejacych dojazdow do pol, z mozliwoscig przeznaczenia czgsci gruntdw rolnych
na ich poszerzenie, a przy scalaniu gruntow mozliwos¢ wyznaczenia nowego dojazdu;

5) mozliwos¢ budowy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej wzdhuz drég oraz po
granicy dziatek;
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6) mozliwo$¢ urzadzenia zbiornikbw wodnych na ciekach naturalnych i rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzadcg gospodarki wodne;j;

7) mozliwo$¢ rozbudowy, modernizacji torow kolejowych wraz z mozliwo$cig poszerzenia
pasa kolejowego oraz lokalizacja dodatkowych urzadzen towarzyszacych nie bedzie
wymagata zmiany niniejszej uchwaty;

8) mozliwos¢ rozbudowy, modernizacji toréw kolejowych wraz z mozliwoscig poszerzenia
pasa kolejowego oraz lokalizacja dodatkowych urzadzen towarzyszacych nie bedzie
wymagata zmiany niniejszej uchwatly;

9) na terenach 10.RP.18, 10.RP.52 znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne podlegajace
ochronie konserwatorskiej;

10) teren 10.RP.21 objety jest strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamg ze strefg ,,OW”
obserwacji archeologiczne;j;

11) na terenie 10.RP.35 obowigzuje zakaz zabudowy, rezerwa terenu pod ewentualny
przebieg trasy komunikacyjne;.

§ 155. Dla terenow 13k, oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.RL.8, 10.REL..16,
10.RE.20, 10.RL.23, 10.RL.25, 10.RL.44, 10.RL.48, 10.RL.58, 10.RL.61, 10.RL.64,
10.RL..68, 10.RL..70, 10.RL..71, 10.RL..73 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) utrzymanie istniejagcych kompleksow tgk jako istotnych elementow przyrodniczych i

krajobrazowych gminy;

2) zakaz zabudowy;
3) utrzymanie istniejacych zadrzewien, rowow, oczek i cieckow wodnych;
4) utrzymanie istniejgcych dojazdéw do tak.

§ 156. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.LS.17, 10.LS.26, 10.L.S.49,
10.LS.53, 10.L.S.54, 10.LS.56, 10.LS.59, 10.LS.69 o podstawowym przeznaczeniu jako lasy, ustala
sig:

1) zachowanie istniejacych kompleksow lesnych;
2) uwzglednienie ustalen plandéw urzadzenia lasow;
3) utrzymuje si¢ istniejace osady lesne, z prawem do ich rozbudowy i modernizacji.

§ 157. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.LD.60, 10.LD.62,
10.LD.67, 10.LD.79 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia zalesien;
2) wykazane na rysunku planu tereny dolesien obejmuja nieruchomosci o numerach
ewidencyjnych: 10, 46, 17, 18, 19, czes¢ 20, 21, 15;
3) utrzymanie istniejacych oczek wodnych i ciekdw.

§ 158. Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem
10.ZD.12 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) utrzymanie zespotu ogrodkéw dziatkowych;
2) zabudowa altanek 1 kondygnacyjna, bez trwalego zwigzania z gruntem, bez
przystosowania do catorocznego zamieszkania.

§ 159. Ustala si¢ dla terenu kolejowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
10.KK.74:
1) zachowuje si¢ istniejacy teren kolejowy wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;
2) zachowuje si¢ przystanek osobowy z posterunkiem odgaleznym w miejsce dawnego
obiektu stacji, z mozliwoscig jego rozbudowy i przebudowy.
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§ 160. Dla terenow technicznej obstugi gminy, oznaczonych na rysunku planu symbolami
OT ustala sig:
1) 10.0T.7 - zachowanie istniejgcego zbiornika przeciwpozarowego, objetego strefg ,,B”
ochrony konserwatorskiej tozsamej ze strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;
2) 10.0T.33 - zachowanie istniejgcego gldéwnego punktu zasilania energetycznego;
3) 10.0T.65 - zachowanie istniejacej oczyszczalni sciekdw.

Rozdzial 13
Jednostka strukturalna Nr 11 - MOTYCZYN

§ 161. Dla terenéw mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
11.MN.2, 11.MN.5, 11.MN.9, 11.MN.11, 1.MN.12, 11.MN.13 o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwo$cia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dzialki;

2) realizacja nowej zabudowy jako dopeiniajgcej, uzupeiniajacej badz zamiennej w ramach
wydzielonych dzialek;

3) nowa zabudowa mieszkaniowa w nawigzaniu do charakteru otaczajacych obiektow,
gabarytow i linii zabudowy, z wylaczeniem obiektow zdegradowanych;

4) zalecana wysokos¢ budynkéw do dwdch kondygnacji, z dachami o kacie nachylenia 30°-45°,
z zastosowaniem dachowki badZ materiatdow dachéwkopodobnych;

5) utrzymanie istniejgcych i mozliwo$¢ lokalizacji ustug zar6wno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak i wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze
powodowaé negatywnego oddziatywania na $rodowisko przekraczajacego granic tej
dzialki;

6) utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe zagrodowa, z prawem do jej modernizacji,
przebudowy, rozbudowy;

7) obsluga komunikacyjna terenéw od drogi 07KZ, 47KD poprzez bezposrednie wjazdy,
badz za posrednictwem odchodzacych od niej drog wewngtrznych KW.

§ 162. Dla terendw mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
11.MN.3, 11.MN4, 11.MN.6, 11.MN.7 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej 1 utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkaniowych z jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ i1 ksztatt umozliwiajacy ich
prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos$¢ komunikacyjng do kazdej dziatki,
mozliwo$¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastruktur¢ techniczna,
zalecana minimalna powierzchnia dziatek z nowego podzialu 1000 m?;

3) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

4) dachy dwu- lub wigcej spadowe, o kacie nachylenia 30° — 45° zaleca si¢ pokrycie
dachowka lub materiatami dachoéwkopodobnymi;
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5) dopuszcza si¢ wznoszenie wolnostojacych obiektow gospodarczych 1 garazowych w
wysokosci  jednej kondygnacji, nawigzujacych architektonicznie do budynku
mieszkalnego;

6) mozliwo$¢ lokalizacji ustug zaréwno wbudowanych w obiekty mieszkalne jak 1
wolnostojagcych z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac
negatywnego oddziatywania na §rodowisko przekraczajacego granice tej dziatki;

7) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 40 % powierzchni dziatki;

8) wyklucza si¢ ogrodzenia z elementow betonowych w czeSci frontowej dziakki,
o wysokosci powyzej 1,20 m;

9) wycofanie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowych obiektéw o 10 m od linii
rozgraniczajacej, drogi 07KZ, z wylaczeniem terenu 11.MN.4 dla ktérego odlegtos¢ ta
wynosi 20 m, a od drog wewngtrznych KW o 5 m;

10) obstuga komunikacyjna terenéw od drogi 07KZ, 47KD poprzez bezposrednie wjazdy,
badz za posrednictwem odchodzacych od niej drog wewngtrznych KW.

§ 163. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji zabudowy ustugowe;,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.U.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy uslugowo-handlowej, S$wietlicy, z prawem do
modernizacji i rozbudowy;

2) mozliwa zmiana funkcji na inng ustugowa, ale nie powodujaca ucigzliwosci dla
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej;

3) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 164. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji ustug sportowych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.US.10 ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejacego placu i boiska sportowego;

2) mozliwa lokalizacja budynku zaplecza socjalnego, szatni oraz obiektow pomocniczych;
3) nowe obiekty o wysokosci 1 kondygnacji;

4) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 165. Dla terenow o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji dzialalnos$ci
gospodarczej zwigzanej z drobng wytworczoscia, rolnictwem, w tym fermami, oznaczonymi
symbolem PH, magazynami, skladami, techniczng obstuga rolnictwa, motoryzacji,
budownictwa z rzemiostem produkcyjnym, oznaczonych na rysunku planu symbolami
11.PG/PH.8, 11.PG.50 ustala si¢ nastgpujagce zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy, z prawem do jej rozbudowy, przebudowy i
modernizacji, z jednoczesnym obowigzkiem porzadkowania nieruchomosci;

2) mozliwo$¢ wymiany badz wyburzenia obiektow;

3) zabudowa nowych budynkéw do wysokosci 10 m, liczona od terenu do gzymsu;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ wydzielenia nowych dziatek z wjazdem umozliwiajacym
korzystanie z samochodu transportu towarowego;

5) ucigzliwo$¢ oddziatywania dziatalno$ci gospodarczej na $rodowisko przyrodnicze nie
moze przekracza¢ granic wyznaczonego terenu;

6) minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna 30 % powierzchni dziatki, obowigzuje
zadrzewienie granic dziatki;

7) mozliwa zmiana profilu na inng dziatalno$¢ wytworczo-ustugowa, w tym zwigzang z
dystrybucja paliw;
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8) obstuga komunikacyjna terenéw od drogi 07KZ poprzez drogi wewngtrzne KW.

§ 166. Dla terenow rolnych (upraw polowych, sadow), oznaczonych na rysunku planu
symbolami 11.RP.15, 11.RP.18, 11.RP.21, 11.RP.25, 11.RP.27, 11.RP.28, 11.RP.30,
11.RP.35, 11.RP.42, 11.RP.44, 11.RP.46 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejacych terendéw upraw polowych i sadowniczych z ograniczonym
prawem do ich zabudowy wylacznie poprzez lokalizacje obiektow stuzacych obstudze
gospodarki rolnej oraz zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego przekracza §rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie,
z wylaczeniem korytarza infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych siedlisk, z prawem do ich modernizacji i rozbudowy;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien $rédpolnych oraz oczek i ciekdw wodnych;

4) utrzymanie istniejacych dojazdow do pol, z mozliwoscig przeznaczenia czgsci gruntow
rolnych na ich poszerzenie, a przy scalaniu gruntdéw mozliwo§¢ wyznaczenia nowego
dojazdu;

5) mozliwos¢ budowy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej wzdhuz drog oraz po
granicy dziatek;

6) mozliwo$¢ urzadzenia zbiornikow wodnych na ciekach naturalnych 1 rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzadca gospodarki wodne;.

§ 167. Dla terenow 1ak, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.RL.14, 11.RL..16,
11.RL.19, 11.RL.22, 11.RL.29, 11.RL.31, 11.RL.34, 11.RL.36, 11.RL.37 ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejagcych kompleksow fak jako istotnych elementdéw przyrodniczych i
krajobrazowych gminy;

2) zakaz zabudowy;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien, rowow, oczek i ciekow wodnych;

4) utrzymanie istniejacych dojazdow do tak;

5) zachowanie Kanalu Prochowickiego i licznych rowow;

6) w ramach terenu 11.RE.37 wyodrgbnia si¢ teren wod otwartych 11.W0O.39.

§ 168. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.LS.17, 11.LS.24,
11.LS.33, 11.LS.38, 11.LS.43, 11.LS.45, 11.LS.47, 11.LS.48, 11.LS.51, 11.LS.52 o
podstawowym przeznaczeniu jako lasy, ustala si¢:

1) zachowanie istniejagcych kompleksow lesnych;

2) uwzglednienie ustalen plandéw urzadzenia lasow;

3) utrzymuje si¢ istniejace osady lesne, z prawem do ich rozbudowy i modernizacji,

4) na terenach 11.LS.33, 11.LS.38 znajduja si¢ drzewa zastugujace na ochrong prawna,
zakaz wycinania i niszczenia drzew;

5) na terenie 11.LS.48 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne.

§ 169. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.LD.20, 11.LD.23,
11.LD.26, 11.LD.32, 11.LLD.40, 11.LD.41, 11.L.D.49 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia
zalesien;

2) wykazane na rysunku planu tereny dolesien obejmuja nieruchomos$ci o numerach
ewidencyjnych: czes¢ 1, czes¢ 60, 28, czes¢ 12, 13, czes¢ 14/24, 96/4, 98, 99, 100, 101,
72,75, 71;

3) utrzymanie istniejacych oczek wodnych i ciekow;
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4)

wyznaczony pas infrastruktury technicznej na terenie 11.LD.49 wytacza si¢ spod
zalesienia.

CZESC I
USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW I OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

Rozdzial 14

Ustalenia dotyczace granic i zasad zagospodarowania terenow i obiektow dobr kultury

podlegajacych ochronie

§ 170. 1. W planie utrzymuje si¢ wyznaczone strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”,

oznaczone na rysunkach planu symbolem graficznym.

W strefie tej nalezy:

1) zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny, zabudowg oraz zielen;

2) obiekty o warto$ciach zabytkowych poddawac¢ restauracji i modernizacji technicznej;

3) dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw zespotu;

4) nowag zabudowe podda¢ szczegolnym rygorom odnos$nie gabarytow 1 sposobu
ksztattowania bryly — dopuszczalne sg co najwyzej dwie kondygnacje z dachami o
stromych potaciach, krytych dachowka ceramiczng, ewentualnie z uzytkowym
poddaszem z facjatami w dachu, o ile szczegétowe wytyczne nie beda stanowic
inaczej, wymagane jest nawigzanie wysokoscia budynkéw do budynkow
sasiadujacych 1 wpisanie si¢ w sylwete miejscowosci. Niedopuszczalne jest
stosowanie dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o
asymetrycznym nachyleniu potaci;

5) realizowa¢ ogrodzenia z materiatbw naturalnych, kamienia badz kute o prostych
formach, nie przekraczajagce 1,5 m wysokosci; zakaz stosowania typowych
prefabrykowanych elementéw betonowych;

6) stosowa¢ nawierzchnie z kamienia naturalnego badz sztucznego oraz bruku, zakaz
stosowania nawierzchni asfaltowych, betonowych.

W strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej wszelka dziatalno$§¢ budowlana, zmiana

podziatow nieruchomosci oraz przebudowa, rozbudowa i remonty poszczegdlnych

obiektow wymaga pisemnego zezwolenia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja wszelkie obiekty

podziemne 1 pojedyncze =znaleziska, oraz odkryte podczas remontow detale

architektoniczne. Ustala si¢ wymog uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow na podjecie wszelkich prac ziemnych, ktére uwarunkowane s3

przeprowadzeniem badan archeologicznych wyprzedzajacych lub towarzyszacych.

Na terenie gminy wyznaczono nast¢pujace obszary objete strefg ,,A” $cislej ochrony

konserwatorskiej:

1) Golanka Dolna — dla miejscowosci wyznaczono strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej
obejmujaca kosciot filialny p.w. MB Kroélowej Polski, nrrejestru 158/L z dnia
31.08.1961 r., otaczajacy kosciot, cmentarz.

2) Kawice — dla miejscowosci wyznaczono strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej
obejmujacag otoczenie kosSciota parafialnego p.w. sw. Wojciecha nr rejestru 792/L z
28.12.1987 r.
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3) Kwiatkowice — dla miejscowosci wyznaczono strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej
obejmujaca otoczenie kosciota filialnego p.w. §w. Jadwigi, nr rejestru 160/L z dnia
31.08.1961 r.

4) Lisowice — dla miejscowosci wyznaczono dwie rozlaczne strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej obejmujace dwor, nr rejestru 988/L z dnia 21.10.1993 r., park
podworski, nr rejestru 465/L z dnia 17.07.1976 r. 1 folwark oraz otoczenie kos$ciota
filialnego p.w. Wniebowzigcia NM Panny.

5) Mierzowice — dla miejscowo$ci wyznaczono strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej
obejmujgca cmentarz przykoscielny, nr rejestru 859/L z dnia 16.02.1990 r.

6) Rogow — dla miejscowosci wyznaczono stref¢ ,,A” ochrony konserwatorskiej
obejmujacg park krajobrazowy, nr rejestru 19/L z dnia 31.05.1950 r. 1 452/L z dnia
17.07.1976 r.

Szczedrzykowice — dla miejscowosci wyznaczono strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej

obejmujacgpatac,nr rejestru 729/L z dnia 26.06.1986r. park nr rejestru 454/L z dnia
17.07.1976r. 1 folwark.

§ 171. 1. W planie utrzymuje si¢ wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”,

oznaczone na rysunkach planu symbolem graficznym.

W strefie tej nalezy:
1) zachowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego;
2) obiekty o wartosciach zabytkowych poddawac¢ restauracji 1 modernizacji techniczne;.
Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” utrzymuje si¢ wymog uzyskania opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow przy podejmowaniu wszelkich dziatan
inwestycyjnych w zakresie:
1) budowy nowych obiektéw kubaturowych;
2) przebudowy, rozbudowy i remontdéw, a takze zmiany funkcji obiektow figurujacych w
wykazie zabytkow architektury 1 budownictwa;
3) zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych;
4) prowadzenia wszelkich prac ziemnych.
Strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej wyznaczono we wsiach:
1) Dabie — objeto nig siedlisko wsi,

2) Golanka Dolna — objg¢to nig siedlisko wsi,

3) Kawice — objeto koloni¢ potozong na pdinocny-zachdd od wsi,
4) Lisowice — obje¢to nig siedlisko wsi,

5) Mierzowice — objeto nig siedlisko wsi,

6) Szczedrzykowice — objeto nig siedlisko wsi.

§ 172. 1. W planie utrzymuje si¢ wyznaczong w pdinocnej czesci wsi Kawice strefe ,,K”

ochrony krajobrazu kulturowego w zasiegu podanym na rysunku planu.
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W strefie tej z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji pomigdzy obiektami

przyrodniczymi a kubaturowymi nalezy:

1) utrzymac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zalozeniem
urbanistycznym,

2) przeprowadza¢ restauracj¢ zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego i
naturalnego, ewentualnie z cze§ciowym ich odtworzeniem,

3) zapewni¢ ochron¢ form i sposobu uzytkowania terenéw, z zaleceniem utrzymania
wyksztatconego sposobu parcelacji gruntéw i formy uzytkowania.

W strefie ,,K” wymagane jest uzyskanie opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych.



§ 173. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty wpisane do wykazu zabytkow
architektury i budownictwa, a nie wpisane do rejestru zabytkéw. Wszelkie prace zwigzane z
przebudowa, rozbudowa, nadbudowa badz remontem tych obiektéw nalezy prowadzi¢ w

porozumieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.
2. Wykaz obiektow o walorach kulturowych

Miejscowos¢ Obiekt Adres Wiek
Cichoborz dom mieszkalny nr 2 pocz. XX
dom mieszkalny nr 3 XIX/XX
dom mieszkalny nr 4 k. XIX
Dabie dwor ob. dom mieszkalny nr 26 XVII/XIX
dom mieszkalny nr 9 pocz. XX
dom mieszkalny nr 34 k. XIX
dom mieszkalny nr 30 XIX/XX
zespoOl mieszk.-gospod. nr 36
a) dom mieszkalny k. XIX
b) stodota 1877
dom mieszkalny nr 39 k. XIX
cmentarz komunalny Za wsig zat. 1911
Golanka Dolna dwor nr 82 XVII/XIX
dom ludowy — sala widowiskowa |nr 9 pocz. XX
dom mieszkalny nr 6 pocz. XX
dom mieszkalny nrll pocz. XX
dom mieszkalny nr 13 k. XIX
stodota przy nr 13 k. XIX
dom mieszkalny nr 17 XIX/XX
dom mieszkalny nr 19 pot. XIX
dom mieszkalny nr 30 XUX/XX
dom mieszkalny nr 52 XIX/XX
dom mieszkalny nr 56 k. XIX
dom mieszkalny nr 58 2 pot. XIX
dom mieszkalny nr 64 XIX/XX
dom mieszkalny nr 68 XIX/XX
dom mieszkalny nr 70 2 pot. XIX
dom mieszkalny nr 72 2 pot. XIX
dom mieszkalny nr 86 2 pot. XIX
Gromadzyn dom mieszkalny nr 1 2 pot. XIX
dom mieszkalny nr 3 2 pot. XIX
dom mieszkalny nr 22 k. XIX
budynek gospodarczy nr 22 k. XIX
Kawice dom mieszkalny, ob. szkota nr 35 XVIII, XIX, XX
dom mieszkalny nr 8 k. XIX, pocz. XX
dom mieszkalny nr 9 k. XIX, pocz. XX
dom mieszkalny nr 10 k. XIX
bud. mieszk.-gospod. nrl12 A 2 pot. XIX
obora w gospod. nr 12 B | k. XIX
dom mieszkalny nr 23 2 pot. XIX
dom mieszkalny nr 27 2 pot. XIX
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dom mieszkalny nr 28 k. XIX
stodota nr 29 2 pot. XIX
dom mieszkalny nr 33 2 pot. XIX
dom mieszkalny nr 36 XIX
dom mieszkalny nr 39 XIX/XX
dom mieszkalny nr 54 k. XIX
dom mieszkalny nr 56 k. XIX
dom mieszkalny nr 59 2 pot. XIX
dom mieszkalny nr 66 2 pot. XIX
zespoOl mieszk.-gospod. nr 80
a) dom mieszkalny XIX
b) budynek gospodarczy pol. XIX
dom mieszkalny nr 81 2 pot. XIX
dom mieszkalny nr 82 2 pot. XIX
Kwiatkowice dom mieszkalny nr 24 XIX/XX
dom mieszkalny (d. szkota) nr 28 1912
zespot mieszk.-gospod. nr 25
a) dom mieszkalny pot. XIX
b) bud. gospodarczy k. XIX
c) stodota XIX/XX
stodota w gospodarstwie nr 59 k. XIX
Lisowice kosciot fil. Wnieb.NM Panny XIX/XX
cmentarz przykoscielny zal. XV
dwor 2 pot. XIX
dom mieszkalny nr 25 2 pot. XIX
zespoOl mieszk.-gospod. nr 26
a) dom mieszkalny k. XIX
b) stodota 1883
dom mieszkalny nr 20 2 pot. XIX
Mierzowice dom mieszkalny nr 1 1913
dom mieszkalny nr 12 k. XVIII, XIX
dom mieszkalny nr 14 k. XIX
dom mieszkalny nr 17 2 pot. XIX
zespoOl mieszk.-gospod. nr 21
a) dom mieszkalny XIX/XX
b) stodota 2 pot. XIX
dom mieszkalny nr 26 k. XIX
dom mieszkalny nr 37 k. XIX
dom mieszkalny nr 51 okoto 1900
dom mieszkalny nr 52 pocz. XIX
cmentarz — teren pocmentarny we wsi zat. 1910
Motyczyn dom mieszkalny nr 8 1877
do mieszkalny nr 22 pocz. XX

§ 174. 1. W planie utrzymuje si¢ strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”, oznaczone
symbolem graficznym na rysunku planu.
W celu ochrony zabytkdéw archeologicznych nalezy:

1) przy planowaniu inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi w rejonie wystepowania
stanowisk archeologicznych i strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” w fazie
projektowej uzgodni¢ sposob ich prowadzenia i zasady ochrony z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

64




2) w trakcie prowadzenia prac ziemnych odkrycie obiektow archeologicznych nalezy
zabezpieczy¢, a fakt ten zglosi¢ do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Ustala si¢ wymodg uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow przy

podejmowaniu wszelkich prac ziemnych, ktéore uwarunkowane sg przeprowadzeniem
badan archeologicznych wyprzedzajacych lub towarzyszacych.

. Na obszarze stanowisk archeologicznych nie objetych strefa ,,OW” prowadzenie

dziatalno$ci inwestycyjnej mozliwe jest po uzyskaniu zezwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Strefe ,,OW” wyznaczono dla terenéw nastgpujacych wsi:

1) Dabie — zasigg tozsamy ze strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej.

2) Golanka Dolna - zasi¢g tozsamy ze stref ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
3) Gromadzyn — wyznaczono strefe dla fragmentu siedliska.

4) Kawice — obejmuje nowozytne siedlisko.

5) Kwiatkowice — obejmuje nowozytne siedlisko.

6) Lisowice — zasieg tozsamy ze strefg ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

7) Mierzowice — zasieg tozsamy ze strefg ,,B” ochrony konserwatorskie;.

8) Rogdéw — obejmuje nowozytne siedlisko.

9) Szczedrzykowice — tozsame ze stref ,,B” ochrony konserwatorskiej.

. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow zakazana

jest wszelka dzialalno$¢ budowlana 1 inwestycyjna niezwigzana bezposrednio z
konserwacjg lub rewaloryzacja tego terenu, z dopuszczeniem jedynie prowadzenia prac
porzadkowych.

. Wykaz zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw

Lp Adres Obiekt | Datowanie | Nrrejestru | Data wpisu | Nr dziatki|  Wlasciciel
1 2 3 4 5 6 7 8
1 |Golanka Osada Okres 141/85/804 |7.05.1975 |626 AWR SP
Dolna wpltywow /Arch/75 Wroctaw
stan. 6 rzymskich
2 |Lisowice |Cmenta- |Kultura 59/85/378/ [20.05.1968 |858/96 Nadles$nictwo
stan. 1 rzysko tuzycka Arch/68 Legnica
3 |Lisowice |Cmenta- |Kultura 60/85/379/ 20.05.1968 Nadles$nictwo
stan. 2 rzysko tuzycka Arch/68 Legnica
4 |Lisowice |Osada Neolit, 86/85/486/ [2.02.1970 |235/1, Wawszczyk
stan. 6 wielo- kultura Arch/70 234/1, Mirostaw i
kulturowa |tuzycka, ok. 228, Wanda, Stepien
wpltywow 227/1, Zenon i Zofia,
rzymskich, 226/1, Stolarz Jan i
ok. Latenski 217/11, Anna, Dziubak
1 wczesne 216, Ann i Eliasz,
sredniowie- 215/3 Sudot Jozef i
cze Jozefa,
Chmiclewska
Helena i
Stanistaw,
Walczak
Bronistawa i
Jarostaw,
Ryznar Ryszard
1 Aleksandra
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Lisowice |Osada Wczesne 106/85/717 |21.02.1974 |48, 49 AWR SP
stan. 7 sredniowie- |/Arch/74 Wroclaw
cze
Lisowice |Osada Neolit, ok. 87/85/487/ 12.02.1970 Matas Jozef,
stan. 9 wpltywow Arch/70 Chrzanowska
rzymskich, Waleria
sredniowie-
cze

1. Zbiorczy wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Prochowice
CICHOBORZ

Obszar AZP nr 77-22
1. Slad osadnictwa, chronologia: XIII — XIV wiek. Stanowisko nr 1/24.

2. Osada kultury przeworskiej, chronologia: okres wptywow rzymskich (?). Stanowisko
nr 2/25.

3. Slad osadnictwa, chronologia: pdzne éredniowiecze. Stanowisko nr 3/26.
4. Slad osadnictwa, chronologia: pézne $redniowiecze. Stanowisko nr 4/27.

5. Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje. Stanowisko nr 5/28.
MOTYCZYN

7. Slad osadnictwa, chronologia: p6zne $redniowiecze. Stanowisko nr 2/14.
8. Osada, chronologia: p6zne $redniowiecze. Stanowisko nr 3/15.
9. Osada, chronologia: pdzne $redniowiecze. Stanowisko nr 4/16.

10. Osada, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia: pozne $redniowiecze.
Stanowisko nr 5/17.

11. Osada, chronologia: starozytnos$¢; osada, chronologia: pdzne sredniowiecze. Stanowisko
nr 6/18.

12. Slad osadnictwa, chronologia: starozytno$¢; osada, chronologia: pozne $redniowiecze.
Stanowisko nr 7/19.

13. Osada, chronologia: starozytnos$¢; osada, chronologia: pdzne Sredniowiecze. Stanowisko
nr 8/20.

14. Slad osadnictwa, chronologia: pézne $redniowiecze. Stanowisko nr 9/21.

15. Slad osadnictwa, chronologia: starozytno$é; $lad osadnictwa, chronologia: pozne
sredniowiecze. Stanowisko nr 10/22.

16. Slad osadnictwa, chronologia: pdzne $redniowiecze. Stanowisko nr 11/23.
GOLANKA DOLNA

Obszar AZP nr 76-22
17. Slad osadnictwa, chronologia: starozytnos¢; osada, chronologia: poézne $redniowiecze.

Stanowisko nr 1/147.
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18. Osada, chronologia: p6zne §redniowiecze. Stanowisko nr 2/148.

19. Slad osadnictwa, chronologia: p6zne $redniowiecze. Stanowisko nr 3/149.
20. Slad osadnictwa, chronologia: pozne $redniowiecze. Stanowisko nr 5/151.
21. Slad osadnictwa, chronologia: p6zne $redniowiecze. Stanowisko 4/150.
22. Osada, chronologia: p6zne $redniowiecze. Stanowisko nr 6/152.

23. Osada kultury przeworskiej, chronologia: pézny okres wptywow rzymskich. Stanowisko
nr 7/153. Decyzja konserwatorska o wpisie do rejestru zabytkéw nr 141/804/Arch/75.

24. Osada kultury tuzyckiej; osada, chronologia: wczesne S$redniowiecze. Stanowisko
nr 8/154.

25. Slad osadnictwa, chronologia: p6zne éredniowiecze. Stanowisko nr 9/155.

26. Slad osadnictwa, chronologia: starozytno$é; $lad osadnictwa, chronologia: pdzne
$redniowiecze. Stanowisko nr 10/156.

Obszar AZP nr 76-21
27.  Slad osadnictwa, chronologia: starozytnos¢. Stanowisko nr 11/55.

GROMADZYN

Obszar AZP nr 75-22

28. Punkt osadniczy, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia: Sredniowiecze.
Stanowisko nr 2/22.

29. Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje. Stanowisko nr 3/23.

Obszar AZP nr 76-22

30. Slad osadnictwa, chronologia: starozytno$é; $lad osadnictwa, chronologia: podzne
sredniowiecze. Stanowisko nr 1/78.

Obszar AZP nr 77-23
31. Cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej. Stanowisko nr 5/10.

32. Osada, chronologia: starozytnos¢; osada, chronologia: nieokreslona; $lad osadnictwa,
chronologia: p6zne $redniowiecze. Stanowisko nr 6/11.

33. Osada, chronologia: nieokre§lona. Stanowisko nr 7/12.

34. Slad osadnictwa, chronologia: starozytno$é; osada kultury uzyckiej; osada kultury
przeworskiej. Stanowisko Nr 8/13.

35. Osada kultury tuzyckiej; osada kultury przeworskiej. Stanowisko nr 9/14.
36. Osada kultury przeworskiej. Stanowisko nr 10/15.

37. Osada, chronologia: nieokreslona; osada kultury przeworskiej, chronologia: okres
wplywow rzymskich; §lad osadnictwa, chronologia: pdzne $redniowiecze. Stanowisko nr
11/16.

38. Osada kultury tuzyckiej; osada kultury przeworskiej, chronologia: okres wplywow
rzymskich. Stanowisko nr 12/17.
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39.
40.
41.

42.
43.
44,

Cmentarzysko kultury tuzyckiej; osada kultury przeworskiej. Stanowisko nr 13/18.
Osada kultury przeworskiej. Stanowisko nr 14/19.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu; osada kultury przeworskiej,
chronologia: okres wplywéw rzymskich; $lad osadnictwa, chronologia: po6zne
sredniowiecze. Stanowisko nr 15/20.

Obiekt zlokalizowany jest na szczycie i stoku wzgdrza. Stanowisko ulega niszczeniu w
zwigzku ze stosowaniem glebokiej orki. Zabytki sag wyorywane i ,,wymywane’.
Propozycja wpisania ww. obiektu do rejestru zabytkow.

Osada, chronologia: pdzne $sredniowiecze. Stanowisko nr 16/25.

Osada kultury tuzyckiej. Stanowisko nr 17/24.

Osada , chronologia: nieokreslona. Stanowisko nr 18/23.

Obszar AZP nr 76-23

45.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu (p6zna) — archiwalna; osada kultury
tuzyckiej — AZP; osada, chronologia: pradzieje — AZP. Stanowisko nr 19/161.

Obszar AZP nr 77-23

46.
47.
48.

49.

50.

51.
52.

53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.

61.

62.
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Osada, chronologia: nieokre$lona. Stanowisko nr 20/21.
Osada, chronologia: pradzieje. Stanowisko nr 21/26.

Osada kultury przeworskiej, chronologia: okres wptywow rzymskich. Stanowisko nr
22/27.

Osada kultury przeworskiej, chronologia: okres wplywéw rzymskich (mtodszy).
Stanowisko nr 23/28.

Osada, chronologia: neolit; osada kultury przeworskiej, chronologia: okres wpltywow
rzymskich; §lad osadnictwa, chronologia: p6zne sredniowiecze. Stanowisko nr 24/29.

Slad osadnictwa, chronologia: $redniowiecze. Stanowisko nr 25/30.

Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia: pdzne
sredniowiecze. Stanowisko nr 26/31.

Osada, chronologia: pradzieje. Stanowisko nr 27/32.

Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje. Stanowisko nr 28/33.

Slad osadnictwa, chronologia: sredniowiecze. Stanowisko nr 29/34.
Osada, chronologia: §redniowiecze. Stanowisko nr 30/35.

Osada, chronologia: pradzieje. Stanowisko nr 31/36.

Slad osadnictwa, chronologia: pézne $redniowiecze. Stanowisko nr 32/37.
Slad osadnictwa, chronologia: pozne $redniowiecze. Stanowisko nr 33/38.

Osada, chronologia: pradzieje; $§lad osadnictwa, chronologia: pdzne S$redniowiecze.
Stanowisko nr 34/39.

Osada, chronologia: pradzieje; osada kultury przeworskiej, chronologia: okres wplywow
rzymskich; §lad osadnictwa, chronologia: wczesne $redniowiecze. Stanowisko nr 35/40.

Slad osadnictwa, chronologia: pozne $redniowiecze. Stanowisko nr 36/41.



63. Osada kultury przeworskiej, chronologia: okres wptywoéw rzymskich. Stanowisko nr
37/42.

64. Osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu; slad osadnictwa, chronologia: pdzne
sredniowiecze. Stanowisko nr 38/43.

65. Osada, chronologia: nieokre§lona. Stanowisko nr 39/22.

KWIATKOWICE

Obszar AZP nr 76-22

66. Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia: wczesne
sredniowiecze; $lad osadnictwa, chronologia: p6zne sredniowiecze. Stanowisko nr 1/59.

67. Slad osadnictwa, chronologia: wezesne $redniowiecze. Stanowisko nr 2/60.

68. Osada kultury przeworskiej, chronologia: okres wpltywow rzymskich; §lad osadnictwa,
chronologia: sredniowiecze. Stanowisko nr 3/61.

69. Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia: pézne
$redniowiecze. Stanowisko nr 4/62.

70. Slad osadnictwa, chronologia: pozne $redniowiecze. Stanowisko nr 5/63.

71. Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia: wczesne
sredniowiecze. Stanowisko nr 6/64.

72. Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; osada, chronologia: pdzne sredniowiecze.
Stanowisko nr 7/65.

73. Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia: pdzne
sredniowiecze. Stanowisko nr 8/66.

74. Osada kultury przeworskiej, chronologia: okres wptywow rzymskich. Stanowisko nr
9/67.

75. osada, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia: pozne Sredniowiecze.
Stanowisko nr 10/68.

76.  Slad osaddnictwa, chronologia: pradzieje. Stanowisko nr 11/69.

77.  Osada, chronologia: §redniowiecze. Stanowisko nr 12/70.

78. Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia: $redniowiecze.
Stanowisko nr 13/71.

79. Osada kultury przeworskiej, chronologia: okres wplywow rzymskich; osada,
chronologia: pdzne $redniowiecze. Stanowisko nr 14/72.

80. Osada, chronologia: sredniowiecze. Stanowisko nr 15/74.

81. Osada kultury tuzyckiej; osada, chronologia: pdzne $sredniowiecze. Stanowisko nr 16/75.

82. Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia: pézne
sredniowiecze. Stanowisko nr 17/79.

83. Slad osadnictwa, chronologia: pdzne $redniowiecze. Stanowisko nr 18/80.

LISOWICE

Obszar AZP nr 76-22
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84.

85.

86.

87.

88.

&9.

90.
91.

92.

93.
94.
95.
96.

97.

98.

99.
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Cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu; §lad osadnictwa
kultury przeworskiej, chronologia: okres wplywdéw rzymskich; osada, chronologia:
wczesne sredniowiecze; osada, chronologia: §redniowiecze. Stanowisko nr 1/129.
Decyzja konserwatorska o wpisie do rejestru zabytkow 59/85/378/68

Cmentarzysko ciatopalne kultury luzyckiej, chronologia: IV-V okres epoki brazu —
okres halsztacki. Stanowisko nr 2/137.

Decyzja konserwatorska o wpisie do rejestru zabytkow nr 60/379/68.

Cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu; osada,
chronologia: okres latenski — okres wptywow rzymskich; osada, chronologia: wczesne
sredniowiecze. Stanowisko nr 3/139.

Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; osada, chronologia: pézne $redniowiecze (i
tuzycka?). Stanowisko nr 4/114.

Osada, chronologia: neolit; osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu;
cmentarzysko cialopalne kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu; osada kultury
przeworskiej, chronologia: okres wplywoéw rzymskich; $lad osadnictwa, chronologia:
pozne sredniowiecze. Stanowisko nr 6/116.

Decyzja konserwatorska o wpisie do rejestru zabytkow nr 486/Arch/70.

Slad osadnictwa, chronologia: neolit ; osada, chronologia: pradzieje; osada,
chronologia: X-XIII wiek. Stanowisko nr 7/119.
Decyzja konserwatorska o wpisie do rejestru zabytkow nr 106/717/74.

Osada, chronologia: sredniowiecze. Stanowisko nr 8/132.

Osada, chronologia: neolit; osada kultury przeworskiej, chronologia: okres wplywow
rzymskich; osada, chronologia: wczesne §redniowiecze; $lad osadnictwa, chronologia:
pozne sredniowiecze. Stanowisko nr 9/96.

Decyzja konserwatorska o wpisie do rejestru zabytkow nr 487/Arch/70.

Osada kultury tuzyckiej; osada kultury przeworskiej; $lad osadnictwa, chronologia:
sredniowiecze. Stanowisko nr 10/117.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu. Stanowisko nr 11/133.
Osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu. Stanowisko nr 12/134.
Osada, chronologia: §redniowiecze. Stanowisko nr 13/135.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu; osada kultury przeworskiej,
chronologia: okres wplywow rzymskich; Slad osadnictwa, chronologia: podzne
sredniowiecze. Stanowisko nr 14/101.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu; osada kultury przeworskiej,
chronologia: mlodszy okres przedrzymski; osada, chronologia: pdzne $redniowiecze.
Stanowisko nr 15/92.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu; osada, chronologia: pradzieje; $lad
osadnictwa, chronologia: XVII-X wiek; osada, chronologia: p6zne S$redniowiecze.
Stanowisko nr 16/100.

Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka
brazu; osada, chronologia: pdzne $redniowiecze. Stanowisko nr 17/94.



100.

101.
102.

103.
104.
105.

106.
107.

Osada kultury przeworskiej, chronologia: okres wptywéw rzymskich — III wiek n.e.
Stanowisko nr 18/102.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu. Stanowisko nr 19/131.

Cmentarzysko cialopalne kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu; osada,
chronologia: okres wptywow rzymskich. Stanowisko nr 20/136.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu. Stanowisko nr 21/138.
Osada, chronologia: pdzne sredniowiecze. Stanowisko nr 22/106.

Osada kultury tuzyckiej; $lad osadnictwa kultury przeworskiej; $lad osadnictwa,
chronologia: sredniowiecze. Stanowisko nr 23/107.

Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje. Stanowisko nr 24/108.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: okres halsztacki; osada kultury przeworskiej,
chronologia: mlodszy okres przedrzymski; osada, chronologia: pdzne $redniowiecze.
Stanowisko nr 25/115.

107A.Cmentarzysko ciatopalne, epoka brazu, §lad osadnictwa $redniowiecze. Stanowisko nr
25/109.

108.

109.
110.
I11.
112.

113.

114.

115.

116.
117.
118.
119.

120.

121.

122.

Osada, chronologia: pradzieje; §lad osadnictwa, chronologia: pdzne $redniowiecze.
Stanowisko nr 26/110.

Slad osadnictwa, chronologia: pozne $redniowiecze. Stanowisko nr 27/111.
Osada, chronologia: sredniowiecze. Stanowisko nr 28/112.
Slad osadnictwa, chronologia: pézne $redniowiecze. Stanowisko nr 29/113.

Slad osadnictwa, chronologia: neolit ; osada kultury przeworskiej. Stanowisko
nr 30/104.

Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia: pdzne
sredniowiecze. Stanowisko nr 31/88.

Slad osadnictwa, chronologia: neolit; osada, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa,
chronologia: p6zne $redniowiecze. Stanowisko nr 32/90.

Osada, chronologia: X-XIII wiek; osada, chronologia: pdzne $sredniowiecze. Stanowisko
nr 33/87.

Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje. Stanowisko nr 34/118.
Slad osadnictwa, chronologia: pézne $redniowiecze. Stanowisko nr 35/99.
Osada kultury tuzyckiej. Stanowisko nr 36/120.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu; osada kultury przeworskiej; $lad
osadnictwa, chronologia: sredniowiecze. Stanowisko nr 37/121.

Osada kultury przeworskiej, chronologia: okres wplywow rzymskich (mlodszy).
Stanowisko nr 38/122.

Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia: $redniowiecze.
Stanowisko nr 39/123.

Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia: §redniowiecze.
Stanowisko nr 40/124.
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123.

124.

125.

126.

127.

128.
129.

130.

131.
132.
133.

134.

135.

136.
137.

Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia: pdzne
sredniowiecze. Stanowisko nr 41/125.

Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia: pdzne
sredniowiecze. Stanowisko nr 42/126.

Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; osada, chronologia: pdézne $redniowiecze.
Stanowisko nr 43/127.

Osada kultury przeworskiej, chronologia: okres wptywdéw rzymskich; §lad osadnictwa,
chronologia: poézne $redniowiecze. Stanowisko nr 44/128.

Osada kultury pucharow lejkowatych, chronologia: neolit; $lad osadnictwa kultury
tuzyckiej; osada kultury przeworskiej, chronologia: mtodszy okres przedrzymski; osada,
chronologia: XI-XII wiek; $lad osadnictwa, chronologia: po6zne Sredniowiecze.
Stanowisko nr 45/85.

Slad osadnictwa kultury przeworskiej. Stanowisko nr 46/86.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu; osada kultury przeworskie;j,
chronologia: okres wpltywéw rzymskich; osada, chronologia: VII-X wiek; osada,
chronologia: p6zne $redniowiecze. Stanowisko nr 47/91.

Cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu; osada kultury
tuzyckiej, chronologia: epoka brazu. Stanowisko nr 48/130.

Decyzja konserwatorska o wpisie do rejestru zabytkéw nr 59/378/68.

Slad osadnictwa, chronologia: pozne $redniowiecze. Stanowisko nr 49/95.

Osada, chronologia: p6zne $redniowiecze. Stanowisko nr 50/89.

Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; osada, chronologia: pdézne $redniowiecze.
Stanowisko nr 51/97.

Osada, chronologia: pradzieje; osada, chronologia: pdzne Sredniowiecze. Stanowisko nr
52/93.

Slad osadnictwa kultury przeworskiej; osada, chronologia: X-XIII wiek; osada,
chronologia: po6zne $redniowiecze. Stanowisko nr 53/98.

Slad osadnictwa kultury przeworskiej. Stanowisko nr 54/103.

Slad osadnictwa, chronologia: pézne $redniowiecze. Stanowisko nr 55/105.

MIERZOWICE

Obszar AZP nr 75-22

138.

139.
140.
141.
142.

143.
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Cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu — okres
halsztacki. Stanowisko nr 1/13.

Slad osadnictwa, chronologia: neolit. Stanowisko nr 2/14.
Osada kultury tuzyckiej, chronologia: okres halsztacki . Stanowisko nr 4/16.
Slad osadnictwa, chronologia: epoka kamienia. Stanowisko nr 5/17.

Punkt osadniczy, chronologia: epoka kamienia; $lad osadnictwa, chronologia: pradzieje.
Stanowisko nr 7/19.

Slad osadnictwa, chronologia: X-XI wiek. Stanowisko nr 6/18.



144. Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje; punkt osadniczy, chronologia: $redniowiecze.
Stanowisko nr 8/20.

Obszar AZP nr 75-22

145. Osada kultury tuzyckiej; $lad osadnictwa, chronologia: pradzieje; osada, chronologia:
pozne $redniowiecze. Stanowisko nr 1/73.

146.  Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje. Stanowisko nr 2/76.
147.  Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje. Stanowisko nr 3/77.

148. Osada kultury tuzyckiej; osada, chronologia: neolit. Stanowisko nt 4/81.

Obszar AZP nr 76-23

149. Znalezisko luzne, chronologia: epoka kamienia — archiwalne; osada kultury tuzyckie;,
chronologia: epoka brazu — archiwalne; osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka
bragzu — AZP; punkt osadniczy kultury przeworskiej, chronologia: okres wplywow
rzymskich; punkt osadniczy, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia:
VI-VII wiek. Stanowisko nr 5/121.

150. Znalezisko luzne kultury tuzyckiej, chronologia: okres halsztacki. Stanowisko nr 6/122.

Obszar AZP nr 77-23
151.  Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje. Stanowisko nr 7/5.

152. Osada kultury przeworskiej, chronologia: okres wpltywow rzymskich pdzny.
Stanowisko nr 8/6.

Obszar AZP nr 76-23

152. Osada, chronologia: epoka kamienia — archiwalne; $§lad osadnictwa, chronologia:
pradzieje — AZP. Stanowisko nr 9/123.

153. Znalezisko luzne, chronologia: nieokreslona; osada kultury tuzyckiej, chronologia:
V okres epoki bragzu — okres halsztacki. Stanowisko nr 10/124.

154. Osada, chronologia: epoka brazu; osada, chronologia: wczesne S$redniowiecze.
Stanowisko nr 11/125.

155. Osada, chronologia: V okres epoki brazu — okres halsztacki. Stanowisko nr 12/126.
156. Znalezisko luzne, chronologia: epoka kamienia. Stanowisko nr 13/127.

157. Nieokreslone, chronologia: epoka kamienia; - archiwalne; osada, chronologia: epoka
bragzu — archiwalne; §lad osadnictwa, chronologia: neolit — AZP; punkt osadniczy,
chronologia: pradzieje — AZP. Stanowisko nr 15/128.

158. Osada, chronologia: epoka brazu — archiwalne; §lad osadnictwa kultury tuzyckiej —
AZP; punkt osadniczy kultury przeworskiej — AZP; punkt osadniczy, chronologia:
pradzieje — AZP. Stanowisko nr 16/129.

73



159.

160.

161.

162.

163.

164.

165.
166.

167.
168.
169.

170.
171.

172.

173.

174.
175.

176.

177.

74

Osada, chronologia: epoka brazu mtodsza — archiwalne; $lad osadnictwa, chronologia:
neolit — AZP; punkt osadniczy, chronologia: pradzieje — AZP. Stanowisko nr 17/130.

Osada, chronologia: nieokre§lona — archiwalne; punkt osadniczy kultury tuzyckiej —
AZP; punkt osadniczy, chronologia: pradzieje — AZP; punkt osadniczy, chronologia:
XII-XV wiek — AZP. Stanowisko nr 18/131.

Osada, chronologia: epoka brazu — archiwalne; osada kultury tuzyckiej — AZP; punkt
osadniczy, chronologia: pradzieje — AZP; $lad osadniczy, chronologia: X-XIII wiek —
AZP. Stanowisko nr 19/132.

Osada kultury tuzyckiej — archiwalne; punkt osadniczy, chronologia: pradzieje — AZP>
Stanowisko nr 20/133.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: V okres epoki brazu. Stanowisko nr 21/ 134.
Prawdopodobnie zta lokalizacja, w chwili obecnej zbiornik wodny, starorzecze, droga.

Osada kultury tuzyckiej — archiwalne; $lad osadnictwa, chronologia: XIII wiek — AZP;
punkt osadniczy, chronologia: pradzieje — AZP. Stanowisko nr 22/135.

Osada kultury tuzyckiej. Stanowisko nr 24/137.

Osada kultury tuzyckiej — archiwalne; osada kultury tuzyckiej — AZP; punkt osadniczy,
chronologia: pradzieje — AZP; $lad osadnictwa, chronologia: X-XIII wiek — AZP.
Stanowisko nr 25/138 (plac sportowy). Prawdopodobnie zta lokalizacja, wymieniony w
karcie AZP plac sportowy znajduje si¢ po drugiej stronie drogi.

Znalezisko luzne, chronologia: neolit. Stanowisko nr 26/139.
Znalezisko luzne, chronologia: epoka kamienia lub epoka brazu. Stanowisko nr 27/140.

Znalezisko luzne, chronologia: epoka kamienia — archiwalne; cmentarzysko kultury
tuzyckiej, chronologia: IV okres epoki bragzu — okres halsztacki — archiwalne;
cmentarzysko kultury pomorskiej — archiwalne; osada, piec kultury przeworskiej —
archiwalne; $lad osadnictwa, chronologia: epoka kamienia; cmentarzysko kultury
tuzyckiej; osada kultury przeworskiej; punkt osadniczy, chronologia: pradzieje; $lad
osadnictwa, chronologia: X-XIII wiek; punkt osadniczy, chronologia: $redniowiecze.
Stanowisko nr 28/141.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: IV-V okres epoki bragzu. Stanowisko nr 29/142.

Osada kultury tuzyckiej — archiwalne; osada kultury tuzyckiej, chronologia: okres
halsztacki — AZP. Stanowisko nr 30/143.

Osada kultury przeworskiej — archiwalna; punkt osadniczy kultury tuzyckiej — AZP.
Stanowisko nr 31/144.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: V okres epoki brazu — archiwalna; punkt
osadniczy, chronologia: pradzieje — AZP. Stanowisko nr 32/145.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu (p6zna). Stanowisko nr 33/146.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu p6zna — archiwalne; $lad osadnictwa,
chronologia: pradzieje — AZP. Stanowisko nr 34/147.

Osada, chronologia: epoka kamienia; osada, chronologia: epoka brazu; osada kultury
przeworskiej, chronologia: okres latenski pdzny i II-1II wiek n.e. Stanowisko nr 35/148.

Cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej, chronologia: okres halsztacki. Stanowisko
nr 36/149.



178.
179.

180.

181.

182.

183.
184.

Slad osadnictwa, chronologia: pradzieje. Stanowisko nr 37/150.

Punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia: V okres epoki brazu — okres halsztacki;
punkt osadniczy, chronologia: pradzieje. Stanowisko nr 38/151.

Slad osadnictwa, chronologia: mezolit; $lad osadnictwa, chronologia: pradzieje; $lad
osadnictwa, chronologia: VII-X wiek. Stanowisko nr 39/152.

Punkt osadniczy kultury tuzyckiej; punkt osadniczy, chronologia: pradzieje. Stanowisko
nr 40/153.

Slad osadnictwa, chronologia: neolit; punkt osadniczy, chronologia: pradzieje.
Stanowisko nr 41/154. Prawdopodobnie zta lokalizacja. W tym miejscu znajduje si¢
staw.

Punkt osadniczy kultury tuzyckiej. Stanowisko nr 42/155.

Punkt osadniczy kultury tuzyckiej; punkt osadniczy, chronologia: pradzieje. Stanowisko
nr 43/156.

Obszar AZP nr 77-23

185.
186.

187.
188.

Osada kultury tuzyckiej, chronologia: epoka brazu. Stanowisko nr 48/1.

Osada, chronologia: neolit; osada kultury przeworskiej, chronologia: okres wplywow
rzymskich. Stanowisko nr 49/2.

Slad osadnictwa, chronologia: epoka kamienia. Stanowisko nr 50/3.

Osada, chronologia: pradzieje; osada kultury tuzyckiej; osada, chronologia: pdzne
sredniowiecze. Stanowisko nr 51/4.

SZCZEDRZYKOWICE

Obszar AZP nr 77-22

189.

190.
191.

8.

Osada, chronologia: pradzieje; $lad osadnictwa, chronologia: p6zne S$redniowiecze.
Stanowisko nr 1/10.

Osada, chronologia: pdzne sredniowiecze. Stanowisko nr 2/11.

Osada, chronologia: p6zne $redniowiecze. Stanowisko nr 3/12.

W planie ustala si¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji obejmujaca obszar stanowiacy
zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotow Ilub obiektow zabytkowych o
szczegblnych warto$ciach krajobrazowych. Strefe ,,E” wyznaczono w Lisowicach dla
obszaréw potozonych na wschod od drogi krajowej Wroctaw - Zielona Gora, z ktorego
rozcigga si¢ widok na panorame historycznego centrum miasta. Obowigzuje zakaz
wznoszenia obiektow powodujacych przestonigcie panoramy historycznego centrum
miasta Prochowice.

Rozdzial 15

Ustalenia dotyczace granic i zasad zagospodarowania terenow i obiektow Srodowiska

przyrodniczego podlegajacych ochronie
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§ 175. Ochronie podlegaja wybitne walory przyrodniczo-krajobrazowe gminy —
kompleksy lesne, tereny parkdw, cmentarzy, doliny rzek i wody powierzchniowe, tereny
uzytkow rolnych, ztoza kopalin 1 wod wgtebnych w zakresie ustalonym w niniejszym planie,
przepisach szczegdlnych i aktach prawnych imiennie odnoszacych si¢ do wyodrgbnionych
terenéw 1 obiektéw srodowiska przyrodniczego.

§ 176. Tereny i obiekty objete szczegdlnymi formami ochrony:

1. ,,Brekinia” — Rezerwat przyrody lesny, objety ochrong Scista na obszarze o powierzchni
2,28 ha, jedyne poza terenami gorskimi stanowiska brekini.
Na obszarze rezerwatu obowigzuja ustalenia okre§lone zarzadzeniem Ministerstwa
Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 31 grudnia 1993 r. w
sprawie uznania za rezerwat przyrody (MP Nr 4, poz. 20).

2. ,.Dolina Odry”: - Obszar chronionego krajobrazu o powierzchni 12,7 km?, polozony na
obszarze gminy Prochowice i Scinawa, utworzony na mocy Uchwaty Nr X11/47/84 WRN
w Legnicy z dnia 28.VI.1984 roku.
Na obszarze chronionego krajobrazu zabrania sig¢:
a) wznoszenia obiektow budowlanych powodujacych pogorszenie stanu srodowiska oraz

trwale naruszajacym walory krajobrazu;

b) wykonywania prac ziemnych powodujacych trwate zmiany rzezby terenu,
c) lokalizowania wysypisk wszelkich odpadow;
d) niszczenia drzew i1 krzewow;
e) urzadzenia pol biwakowych, campingoéw i1 parkingdw w miejscach nie przeznaczonych

na ten cel;
f) dowolnego ustawiania tablic, reklam i napisow.
3. ,Mierzowice” — Korytarz ekologiczny stanowigcy uzytek ekologiczny, ochrona

indywidualna, objety ochrong cze$ciowa na obszarze 155,26 ha na terenie gminy majacy
na celu: zachowanie najcenniejszych przyrodniczo gatunkéw oraz zapobieganie dalszej
fragmentacji kompleksow lesno-lakowych. Obszar ten objety jest objety ochrong na
podstawie zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z
31 grudnia 1993 roku.
Obowigzuje
a) prowadzenie gospodarki lesnej na zasadach ekologicznych;
b) zwickszenie wieku rebnosci wszystkich gatunkow drzew;
¢) wprowadzenie rodzimych gatunkow drzew;
d) ograniczenie uprzatania posuszu jatlowego;
e) zaniechanie zalesiania i nadmiernego nawozenia tgk §rédlesnych;
f) zaniechanie regulacji ciekOw oraz czyszczenia rowOw;
g) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci przemystowe;.
4. Dab szyputkowy potozony we wsi Gromadzyn.
Obowigzuje zakaz:
a) niszczenia lub uszkadzania drzewa, zrywania paczkow, kwiatow, owocow, lisci;
b) palenia ognisk w poblizu drzewa;
¢) wykonywania innych czynno$¢ mogacych mie¢ wplyw na pogorszenie stanu drzewa.
5. Uzytek ekologiczny ,,Torfowisko Szczytniki”, polozony na tgkach w zachodniej czesci
wsi Lisowice, zakaz zmiany uzytkowania terenu.

§ 177. Ustala sie, ze szczegolnej ochronie podlegaja lasy w dolinie Odry a gtownie

miedzywala porosniete najcenniejszymi lasami li§ciastymi, legami i1 gradami. Lasy te
poprzecinane siecig wilgotnych tak i pastwisk z kepami drzew i krzewoéw zapewniaja cigglosé
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przyrodnicza tych drzewostanéw, stanowigc réwniez ostoje ptakow, wchodzag w sklad
korytarza ekologicznego.

§ 178. 1. Szczegdlnej ochronie podlega cenny przyrodniczo i krajobrazowo obszar
okreslany mianem ,.t.¢g Korea”, polozony we wschodniej czesci sotectwa Lisowice,
pokazany na rysunku planu, uznany Rozporzadzeniem Wojewody Dolnos$laskiego w 2001
roku za rezerwat przyrody.

2. Do chwili podjecia decyzji zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, wymieniony w ust. 1,
obszar traktuje si¢ jako potencjalny element srodowiska przyrodniczego przewidywany do
objecia szczegbdlnymi formami ochrony.

§179. 1. W centralnej cze$ci gminy ochronie podlega Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych Nr 319 ,Prochowice — Sroda Slaska”, zbiornik wéd trzeciorzedowych w
utworach miocenu gornego i1 pliocenu. Minimalng glgbokos$¢ ujecia wody z tego zbiornika
okresla si¢ na okoto 100 m p.p.t. Gléwny poziom uzytkowy wod wglebnych wystepuje w
utworach trzeciorzedowych na réznych glebokosciach, od kilkunastu do 180 m w zaleznosci
od budowy geologicznej. Wody podziemne o mineralizacji powyzej 1 g/dm’ znajduja sie
ponizej 200 m p.p.t. Wody termalne o temperaturze powyzej 20° C znajduja si¢ na gltgbokosci
ponizej 500 m p.p.t. Na obszarze zbiornika wod podziemnych wyklucza si¢ lokalizowanie
obiektow mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. W celu ochrony woéd powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WO
ustala sig:
1) rozwdj infrastruktury technicznej a szczegdlnie w zakresie gospodarki wodno-
sciekowe;,

2) zakaz budowy obiektow kubaturowych bezposrednio przy ciekach poza
przypadkami uzgodnionymi z zarzadcg rzeki,
zakaz przegradzania dolin stanowigcych naturalne miejsce sptywu wod 1 powietrza,
zakaz wpuszczania do rzek i1 urzadzen melioracyjnych nieoczyszczonych sciekow,
zachowanie w dolinach rzek naturalnych formacji roslinnych,
wszelkie dziatania zwigzane z realizacja urzadzen wodnych na ciekach naturalnych,
kanatach i1 rowach oraz z wykorzystaniem ich wod dla réznych potrzeb wymagaja
specjalistycznych opracowan i zgody zarzadcy rzek.

§ 180. W celu ograniczenia skutkow powodzi dla terenow zainwestowanych gminy i
terenéw rolnych ustala si¢:
1) wydluzenie watow przeciwpowodziowych wzdtuz Odry, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz (oprocz dziatalnosci zwigzanych z robotami konserwacyjnymi walow i
zabezpieczeniami przed skutkami powodzi):
a) przejezdzania przez waly oraz wzdluz korony watow pojazdami, konno Ilub
przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych,
b) uprawiania gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na watach oraz w odleglosci
mniejszej niz 3 m od stopy watu,
¢) zabrania si¢ rozkopywania watow,
d) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dolow oraz rowow
w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu (za wyjatkiem obstugi technicznej
gminy). Ewentualne odstepstwo od tego zakazu moze by¢ dokonane w trybie art. 85
ust. 3 ustawy z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229),
e) zakaz uszkadzania darniny lub innych umocnien;
3) zakaz realizacji inwestycji mieszkaniowych, ustugowych, przemystowych na terenach
zagrozonych zalaniem a istniejacy stan zabudowy trwatej ogranicza si¢ w mozliwo$ciach
rozbudowy,
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4)

w

zabudowa na terenach zagrozonych okresowym podtapianiem wymaga ekspertyzy
budowlanej okreslajacej niezbgdne rozwigzania konstrukcyjne ograniczajace ujemne
skutki wplywu warunkow gruntowo-wodnych na posadowienie budynkéw i warunki
zamieszkania. Inwestor powinien by¢ poinformowany o wystepujacym zagrozeniu
wynikajagcym z warunkéw gruntowo-wodnych.

§ 181. 1. Dla obszaru zt6z pospolitych, tj. piaskow i 116w wykazanych na rysunku planu
skali 1:10.000 obowiazuje zakaz zabudowy. Z uwagi na fakt, iz nie przewiduje si¢

ujemnych wptywow na srodowisko przy ewentualnej eksploatacji zt6z, odstepuje si¢ zgodnie
z art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 04.02.1994 r. — Prawo gornicze (Dz. U. Nr 27 z 1994 r.) od
sporzadzenia odrgbnego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego terenu
gorniczego.

2. Ewentualna eksploatacja zloza wegla brunatnego ,,Legnica”, ktérego zasieg pokazano na
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rysunkach planu w skali 1:5.000 1 1:10.000 wymaga¢ bedzie wyznaczenia terenu obszaru
gbérniczego a nastepnie sporzadzenia odrebnego planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dla nich.

CZESC 1V
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
I KOMUNIKACJI

Rozdzial 16
Ustalenia dotyczace zasad obshugi gminy w zakresie infrastruktury technicznej

§ 182. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

. Utrzymanie i rozbudowg istniejgcego gminnego systemu zaopatrzenia w wode¢ w oparciu

o ujecie wodny pitnej dla miasta Prochowice w Lisowicach i stacj¢ uzdatniania wody w
Prochowicach oraz o ujecie 1 stacje uzdatniania wody pitnej Zwigzku Komunalnego
»Wodociag Lisowice” w Lisowicach.

Dla uje¢ wody, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu wyznaczone strefy

ochrony posredniej zewngtrznej i wewnetrznej. Na terenach wewngetrznej 1 zewnetrznej

ochrony posredniej obowigzuja zakazy lokalizacji obiektéw 1 dziatalnosci okreslonych w

przepisach szczegbdlnych.

Na obszarze calej gminy obowiazuje:

1) dostawa wody dla poszczegdlnych odbiorcéw za posrednictwem indywidualnych
przylaczy, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) lokalizacja nowych odcinkow sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajacymi
drég krajowych a w pozostatych drogach w liniach rozgraniczajacych, z
uwzglednieniem przepisOw szczegdlnych, w uzgodnieniu z wilasciwym zarzadca
drogi; w szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociggowej
przez tereny dziatek prywatnych — po uzyskaniu zgody ich wiascicieli. Potrzeba
modernizacji i wymiany sieci nie b¢dzie wymagata zmiany niniejszej uchwaty;

3) dla pojedynczych obiektéw, odleglych od gminnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢
stosowanie uje¢ lokalnych z obowigzkiem uzyskania pozytywnej opinii Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o lokalizacji;

4) obowigzek  zapewnienia  na  terenach  poszczegdlnych  miejscowosci
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, obejmujacego zewnetrzng  sied



hydroforowa, punkty czerpania wody, studnie i1 zbiorniki wody, na podstawie
przepiséw szczegdlnych;

5) zakaz wykorzystywania istniejacych lokalnych otworéw studziennych po okresie ich
eksploatacji jako zbiornikéw na odpady lub Scieki;

6) lokalizacja technologicznych elementéw systemu wodociggowego nie bedzie
wymagata zmiany niniejszej uchwaty.

§ 183. W zakresie odprowadzania §ciekéw sanitarnych ustala sig:

1. Odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych z miejscowosci Lisowice, Kwiatkowice i Rogéw
Legnicki do oczyszczalni §ciekow w Prochowicach za posrednictwem istniejacej sieci
kanalizacyjnej kanatami grawitacyjnymi i ttocznymi z pompowni $ciekow.

2. Docelowo, odprowadzanie S$ciekOw sanitarnych z obszaru pozostalej czeSci gminy
poprzez sukcesywnie rozbudowywang sie¢ kanalizacyjng wariantowo:

1) do oczyszczalni §cieckéw w Prochowicach za posrednictwem sieci grawitacyjno-
ci$nieniowej z podziatem na cztery systemy, obejmujace miejscowosci:

I. Kwiatkowice — Rogéw (zrealizowana) — Kawice (rozpoczynana budowa) —

Cichoborz.

II. Lisowice (zrealizowana) — Mierzowice — Gromadzyn.

III. Motyczyn — Szczedrzykowice — Dabie.

IV.Golanka Dolna.

2) poprzez budowe lokalnych wiejskich oczyszczalni S$ciekow, w tym z
wykorzystaniem istniejagcej oczyszczalni $ciekow w Szczedrzykowicach dla
Szczedrzykowic, Szczedrzykowic Stacji 1 Dabia;

3) poprzez inne rozwigzania udokumentowane odpowiednimi opracowaniami, ktore
wskazg optymalne, z technicznego 1 ekonomicznego punktu widzenia rozwigzania.

Przyjecie kazdego z wariantu uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu. Wyboru

wariantu w oparciu o studium wykonalno$ci inwestycji dokona Rada Miasta i Gminy

w odrebnym trybie.

3. Na obszarze catej gminy obowiazuje:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych przyobiektowych oczyszczalni $ciekow,

2) do czasu objgcia poszczegdlnych terendéw zabudowy siecig kanalizacji gminnej jak
i docelowo dla terendw i obiektow odleglych od tej sieci, dopuszcza si¢:

a) odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczysto$ci do
wyznaczonej przez gming stacji zlewnej;

b) stosowanie przydomowych (przyobiektowych) oczyszczalni S$ciekow z
obowigzkiem uzyskania pozytywnej opinii Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

3) lokalizacja sieci kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drog krajowych a w
pozostatych drogach w liniach rozgraniczajacych z uwzglednieniem przepisow
szczegdlnych, w uzgodnieniu z wilasciwym zarzadca drogi; w szczegdlnych
przypadkach dopuszcza si¢ przebieg kanatow przez tereny dziatek prywatnych — po
uzyskaniu zgody ich wiascicieli;

4) lokalizacja technologicznych elementéw systemu sieci kanalizacji sanitarnej nie
bedzie wymagata zmiany niniejszej uchwaty.

4. Dla obiektow, w ktorych powstaja lub beda powstawac S$cieki przemystowe oraz
technologiczne, ustala si¢ obowiazek ich podczyszczania we wlasnym zakresie do norm
wymaganych dla $ciekow odprowadzanych do kanalizacji komunalnej, okreslonych w
przepisach szczegdlnych.
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7)
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9)

§ 184. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

Na obszarach gminy Prochowice za podstawowa form¢ odprowadzania wod opadowych
ustala si¢ sptyw powierzchniowy.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej. W razie
braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej,
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wilasny teren nieutwardzony (studni
chtonnych, zbiornikow retencyjnych itp.) lub z wykorzystaniem istniejagcych rowow
odwadniajacych.

Oczyszczanie wod odpadowych 1 roztopowych przed wprowadzeniem ich do wod lub
ziemi zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

§ 185. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz ziemny do celéw gospodarczych 1 grzewczych z
sukcesywnie budowanych gazociagéw s$redniego ci$nienia na zasadach okre§lonych w
ustawie ,,Prawo energetyczne” po wybudowaniu gazociggu wysokiego cis$nienia,
stanowigcego odgat¢zienie od magistrali gazowej wysokiego ci$nienia relacji Wroctaw —
Legnica; trase tego gazociggu wysokiego ci$nienia pokazano na rysunku planu wraz ze
strefag kontrolowana, okreslong w przepisach szczegolnych, o szerokosci 6 m;

sukcesywng gazyfikacje gminy w oparciu o aktualizowane koncepcje 1 ekspertyzy
techniczno-ekonomiczne;

lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych 1° w Kawicach i Prochowicach pokazane na
rysunku planu;

trasy projektowanych gazociggow wysokiego lub (wariantowo — do ustalenia) Sredniego
ci$nienia od stacji redukcyjno-pomiarowej I° w Prochowicach w kierunku Scinawy,
pokazane na rysunku planu wraz ze strefg kontrolowang, okre§long w przepisach
szczegollnych, o szerokosci od 4 m od 6 m;

usytuowanie gazociggéw zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe, okreslonymi w przepisach szczegdlnych, pokazane na
rysunku planu trasy gazociggdéw wymienionych w pkt. 1) i 4) oraz lokalizacje stacji
redukcyjno-pomiarowych 1°, wymienionych w pkt. 3 moga ze wzgledéw technicznych
ulec zmianie, bez konieczno$ci zmiany niniejszej uchwaty;

budowa gazociagdw we wspdlnych korytarzach z liniami elektroenergetycznymi wymaga
uzgodnien z wilasciwymi ich eksploatatorami; na terenach lesnych wykorzystanie
korytarzy linii elektroenergetycznych dla przebiegu gazociaggdw nie zmienia
przeznaczenia terenu;

lokalizacja gazociggdw S$redniego cisnienia poza liniami rozgraniczajacymi dréog
krajowych a w pozostatych drogach w liniach rozgraniczajacych poza pasami jezdni, na
podstawie przepiséw szczegolnych, w uzgodnieniu z wilasciwym zarzadcg drogi, w
szczegbdlnych przypadkach dopuszcza si¢ przebieg sieci przez tereny dzialek prywatnych
po uzyskaniu zgody ich wtascicieli;

mozliwo$¢ stosowania gazu plynnego propan-butan, lokalizacja zbiornikow tych paliw nie
wymaga zmiany niniejszej uchwaty;

przy modernizacji i rozbudowie sieci gazowej, zakaz przechodzenia gazociggow
wysokiego ci$nienia pod torami kolejowymi bez uprzedniego zredukowania cisnienia;

10) na terenach stacji kolejowych oraz pod rozjazdami obowigzuje zakaz krzyzowania sieci

gazowej z torami kolejowymi.

§ 186. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) adaptacje istniejacych i budowe nowych elementow systemu energetycznego, tj.:
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a) sieci Sredniego napigcia 15 kV,



2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

c) sieci niskiego napigcia;
na terenach drég mozliwo$¢ lokalizacji sieci $redniego 1 niskiego napigcia
napowietrznych i kablowych poza liniami rozgraniczajacymi drog krajowych a w
pozostatych drogach w liniach rozgraniczajacych, poza pasami jezdni z uwzglednieniem
przepiséw szczegolnych, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi, w szczegolnych
przypadkach dopuszcza si¢ przebieg sieci przez tereny dziatek prywatnych po uzyskaniu
zgody ich wiascicieli;
dla terenow zwartej zabudowy budowe nowych 1 modernizowanych sieci
elektroenergetycznych jako kablowe, a stacje transformatorowe jako wnetrzowe;
utrzymanie przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
400 kV relacji Czarna — Pasikurowice oraz Czarna — Mikutowa, z zachowaniem, na
podstawie przepiséw szczegdlnych, obszaréw ograniczonego uzytkowania o szerokosci
90 m (po 45 m od osi linii w obu kierunkach);

Dopuszcza si¢ w przysziosci ewentualng budowe trzeciej linii 400 kV w pasie migdzy

istniejgcymi liniami 400 kV;
utrzymanie istniejgcego gtéwnego punktu zasilajacego — GPZ ,,Prochowice” 110/15 kV;
utrzymanie przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110 kV relacji Scinawa — Prochowice i Prochowice — Ruja, z zachowaniem, na
podstawie przepisow szczego6lnych, obszaréw ograniczonego uzytkowania o szerokosci
30 m (po 15 m od osi linii w obu kierunkach);
tras¢ projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
relacji Prochowice — GPZ ,,Legnica — Piekary”, dla ktorej wyznacza si¢, na podstawie
przepiséw szczeg6élnych, obszar ograniczonego uzytkowania o szerokosci 30 m (po
15 m od osi linii w obu kierunkach);
dla istniejacych i projektowanych linii napowietrznych 15 kV na podstawie przepisow
szczegOlnych obszary ograniczonego uzytkowania o szerokosci 16 m (po 8 m od osi linii
w obu kierunkach);
lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, pokazanych na
rysunku planu, ktorych realizacja moze nastgpowaé w miar¢ narastania zapotrzebowania
mocy, na warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny.

Dla lokalizacji tych stacji wymagany jest teren o wymiarach co najmniej Sx5m, z

zapewnieniem bezposredniego dojazdu do drog. Projektowane stacje transformatorowe

zlokalizowano w poszczeg6élnych jednostkach strukturalnych, na terenach oznaczonych

symbolami:

Golanka Dolna: 1.MN.14

Lisowice: 2.MN.22 i 2.MN.58

Mierzowice: 2.PG.3 1 2.MN.12

Gromadzyn: 4.MN.1

Kwiatkowice: 5.PG.2, 5.PG.111 5.MN.15

Rogow: 6.MN.1

Kawice: 7.MN.28, 7.MN.32 i 7.MN.34

Cichoborz: 8. MN .4

Dabie: 9.MN.10

Szczedrzykowice: 10.MN.1

Szczedrzykowice Mate: 10.MN.39

Motyczyn: 11.MN.7
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Inne usytuowanie 1 ilo$¢ stacji transformatorowych, wynikajgce z narastajacego
zapotrzebowania mocy, niz okreslone wyzej, jak réwniez przebieg linii
elektroenergetycznych, nie bedzie wymagalo zmiany niniejszej uchwaty.

§ 187. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta;

w lokalnych, indywidualnych zZrodiach ciepta zaleca si¢ stosowac ekologiczne no$niki
energii, w tym olej opalowy niskosiarkowy, gaz pltynny, energi¢ elektryczng, gaz ziemny
przewodowy (w miar¢ postepu gazyfikacji) oraz wykorzystujac odnawialne zrodia
energii;

sukcesywne eliminowanie istniejacych, nieekologicznych zrédet ciepta na paliwo state.

§ 188. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

mozliwo$¢ wykorzystania wszelkich dostepnych §rodkow tacznosci, jak sieci telefoniczne
napowietrzne 1 kablowe, telefonii radiowej oraz telefonii komorkowe;;

lokalizacja nowych sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic, poza
pasami jezdni, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi;

obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych podiaczen na warunkach
okreslonych przez operatorow sieci,

lokalizacja urzadzen jak centrale, szafy dostgpowe czy maszty telefonii komérkowej, po
uzasadnieniu techniczno-ekonomicznym, a dla masztow (na terenach oznaczonych
symbolem PG, PP i RP) z uwzglednieniem réwniez uwarunkowan wynikajacych z
ochrony krajobrazu i zagrozen dla $rodowiska z obowigzkiem przedstawienia przez
inwestora raportu oddzialywania na §rodowisko na podstawie przepisoOw szczegolnych;
utrzymuje si¢ istniejgce maszty przekaznikowe oraz telefonii komorkoweyj;

w  sasiedztwie obszarow  kolejowych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji (w tym konstrukcji wiezowych) pod warunkiem, ze
odlegtos¢ masztow (konstrukcji wiezowych) od granicy terendw kolejowych, sieci
trakcyjnych i napowietrznych linii §redniego napi¢cia bedzie wigksza od wysokosci tych
masztow oraz ze nie beda one powodowac zaktdcen tacznosci kolejowej;

utrzymuje si¢ przebiegi kablowych linii §wiattowodowych z Prochowic w kierunkach
Kunice, Malczyce i Osiek.

§ 189. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

obowigzek zbidrki komunalnych odpadow stalych indywidualnie w miejscach

wyznaczonych w obrebie kazdej nieruchomosci, z sukcesywnym wprowadzaniem ich

segregacji;

unieszkodliwianie odpadoéw komunalnych w systemie zorganizowanym przez gming na

sktadowisku odpadow w Prochowicach. Zamknigcie skladowiska odpadow w

Prochowicach zgodnie z programem krajowym. Po zamknigciu 1 rekultywacji

sktadowiska w Prochowicach sktadowanie odpadéw komunalnych odbywac¢ si¢ bedzie w

systemie zorganizowanym na obiekcie migdzygminnym, okre§lonym przez regionalny

program gospodarki odpadami;

w przypadku wytwarzania odpadow z grupy niebezpiecznych:

a) w pierwszej kolejnosci poddanie ich odzyskowi, a jezeli z przyczyn
technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwia¢ w sposéb
zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska oraz planami gospodarki odpadami,

b) odpady, ktéorych nie udato si¢ podda¢ odzyskowi, powinny by¢ tak
unieszkodliwiane, aby skladane byly wylacznie te odpady, ktorych



unieszkodliwienie w inny sposob byto niemozliwe z przyczyn technologicznych

lub nieuzasadnione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych.

Rozdzial 17

Zasady obslugi w zakresie komunikacji

§ 190. Plan ustala dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunkach planu w skali

1:5.000 1 10.000, nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Szeroko$¢ w

Symbol odcinka drogi Kategoria drogi (zarzadca liniach Ustalenia
Lp. | oznaczony na rysunku . )
planu drogi) rozgrani- dodatkowe
czajacych

GOLANKA DOLNA

03KG gtowna (krajowa nr 94) 25,0

19KL lokalna (gminna) 12,0

19KD, 20KD, 21KD, |dojazdowa (gminna) 10,0

22KD

LISOWICE

02KG gtowna (krajowa nr 36) 35,0

06KZ zbiorcza (wojewodzka nr 372) 20,0

09KZ zbiorcza (powiatowa) 20,0

10KL lokalna (powiatowa) 15,0

12KL lokalna (powiatowa) 12,0

23KL lokalna (gminna) 12,0

(z wylaczeniem

odcinka 48KL w

granicach miasta

24KL lokalna (gminna) 10,0

25KD, 26KD, 27KD |dojazdowa (gminna) 10,0

MIERZOWICE

02KG gtéwna (krajowa nr 36) 35,0

10KL lokalna (powiatowa) 15,0

18KL lokalna (gminna) 12,0 plan dopuszcza
miejscowe
zwezenie linii
rozgraniczajacych
do 10 m ze
wzgledu na
istniejaca
zabudowe

28KL lokalna (gminna) 12,0

29KD dojazdowa (gminna) 10,0 plan dopuszcza

miejscowe
zwezenie linii
rozgraniczajacych
do 8 m ze wzgledu
na istniejaca
zabudowe
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27KD, 30KD, 31KD, |dojazdowa (gminna) 10,0
32KD, 35KD
4. GROMADZYN
10KL lokalna (powiatowa) 15,0 plan dopuszcza
miejscowe
zwezenie linii
rozgraniczajacych
do 12 m ze
wzgledu na
istniejaca
zabudowe
33KD, 34KD, 35KD | dojazdowa (gminna) 10,0
5. KWIATKOWICE
01KG gtowna (krajowa nr 94) 35,0
08KZ zbiorcza (powiatowa nr 305) 20,0
17KL lokalna (gminna) 12,0
37KD dojazdowa (powiatowa) 10,0
6. ROGOW LEGNICKI
08KZ zbiorcza (powiatowa nr 305) 20,0
I15KL, 17KL lokalna (gminna) 12,0
38KD dojazdowa (gminna) 10,0
7. KAWICE
01KG gtowna (krajowa 35,0
nr 94)
04KG gltowna (wojewodzka) 25,0
11KL lokalna (powiatowa) 15,0
14KL, 15KL lokalna (gminna) 12,0
16KD dojazdowa (gminna) 10,0
39KD dojazdowa (powiatowa) 10,0
8. CICHOBORZ
11KL lokalna (powiatowa 15,0
nr 357)
40KD, 41KD dojazdowa (gminna) 10,0
9. DABIE
07KZ zbiorcza (powiatowa nr 308) 20,0
11KL lokalna (powiatowa) 15,0
42KL lokalna (gminna) 12,0
13KD, 43KD dojazdowa (gminna) 10,0
10 SZCZEDRZYKOWICE, SZCZEDRZYKOWICE STACJA
07KZ zbiorcza (powiatowa nr 308) 20,0
36KD dojazdowa (gminna) 10,0
44KL lokalna (powiatowa) 12,0
45KD, 46KD dojazdowa (gminna) 10,0
11 MOTYCZYN
07KZ zbiorcza (powiatowa nr 308) 20,0
43KD dojazdowa (gminna) 10,0
47KD dojazdowa (gminna) 10,0
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§ 191. 1. Plan wustala dla poszczegdlnych drég nastgpujacy zakres dziatan
modernizacyjnych lub inwestycyjnych:

1) adaptacja wraz z modernizacja do parametrow okreslonych w przepisach szczeg6lnych dla
poszczegolnych klas w liniach regulacyjnych ustalonych w § 190 z zastrzezeniami
podanymi w tabeli. Do niniejszej grupy =zalicza si¢ drogi oznaczone nastepujacymi
symbolami: 01KG, 02KG, 03KG, 06KZ, 09KZ, 10KL, 12KL, 23KL (fragment), 24KL,
25KD, 28KL, 08KZ, 15KL, 38KD, 04KG, 11KL, 14KL, 16KD, 39KD, 07KZ, 13KD,
42KL, 44KL, 45KD, 46KD,

2) budowa nowych odcinkéw drog po $ladzie istniejacych drég gruntowych wraz z ich
poszerzeniem celem osiggnigcia szerokos$ci okreslonej w § 190, lub zasadnicza
przebudowa istniejagcych odcinkow drog. Do niniejszej grupy zalicza si¢ drogi oznaczone
nastepujacymi symbolami: 18KL, 19KL, 19KD, 20KD, 21KD, 23KL (fragment), 26KD,
27KD, 29KD, 30KD, 31KD, 32KD, 35KD, 33KD, 34KD, 17KL, 36KD, 37KD, 40KD,
41KD, 43KD, 47KD.

§ 192. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) w § 190; szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z imiennym ustaleniem
zawartym

2) na terenach zabudowanych zaleca si¢ lokalizowanie chodnikéw dla pieszych po obu
stronach jezdni,

3) w liniach rozgraniczajacych ulic mozliwo$¢ lokalizowania elementow matej architektury,
jak stupy ogloszeniowe, tawki 1 elementy dekoracyjne;

4) w liniach rozgraniczajacych ulic mozliwos¢ lokalizacji zieleni pod warunkiem nie
utrudniania organizacji ruchu;

5) ustala si¢ nastgpujaca minimalng odleglo$¢ usytuowania obiektéw budowlanych liczong
od krawedzi jezdni:

a) od drog krajowych: na terenie zabudowanym 10 m i poza terenem zabudowy 25 m,

b) od drog wojewddzkich i powiatowych: na terenie zabudowanym 8 m i1 poza terenem
zabudowy 20 m,

¢) od drég gminnych: na terenie zabudowanym 6 m 1 poza terenem zabudowy 15 m;

6) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych 1 w porozumieniu z zarzadcg drogi z uwzglednieniem § § 182,
183, 185, 186, 188;

7) pozostale drogi i ulice, oznaczone na rysunkach planu symbolem KW stanowig drogi
klasy wewngtrznej o szeroko$ci minimum 5 m.

§ 193. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych wzdtuz istniejacych drog
oraz tras, szlakow turystycznych i nowych przebiegow zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

2. Ustala si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych jako jednostronnych lub dwukierunkowych o
szerokosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi 1 usytuowaniem wzgledem jezdni
zapewniajacym bezpieczenstwo ruchu.

§ 194. Na terenach przeznaczonych dla obstugi komunikacyjnej, oznaczonych na
rysunkach planu symbolem KS, za zgodng z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ parkingdw, miejsc

postojowych, stacji paliw, stacji obstugi samochodow.

§ 195. Ustala si¢ dla wyznaczonych terenow kolejowych, oznaczonych na rysunkach
planu symbolem KK:
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1) utrzymanie przebiegu magistralnej linii kolejowej Wroctaw — Legnica przez potudniowo-
wschodnig cze$¢ gminy w kierunku rownoleznikowym, ze stacja w Szczedrzykowicach
Matych, z mozliwoscig jej rozbudowy 1 przebudowy;

2) utrzymanie przebiegu jednotorowej linii kolejowej Rawicz — Scinawa — Prochowice —
Legnica o znaczeniu lokalnym, przebiegajacej w potnocno-zachodniej czes$ci gminy;

3) wszystkie obiekty budowlane (w tym infrastruktura podziemna) niezwigzane z
prowadzeniem 1 zabezpieczeniem ruchu kolejowego nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, jednak nie mniej niz 20 m od osi
skrajnego toru. Obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi powinny by¢ lokalizowane w
odlegto$ci zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego natezenia hatasu i wibracji,
okreslonego w odrebnych przepisach;

4) wykorzystywanie obiektéw stacyjnych takze i na inne cele niz obstugi kolei wymaga
zgody zarzadcy terenow kolejowych;

5) zachowanie 3,0 m pasa terenu od zewngtrznej krawedzi budowli kolejowej dla potrzeb
drogi technologicznej;

6) skrzyzowania drog z linig kolejowa w jednym poziomie wymagaja zachowania trojkata
widocznos$ci zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) nasadzenia zieleni od strony linii kolejowej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

CZESC V.
USTALENIA KONCOWE

§ 196. W zakresie obrony cywilnej wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem RP, jako wolne od zabudowy na ewakuacj¢ mieszkancéw z zagrozonych
budynkéw i ewentualne dorazne budowle ochronne w przypadkach zagrozen szczegolnych.

§ 197. 1. W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu,
ustanawia si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Wartosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z
1999 1., poz. 139 z pdzn. zmianami) okresla si¢ nastepujaco:

1) 0% - pod zabudoweg¢ na terenach przeznaczonych dla realizacji celow
publicznych wymienionych w § 7 ust. 1 pkt. 2 uchwaty;

2) 10 % - pod zabudowe na terenach oznaczonych symbolami PG i PP;

3) 5 % - pod zabudowe na pozostatych terenach.

3. Nie ustala si¢ optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci dla dziatek, ktorych przeznaczenie
nie ulega zmianie w wyniku ustalen niniejszego planu.

§ 198. Do czasu realizacji ustalen planu dla poszczeg6élnych terendow, o ktérych mowa w
niniejszej uchwale, tereny te pozostaja w obecnym uzytkowaniu.

§ 199. Roszczenia finansowe wobec gminy, ktére moga wynika¢ z ustalen uchwalonego
planu podlegaja realizacji nie wezesniej niz w nastgpnym roku budzetowym po jej wejsciu w

zycie.

§ 200. Traca moc ustalenia nast¢pujacych planéw 1 zmian planéw zagospodarowania
przestrzennego:
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1) Plan ogdlny zagospodarowania gminy Prochowice, Uchwata Nr XV1/74/92 Rady Miasta
1 Gminy z 26.02.1992 (Dz. Urz. Woj. Leg. Nr 6, poz. 35 z 09.03.1992),

2) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice, Uchwata Nr
XXVII/163/97 Rady Miasta i Gminy z 28.04.1997 (Dz. Urz. Woj. Leg. Nr 12, poz. 128 z
23.05.1997),

3) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego zalesien gruntdw rolnych we wsi
Kawice, Uchwata Nr XXVIII/167/97 Rady Miasta i Gminy z 26.06.1997 (Dz. Urz. Woj.
Leg. Nr 20, poz. 170 z 17.07.1997),

4) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego zalesien gruntow rolnych we wsi
Lisowice, Uchwala Nr XXVIII/168/97 Rady Miasta i Gminy z 26.06.1997 (Dz. Urz.
Woj. Leg. Nr 20, poz. 171 z 17.07.1997),

5) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego zalesien gruntdw rolnych we wsi
Cichoborz, Uchwata Nr XXVIII/169/97 Rady Miasta i Gminy z 26.06.1997 (Dz. Urz.
Woj. Leg. Nr 20, poz. 172 z 17.07.1997),

6) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego zalesien gruntéw rolnych we wsi
Mierzowice, Uchwala Nr XXVIII/170/97 Rady Miasta i Gminy z 26.06.1997 (Dz. Urz.
Woj. Leg. Nr 20, poz. 173 z 17.07.1997),

7) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego zalesien gruntdw rolnych we wsi
Dabie, Uchwata Nr XXVIII/171/97 Rady Miasta i Gminy z 26.06.1997 (Dz. Urz. Woj.
Leg. Nr 20, poz. 174 z 17.07.1997),

8) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego zalesien gruntéw rolnych we wsi
Dabie Uchwata Nr XXVIII/172/97 Rady Miasta i Gminy z 26.06.1997 (Dz. Urz. Wo;.
Legn. Nr 20, poz. 175z 17.07.1997),

9) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego lokalizacji punktu widokowego —
szlak Cystersow i parkingu, Uchwata Nr XXVII/173/97 Rady Miasta i Gminy z
26.06.1997 Dz. Urz. Woj. Leg. Nr 20, poz. 176 z 17.07.1997),

10) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice (zmiana),
Uchwata Nr XX1/128/2000 Rady Miasta i Gminy z 18.04.2000 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr
25, poz. 397 z 11.07.2000),

11) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice (zmiana),
Uchwata Nr XX1/129/2000 Rady Miasta i Gminy z 18.04.2000 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr
25, poz. 398 z 11.07.2000),

12) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice (zmiana),
Uchwata Nr XX1/130/2000 Rady Miasta i Gminy z 18.04.2000 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr
25, poz. 399 z 11.07.2000),

13) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice (zmiana),
Uchwata Nr XX1/131/2000 Rady Miasta i Gminy z 18.04.2000 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr
25, poz. 400 z 11.07.2000),

14) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice (zmiana),
Uchwata Nr XX1/132/2000 Rady Miasta i Gminy z 18.04.2000 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr
25, poz. 401 z 11.07.2000),

15) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice (zmiana),
Uchwata Nr XX1/133/2000 Rady Miasta i Gminy z 18.04.2000 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr
25, poz. 402 z 11.07.2000),

16) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice (zmiana),
Uchwata Nr XX1/134/2000 Rady Miasta i Gminy z 18.04.2000 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr
25, poz. 403 z 11.07.2000),

17) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice (zmiana),
Uchwata Nr XXI/135/2000 Rady Miasta i Gminy z 18.04.2000 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr
25, poz. 404 z 11.07.2000),
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18) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice (zmiana),
Uchwata Nr XX1/136/2000 Rady Miasta i Gminy z 18.04.2000 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr
25, poz. 405 z 11.07.2000),

19) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego zasad przebiegu sieci gazowe] w
gminie, Uchwata Nr XXI/137/2000 Rady Miast i Gminy z 18.04.2000 (Dz. Urz. Woj.
Doln. Nr 25, poz. 406 z 11.07.2000),

20) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego trasy kolektora sanitarnego Lubigz —
Rogow, Uchwata Nr XXVIII/186/2001 Rady Miasta i Gminy z 26.02.2001 (Dz. Urz.
Woj. Doln. Nr 61, poz. 722 z 18.06.2001),

21) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego kolektora sanitarnego od wsi
Kwiatkowice do oczyszczalni w Prochowicach, Uchwata Nr XXVIII/187/2001 Rady
Miasta i Gminy z 26.02.2001 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 70, poz. 898 z 03.07.2001),

22) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego kolektora sanitarnego Kawice —
Rogow — Kwiatkowice, Uchwata Nr XXVIII/189/2001 Rady Miasta i Gminy z
26.02.2001 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 70, poz. 899 z 03.07.2001),

23) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Kwiatkowice (zmiana planu), Uchwata Nr XXVIII/190/2001 Rady Miasta i Gminy z
26.02.2001 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 61, poz. 724 z 18.06.2001),

24) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Lisowice
(zmiana planu), Uchwata Nr XXVIII/191/2001 Rady Miasta i Gminy z 26.02.2001 (Dz.
Urz. Woj. Doln. Nr 61, poz. 725 z 18.06.2001),

25) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Motyczyn
(zmiana planu), Uchwata Nr XXVIII/192/2001 Rady Miasta i Gminy z 26.02.2001 (Dz.
Urz. Woj. Doln. Nr 61, poz. 726 z 18.06.2001),

26) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Rogow
(zmiana planu), Uchwata Nr XXVII1/194/2001 Rady Miasta i Gminy z 26.02.2001 (Dz.
Urz. Woj. Doln. Nr 61, poz. 728 z 18.06.2001),

27) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Szczedrzykowice (zmiana planu), Uchwata Nr XXVIII/195/2001 Rady Miasta i Gminy z
26.02.2001 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 61, poz. 729 z 18.06.2001),

28) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Dagbie
(zmiana), Uchwata Nr XXVIII/196/2001 Rady Miasta i Gminy z dnia 26.02.2001 (Dz.
Urz. Woj. Doln. Nr 61 z 18.06.2001 poz. 730),

29) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy, Uchwata Nr XXXV/253/2001
Rady Miasta 1 Gminy z 27.11.2001 (Dz. Urz. Woj. Doln. nr 7 poz. 175 z 24.01.2002),

30) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy, Uchwata Nr XXXV/254/2001
Rady Miasta i Gminy z 27.11.2001 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 7, poz. 176 z 24.01.2002),

31) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy, Uchwata Nr XXXV/255/2001
Rady Miasta i Gminy z 27.11.2001 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 7, poz. 177 z 24.01.2002).

§ 201. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

§ 202. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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