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Uchwata Nr XI1/53/2003
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 27 listopada 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego miasta
Prochowice

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pbzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717)
w nawigzaniu do Uchwaly Rady Miasta i Gminy Prochowice Nr XXXVIII/211/98 z dnia
30.03.1998 roku uchwalajagcej ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Prochowice” oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV/257/2001
Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 27 listopada 2001r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prochowice

Rada Miasta i Gminy Prochowice uchwala, co nastepuje:

CZESC |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres spraw regulowanych uchwat g i obja $nienie u zytych w uchwale okre $len

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Prochowice, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar miasta w jego granicach
administracyjnych.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaly, obowigzujacy w zakresie ustalonym w § 5 uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Prochowice jest podniesienie poziomu warunkéw zycia mieszkancéw
poprzez:

1) tworzenie warunkéw dla prowadzenia dziatalnosci lokalizacyjnej umozliwiajgcej
wielofunkcyjny rozwéj miasta z uwzglednieniem zasady rozwoju zréwnowazonego i
funkciji obstugi miasta i gminy Prochowice;

2) ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa historyczno- kulturowego;

3) ustalenia dotyczace poprawy tadu przestrzennego;

4) ustalenia dotyczace zasad obstlugi miasta w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej;

5) minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajgcych z przeznaczenia terenéw dla réznych
funkciji.
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8§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty, okreslone w § 1,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:2000,
okreslony w § 1 ust. 3;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

jednostce strukturalnej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony rejon z obszaru
objetego planem, wyrézniajacy sie w stosunku do pozostatego obszaru potozeniem,
funkcjg, zainwestowaniem;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i symbolem przeznaczenia i zagospodarowania, oznaczony wedtug
zasad okreslonych w 8 5 ust. 3;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé wydzielong czesc¢ terenu przeznaczong
pod zabudowe;

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
uznaje sie za dominujace na danym terenie;

przeznaczeniu uzupetniaj acym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje
przeznaczenia, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na danym
terenie, a nie sg z nim sprzeczne;

linii rozgraniczaj acej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym i
réznej funkcji, ustalone niniejszym planem;

$cisle okre slonegj linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obowigzujacego
sytuowania frontowych $cian budynkéw zaliczanych wedtug obowigzujacych norm do
kubatury budynku w catosci, oznaczonej na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego
sytuowania budynkoéw (nadziemnych i podziemnych czesci obiektéw kubaturowych) lecz
bez prawa przekroczenia tej linii, 0oznaczonej na rysunku planu;

kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemna, ktérej nie mniej niz
potowa wysokosci w swietle, co najmniej z jednej strony budynku znajduje sie powyzej
poziomu projektowanego terenu, a takze kazdg usytuowang nad nig kondygnacja;

utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu i jego funkcji, z prawem do konserwacji, remontu, rozbudowy i
modernizaciji;
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ekologicznych no $nikach energii — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrédet
ciepta energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowego;

wskaznik intensywno $ci zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni wszystkich naziemnych kondygnacji budynkéw liczonej w zewnetrznym
obrysie muréw do powierzchni dziatki;

tereny zorganizowanej dziatalno $ci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny
podlegajace scaleniu i podziatowi nieruchomosci zgodnie z art. 102 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (obwieszczenie Prezesa Rady
Ministréw z dnia 25 maja 2000 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami — Dz. U. Nr 40 z 2000 r., poz. 543) oraz zgodnie z
ustawg 0 zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. art. 10, ust. 1, pkt. 11, lit. a
(tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139);

tereny otwarte — nalezy przez to rozumieé¢ tereny upraw polowych, tak, sadow,
ogrodow, laséw, wod, zieleni nadrzecznej;

tereny zainwestowane — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej,
tereny ustug, tereny dziatalnosci przemystowej, gospodarczej zwigzanej z drobng
wytworczoscia, obstugg rolnictwa, hodowla, magazynami, sktadami, tereny drog,
placow, ulic, tereny zwigzane z urzgdzeniami obstugi technicznej gminy, tereny zieleni
urzadzonej;

korytarz infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pasy terenéw
wyznaczonych na rysunku planu wzdluz urzadzeh liniowych infrastruktury technicznej,
na ktérych obowigzuje zakaz zabudowy.

8§ 4. Plan ustala:

podstawowe przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny dla réznych
funkciji lub o réznych zasadach zagospodarowania,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury;

lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji, linie rozgraniczajace ulic, drog publicznych oraz
ich klasy;

zasady warunkow podziatu na dziatki budowlane;
granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie;

szczegolne warunki zagospodarowania, w tym zakaz zabudowy wynikajgce z potrzeb
ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidiowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajgcych te
tereny;

granic obszaréw:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy;

c) przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.



§ 5. 1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

granic obszaru objetego ustaleniami planu;
podstawowego przeznaczenia terendw;

linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;

linii zabudowy;
linii rozgraniczajacych ulic, drég publicznych oraz ich klas;

granic terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie srodowiska przyrodniczego i
kulturowego;

lokalizacji korytarza infrastruktury techniczne;j.

2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajg charakter informacyjny.

3. Wyodrebnione tereny na rysunku planu oznacza sie wedtug nastepujacej zasady:

1 MN 13

1) pierwsze w kolejnosci cyfry arabskie okreslajg wyodrebnione jednostki
strukturalne z obszaru miasta, od 1 do 9

— 2) duze litery okreslajg podstawowg forme  przeznaczenia i
zagospodarowania terenu,

——» 3) koncowe w zapisie cyfry arabskie okreslajg kolejne numery wydzielonego

terenu (w ramach wyodrebnionej jednostki strukturalnej), dla ktérego
sformutowano odrebne ustalenia planu zawarte w Czesci Il niniejszej
uchwaly.

Jednostki strukturalne wyodr  ebnione z obszaru miasta - orientacja




Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dotycz ace przeznaczenia terenéw
i zasad zagospodarowania terenu

§ 6. Ustala sie nastepujgce symbole okreslajace w planie podstawowe formy
przeznaczenia i zagospodarowania terenow:
M — ogélny symbol terendéw mieszkaniowych, w tym:

1)

2)

3)

MS — teren zabudowy $rédmiejskiej, przez ktéry rozumie sie zgrupowanie
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, wbudowanej jak i
wolnostojacej na obszarze funkcjonalnego srédmiescia;

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmujgce budynki
mieszkalne zawierajgce 2 lub wiecej mieszkan;

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujgce budynki
przeznaczone dla samodzielnego gospodarstwa domowego wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi;

U — og6Iny symbol terenéw ustugowych, w tym:

1) UA —tereny ustug administracji;

2) UC - tereny ustug centrotworczych obejmujagce budynki biurowe z wylgczeniem
administracji publicznej, banki, handel, rzemiosto i gastronomia, obstugi turystyki
I inne zwigzane bezposrednio z obstugg ludnosci;

3) UK —tereny ustug kultury i sakralnych (koscioty);

4) UO - tereny ustug oswiaty;

5) UZ —teren zespotu ustug medycznych;

6) US - tereny ustug sportowo-rekreacyjnych;

R — ogdlny symbol terenéw uzytkéw rolnych, w tym:

1) RP —tereny upraw polowych;

2) RL —tereny iak;

3) RO —tereny ogrodow;

L — ogolny symbol terenéw lesnych, w tym:

1) LS —tereny lasow;

2) LD —tereny zalesien;

Z — 0go6lny symbol terenéw zieleni, w tym:

1) ZC —tereny cmentarzy;

2) ZD —tereny ogrodéw dziatkowych;

3) Zl —tereny zieleni izolacyjnej niskiej i Sredniowysokiej;

4) ZN —tereny zieleni niskiej naturalnej lub urzadzonej;

5) ZP —tereny zieleni parkowej i skweréw;

P — ogdlny symbol terenéw zwigzanych z dziatalnoscig przemystowa, wytworcza,
wydobywcza, magazynowag, w tym:

1) PP - tereny przemystowe i wielkoprzestrzennych zatozeh magazynowo-
sktadowych;

2) PG - tereny dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z drobng wytwdrczoscia,
przetwérstwem i magazynami, sktadami, techniczng obstuga rolnictwa i hodowla,
motoryzacjg, budownictwem, rzemiostem, z ograniczeniem ucigzliwosci do
obszaru dziafki;

3) PE —tereny zt6z surowcéw mineralnych oraz ich eksploatacji;

K — ogo6lny symbol terenéw komunikacji, a w tym:

1) KK —tereny kolejowe;

2) KG —drogi i ulice gtéwne;

3) KZ —drogii ulice zbiorcze;

4) KL —drogi i ulice lokalne;

5) KD —drogi i ulice dojazdowe;

6) KW —drogi i ulice wewnetrzne;



7) KS - teren obstugi komunikacyjnej — dworca autobusowego, parkingdw, staciji
paliw, stacji obstugi;

WO - tereny wod otwartych wraz ze skarpami;
WB - tereny budowli przeciwpowodziowych;
OT - tereny technicznej obstugi miasta (sktadowisko odpaddw, energetyka, zaopatrzenie w

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wode, odprowadzanie sciekow, gospodarka komunalna.

8 7. Na terenie objetym planem ustala sie:

jako obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy wyznacza sie zespdt struktury
funkcjonalnej stanowigcej obszar tozsamosci ,Stare Miasto” wydzielony na rysunku
planu jako jednostka strukturalna Nr 1;

jako tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych, wyznacza sie:

a) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KS.24, 2.ZP.2, 3.U0.14,
4.U.47,5.U0.19, 5.US.33, 6.ZC.6, 6.KS.5;

b) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem OT, jako przeznaczone pod
budowe lub rozbudowe urzadzen obstugi technicznej miasta;

c) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami KG, KZ, KL, KD jako
przeznaczone pod drogi publiczne, w parametrach okreslonych w niniejszej
uchwale;

jako tereny przeznaczone dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej wyznacza sie

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.PG.8, 6.PG.11, 6.PG.14, 6.PG.15,

6.PG.16;

jako tereny przeznaczone do przeksztatcenia obszaréw zdegradowanych wyznacza sie

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.PG/U.26, 2.PG/U.22, 2.PG/U.54;

tereny, oznaczone na rysunkach planu symbolami MN i MW zalicza sie do terenéw ,pod

zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu art. 113 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627), na ktérych w pasie zlokalizowanym w

bezposrednim sasiedztwie drog klasy ,G” rezerwuje sie teren — minimum 5 m — pod

budowe srodkéw ochrony czynnej przez szkodliwym wpltywem ruchu;

na terenach o przeznaczeniu podstawowym dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i

wielorodzinnej oznaczonych symbolami MN i MW ustala sie mozliwos¢ lokalizaciji

obiektow ustugowych, gospodarczych, pomocniczych i garazowych, o nieucigzliwym

oddziatywaniu i skali zabudowy nawigzujgcej do otoczenia;

w ramach przebudowy i modernizacji istniejacych zespotéw zabudowy obowigzuje

porzadkowanie nieruchomosci w odniesieniu do obiektéw funkcji podstawowej

budynkéw gospodarczych i garazowych, oraz zagospodarowania terenu w zakresie

dojazdéw, miejsc parkingowych, zieleni i wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Budynki gospodarcze na dziatce nie mogg mie¢ charakteru prowizorycznego,

szpecacego krajobraz a rodzaj ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow

zamieszkania;

zasady podzialu na dziatki budowlane na terenach przeznaczonych pod nowg

zabudowe mieszkaniowg zostaly podane na rysunku planu. Okreslone w legendzie

rysunku planu ,sugerowane podziaty na dziatki” winny by¢ podstawg do planu podziatu

terenu, a ich korekta £ 10 % jest zgodna z ustaleniami planu, kazda z dziatek musi mie¢

zapewniony bezposredni dostep do sieci ulicznej i urzadzen infrastruktury technicznej;

ilekro¢ z planu (tekstu lub rysunku) wynika, ze teren lub obiekt znajduje sie w strefie:

a) ,A” Scistej ochrony konserwatorskie] - obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 202
uchwaly;

b) ,B” ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia zawarte w § 203 uchwaly;

c) ,K” ochrony krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 204
uchwaly;

d) ,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego — obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 205 uchwaly;

e) ,OW” rébwnoznacznej ze strefg ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej — obowigzujg
ustalenia zawarte w 8 206 uchwaty.



10) szczegdlnej ochronie podlegaja wody podziemne z uwagi na potozenie obszaru
objetego niniejszym planem na terenie Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
Nr 319 ,Prochowice — Sroda Slaska”;

11) obowigzuje zachowanie niezabudowanych paséw ochronnych o szerokosci co najmniej
5 m wzdtuz ciekdéw i potokdw w celu umozliwienia administratorowi prowadzenia robét
remontowych i konserwacyjnych w korytach rzek i potokéw a takze dla ochrony otuliny
biologicznej ciekdw. Na tych terenach wyklucza sie wszelka zabudowe;

12) zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar;

13) ustala sie z uwagi na potrzebe ochrony $rodowiska przyrodniczego =zasade
réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow
i urzadzen dla ustalonych planem funkcji;

14) nowe obiekty budowlane w ramach terenéw wyznaczonych pod zabudowe na obszarze
zalanym powodzig z 1997 r. pokazanym na rysunku planu, winny by¢ sytuowane na
lokalnych wyniesieniach, bez podpiwniczenia i z podwyzszonym parterem;

15) w odniesieniu do kazdej inwestycji obowigzuje zapewnienie pelnych potrzeb
parkingowych na dziatce, a w tym w budownictwie wielorodzinnym 1,5 stanowiska na
mieszkanie, a w budownictwie jednorodzinnym 2,0 stanowiska na dziatke;

16) na terenach uzytkébw rolnych za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje stawow
hodowlanych i rekreacyjnych, oraz zalesienia na glebach klasy V i VI, jak réwniez
prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej;

17) scisle okreslone linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg w
zakresie przedstawionym na rysunku planu;

18) w budynkach mieszkalnych zaréwno istniejacych jak i nowych za zgodne z planem
uznaje sie wprowadzenie ustug pod warunkiem, ze ich oddziatywanie nie bedzie
wykracza¢ poza lokal chyba ze w ustaleniach szczeg6towych wprowadzono inny zakres
ograniczen;

19) na terenach mieszkaniowych dopuszcza sie budowe bokséw garazowych dla
samochodow osobowych, murowanych lub prefabrykowanych pod warunkiem likwidacji
istniejacych obiektéw prowizorycznych oraz zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej;

20) nie pokazane na rysunku planu dojazdy gospodarcze do dziatek i pot, stanowigce
dojazdy wewnetrzne powstate w wyniku ich wydzielenia, mogq by¢ przeksztatcone w
drogi publiczne.

CZESC Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH

Rozdziat 3
Ustalenia dla jednostki strukturalnej Nr 1

§ 8. 1. Jednostka strukturalna Nr 1 stanowi $rédmiejski obszar miasta z jego centrum
administracyjno-ustugowym obstugujgcym miasto i gmine Prochowice i dzieli sie na dwa
wyrdzniajgce sie zespoty:

1) zespot trwaltej struktury funkcjonalnej stanowigcej obszar tozsamosci miasta ,Stare
Miasto”, bedacy obszarem rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej w granicach:

a) od poétnocy — rzeki Mtyndwki, ulicy Wolnosci, do ul. 22 Lipca;
b) od wschodu — ul. 22 Lipca;
c) od potudnia — ul. Wroctawskiej;



d) od zachodu — ul. Kopernika;

2) zespot czasowej adaptaciji przeksztatcany w teren o funkcji produkcyjno-ustugowej w
granicach: rzeki Miynowki, ulicy 22 Lipca, ulicy Wolnosci, bedacy obszarem
przeksztalcen obszaréw zdegradowanych.

Caly obszar jednostki strukturalnej objety jest strefg scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”

tozsamej ze strefg ,OW” obserwacji archeologicznej. Najwyzszg warto$¢ Starego Miasta

stanowi historyczny uktad urbanistyczny. Ochronie podlega zabytkowy ukiad ulic oraz
dotychczasowa skala i charakter zabudowy.

W stosunku do istniejgcej zabudowy obowigzuje:

1) utrzymania dotychczasowej skali budynkéw;

2) zachowanie dotychczasowych spadkoéw potaci dachowych i pokrycia dachéwka;

3) zachowanie osi otworéw okiennych i drzwiowych;

4) zachowanie detali architektonicznych, charakterystycznych dla miejscowych tradyciji
budowlanych w okresie wznoszenia.

Istniejgca zabudowa wymaga modernizacji polegajacej miedzy innymi na:

1) wyposazeniu mieszkan w tazienki i ustepy sptukiwane;

2) wyeliminowaniu ogrzewania weglowego i kuchni weglowych;

3) poprawieniu funkcjonalnosci;

4) zabezpieczeniu przed wilgocig;

5) zapewnieniu odpowiedniej izolacyjnosci termicznej;

6) istniejgce budynki gospodarcze, przybuddéwki i suche ustepy na zapleczu domow
mieszkalnych przeznacza sie do likwidacji; likwidacji wymagajg wszelkie funkcje
ucigzliwe dla otoczenia, blokujagce mozliwosé zabudowy jednej z pierzei ulicy
Wroctawskiej;

7) w miejsce zabudowan gospodarczych wprowadza sie tereny zieleni w formie
ogrodkéw przydomowych oraz zieleni o charakterze publicznym.

W stosunku do nowej zabudowy uzupetniajgcej obowigzuja:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysokos¢ budynkoéw — 2 kondygnacje z ewentualnym poddaszem uzytkowym;

3) poziom posadzki parteru — max 50cm od poziomu terenu dla budynkéw
mieszkalnych oraz max 10 cm dla budynkéw z ustugami w parterze;

4) dachy kryte dachéwka, dwuspadowe w uktadzie kalenicowym o spadkach 40° — 45°,
w ciggach istniejacej zabudowy — nawigzujgce do sasiednich budynkéw. Warunki te
dotycza takze wszystkich budynkéw gospodarczych, garazy itp.;

5) szerokos¢ parcel budowlanych nawigzujgca do ukladu historycznego (7,5 - 12.0 m) w
zaleznosci od podziatdw w istniejgcych ciggach zabudowy;

6) otwory okienne i drzwiowe nawigzujace do budynkow istniejacych;

7) oswietlenie pomieszczen na poddaszach poprzez lukarny.

§ 9. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla ustug administracyjnych,

0zhaczonego na rysunku planu symbolem 1.UA.1:

1)
2)
3)

utrzymanie obiektu Ratusza bez prawa zmiany jego elewacji i bryty budynku;

obiekt wpisany do rejestru zabytkow podlega ochronie konserwatorskiej;
zagospodarowanie terenu otaczajgcego Ratusz odpowiadajace eksponowanej funkcji
obiektu i jego zabytkowemu charakterowi.

§ 10. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren s$rédmiejskiej

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.MS.2:

1)
2)

3)

utrzymuje sie istniejgcg zabudowe, z mozliwosciag wprowadzenia nowych lokali
ustugowych dla dziatalnosci o charakterze nieucigzliwym, wzdtuz pierzei ulicy;

wzdtuz ul. Wolnosci zabudowa o wysokosci 1 kondygnacji i funkcji ustugowo-
produkcyjnej lub gospodarczej:

na odcinku pomiedzy ul. J. Kochanowskiego a parkingiem, 1.KS.3, zabudowa o
wysokosci do 2 kondygnacji z ustugami w parterze;



4)
5)

6)

dopuszcza sie zabudowe na powierzchni nie przekraczajacej 55 % ogoélnej powierzchni
kazdej parceli;

minimalna odlegto§¢ zabudowy pomocniczej wzdtuz ul. Wolnosci od zabudowy
mieszkalnej — 15,0 m;

obstuga komunikacyjna terenu od ulicy lokalnej 21KD — utrzymanie istniejacych wjazdoéw
od ulicy dojazdowej 69KD.

8§ 11. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren obstugi

komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolami 1.KS.3, 1.KS.4, 1.KS.8, 1.K.S9:

1)
2)

teren przeznaczony na parking zwigzany z potrzebami obstugi obszaru srédmiejskiego;
dopuszcza sie lokalizacje obiektow pomocniczych oraz urzadzen infrastruktury

techniczne;.

§ 12. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren Srédmiejskiej

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.M$.5:

1)
2)

3)

4)
5)
7)

8)

teren istniejacej zabudowy ustugowo-mieszkalnej, utrzymanie istniejacej zabudowy od
strony Rynku i ul. Wroctawskiej;

wysokos¢ nowej zabudowy od strony ul. Wroctawskiej 2 kondygnacje z poddaszem
uzytkowym. Dachy w ukfadzie kalenicowym;

czasowe uzytkowanie zabudowy wzdluz A. Czerwonej ponizej projektowanego ciggu
pieszego przedstawionego na rysunku planu. Docelowo zabudowa mieszkaniowa z
ustugami w parterze. Wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym, z
dachami w uktadzie kalenicowym;

od strony komunikacji wewnatrz blokowej — mozliwo$¢ usytuowania parterowych
budynkéw ustugowych;

sukcesywna likwidacja budynkéw gospodarczych na zapleczu zabudowy od strony Rynku;
urzadzenie przejs¢ pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

zaleca sie utworzenie pasazu handlowo-ustugowego wzdtuz ciggu pieszego, taczacego
rynek z ul. Pozarniczg;

obstuga komunikacyjna terenu od ulicy lokalnej 26KL — utrzymanie istniejgcych wjazdow
od ulic dojazdowych 51KD, 52KD i 56KD.

§ 13. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren zieleni parkowej,

ozhaczony na rysunku planu symbolami 1.ZP.6, 1.ZP.7, 1.ZP.13:

1)
2)
3)
4)
5)

teren zieleni publicznej w formie skweru lub parku;

mozliwos¢ urzadzenia placu zabaw dla dzieci;

sukcesywna likwidacja budynkéw gospodarczych;

w kompozycji zieleni zachowanie istniejacych drzew i krzewéw ozdobnych;
mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw matej architektury.

8 14. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren srodmiejskiej

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.M$.10:

1)
2)

3)
4)

5)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig wprowadzenia nowych
lokali ustugowych dla dziatalnosci ustugowej o charakterze nieucigzliwym;

mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy uzupetniajgcej wzdtuz ul. Przechodniej na dziatkach
ze wspolnym zapleczem umozliwiajacym dojazd gospodarczy do wszystkich posesiji;
wysokos¢ nowej zabudowy — 2 kondygnacje z ustugami w parterze;

zachowanie istniejgcej stacji transformatorowej, z zaleceniem zmiany wystroju elewacji i
pokryciu dachu dachdéwka ze wzgledu na zabytkowy charakter sgsiadujacej zabudowy;
obstuga komunikacyjna terenu od ulicy lokalnej 22KL— utrzymanie istniejgcych wjazdéw
oraz od ulicy dojazdowej 54KD.

§ 15. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren ustug

centrotwdrczych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UC.11:

1)

zachowanie istniejacej (,starej”) zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr 122/12;



2) utrzymanie istniejgcej zabudowy ustugowej =z mieszkalnictwem jako funkcjg
towarzyszacg z prawem do jej modernizacji i przebudowy;

3) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy uzupetniajacej;

4) obowigzuje linia zabudowy wedtug linii zabudowy budynku na dziatce nr 122/7;

5) urzadzenie przejscia pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

6) obstuga komunikacyjna terenu wytacznie od ulicy dojazdowej 54KD.

8 16. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren ustug
administracji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.UA.12:
1) utrzymanie funkcji administracyjnej publicznej;
2) urzadzenie otaczajgcego terenu w sposob podkreslajacy reprezentacyjny obszar miasta;
3) zabezpieczenie przejscia pieszego zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuga komunikacyjna terenu od ulic dojazdowych 53KD i 54KD.

8 17. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren zieleni parkowej,
ozhaczony na rysunku planu symbolem 1.ZP.13:
1) utrzymanie wartosciowego zalozenia parkowego;
2) uzupetnienie drzew ozdobnych wzdtuz ul. 22 Lipca, gazonéw kwiatowych, krzewdw ozdobnych.

§ 18. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren ustug
centrotworczych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UC.14:
1) utrzymuje sie obiekt poczty i centrali telefonicznej z zachowaniem bryly i elewacji;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z reprezentacyjnym charakterem miejsca;
3) utrzymuje sie istniejaca obstuge komunikacyjng terenu od ulicy dojazdowej 55KD.

§ 19. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren $Srodmiejskiej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.MS.15:
1) teren zabudowy mieszkaniowej na wydzielonych parcelach;
2) zabudowa uzupetniajgca o wysokosci 2 kondygnacji z dachami w uktadzie kalenicowym;
3) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy lokalnej 26KL poprzez utrzymanie istniejgcych
wjazddw, oraz od ulic dojazdowych 55KD i 57KD.

§ 20. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla ustug handlowych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UC.16:
1) mozliwos¢ utrzymania funkcji obiektu z koniecznoscig rekompozycji bryly i elewacij,
przystosowania jej do miejsca lokalizacji w obszarze staromiejskim;
2) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy dojazdowej 53KD i terenu przylegtego parkingu 1.KS.8.

§ 21. Ustala sie dla terenu $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MS.17:
1) utrzymanie istniejgcych budynkdéw mieszkalnych;
2) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy lokalnej 25KL poprzez utrzymanie istniejgcych
wjazdow, oraz od ulicy lokalnej 26KL.

§ 22. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren srodmiejskiej

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.M$.18:

1) teren zabudowy mieszkaniowej od strony ul. Wroctawskiej z budynkami do utrzymania,

2) na zapleczu budynkéw mieszkalnych od strony ulicy Zakatnej budynki o funkciji
ustugowej, produkcyjnej Ilub gospodarczej z wbudowanymi garazami. Dachy
dwuspadowe w ukfadzie kalenicowym, wysokos¢ okapu od strony ulicy 3,3m w
stosunku do poziomu terenu;

3) utrzymuje sie istniejgcq zabudowe mieszkaniowg od strony ul. Zakatnej;

4) nowa zabudowa mieszkaniowa o wysokosci 2 kondygnacji z dachami w uktadzie
kalenicowym;
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5) obstuga komunikacyjna terenu: od ulicy lokalnej 24KL i ulicy lokalnej 26KL poprzez
utrzymanie istniejgcych wjazdoéw oraz ulicy dojazdowej 58KD.

§ 23. Ustala sie dla terenu $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MS.21:

1) utrzymanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych przy ul. Legnickiej 14, 16;

2) zagospodarowanie pozostalej czesci terenu zabudowg handlowo-rzemiesiniczg z
mieszkalnictwem jako przeznaczeniem uzupetniajgcym;

3) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej 2 kondygnacje, dachy kryte dachowka;

4) dachy dwuspadowe w ukladzie kalenicowym, wysokos¢ okapu od strony ulicy — max
3,30m w stosunku do poziomu terenu;

5) dopuszcza sie zabudowe na powierzchni nie przekraczajgcej 60% ogolnej powierzchni
kazdej z parcel;

6) minimalna odlegto$¢ zabudowy pomocniczej od budynkéw mieszkalnych — 12,0m;

7) obstuga komunikacyjna terenu: od ulicy lokalnej 23KL i ulicy lokalnej 20KL poprzez
utrzymanie istniejgcych wjazdoéw oraz ulicy dojazdowej 58KD.

8§ 24. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren srodmiejskiej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.M$.19:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy od strony Rynku i ul. Wroctawskiej;

2) nowa zabudowa wzdtuz ulicy Wroctawskiej o wysokosci 2 kondygnacji z dachami w
uktadzie kalenicowym z ustugami w parterze;

3) na zapleczu posesji zabudowy ul. Wroctawskiej, tj. wzdluz ulicy Zakatnej nowa
zabudowa o charakterze ustugowym Ilub gospodarczym, z dopuszczeniem
wbudowanych budynkéw garazowych.

4) Dachy dwuspadowe w ukladzie kalenicowym, wysokos$¢ okapow od strony ulicy — max
3,30 w stosunku do poziomu terenu.

5) Dopuszcza sie zabudowe na powierzchni nie przekraczajgcej 55 % ogoélnej powierzchni
kazdej z parcel;

6) minimalna odlegto$¢ zabudowy pomocniczej od budynkéw mieszkalnych — 18,0 m, dla
posesji Rynek 33 oraz ul. Wroctawska 17 odlegtosc¢ ta wynosi 15,0 m;

7) obstuga komunikacyjna terenu od ulic lokalnych 20KL (ul. Legnicka), 26KL
(ul. Wroctawska) poprzez utrzymanie istniejgcych wjazdoéw, oraz od ulic dojazdowych
58KD i 59KD.

§ 25. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren $Srodmiejskiej

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.M$.20:

1) utrzymanie budynkéw mieszkalnych z prawem do modernizacji i przebudowy;

2) wysokosé nowej zabudowy mieszkalnej 2 kondygnacje, dach kryty dachéwka;

3) na zapleczu posesji zabudowa o funkcji ustugowej, produkcyjnej lub gospodarczej z
wbudowanymi garazami;

4) dachy dwuspadowe w ukfadzie kalenicowym, wysoko$é okapu od strony ulicy — max
3,3 m w stosunku do poziomu terenu.
Dopuszcza sie zabudowe na powierzchni nie przekraczajacej 60 % ogoélnej powierzchni
kazdej z parcel;

5) obstuga komunikacyjna od ulicy dojazdowej 58KD.

§ 26. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren srodmiejskiej

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.M$.23:

1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowa, z mozliwoscig wprowadzenia nowych
lokali ustugowych dla dziatalnosci o charakterze nieucigzliwym wzdtuz pierzei ulicy;

2) w nowej zabudowie plombowej obowigzuje wykonanie bramy przejazdowej lub przejscia
dla pieszych o szerokosci minimum 2 m zapewniajgcego dostep z ul. Legnickiej do
terenow rekreacyjnych 1.ZP.22;

11



3) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy lokalnej 20KL poprzez utrzymanie istniejacych
wjazdow oraz od ulicy dojazdowej 69KD.

§ 27. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako zielen parkowa,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP.22:
1) podstawowg funkcjg — zieleh publiczna, rekreacyjno-wypoczynkowa;
2) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢:
a) przejscie piesze od strony ulicy Legnickiej, wzdtuz rzeki Mtynoéwki, dojazd od strony
ulicy Wolnosci zakonczony parkingiem;
b) ukiad zieleni z drzewami i krzewami ozdobnymi;
c) obiekty matej architektury;
d) sanitariaty;
e) sezonowe drobne obiekty handlowe dla obstugi uzytkownikéw nie zwigzane na trwate
Z gruntem;
3) zachowanie istniejgcych fragmentéw muréw miejskich i wkomponowanie ich w cato$é
zatozenia rekreacyjnego;
4) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy dojazdowej 19KD oraz za posrednictwem
parkingu 1.KS.4.

§ 28. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren $rédmiejskiej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.MS.25:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej od ul. 1Maja, z mozliwoscig
wprowadzenia nowych lokali ustugowych dla dziatalnosci o charakterze nieucigzliwym
wzdtuz pierzei ulicy;

2) zabudowa mieszkaniowa uzupetniajaca pierzeje z ustugami w parterze;

3) utworzenie zabudowy pierzejowej o wysokosci 2 kondygnaciji wzdtuz pdinocnej granicy
terenu o funkcji jak w pkt 2, z jednoczesng likwidacjg czesci istniejgcej zabudowy w
pétnocnej stronie oraz na posesji przy ul. Kochanowskiego 3;

4) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy lokalnej 22KL i dojazdowej 51KD poprzez
utrzymanie istniejgcych wjazdow.

8§ 29. 1. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren obstugi

komunikacji samochodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS.24:

1) utrzymanie funkcji obstugi pasazerskiego ruchu autobusowego oraz parkingu;

2) zabezpieczenie obstugi podréznych i personelu ruchu pasazerskiego — budynek
dworca autobusowego, z ustugami handlu i gastronomii, wysoko$¢ zabudowy 1-a
kondygnacja, dach dwuspadowy, kryty dachowka.

2. Obowigzuje opracowanie projektu zagospodarowania terenu w ramach projektu
budowlanego wspélnie dla terenu 1.KS.24 wraz ze skrzyzowaniem drogi 07KZ z drogami
51KD, 69KD i 27KD. Na terenie przeznaczonym na rysunku planu pod ww. wezet
drogowy za przeznaczenie uzupetniajgce uznaje sie mozliwos¢ wprowadzenia drobnych
obiektow handlowo-ustugowych i matej architektury pod warunkiem, ze nie beda one
zaktocac warunkow ruchu.

§ 30. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren dziatalnosci
gospodarczej wytworczo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.PG/U.26:

1) czasowe uzytkowanie terenu w dotychczasowej formie, obszar rejon obszaréw
zdegradowanych;

2) zmiane uzytkowania terenu poprzez likwidacje ucigzliwej funkcji wielkoprzemystowej na
funkcje nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej, wytwdrczo-ustugowej;

3) nowa zabudowa do 7 m liczonych od poziomu terenu do gzymsu budynku, nawigzujgca
w formie architektonicznej do krajobrazu miejskiego a ksztattowanie zieleni do zespotu
zamkowego;

4) minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna — 30 % powierzchni terenu;
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5) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy dojazdowej 51KD poprzez utrzymanie
istniejacych wjazdéw bramowych.

Rozdziat 4
Ustalenia dla jednostki strukturalnej Nr 2

§ 31. 1. Jednostka strukturalna Nr 2 stanowi obszar o urozmaiconym uksztattowaniu
terenu i krajobrazu, potozony w bezposrednim oddziatywaniu rzek Kaczawy i Mtynéwki.
2. Granice jednostki stanowig od strony:
1) péinocnej, zachodniej, wschodniej — potudniowy brzeg rzek Kaczawy,
2) potudniowej — potnocny brzeg rzeki Mlynowki; ulica Mtynska.
3. Teren jednostki znajduje sie w strefach ochrony konserwatorskiej, ktérych granice
pokazano na rysunku planu:
1) ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;
2) ,B” ochrony konserwatorskiej;
3) ,K”ochrony krajobrazu kulturowego;
4) ,E” ochrony ekspozycji.

§ 32. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren ustug kultury,

oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.UK.1:

1) utrzymanie obiektu zamku, z mozliwoscig wielofunkcyjnego jego wykorzystania, z
wykluczeniem funkcji produkcyjnych i magazynowych;

2) obiekt wpisany jest do rejestru zabytkbw a teren znajduje sie w obszarze strefy ,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej;

3) obstuga komunikacyjna terenu 2.UK.1 od ulicy dojazdowej 64KD za posrednictwem
ulicy wewnetrznej KW.

§ 33. Ustala sie dla terenébw o podstawowym przeznaczeniu jako zielen parkowa,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.ZP.2 i zieleh lesno-parkowa 2.LS/ZP.3:

1) teren zabytkowego zalozenia parkowego objety strefg ,A” $ciste] ochrony
konserwatorskiej;

2) obowigzuje zachowanie uktadu parku krajobrazowego w tym jego starodrzewia;

3) przystosowanie zatozenia lesno-parkowego dla celdéw wypoczynkowych, tawki, stoliki do
gier, mate sezonowe obiekty handlowe, szalety, nie zwigzane na trwale z gruntem, o
wysokosci jednej kondygnacji;

4) utrzymanie istniejgcego zespotu boisk, z mozliwoscig ich rozbudowy;

5) przeprowadzenie przejscia pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

6) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy dojazdowej 64KD za posrednictwem ulicy
wewnetrznej KW.

§ 34. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako zielen niska, naturalna,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZN.4:
1) utrzymanie istniejacych komplekséw zieleni nadrzecznej, bez prawa jej zabudowy;
2) obowigzuje zachowanie naturalnych form roslinnych.

§ 35. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (powigzanej z ogrodami), oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2.MN.5, 2.MN.10:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy, z prawem do rozbudowy, z utrzymaniem wysokosci i
charakteru budynku, uzupetnienie zabudowy o garaze i mate budynki gospodarcze;
2) uporzadkowanie frontowych elewacji i ogrodzen nieruchomosci potozonych przy ul.

Kochanowskiego;
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3) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy zbiorczej 08KZ poprzez utrzymanie istniejacych
wjazdow.

§ 36. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla ustug stuzby zdrowia,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.UZ.6:

1) mozliwo$¢ utrzymania obiektu i jego dotychczasowej funkcji jako zespotu ustug zdrowia,
z prawem do modernizacji i wprowadzenia innych rodzajéw funkcji ustugowych i
ewentualnie mieszkaniowej;

2) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy zbiorczej 08KZ poprzez utrzymanie istniejgcego
wjazdu.

§ 37. Ustala sie dla terenu o zréznicowanym uzytkowaniu, oznaczonego na rysunku

planu symbolem 2.PG/U.7:

1) teren nieucigzliwych funkcji produkcyjnych i ustug komercyjnych, z mieszkalnictwem jako
przeznaczeniem uzupetniajgcym;

2) mozliwos¢ zachowania istniejgcych budynkow;

3) wysokos¢ nowej zabudowy - jedna kondygnhacja z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego;

4) mozliwos¢ dokonania podzialu, w wyniku ktérego zalecana minimalna powierzchnia
nowo utworzonej dziatki wynosi 1.200 m?;

5) obstuga terenu od strony ul. Kochanowskiego drogg dojazdowa, z zachowaniem
stuzebnosci przejazdu zakonczonej placykiem do zawracania;

6) uporzadkowanie gospodarki sciekowej, z likwidacjg wpustu odprowadzajacego $cieki do
Mtynowki;

7) wycofanie linii zabudowy o0 10 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 67 KD;

8) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy dojazdowej 67KD.

§ 38. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN.8:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy, z prawem do jej rozbudowy;

2) mozliwosé lokalizacji obiektéw ustugowych o wysokosci jednej kondygnacji, wyklucza sie
prowadzenie dziatalnosci ustugowej, ktorej oddziatywanie nie moze przekraczaé granic
dziatki;

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacije;

4) mozliwos¢ dokonania podziatu, w wyniku ktérego zalecana minimalna powierzchnia
nowo utworzonej dziatki wynosi 1.000 m?;

5) obstuga terenu od strony ul. Kochanowskiego drogg dojazdowg 67KD, z zachowaniem
stuzebnosci przejazdu zakonczonej placykiem do zawracania.

§ 39. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny ogrodéw i

sadow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.R0.9, 2.R0.24, 2.R0.46:

1) utrzymanie dotychczasowego charakteru uzytkowania terenu jako zespotow sadow i
ogrodéw;

2) obstuga komunikacyjna poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej wzdluz
ul. Kochanowskiego.

§ 40. Ustala sie dla terenébw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny i3k,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.RE.12, 2.REL.17, 2.RL.26, 2.RL.38, 2.RL.40,
2.RL.42, 2.RL.43, 2.RL.60 utrzymanie istniejacych komplekséw gk jako istotnych elementow
ekosystemu, bez prawa zabudowy.

8 41. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako terenu lasu,

ozhaczonego na rysunku planu symbolem 2.L.S.13 zachowanie istniejgcego kompleksu
lesnego.
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§ 42. Ustala sie dla terenbw o0 podstawowym przeznaczeniu jako tereny rolne,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.RP.14, 2.RP.16, 2.RP.37, 2.RP.44, 2.RP.45
zachowanie terendéw istniejgcej funkcji upraw polowych, bez prawa do zabudowy za
wyjatkiem zabudowy zagrodowej w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
Zwigzanego z tg zabudowa przekracza aktualng srednig powierzchnie gospodarstwa na
terenie gminy.

8§ 43. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren dziatalnosci
gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2.PG.15:
1) budowa elektrowni wodnej w oparciu o przepisy szczeg6lne;

§ 44. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren zieleni niskiej
publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZN.20:

1) urzadzenie terenu spacerowego nad rzekg Mtyndwka;

2) zielony pas wzdtuz rzeki, ponizej zalozenia zamkowego, stanowi¢ powinien
kompozycyjne podkreslenie zaréwno bulwaru nad rzekg jak i uporzgdkowanie podnéza
zamku;

3) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy dojazdowej 64KD za posrednictwem ulicy
wewnetrznej KW.

§ 45. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren mieszkaniowy
wielorodzinny, oznaczony na rysunku planu symbolem 2.MW.21:
1) utrzymanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych, z prawem do ich modernizacji i
rozbudowy;
2) mozliwos¢ wprowadzenia ustug nieucigzliwych dla otoczenia;
3) obstuga komunikacyjna od ulicy dojazdowej 64 KD.

8§ 46. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z drobng wytwdorczoscig i ustugami, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2.PG/U.22:

1) uzytkowanie terenu w dotychczasowej formie, z mozliwoscig zmiany funkcji na drobng
wytwaérczoseé i ustugi, ktérych ucigzliwose nie wykracza poza granice dziatki;

2) mozliwo$¢ podziatu terenu na odrebne dziatki, nowe dziatki budowlane powinny mieé
powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich prawidiowe zagospodarowanie, zapewniong
dostepnos¢ komunikacyjng z wjazdem dla samochodowego transportu towarowego,
zalecana minimalna powierzchnia wynosi 2.500 m?;

3) nowe obiekty o wysokosci do 9 m liczonych od poziomu terenu do gzymsu za wyjatkiem
urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym zapewniajgcym mozliwosé
jego uzytkowania lub wynikajacych z funkcji terenu;

4) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy dojazdowej 64KD za mostem nad rzekg
Miynowka .

§ 47. Ustala sie dla terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonymi na rysunku planu symbolami 2.MN.23,
2.MN.47:

1) lokalizacja nowej oraz utrzymanie istniejgcej zabudowy, z prawem do jej modernizaciji i
rozbudowy;

2) uporzadkowanie frontowych elewaciji nieruchomosci potozonych przy
ul. Kochanowskiego oraz ich ogrodzen;

3) zabudowe mieszkaniowg uzupetniajgca w ciggu ulicy Kochanowskiego w formie
architektonicznej dostosowanej do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy; wyklucza sie
ogrodzenia z prefabrykowanych elementéw betonowych;

4) mozliwos¢ lokalizacji ustug zwigzanych z budynkami mieszkalnymi lub wolnostojacych,
wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej powodujacej ucigzliwosé
wykraczajgcq poza granice dziafki;
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5) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy zbiorczej 08KZ (ul. 22-go Lipca) poprzez
utrzymanie istniejgcych wjazdow.

§ 48. Ustala sie dla terenu technicznej obstugi miasta, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2.0T.25:
1) przepompownia sciekow;
2) w ramach dziatki nalezy wprowadzi¢ zieleh izolacyjng od strony istniejacej zabudowy
mieszkaniowej;
3) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy zbiorczej 08KZ.

§ 49. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako zielen niska, naturalna,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZN.27:
1) utrzymanie istniejacych komplekséw zieleni nadrzecznej;
2) obowigzuje zachowanie naturalnych form roslinnych nad rzeka;
3) mozliwe zagospodarowanie terenu jako ogrodu dziatkowego.

8§ 50. Ustala sie dla terenébw o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN.28,
2.MN.34:

1) lokalizacja nowej oraz utrzymanie istniejgcej zabudowy, z prawem do jej modernizaciji i
rozbudowy;

2) mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy nowa zabudowg wzdtuz istniejgcych ulic;

3) nowe dzialki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich
prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastrukture
technicz?au zalecana minimalna powierzchnia dziatek z nowego podzialu wynosi
1.000 m~;

4) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacii, w tym uzytkowe poddasze;

5) obiekty mieszkaniowe i gospodarcze nalezy projektowa¢ w sposob zapewniajacy forme
architektoniczng dostosowang do otaczajgcej zabudowy z wylgczeniem obiektow
zdegradowanych. Mozliwos¢ wprowadzenia ustug w paterze z zastrzezeniem, ze
negatywne oddzialywanie dziatalnosci ustugowej nie moze wykracza¢ poza granice
dziatki;

6) obstuga komunikacyjna terenéw:

a) teren 2.MN.28 od ulicy zbiorczej 07KZ poprzez utrzymanie istniejgcych wjazdéw;

b) teren 2.MN.34 od ulicy lokalnej 29KL i ulicy dojazdowej 71KD.

§51. Ustala sie dla terenébw o0 podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN.49,
2.MN.53, 2.MN.57:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy, z prawem do jej modernizacji i
rozbudowy;

2) mozliwos¢ wprowadzenia ustug w paterze budynku z zastrzezeniem, ze negatywne
oddzialywanie dziatalnosci ustugowej nie moze wykraczac poza granice dziaiki;

3) obstuga komunikacyjna terenow:

a) tereny 2.MN.49 i 2.MN.57 od ulicy lokalnej 28KL;

b) teren 2.MN.53 od ulicy zbiorczej 07KZ poprzez utrzymanie istniejgcych wjazdow,

oraz od projektowanej ulicy lokalnej 27KL.

§ 52. Ustala sie dla terenow o podstawowym przeznaczeniu jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN/U.29, 2.MN/U.55, 2.MN/U.56:
1) zabudowe mieszkaniowg do dwdch kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe, 0 wystroju
architektonicznym nawigzujgcym do zainwestowania staromiejskiego potozonego w
bezposrednim sasiedztwie;
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2) mozliwos¢ lokalizacji ustug w parterach budynku z zastrzezeniem, ze negatywne
oddziatywanie dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatek;

3) nowe dzialki budowlane na terenie obecnego tartaku podlegajace podziatowi powinny
mie¢ powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich prawidiowe zagospodarowanie,
zapewniong dostepnosé¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego
wyposazania terenow i obiektéw w infrastrukture techniczng, zalecana powierzchnia
dziatki minimum 700 m?;

4) mozliwos¢ realizacji obiektow przeznaczonych dla ustug zwigzanych z zaspokajaniem
zbiorowych potrzeb ludnosci,

5) w zakresie obstugi infrastrukturg techniczng, ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie sSciekOw sanitarnych w oparciu o
istniejgce sieci w ulicach 07KZ i 28KL a wod opadowych w ulicy 28KL, poprzez
budowe nowych odcinkéw sieci rozdzielczej w ulicach 27KL i 65KD,

b) zaopatrzenie w gaz z projektowanych (gtéwnych) sieci sredniego cisnienia w ulicach
07KZ i 28KL, a nastepnie w ulicach 27KL i 65KD,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej stacji transportowej oznaczonej
symbolem E zlokalizowanej przy wschodniej granicy terenu 2.MN/U.56; sieci
Sredniego i niskiego napiecia docelowo kablowe prowadzone w ulicach i drogach
wewnetrznych.

6) obstuga komunikacyjna terenéw:

a) 2.MN/U.29i2.MN/U.56 — od projektowanej ulicy lokalnej 27KL;

b) 2.MN/U.55 — od projektowanej ulicy dojazdowej 65KD;

§ 53. Ustala sie dla terenébw o0 podstawowym przeznaczeniu jako tereny obstugi
komunikacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.KS.30, 2.KS.31.:
1) powierzchnie parkingowe utwardzone, zaspokajajgce potrzeby budynku mieszkalnego i
obszaru sportowo-rekreacyjnego zwigzanego z basenem (teren 2.US.32);
2) wijazd od strony ul. Mlyhskiej i drogg dojazdowg 66KD.

§ b4, Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren ustug sportowo-

rekreacyjnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.US.32:

1) utrzymanie istniejgcego zalozenia sportowo-rekreacyjnego z basenem oraz budynku
mieszkalnego, z prawem do modernizaciji i rozbudowy;

2) mozliwos¢ uzupetnienia zagospodarowania terenu o0 niezbedne elementy obstugi
uzytkownikdéw osrodka w zakresie sanitariatébw, sezonowej matej gastronomii, handlu;

3) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy dojazdowej 66KD.

§ 55. Ustala sie dla terenébw o0 podstawowym przeznaczeniu jako tereny sadéw i
ogroddéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.R0.36, 2.R0.39:
1) utrzymanie istniejgcych ogrodéw i sadéw;
2) dopuszcza sie zabudowe gospodarcza niezbedng dla prowadzenia dziatalnosci
ogrodowo-sadowniczej.

8§ 56. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako terenu ogrodu
dzialkowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZD.33 - utrzymanie
dotychczasowej formy uzytkowania terenu.

§ 57. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN.35:

1) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztalt umozliwiajacy ich
prawidiowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢é sukcesywnego wyposazania terenéw i obiektow w infrastrukture
techniczna, zalecana minimalna powierzchnia wynosi 1.000 m?;

2) wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacije;

3) ogrodzenie azurowe bez prefabrykowanych elementéw betonowych;
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4) powierzchnia przyrodniczo czynna minimum 40 % powierzchni dziaiki;
5) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy dojazdowej 66 KD.

§ 58. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren dziatalnosci
gospodarczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.PG.41 - utrzymanie elektrowni
wodnej zwigzanej z rzekg Mtyndwka, z prawem do jej modernizacji i rozbudowy.

§ 59. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren
ustug kultury, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.UK.48:
1) utrzymanie istniejacego budynku Osrodka Kultury i Sportu;
2) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy lokalnej 28KL i zbiorczej 07KZ

§ 60. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren obstugi
komunikacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KS.50:
1) funkcje srédmiejskiego parkingu ogo6lnodostepnego;
2) obowigzuje urzadzenie ciggu pieszego, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna terenu od projektowanej ulicy dojazdowej 65KD.

§ 61. Ustala sie dla teren6w o podstawowym przeznaczeniu jako teren zieleni publicznej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.Z1.51, 2.Z1.52 funkcje skweréw $rodmiejskich
pomiedzy r6znymi formami zainwestowania miejskiego wraz z urzgdzeniem ciggu pieszego,
zgodnie z rysunku planu.

§ 62. Ustala sie dla terenu o0 podstawowym przeznaczeniu jako teren ustug
komercyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 2PG/U.54.

1) mozliwos¢ adaptacji budynku pofabrycznego tartaku na cele nieucigzliwej produkcji lub
ustug komercyjnych;

2) dopuszczalna rozbiorka lub przebudowa budynkow;

3) nowe obiekty o wysokosci do 7 m liczonych od poziomu terenu do gzymsu budynku za
wyjatkiem urzgadzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym zapewniajgcym
mozliwosc¢ jego uzytkowania lub wynikajacych z funkciji terenu;

4) mozliwos¢ realizacji obiektow przeznaczonych dla ustug zwigzanych z zaspokajaniem
zbiorowych potrzeb ludnosci;

5) wschodnig granice dziatki obsadzi¢ zielenig wysoka;

6) obstuga komunikacyjna od ulicy lokalnej 27KL.

§ 63. Ustala sie dla terendw zwigzanych z lokalizacjg urzadzen wodnych stuzacych
ochronie przed powodzig, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.WB.11, 2.WB.58 -
obowigzujg ustalenia 8§ 208 pkt. 5 uchwaty.

Rozdziat 5
Ustalenia dla jednostki strukturalnej Nr 3

§ 64. 1. Jednostka strukturalna Nr 3 stanowi potnocny obszar miasta graniczacy ze
zurbanizowang wsig Lisowice, wzdtuz linii kolejowe;j.
2. Podstawowe przeznaczenie terenow jednostki umozliwia:
1) zachowanie i dalszg koncentracje dziatalnosci przemystowej, baz, sktadow,
magazynéw, ustug;
2) zabudowe jednorodzinng;
3) ochrone przed wodami powodziowymi rzeki Kaczawy.
3. Granice jednostki stanowig od strony:
1) pdinocnej — pétnocno-zachodnia i pétnocno-wschodnia granica administracyjna miasta;
2) potudniowej — rzeka Kaczawa.

18



4. Czesc¢ terenu jednostki w zasiegu pokazanym na rysunku planu znajduje sie w obszarze
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej i strefy ,E” ochrony ekspozyciji.

8§ 65. Ustala sie dla terenbw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny budowli
przeciwpowodziowych, ozhaczonych na rysunku planu symbolami 3.WB.1, 3.WB.2:
1) obowigzujg ustalenia 8 208 pkt. 5 uchwaly.

8§ 66. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny upraw rolnych,
oznhaczonych na rysunku planu symbolami 3.RP.3, 3.RP.16 zachowanie istniejacej funkcji
upraw polowych, bez prawa do zabudowy za wyjatkiem zabudowy zagrodowej w przypadku
gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza aktualng
Srednig powierzchnie gospodarstwa na terenie gminy.

8§ 67. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla dziatalnosci
gospodarczej, oznaczonego na rysunku planu symbolami 3.PG.4, 3.PG.20:

1) lokalizacja obiektow zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjng z przetwérstwem i
ustugami;

2) mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy z prawem do jej rozbudowy, przebudowy i
modernizacii;

3) negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko przyrodnicze nie
moze przekraczac granic dziafki;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek na dziatalnosé gospodarczg produkcyjng i
ustugowa, nieuciagzliwg dla otoczenia;

5) mozliwos¢ podziatu terenu na odrebne dziatki, nowe dziatki budowlane powinny miec
powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich prawidiowe zagospodarowanie, zapewniong
dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, z wjazdem dla samochodowego transportu
towarowego, zalecana powierzchnia wynosi 3.000 m?;

6) wysokos$¢ budynkéw do 12 m liczonych od terenu do gzymsu budynku za wyjatkiem
urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym zapewniajagcym mozliwosc
jego uzytkowania lub wynikajgcych z funkcji terenu;

7) minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna 20 % powierzchni dziafki;

8) zakazuje sie wprowadzania do gruntu jakichkolwiek substancji mogacych pogorszyé¢
stan czystosci wéd podziemnych;

9) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych na
uzytkowanym terenie;

10) wycofanie linii zabudowy o 10 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 42 KL

11) obstuga komunikacyjna:
teren 3.PG.4 — od ulicy 47KL i ulicy wewnetrznej KW,
teren 3.PG.20 — od ulicy 42KL.

§ 68. Ustala sie dla terenbw o0 podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MN.5, 3.MN.6,
3.MN.7:

1) lokalizacja nowej oraz utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwo$cig
rozbudowy, przebudowy i modernizaciji;

2) forma architektoniczna rozbudowywanych, przebudowywanych, modernizowanych
budynkéw powinna nawigzywaé do krajobrazu i istniejacego zainwestowania
znajdujgcego sie w otoczeniu;

3) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 40 % powierzchni dziafki;

4) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug zarébwno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak i wolnostojacych z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ dziatki budowlanej;

5) dla nowej zabudowy mieszkaniowej, realizowanej jako zabudowa uzupetniajgca przy
ulicy, ustala sie:
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a) obowigzek nawigzania linig zabudowy, wysokoscig i charakterem architektonicznym
do otaczajgcej zabudowy,

b) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy ich
prawidtiowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektdw w infrastrukture
techniczpau zalecana minimalna powierzchnia dzialek z nowego podzialu wynosi
1.000 m~;

6) w kompozycji zieleni poszczegdlnych dziatek powinny znalez¢ sie takze drzewa i krzewy
ozdobne, zywoptot;

7) mozliwa przebudowa, adaptacja lecznicy zwierzat znajdujacej sie w terenie 3.MN.5;

8) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy zbiorczej 09KZ poprzez utrzymanie istniejacych
wjazdow.

§ 69. Ustala sie dla wyznaczonych terenbw o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MN.8,
3.MN.9, 3.MN.10:

1) zabudowa na dziatkach w ramach istniejgcych podziatéw terenu;

2) obiekty mieszkaniowe i gospodarcze oraz zwigzane z nimi urzgdzenia nalezy
projektowa¢c w sposdb zapewniajacy forme architektoniczng dostosowang do
otaczajacej zabudowy w rejonie ulicy Swierczewskiego, teren przyrodniczo czynny
minimum 40 % powierzchni dzialki, zabudowa dwukondygnacyjna z dopuszczeniem
uzytkowego poddasza;

3) na terenie 3.MN.8, obiekty mieszkalne i gospodarcze oraz zwigzane z nimi urzadzenia
winny by¢ lokalizowane przy uwzglednieniu ucigzliwosci pochodzacych od linii kolejowej
(hatas, wibracje, drgania);

4) mozliwos¢ lokalizacji ustug zaréwno wbudowanych w budynkach mieszkalnych jak i
obiektach wolnostojgcych z tym, ze oddzialywanie prowadzonych ustug nie moze
wykraczac¢ poza granice dziatki;

5) obstuga komunikacyjna terenu od ulic lokalnych 46KL i 47KL oraz ulicy dojazdowej
68KD.

8 70. Ustala sie dla terenu ustug komercyjnych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3.UC.11:
1) utrzymanie istniejgcej zabudowy ustugowej z prawem do przebudowy;
2) rozbudowe zainwestowania ustugowego w formie matego osrodka ustugowego;
3) wysokos¢ zabudowy nowych obiektéw do 2 kondygnacii;
4) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy lokalnej 47KL.

8 71. Ustala sie dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KS.12:
1) wkomponowanie parkingu o utwardzonej nawierzchni w o$rodek ustugowy,
0znaczonego na rysunku planu symbolem 3.UC.11;
2) dojazd za posrednictwem ulicy lokalnej 47KL od strony ul. Swierczewskiego.

§ 72. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy gospodarczej,
przemystowo-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.PG/U.13:
1) mozliwo$¢ zachowania istniejgcych obiektow;
2) lokalizacja nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej w zabudowie do dwdch
kondygnaciji o formie w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy;
3) dojazd od strony ul. Swierczewskiego za posrednictwem drogi KW.

§ 73. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren ustug oswiaty,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U0.14:
1) zachowanie istniejgcych obiektow szkoty i przedszkola z mozliwoscig ich modernizaciji i
rozbudowy;
2) dla budynku przedszkola dopuszcza sie funkcje zamienne;
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3) mozliwos¢ uzupetnienia zainwestowania terenu o obiekty i urzadzenia zawigzane z
funkcjg dydaktyczng i wychowaniem fizycznym dzieci i mlodziezy, a w tym sali
sportowej;

4) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy lokalnej 41KL, utrzymuje sie istniejgcy wjazd od
ulicy zbiorczej 09KZ.

§ 74. Ustala sie dla terenéw o0 podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MN.15,
3.MN.19, 3.MN.22:i
1) lokalizacja nowej oraz utrzymanie istniejgcej zabudowy, z prawem do modernizacji i

przebudowy;

2) realizacja nowej zabudowy na wydzielonych w ramach podziatu dziatkach;

3) nieprzekraczalng wysokosé zabudowy trzy kondygnacje lub 12 m, liczac od poziomu
zerowego budynku;

4) dopuszcza sie forme dachu dwu- i wiecej spadowych. Kat nachylenia dachu nie
powinien by¢ jednak wiekszy niz 30° z wyjatkiem ewentualnego poddasza uzytkowego;

5) forma architektoniczna nawigzujgca do otaczajacej zabudowy;

6) obstuga komunikacyjna:

teren 3.MN.15 — od ulicy 41KL i 42KL

teren 3.MN.19 — od ulicy 41KL i 42KL

teren 3.MN.22 — od ulicy 09KZ przez utrzymanie istniejgcego wjazdu.

§ 75. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z wytworczoscia, magazynami, skiadami, techniczng obstugg
rolnictwa, motoryzacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.PG.17:

1) lokalizacja nowej zabudowy o wysokosci do 7 m liczonych od poziomu terenu do
gzymsu budynku za wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem
budowlanym zapewniajagcym mozliwos¢ jego uzytkowania lub wynikajacych z funkciji
terenu;

2) ograniczenie ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej do granic dziatki;

3) dopuszcza sie mozliwosé podziatu terenu dla réznych podmiotéw gospodarczych o
charakterze przemystowo-ustugowym z zapewnieniem dogodnego dojazdu i mozliwosci
korzystania z infrastruktury technicznej;

4) w zakresie obstugi infrastrukturg techniczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych i wéd opadowych z

sieci w ulicy 41KL poprzez budowe sieci rozdzielczej w ulicy 43KD,

b) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci $redniego ci$nienia w ulicy 41KL

poprzez budowe odcinkdéw sieci rozdzielczej;

5) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy projektowanej 43KD.

§76. Ustala sie dla terenu obstugi technicznej miasta, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3.0T.18:
1) teren przepompowni $ciekdw;
2) forma zabudowy wynikajgca z technologii obiektu;
3) dojazd drogami wewnetrznymi przez teren 3.RP.16.

§ 77. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren przemystowy,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.PP.21:
1) mozliwos¢ wielowariantowego zagospodarowania terenu poprzez:
a) utrzymanie dotychczasowego rodzaju dzialalnosci gospodarczej i istniejgcej
zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i modernizaciji;
b) zmiane dotychczasowej dziatalnosci przemystowej z réwnoczesnym
przeksztatceniem istniejacej zabudowy dla potrzeb jednego zaktadu przemystowego;
C) podziat wyznaczonego terenu na odrebne nieruchomosci dla lokalizacji dziatalnosci
gospodarczej;
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2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

10)
11)

jako przeznaczenie uzupetniajgce na wyznaczonym terenie dopuszcza sie dziatalnosé
gospodarczg zwigzang z drobng wytwolrczoscig, magazynami, skladami, techniczng
obstuga rolnictwa, le$nictwa. motoryzacji;

wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci znaczaco oddziatywujgcej na srodowisko;
wysokos¢ nowej zabudowy do 12 m liczonych od poziomu terenu do gzymsu budynku,
za wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych 2z obiektem budowlanym
zapewniajgcym mozliwos¢ jego uzytkowania lub wynikajgcych z funkcji terenu;

kat nachylenia dachu dla nowych obiektéw nie powinien by¢ wiekszy niz 30°;

minimalna powierzchnia przyrodniczo czynng 20 % powierzchni dziatki;

zakazuje sie wprowadzania do gruntu jakichkolwiek substancji mogacych pogorszyc
stan czystosci wod podziemnych;

obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych na
uzytkowanym terenie;

wyklucza sie w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej prowadzenie dziatalnosci
Zwigzanej z substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi, zrgcymi i pylagcymi;

lokalizacja zbiornikdw na paliwa i gazy ptynne, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
obstuga komunikacyjna od ulicy zbiorczej 09KZ za posrednictwem isthiejgcego wjazdu
oraz ulicy lokalnej 42KL.

§ 78. Ustala sie dla terenu mieszkaniowo-ustugowego, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 3MW/UC.23:

1)

2)

adaptacja budynku biurowego, wydzielonego z zakiadu produkcyjnego dla funkciji
mieszkaniowo-ustugowej;
obstuga komunikacyjna terenu od ulicy zbiorczej 09KZ.

§ 79. Ustala sie dla terenow o podstawowym przeznaczeniu jako tereny dziatalnosci

gospodarczej zwigzanej z wytwdérczoscig, magazynami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3.PG.24, 3.PG.25, 3.PG.26:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy z prawem do modernizacji i
rozbudowy;

ograniczenie ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej do granic dziaki;

dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu terenu dla réznych podmiotéw gospodarczych o
charakterze przemystowo-ustugowym z zapewnieniem dogodnego dojazdu i mozliwosci
korzystania z infrastruktury technicznej;

wysokos¢ nowej zabudowy do 7 m liczonych od poziomu terenu do gzymsu budynku za
wyjatkiem urzadzeh technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym zapewniajgcym
mozliwos¢ jego uzytkowania lub wynikajacych z funkgcji terenu;

wycofanie linii zabudowy o 10 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 41KL;

obstuga komunikacyjna terenu 3.PG.24 od ulic lokalnych 41KL, 42KL, obstuga terenéw
3.PG.25i 3.PG.26 od ulicy lokalnej 41KL oraz ulicy wewnetrzne;j.

8 80. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MW.27:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
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modernizacje i przebudowe istniejgcego budynku administracyjnego na cele
mieszkalnictwa wielorodzinnego z dopuszczeniem jako funkcji towarzyszacej ustug
nieucigzliwych;

zachowanie dotychczasowej wysokosci budynku;

dopuszcza sie usytuowanie bokséw garazowych dla samochoddéw osobowym, pod
warunkiem zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 8,0 m od krawedzi
jezdni ulicy;

ogrodzenie terenu dziatki estetycznym ogrodzeniem azurowym o wysokosci do 1,5 m;
zaleca sie zachowanie istniejgcego drzewostanu oraz obsadzenie zywoptotem granic
dziatki bezposrednio przylegajacych do zaktadu przemystowego (po obu stronach
ogrodzenia);

obstuga komunikacyjna terenu od ulicy lokalnej 41KL.



§ 81. Ustala sie dla terenbw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny laséw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.LS.28, 3.LS.29 - zachowanie istniejgcych
komplekséw lesnych.

§ 82. 1. Ustala sie dla terenu zalesien, oznaczonego na rysunku planu symbolem
3.LD.30 - utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia
zalesienia, rejon stanowiska archeologicznego wytgcza sie spod zalesienia.

2. Zalesianie od strony linii kolejowej zgodnie z przepisami szczegélnymi przy zachowaniu
kolejowej drogi technologiczne;.

§ 83. Ustala sie dla terenu kolejowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem

3.KK.32:

1) zachowuje sie istniejgcy teren kolejowy wraz =z budynkami, urzadzeniami
towarzyszacymi oraz istniejgcymi mieszkaniami;

2) zachowuje sie istniejgcg funkcje mieszkaniowg w dawnym budynku dworca i budynku
gospodarczym;

3) obiekt dawnego dworca podlega ochronie konserwatorskiej, w zwigzku z czym prace
inwestycyjne wymagajq opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdziat 6
Ustalenia dla jednostki strukturalnej Nr 4

§ 84. 1. Jednostka strukturalna Nr 4 stanowi obszar okalajgcy zabytkowe $srodmiescie
miasta od strony zachodniej i potudniowej, stanowigc otuline Starego Miasta.
2. Granice jednostki stanowig od strony:
1) zachodniej — odcinek rzeki Kaczawy;
2) potnocnej — odcinek rzeki Mtynowki do ulicy Kopernika;
3) wschodniej — ul. Kopernika i ul. Wroctawska,;
4) potudniowej — droga krajowa Nr 94;
3. Czes¢ jednostki znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, obiekty sakralne
wpisane sg do rejestru zabytkOw, a czes¢ obiektdw zabudowy wpisana jest do wykazu
zabytkéw, zachodnie tereny uzytkéw rolnych objete sg strefg ,E” ochrony ekspozyciji.

§ 85. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny upraw rolnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.RP.1, 4.RP.9, 4.RP.12 — zachowanie istniejgcej
funkcji upraw polowych, bez prawa do zabudowy za wyjatkiem zabudowy zagrodowej w
przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza
aktualng $rednig powierzchnie gospodarstwa na terenie gminy.

§ 86. Ustala sie dla terenbw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny ogrodowo-
sadownicze, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.RO.2, 4.R0.8, 4.R0.51, 4.R0O.52:
1) utrzymanie dotychczasowego charakteru uzytkowania terendéw;

2) zakaz zabudowy, poza obiektami stuzgcymi prowadzeniu dziatalnosci podstawowe;.

§ 87. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy niskiej

jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MN.3, 4.MN.7:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do jej
modernizacji i rozbudowy;

2) mozliwos¢ realizacji zabudowy uzupetlniajgcej na wolnych dziatkach przy
ul. H. Poboznego i Mickiewicza;
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3) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich
prawidiowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastrukture
teghnicznau zalecana minimalna powierzchnia dziatek z nowego podziatu wynosi 1.000
m-,

4) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacii;

5) mozliwos¢ wprowadzenia ustug z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
dziatalnosci ustugowej nie moze wykraczaé poza granice dziaiki;

6) obstuga komunikacyjna terenu od ulic dojazdowych 61KD, 62KD.

§ 88. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren zabezpieczen
przeciwpowodziowych, ozhaczonego na rysunku planu symbolem 4.WB .4
1) obowigzujg ustalenia § 208 pkt. 5 uchwaty.

§ 89. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 4.MN.10, 4.MN.17,
4.MN.27:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy z prawem do jej modernizacji;
2) na terenie 4.MN.17 dopuszcza sie usytuowanie budynkédw gospodarczych z

zachowaniem minimalnej odlegtosci od brzegu kanatu Miynéwki 5,0 m;

3) mozliwos¢ wprowadzenia ustug z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
dziatalnosci ustugowej nie moze wykraczaé poza granice dziatki;

4) obstuga komunikacyjna terenu 4.MN.10 od ulicy dojazdowej 62KD, terenu 4.MN.17 od
ulicy dojazdowej 61KD, a terenu 4.MN.27 od ulicy zbiorczej 12KZ i za posrednictwem
terenu 4.UK.28.

§ 90. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren zieleni publicznej
niskiej, urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.ZN.6 - urzadzenie terenu
zielonego wzdtuz rzeki Miyndéwki w formie bulwaru.

§ 91. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren lasu, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 4.LS.11 — zachowanie istniejgcych zadrzewien.

§ 92. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren dziatalnosci
gospodarczej drobnej wytwdrczosci, ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem
4.PG/U.16:

1) zainwestowanie zapewniajace, ze ucigzliwos¢ dziatalnosci gospodarczej nie moze
przekraczac¢ granic dzialki;

2) zabudowa do 7 m liczonych od poziomu terenu do gzymsu budynku;

3) powierzchnia przyrodniczo czynna minimum 20 % powierzchni dziatki;

4) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy dojazdowej 61KD.

§ 03. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren dziatalnosci
gospodarczej, magazynowej i sktadowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.PG.18:
1) utrzymanie obecnego zainwestowania, z prawem do jego modernizacji i przebudowy;

2) utrzymanie elektrowni wodnej zwigzanej z rzekg Miyndwka, z prawem do jej
modernizacji i rozbudowy;

3) uciazliwosc¢ dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczac¢ granic dziatki;

4) obstuga komunikacyjna od ulicy 64KD za posrednictwem istniejgcej drogi wewnetrznej.

§ 94. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako terenu przemystowego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.PP.19:
1) utrzymanie dotychczasowej formy uzytkowania terenu miyna z mozliwoscig modernizaciji;
2) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, bez prawa do rozbudowy.
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3) obstuga komunikacyjna od ulicy dojazdowej 61KD i 64KD oraz istniejacego wjazdu od
ulicy zbiorczej 12KZ.

§ 95. Ustala sie dla terenbw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MN.14 i
4.MN.15:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do modernizacji;

2) nowe dziatki budowlane powinny miec¢ powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich prawidtowe
zagospodarowanie, zapewniong dostepno$¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwosé
sukcesywnego wyposazania terenéw i obiektéw w infrastrukture techniczna;

3) zabudowa dwukondygnacyjna z poddaszem uzytkowym;

4) mozliwos¢ lokalizacji ustug komercyjnych powigzanych z budynkami mieszkalnymi lub
wolnostojacych, ktérych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

5) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy 12KZ poprzez utrzymanie istniejacych wjazdow
oraz ulicy dojazdowej 61KD;

6) wjazd na wydzielong dziatke z ul. Mickiewicza przez dzialke 43/1 drogg wewnetrzna.

Wiasciciela dziatki 43/1 obowigzuje stuzebnos$é¢ przejazdu w stosunku do wiasciciela

terenu oznaczonego symbolem 4.MN.15.

§ 96. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako terenu zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MW.20:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z prawem do jej modernizacij;

2) uporzadkowanie zabudowy gospodarczej od strony rzeki Miynowki;

3) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg, garazowa na zapleczach budynkéw;

4) utrzymanie istniejgcej zabudowy objetej ochrong konserwatorskg wzdtuz ul. Legnickiej;

5) mozliwos¢ zabudowy uzupetniajacej z zachowaniem bryly i wysokosci budynku oraz linii
zabudowy nawigzujgcych do bezposredniego sasiedztwa;

6) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy zbiorczej 12KZ.

§ 97. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren ustug sakralnych,
oznhaczonego na rysunku planu symbolem 4.UK.21:
1) utrzymanie obiektu kosciota i cmentarza przykoscielnego;
2) teren znajduje sie w strefie scistej ochrony konserwatorskiej;
3) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy dojazdowej 19KD.

§ 08. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren obstugi
komunikacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KS.22:
1) parking publiczny w sasiedztwie kosciota i zespotu zamkowego;
2) zagospodarowanie z uwzglednieniem zieleni, obejmujgcej minimum 10 % powierzchni
dziafki.

8 99. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako tereny dziatalnosci
gospodarczej, magazynowej, hurtowni, sklepéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem
4.PG.24:

1) utrzymanie istniejgcego zainwestowania, z prawem do jego modernizacji i przebudowy;
2) ucigzliwos¢ dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczac granic dziatki;
3) obstuga komunikacyjna terenu od strony ulicy lokalnej 23KL.

8§ 100. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z wytworczoscig, magazynami, zapleczem obstugowym dziatalnosci
produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolami 4.PG.25i 4.PG.26:

1) utrzymanie zaplecza obstugowego miyna, oznaczonego symbolem 4.PP.19;
2) obstuga komunikacyjna od ulicy zbiorczej 12KZ poprzez ulice wewnetrzng;
3) wyklucza sie dziatalno$¢ mogaca powodowaé ucigzliwe oddziatywanie na srodowisko;
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4) zagospodarowanie dzialki — zabudowa do 7 m liczonych od poziomu terenu do gzymsu
budynku;

5) mozliwos¢ podziatu terenu 4.PG.25 na odrebne dziatki, o zalecanej powierzchni minimum
1.500 m?.

§ 101. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako terenu ustug sakralnych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.UK.28:
1) utrzymanie obiektu kosciota i budynkéw towarzyszacych;
2) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy zbiorczej 12KZ poprzez utrzymanie wjazdu
istniejgcego.

§ 102. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MN.31,
4.MN.33, 4.MN.36:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig jej modernizacji i rozbudowy;

2) mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcych podziatow wtasnosciowych;

3) forma architektoniczna nowej zabudowy dostosowana do krajobrazu i otaczajgcej
zabudowy za wyjatkiem obiektéw zdegradowanych;

4) obstuga komunikacyjna terenu 4.MN.31 i 4.MN.33 od ulicy dojazdowej 63KD, dla terenu
4.MN.36 obstuga od ulicy lokalnej 18KL.

§ 103. Ustala sie teren6w o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MN.29,
4.MN.38:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig jej modernizacji i rozbudowy;

2) mozliwos¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych, ktére powinny mie¢ powierzchnie i
ksztalt umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnosé
komunikacyjna, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania teren6w i obiektow w
infrastrukture techniczna, zalecana minimalna powierzchnia wynosi 800 m?;

3) nowe budynki mieszkalne do 2 kondygnacji plus uzytkowe poddasze, dachy strome
2-spadowe, 0 kacie spadku 35° - 45°%;

4) mozliwos¢ lokalizacji ustug komercyjnych zarébwno zwigzanych z budynkiem
mieszkalnym jak i wolnostojacych z wykluczeniem ustug zakidcajgcych warunki
zamieszkania na sgsiednich terenach;

5) obstuga komunikacyjna terenu 4.MN.29 od ulicy dojazdowej 63KD i ulicy wewnetrznej, a
teren 4.MN.38 od ulicy lokalnej 18KL i 12KZ poprzez droge wewnetrzna.

§ 104. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren obstugi
komunikacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KS.30:
1) teren parkingu w sasiedztwie kosciota;
2) zagospodarowanie z uwzglednieniem zieleni obejmujgcej minimum 10 % powierzchni
dziatki.

§ 105. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren obstugi
komunikacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KS.32:
1) utrzymanie stacji paliw w dotychczasowych parametrach.

§ 106. Ustala sie dla terenbw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MW.23,
4. MW.37:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy objetej ochrong konserwatorskg wzdtuz ul. Legnickiej;

2) mozliwos¢ zabudowy uzupetniajgcej z zachowaniem bryly i wysokosci budynku oraz linii
zabudowy nawigzujgcych do bezposredniego sasiedztwa;

3) mozliwos¢ wprowadzenia ustug nieucigzliwych dla otoczenia;
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4) obstuga komunikacyjna terenow 4.MW.23 i 4. MW37 od ulicy 12KZ i istniejacej ulicy
wewnetrznej KW.

§ 107. Ustala sie dla terenbw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zieleni
izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.Z1.34, 4.Z1.44 - zieleh publiczna,
izolacyjna oddzielajgca tereny mieszkaniowe od arterii komunikacyjnej, o szerokosci
zmiennej — jednak nie mniejszej niz 14 m.

§ 108. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren zieleni publicznej
urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.ZP.49 - urzadzenie skweru zieleni
publicznej, oddzielajacej tereny mieszkaniowe od arterii komunikacyjnej;

§ 109. Ustala sie dla terenbw o podstawowym przeznaczeniu jako terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MN.39,
4.MN.42, 4 MN.43:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z prawem
do modernizacji. Czes¢ zabudowy przy ul. Pocztowej objeta jest ochrong
konserwatorska;

2) nowe dzialkki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich
prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terenow i obiektow w infrastrukture
techniczna, zalecana minimalna powierzchnia wynosi 800 m?;

3) realizacja zabudowy wymaga dokonania wtérnych podziatéw terenu;

4) obiekty mieszkaniowe, gospodarcze, ustugowe nalezy projektowaé w sposob
zapewniajgcy forme architektoniczng dostosowang do otaczajgcej zabudowy
staromiejskiej. Wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacie;

5) obstuga komunikacyjna terenéw 4.MN.39, 4.MN.42 od ulicy lokalnej 18KL, ulic
dojazdowych 92KD i 93KD, dopuszcza sie utrzymanie istniejacych wjazdéw od ulic
zbiorczych 10KZ i 06KZ, a teren 4.MN.43 od ulic okalajgcych.

§ 110. Ustala sie dla terenbw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MW.35,
4. MW.40:

1) lokalizacja nowej oraz utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych stanowigcych
kompleks zabudowy ze wspdinym dojazdem, mozliwos¢é modernizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu wspélnego uzytkowania;

2) mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych garazy od strony zieleni izolacyjnej, na terenie
4MW.35 w ramach porzadkowania terenu i likwidacji garazy blaszanych oraz na
4 wydzielonych dziatkach na terenie 4.MW.40;

3) obstuga komunikacyjna terenu 4.MW.40 od ulicy lokalnej 18KL oraz terenu 4.MW.35 od
ulic dojazdowych 92KD i 93KD.

§ 111. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren cmentarza,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.ZC.46:
1) utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu;
2) utrzymanie kaplicy cmentarnej, wpisanej do rejestru zabytkéw;
3) obstuga komunikacyjna od ulicy zbiorczej 06KZ.

§112. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren obstugi
komunikacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KS.45 - parking zwigzany z
obstuga istniejacego cmentarza.

§ 113. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren ustug zwigzanych z

ochrong przeciwpozarowsg, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.U.47:
1) utrzymanie zagospodarowania terenu zwigzanego z funkcjonowaniem strazy pozarnej;
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2) mozliwos¢ rozbudowy zgodnie z potrzebami funkcji podstawowej;
3) utrzymanie istniejgcego wjazdu na droge zbiorczg 05KZ.

§ 114. Ustala sie dla terenbw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MN.48,
4. MN/UC.50:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z prawem do modernizacji;

2) mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy wzdtuz pierzei ulicznej z nawigzaniem linig zabudowy
i wysokoscig do bezposredniego sgsiedztwa;

3) nowe dziatkki budowlane na terenach podlegajacych podzialowi powinny mieé
powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong
dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwo$¢é sukcesywnego wyposazania
terenéw i obiektéw w infrastrukture techniczna;

4) mozliwezpodzia{y na nowe dziatki na terenie 4.MN.48, o zalecanej powierzchni okoto
1.000 m%;

5) na terenie 4.MN/UC.50 dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi jako funkcje uzupetniajgcg w
stosunku do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub przeznaczenie calej dzialki
wytacznie na cele ustug o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice wiasnej dziatki.
Zakaz przeznaczenia tego terenu ha ustugi zwigzane z naprawg pojazdow
samochodowych, ustugi powodujgce przekroczenie norm halasu oraz wymagajgce
sktadowania materiatow i odpadow palnych, zracych lub szpecacych otoczenie;

6) obstuga komunikacyjna od ulicy zbiorczej 05KZ.

§ 115. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren obstugi
komunikacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KS.51 - utrzymanie zespotu
garazowego, mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nie powodujgcej utrudnienia
korzystania z sasiednich pomieszczen.

Rozdziat 7
Ustalenia dla jednostki strukturalnej Nr 5

8§ 116. 1. Jednostka strukturalna Nr 5 stanowi podstawowy obszar koncentracji nowych
zespotdéw zabudowy jednorodzinnej w miescie.
2. Granice jednostki stanowig od strony:
a) poétnocnej — fragment rzeki Mtynowki, granica administracyjna miasta;
b) wschodniej — korytarz miejskiej infrastruktury technicznej;
c) potudniowej — ul. ul. Wroctawska;
d) zachodniej — ul. 22 Lipca, ul. Miynska.
3. Cze$¢ terenu jednostki wzdtuz ul. Miynskiej i na zachéd od ul. Sredniej znajduje sie w
obszarze objetym strefg ,B” ochrony konserwatorskiej. Granice strefy pokazano na
rysunku planu.

§ 117. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN.1:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z prawem do jej modernizaciji,

2) mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy na wolnych dziatkach wzdtuz pierzei ulic;

3) forma architektoniczna i wysoko$¢ nowych budynkéw nawigzujgca do otaczajacej
zabudowy;

4) forma uzytkowania budynkéw gospodarczych nie moze narusza¢ warunkow
zamieszkania,;
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5)

6)

7)

mozliwos¢ lokalizacji ustug zaréwno wbudowanych w obiekty mieszkaniowe jak i
wolnostojacych. Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej o oddziatywaniu
przekraczajgcym granice dziatki;

zagospodarowanie terenu nieruchomosci musi uwzglednia¢ minimum 40 % powierzchni
przyrodniczo czynnej;

obstuga komunikacyjna od ulic lokalnych 28KL i 29KL, 30KL oraz 33KL.

8§ 118. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN.2:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z prawem do jej modernizacij;
uporzadkowanie zabudowy gospodarczej od strony ulicy Miynhskiej;

mozliwo$¢ dokonania podziatow terenéw od strony ulicy Miynskiej z uwzglednieniem
zasady, ze nowe dziatki budowlane, muszg mie¢ zapewniony dogodny dojazd i wjazd,
mozliwo$¢ uzbrojenia w infrastrukture techniczng, zalecana minimalna powierzchnia
wynosi 800 m?;

zabudowa o wysokosci 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, dachy 2-spadowe, kryte
dachoéwka lub materiatem dachéwkopodobnym, ogrodzenia estetyczne azurowe z
wyltaczeniem elementéw prefabrykowanych;

forma architektoniczna nowych budynkéw nawigzujgca do otaczajacej zabudowy od
strony ul. Slaskiej;

mozliwos¢ lokalizacji ustug zaréwno wbudowanych w obiekty mieszkaniowej jak i
wolnostojacej;

powierzchnia terenéw przyrodniczo czynnych - minimum 40 % powierzchni dziafki;
obstuga komunikacyjna terenu 5.MN.2 od ulic dojazdowych 71KD, 72KD, utrzymanie
wjazdow od ulicy lokalnej 30KL.

§ 119. Ustala sie dla teren6w o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.MN.3, 5.MN.4,
5.MN.5, 5.MN.6, 5.MN.7, 5.MN.8, 5.MN.9, 5.MN.11, 5.MN.14, 5.MN.17, 5.MN.44:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

utrzymanie istniejgcej zabudowy i dokonanych podziatéw terenu;

nowe realizacje na wyznaczonych juz dziatkach w nawigzaniu do formy

architektonicznej istniejgcej w poblizu nowej zabudowy mieszkaniowej;

mozliwos¢ lokalizacji ustug zaréwno wbudowanych w obiekty mieszkaniowe jak i

wolnostojacych. Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej zaktdcajgcej warunki

zamieszkania na sgsiednich terenach;

powierzchnia terenéw przyrodniczo czynnych - minimum 40 % terenu dziatki;

na terenie 5.MN.14 mozliwos¢ zachowania gospodarstwa ogrodniczego, z prawem do

modernizacji;

obstuga komunikacyjna poszczegoélinych terendw:

a) 5.MN.3 - od ulic lokalnych 30KL, 31KL, 32KL, 33KL;

b) 5.MN.4 — od ulic lokalnych 31KL, 32KL oraz ulicy dojazdowej 72KD i ulicy
wewnetrznej;

¢) 5.MN.5 - od ulicy lokalnej 32KL, ulic dojazdowych 73KD i 78KD;

d) 5.MN.6 — od ulic dojazdowych 73KD, 76KD;

e) 5.MN.7 — od ulicy dojazdowej 78KD i 111KD;

f) 5.MN.8, 5.MN.9 - od ulic dojazdowych 76KD i 77KD, 111KD i 112KD;

g) 5.MN.11 — od ulicy lokalnej 34KL oraz ulicy dojazdowej 77KD;

h) 5.MN.14, 5.MN.17 — od ulicy dojazdowe]j 73KD;

i) 5.MN.44 - od ulicy lokalnej 32KL.

§ 120. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren ustug sportowo-

rekreacyjnych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.US.10:

1)

2)

utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu jako boiska do gier sportowych i plac zabaw,
z prawem do jego rozbudowy;
obstuga komunikacyjna od ulic dojazdowych 76KD i 77KD.
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§ 121. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren mieszkaniowo-
ustugowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN/U.12:
1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadu drobnej wytworczosci, z
prawem do ich modernizacji;
2) dziatalnos¢ ustugowa nie moze wykracza¢ poza granice dziafki;

3) tereny przyrodniczo czynne winny stanowi¢ minimum 30 % powierzchni dziaiki;
4) obstuga komunikacyjna od ulicy dojazdowej 71KD.

§ 122. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren zabezpieczen
przeciwpowodziowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.WB.15:
1) obowigzujg ustalenia § 208 pkt. 5 uchwaty.

§ 123. Ustala sie dla terenébw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny iak,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.Rt.13, 5.RL.16 — utrzymanie istniejgcych
komplekséw tak z dopuszczeniem zadrzewieh i wykorzystaniem terenu dla celéw
rekreacyjnych.

§ 124. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren ustug oswiaty,
ozhaczonego na rysunku planu symbolem 5.U0.19:
1) utrzymanie istniejgcego zainwestowania, z prawem do rozbudowy budynkéw szkolnych;
2) obowigzuje zachowanie istniejgcego szpaleru drzew;
3) obstuga komunikacyjna od ulic lokalnych 28KL i 33KL.

§ 125. Ustala sie dla terendw o0 podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 5.MN.22, 5.MN.23,
5.MN.25:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z prawem do jej
modernizaciji;

2) dostosowanie bryly budynku, wysokosci i linii zabudowy do zabudowy sgsiedniej;

3) mozliwos¢ lokalizacji ustug wbudowanych w budynki mieszkalne oraz jako wolnostojace
na zapleczu budynkéw mieszkalnych, wyklucza sie wprowadzanie dziatalnosci
ustugowej zaktdcajgcej warunki zamieszkiwania na dziatkach sgsiednich;

4) obstuga komunikacyjna od ulicy lokalnej 28KL oraz zbiorczej 13KZ.

§ 126. Ustala sie dla terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 5.MN.26, 5.MN.27:
1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z prawem do jej

modernizacji;

2) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie¢ i ksztalt umozliwiajgcy ich
prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastrukture
techniczng zalecana minimalna powierzchnia wynosi 800m?;

3) mozliwos¢ lokalizacji ustug usytuowanych w budynkach mieszkalnych badz
wolnostojacych obiektach na terenie 5.MN.26, ucigzliwos¢ dziatalnosci nie moze
wykracza¢ poza granice dzialki, nie moze zakiéca¢ warunkéw zamieszkania na
dziatkach sasiednich;

4) powierzchnia przyrodniczo czynna minimum 40% powierzchni dziafki;

5) naterenie 5.MN.26 nowe realizacje na dziatkach w ramach istniejgcych podziatow;

6) zabudowa ustugowa wolnostojgca lub dobudowywana w terenie 5.MN.27 -
jednokondygnacyjna nawigzujgca forma i pokryciem dachu do budynku mieszkalnego;

7) wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje z dopuszczeniem uzytkowego poddasza,
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 30°- 455

8) obstuga komunikacyjna
teren 5.MN.26 — od ulicy zbiorczej 13KZ oraz ulic lokalnych 30KL, 33KL i 91KD
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teren 5.MN.27 — od ulicy zbiorczej 13KZ oraz ulic lokalnych 32KL, 33KL i 91KD

§ 127. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren ustugowy,
o0znhaczonego na rysunku planu symbolem 5.UC.20:
1) utrzymanie siedziby banku, ustug publicznych, z prawem do modernizacji i rozbudowy
budynku;
2) obstuga komunikacyjna od ulicy zbiorczej 13KZ.

§ 128. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MW.21:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy wielorodzinnej oraz budynku przy ul. Jagiellonskiej 10
wpisanego do wykazu zabytkow;

2) mozliwosé nowej zabudowy o wysokosci do 4 kondygnacji;

3) kontynuacja rozpoczetej budowy budynku wielorodzinnego, mozliwos¢ lokalizacji garazy
w ramach porzadkowania terenu i likwidacji garazy blaszanych;

4) obstuga komunikacyjna od ulicy zbiorczej 13KZ wylacznie poprzez utrzymanie
istniejacych wjazdéw oraz od ulic lokalnych 30KL i 33KL.

§ 129. Ustala sie dla terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.MN.28,
5.MN.29, 5.MN.30, 5.MN.31, 5.MN.32:

1) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich
prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢é komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendéw i obiektéw w infrastrukture
techniczna, zalecana powierzchnia dziatek z nowego podziatu wynosi 1000m?;

2) wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza,
dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30°- 455

3) mozliwos¢ lokalizacji ustug zaréwno wbudowanych w obiekty mieszkaniowe jak i
wolnostojacych pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ nie moze wykracza¢é poza granice
dziatki, jedynie na dziatkach przylegajacych do ulicy 14KZ o wysoko$ci jednej
kondygnacji nawigzujgce charakterem, formg i pokryciem dachu do budynku
mieszkalnego;

4) w ogrodzeniu wyklucza sie stosowanie elementéw betonowych w czesci frontowej
dziakki;

5) powierzchnia terenéw przyrodniczo czynnych - minimum 40 % powierzchni dziaiki;

6) naterenach 5.MN.29, 5.MN.30 i 5.MN.31 zakaz podpiwniczania budynkéw;

7) w zakresie obstugi infrastrukturg techniczng, ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych i wéd opadowych w
oparciu o istniejgce sieci w ulicach 34KL, 79KD, i 14KZ poprzez budowe nowych
sieci rozdzielczych w ulicach 35KL, 74KD, 75KD, 80KD i 81KD;

b) zaopatrzenie w gaz z projektowanych sieci sredniego cisnienia w ulicach 34KL,
79KD i 14KZ oraz w ulicach 35KL, 74KD, 75KD, 80KD i 81KD;

C) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez podigczenie kablowymi liniami
Sredniego napiecia istniejgcych linii i stacji transformatorowych z projektowanymi
stacjami transformatorowymi na terenach 5.MN.28, 5.MN.31 i 5.MN.46.

8) wycofanie linii zabudowy o 5 m od linii rozgraniczajacych ulic przylegtych, zgodnie z
rysunkiem planu;

9) obstuga komunikacyjna
teren 5.MN.28 — od ulicy lokalnej 34KL,
teren 5.MN.29 — od ulicy lokalnej 34KL oraz projektowanych ulic 35KL, 74KD i 75KD
teren 5.MN.30 — od ulicy dojazdowej 79KD oraz projektowanych ulic 35KL i 80KD,
teren 5.MN.31 — od ulicy zbiorcze] 14KZ, dojazdowej 79KD oraz projektowanych ulic
80KD, 81KD,
teren 5.MN.32 — od ulicy projektowanej 81KD.
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§ 130. Ustala sie dla terenébw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.MN.45,
5.MN.46, 5.MN.47:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy ich

prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej

dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastrukture
techniczna, zalecana powierzchnia dziatki wynosi 1000m?;

wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza,

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30°- 455

mozliwosé lokalizacji ustug zaréwno wbudowanych w obiekty mieszkaniowe jak i

wolnostojgcych pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ nie moze wykracza¢ poza granice

dziakki, jedynie na dziatkach przylegajacych do ulic 14KZ i 36KL, jednokondygnacyjne
nawigzujgce charakterem, forma i pokryciem dachu do budynku mieszkalnego;

w ogrodzeniu wyklucza sie stosowanie elementéw betonowych w czesci frontowej

dziatki;

powierzchnia terendw przyrodniczo czynnych - minimum 40 % powierzchni dziafki;

w zakresie obstugi infrastrukturg techniczng, ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych w
oparciu o istniejgce sieci w ulicach 14KZ, 36KL i 04KZ poprzez budowe nowych
sieci rozdzielczych w ulicach 35KL, 83KD, 84KD, 85KD, 86KD, 89KD i 90KD;

b) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci sredniego cisnienia w ulicach 14KZ i 04KZ
oraz w ulicach 35KL, 83KD, 84KD, 85KD, 89KD i 90KD;

c) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez podigczenie kablowymi liniami
Sredniego napiecia istniejacych linii i stacji transformatorowych z projektowanymi
stacjami transformatorowymi na terenach 5.MN.28, 5.MN.31 i 5.MN.46.

wycofanie linii zabudowy o 5 m od linii rozgraniczajacych ulic przylegtych, zgodnie z

rysunkiem planu;

obstuga komunikacyjna

teren 5.MN.45 — od ulic projektowanych 84KD i 85KD oraz istniejgcych 14KZ i 36KL,

teren 5.MN.46 — od ulic14KZ i 36KL oraz ulic projektowanych 35KL i 84KD,

teren 5.MN.47 — od ulic14KZ i 36KL oraz ulic projektowanych 35KL i 83KD.

§ 131. Ustala sie dla terenébw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.MN.48,
5.MN.49, 5.MN.50:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
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nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy ich

prawidiowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej

dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego wyposazania terendéw i obiektow w infrastrukture

techniczna, zalecana powierzchnia dziatek z nowego podziatu wynosi 1000m?;

wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza,

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30°- 455

mozliwos$¢ lokalizacji ustug zaréwno wbudowanych w obiekty mieszkaniowe jak i

wolnostojacych pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ nie moze wykraczaé poza granice

dziatki;

budynki wolnostojgce jednokondygnacyjne nawigzujgce charakterem, formg i pokryciem

dachu do budynku mieszkalnego;

w ogrodzeniu wyklucza sie stosowanie elementéw betonowych w czesci frontowej

dziatki;

powierzchnia terendw przyrodniczo czynnych - minimum 40 % powierzchni dziafki;

potudniowe granice dzialek usytuowanych wzdtuz ulic 04KZ i 01KG obsadzi¢ zielenig

wysoka;

w zakresie obstugi infrastrukturg techniczng, ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i wod opadowych w
oparciu o istniejgce sieci w ulicach 14Kz, 36KL i 04KZ poprzez budowe nowych sieci
rozdzielczych w ulicach 35KL, 83KD, 84KD, 85KD, 86KD, 89KD i 90KD;



b) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci Sredniego cisnienia w ulicach 14KZ i 04KZ
oraz w ulicach 35KL, 83KD, 84KD, 85KD, 86KD, 89KD i 90KD;

Cc) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez podigczenie kablowymi liniami
Sredniego napiecia istniejgcych linii i stacji transformatorowych z projektowanymi
stacjami transformatorowymi na terenach 5.MN.28, 5.MN.31 i 5.MN.46.

9) obowigzuje wycofanie linii zabudowy 0 5 m od linii rozgraniczajgcych ulic przylegtych, za
wyjatkiem wycofania linii zabudowy na 15 m od ulicy 04KZ i 20 m od ulicy 01KG;
10) obstuga komunikacyjna

teren 5.MN.48 — od ulicy 36KL oraz ulicy projektowanej 90KD,

teren 5.MN.49 — od ulicy lokalnej 36KL oraz ulic projektowanych 89KD i 90KD

teren 5.MN.50 — od ulicy lokalnej 36KL oraz projektowanej 89KD.

§ 132. Ustala sie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 5.MW.24, 5.MW.37:
1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z prawem do jej modernizaciji;
2) obstuga komunikacyjna terenu 5.MW.24 od ulicy lokalnej 28KL, a terenu 5.MW.37 od
ulicy lokalnej 30KL

§ 133. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren ustug

sportowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.US.33:

1) utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu jako stadionu sportowego z prawem do jego
modernizacji;

2) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie budowe obiektéw zaplecza technicznego i
sanitarnego;

3) utrzymanie istniejacych wjazdéw oraz dodatkowa obstuga komunikacyjna od ulicy
dojazdowej 74KD.

§ 134. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren technicznej
obstugi miasta, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.0T.34, stacja uzdatniania wody:
1) utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu i jego zainwestowania z prawem do

modernizacji, rozbudowy.

§ 135. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren ustug,

oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.UC.35:

1) utrzymanie ciggu obiektéw handlowych wzdluz ulicy 22 Lipca, z mozliwoscig ich
rozbudowy i modernizacji pod warunkiem utrzymania istniejgcej zabudowy i wysokosci
1 kondygnacji z poddaszem;

2) utrzymuje sie istniejacg obstuge komunikacyjng w postaci istniejacych wjazdéw z ulicy

3) w poddaszach dopuszcza sie urzgdzanie mieszkan;

4) ucigzliwosé¢ ustug nie moze wykraczaé¢ poza granice dzialki;

5) obstuga komunikacyjna od zbiorczej 07KZ, ul. Wroctawskiej 06KZ i ul. Jagiellonskiej
13KZ.

§ 136. Ustala sie dla teren6éw ustug handlowych i rzemieslniczych, oznaczonych na

rysunku planu symbolami 5.UC.39, 5.UC.42:

1) przeznaczenie podstawowe handel i ustugi rzemieslnicze oraz ustugi komercyjne;

2) wyklucza sie dziatalnos¢ o ucigzliwos$ci przekraczajgcej granice dziatki;

3) dopuszcza sie nowg zabudowe, remonty, przebudowe budynkow i urzadzen;

4) dla nowej zabudowy wysokosé budynkéw — 1 kondygnacja zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej;

5) obstuga komunikacyjna od projektowanej ulicy dojazdowej 87KD, utrzymuje sie
istniejace wjazdy od ulicy zbiorczej 04KZ.
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§ 137. Ustala sie dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 5.MN.38, 5.MN.40, 5.MN.41, 5.MN.43:

1) lokalizacja nowej oraz utrzymanie istniejgcej zabudowy z prawem do modernizacji i
przebudowy;

2) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich
prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terenéw i obiektéw w infrastrukture
techniczna, zalecana minimalna powierzchnia wynosi 800 m?;

3) mozliwos¢ lokalizacji ustug usytuowanych w budynkach mieszkalnych, ucigzliwosé
dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziafki;

4) powierzchnia przyrodniczo czynna minimum 40 % powierzchni dziafki;

5) obstuga komunikacyjna:
teren 5.MN.38 — od 05KZ utrzymanie istniejacego wjazdu,
teren 5.MN.40 — od 88 KD
teren 5.MN.41 — 13KZ, 32KL, 88KD,
teren 5.MN.43 — 13KZ, 30KL, 88KD oraz projektowanej 87KD.

§ 138. Ustala sie dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 5.MN.36.

1) lokalizacja nowej oraz utrzymanie istniejgcej zabudowy z prawem do modernizacji i
przebudowy;

2) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich
prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢é komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendéw i obiektéw w infrastrukture
techniczna, zalecana minimalna powierzchnia wynosi 500 m?;

3) wysokos¢ nowej zabudowy do dwéch kondygnacii z poddaszem uzytkowym;

4) jako przeznaczenie uzupetniajgce uznaje sie ustugi rzemieslnicze oraz inng dziatalnosc
gospodarcza, lokalizowang jedynie przy ul. Jagielonskiej pod warunkiem iz nie
przekroczy ona 20% powierzchni dziatki;

5) budynki ustugowe do jednej kondygnaciji z poddaszem uzytkowym;

6) istniejgca zabudowa zagrodowa winna podlegac¢ przebudowie lub wymianie;

7) obowigzuje wycofanie linii zabudowy o 10m od linii rozgraniczajacych ulic 06KZ i 13KZ,
0 5 m od linii rozgraniczajagcych ulicy 30KL;

8) obstuga komunikacyjna od ulica 06KZ i 13KZ poprzez utrzymanie istniejgcych wjazdéw
oraz ulicy lokalnej 30KL.

§ 139. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren zieleni publicznej
z urzadzeniami rekreacyjnymi, oznaczonego nha rysunku planu symbolem 5.ZP.51 -
urzadzenie skweru przy zbiegu trzech ulic miejskich z zagospodarowaniem dla potrzeb

wypoczynkowych.

8 140. Ustala sie dla terenu obstugi technicznej miasta, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5.0T.52 — lokalizacja przepompowni $ciekéw.

§ 141. Ustala sie dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.RP.18
utrzymanie przeznaczenia terenu pod uprawy polowe, bez prawa do zabudowy za wyjatkiem
zabudowy zagrodowej w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z
tg zabudowg przekracza aktualng Srednig powierzchnie gospodarstwa na terenie gminy.

§ 142. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny ogrodowo-
sadownicze oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.R0O.53:
1) utrzymanie dotychczasowego charakteru uzytkowania terenéw;
2) zakaz zabudowy, poza obiektami stuzgcymi prowadzeniu dziatalnosci podstawowe;j.
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Rozdziat 8
Ustalenia dla jednostki strukturalnej Nr 6

§ 143. 1. Jednostka strukturalna nr 6 stanowi obszar potozony we wschodniej czesci
miasta na obrzezu obecnego zainwestowania. Podstawowa forma zainwestowania terenu to
koncentracja terenéw dziatalnosci gospodarczej na potrzeby wytwérczosci, baz i ustug oraz
obstugi komunalnej, oraz terenéw rolnych, laséw i nowego cmentarza.

2. Granice jednostki stanowig od strony:
a) potnocno-wschodniej — granica administracyjna miasta;
b) potudniowej — droga wewnetrzna prowadzaca do kompleksu lesnego w kierunku
Cichoborza;
c) zachodniej — korytarz infrastruktury technicznej zaliczany do jednostki Nr 6.

§ 144, Ustala sie dla terenébw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny rolne,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.RP.1, 6.RP.2, 6.RP.3, 6.RP.4, 6.RP.7, 6.RP.21,
6.RP.29, 6.RP.33, 6.RP.35, 6.RP.37, 6.RP.44:

1) zachowanie istniejgcej funkcji upraw polowych bez prawa do zabudowy za wyjatkiem
zabudowy zagrodowej w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
zZwigzanego z tg zabudowg przekracza aktualng srednig powierzchnie gospodarstwa na
terenie gminy;

2) utrzymuje sie przebieg korytarza infrastruktury technicznej w terenach 6.RP.1, 6.RP.2,
6.RP.4, 6.RP.44.

§ 145. Ustala sie dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.Rt.12,
6.RL.34, 6.RL.36, 6.RL.38, 6.RL.40, 6.RL.45 — utrzymanie istniejacych komplekséw tak bez
prawa do zabudowy.

8 146. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla obstugi komunikacyjnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.KS.5:
1) parking dla potrzeb obstugi cmentarza, teren utwardzony;
2) mozliwosé lokalizacji drobnych, obiektéw handlowych.

§ 147. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren cmentarza,

oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.ZC.6:

1) teren nowego cmentarza z dozwolong budowg kaplicy lub domu pogrzebowego oraz
obiektu administracyjno-gospodarczego;

2) obstuga komunikacyjna z drogi 14KZ za posrednictwem terenu parkingu, oznaczonego
symbolem 6.KS.5.

8 148. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny dziatalnosci
gospodarczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.PG.8, 6.PG.11.:

1) lokalizacje obiektow zwigzanych z przemystem, przetwérstwem rolno-spozywczym,
bazami, sktadami, rzemiostem ustugowym i ustugami;

2) mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych, nie kolidujacych z funkcjg
podstawowa, nie zmieniajgcych generalnego charakteru zagospodarowania;

3) wyklucza sie lokalizacje inwestycji, ktorych funkcjonowanie moze spowodowac
znaczgce oddziatywanie na srodowisko;

4) wysokos¢ zabudowy do 15 m liczona od poziomu terenu do gzymsu budynku za
wyjatkiem urzgdzeh technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym zapewniajgcym
mozliwo$¢ jego uzytkowania lub wynikajacych z funkcji terenu;

5) mozliwos¢é podzialu terenu na odrebne dzialki, nowe dziatki budowlane powinny mie¢
powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich prawidiowe zagospodarowanie, zapewniong
dostepno$é komunikacyjng do kazdej dziatki, zalecana powierzchnia dziatki wynosi 5.000 m?;
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6)
7)

8)

9)

10)

11)

w ramach kazdej wyznaczonej dziatki produkcyjnej lub ustugowej, nalezy zapewni¢

miejsca do parkowania;

co najmniej 30 % kazdej dziatki budowlanej nalezy przeznaczyé na powierzchnie

biologicznie czynng;

wzdluz rowu melioracyjnego zwanego Kanatem Prochowickim, ustala sie obowigzek

zachowania pasa terenu wyznaczonego na rysunku planu (6.RL.45) z jego

przeznaczeniem na zielen legowa i obwatowania zabezpieczajgce. Zabrania sie
zadrzewiania tego pasa o szerokosci 10 m od cieku ze wzgledéw przeciwpowodziowych;

w zakresie obstugi infrastrukturg techniczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci w ulicach 14KZ i 15KZ poprzez budowe
odcinkéw sieci rozdzielczej w ulicy 38KL;

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej kanalizacji sanitarnej w ulicach
36KL i 37KL oraz odgatezieniami od tej kanalizacji, poprzez budowe odcinkéw sieci
kanalizacyjnej w projektowanych ulicach;

C) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci sredniego cisnienia w ulicach 14KZ i 15KZ
poprzez budowe odcinkéw sieci gazowej w projektowanych ulicach;

d) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe sieci kablowych 15kV jako
odgatezienia (bgdz wcinki) od istniejgcych linii napowietrznych 15 kV, staciji
transformatorowych  wnetrzowych (jedno- lub  wielotransformatorowych)
wyznaczonych na rysunku planu oraz kablowych sieci niskiego napiecia w ulicach
wymienionych w pkt a;

obowigzuje wycofanie linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulic pokazanych na

rysunku planu:

dla terenu 6.PG.8: 30 m od ulicy 14KZ, 25m od ulicy 38KL,10 m od ulicy 37KL,

dla terenu 6.PG.11: 25 m od ulicy 15KZ, 10 m od ulicy 27KL;

obstuga komunikacyjna:

teren 6.PG.8 — od ulicy zbiorczej 14KZ i lokalnej 37KL oraz projektowanej 38KL

teren 6.PG.11 — od ulicy zbiorczej 15KZ i lokalnej 37KL

§ 149. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny dziatalnosci

gospodarczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.PG.14, 6.PG.15, 6.PG.16,
6.PG.18:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

10)
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lokalizacje obiektéw zwigzanych z przemystem, przetwérstwem rolno-spozywczym,
bazami, sktadami, rzemiostem ustugowym i ustugami;

mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych, nie kolidujagcych z funkcjg
podstawowa, nie zmieniajgcych generalnego charakteru zagospodarowania;

dopuszcza sie taczenie sgsiadujacych ze sobg dzialek;

wyklucza sie lokalizacje inwestycji, ktérych funkcjonowanie moze spowodowacé
Zznaczace oddziatywanie na srodowisko;

wysokos¢ zabudowy do 12 m liczona od poziomu terenu do gzymsu budynku za
wyjatkiem urzgdzeh technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym zapewniajgcym
mozliwosc¢ jego uzytkowania lub wynikajgcych z funkcji terenu;

zaleca sie dachy spadziste, ogrodzenia do 1,20 m;

mozliwo$¢ podziatu terenu na odrebne dziatki, nowe dziatki budowlane powinny miec
powierzchnie i ksztalt umozZliwiajagcy ich prawidiowe zagospodarowanie, zapewniong
dostepno$é komunikacyjng do kazdej dziatki, zalecana powierzchnia dziatki wynosi 4.000 m?

w ramach kazdej wyznaczonej dziatki produkcyjnej lub ustugowej, nalezy zapewnié
miejsca do parkowania;

co najmniej 20 % kazdej dzialki budowlane] nalezy przeznaczyé na powierzchnie
biologicznie czynng;

wzdtuz rowu melioracyjnego zwanego Kanalem Prochowickim, ustala sie obowigzek
zachowania pasa terenu wyznaczonego na rysunku planu (6.RL.45) z jego
przeznaczeniem na zielen legowg i obwatlowania zabezpieczajgce. Zabrania sie
zadrzewiania tego pasa o szerokosci 10 m na zachdd i 15 m na wschéd od cieku ze
wzgleddw przeciwpowodziowych;



11)

12)

13)

14)

do czasu przeprowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, zwigzanej ze zmiang uprzednich

form zainwestowania i uzytkowania terenéw, ustala sie utrzymanie dotychczasowego

sposobu uzytkowania terenu;

w zakresie obstugi infrastrukturg techniczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci w ulicach 14KZ i 15KZ poprzez budowe
odcinkéw sieci rozdzielczej w ulicy 38KL, 39KL, 40KL, 106KD, 107KD, 108KD;

b) odprowadzanie $ciek6w sanitarnych do istniejgcej kanalizacji sanitarnej w ulicach
36KL i 37KL oraz odgatezieniami od tej kanalizacji, poprzez budowe odcinkéw
sieci kanalizacyjnej w ulicach wymienionych w pkt a;

C) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci $redniego cisnienia w ulicach 14KZ, 15KZ
i 01KG poprzez budowe odcinkéw sieci gazowej w ulicach wymienionych w pkt a;

d) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe sieci kablowych 15kV jako
odgatezienia (badz wecinki) od istniejgcych linii napowietrznych 15 kV, stacji
transformatorowych  wnetrzowych (jedno lub  wielotransformatorowych)
wyznaczonych na rysunku planu oraz kablowych sieci niskiego napiecia w ulicach
wymienionych w pkt a;

obowigzuje wycofanie linii zabudowy od linii rozgraniczajagcych ulic pokazanych na

rysunku planu: 10 m od ulicy 36KL i 37KL; 25m od projektowanych ulic 38KL, 39KL,

40KL, 110KD; 45 m od ulicy 01KG w terenie 6.PG.18;

obstuga komunikacyjna:

teren 6.PG.14 — od ulicy 36KL i od ulic projektowanych 38KL i 40KL,

teren 6.PG.15 — od ulicy 36KL i od ulic projektowanych 39KL i 40KL,

teren 6.PG.16 — od ulicy 36KL i od ulic projektowanych 39KL, 40KL i 110KD,

teren 6.PG.18 — od ulicy 01KG na prawoskrecie,

§ 150. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny dziatalnosci

gospodarczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.PG.22, 6.PG.23, 6.PG.24,
6.PG.25:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

utrzymanie obecnego zainwestowania z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i budowy
nowych obiektow, badz rozbiorki;

lokalizacje obiektow zwigzanych z przemystem, przetworstwem rolno-spozywczym,
bazami, sktadami, rzemiostem ustugowym i ustugami;

mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych, nie kolidujacych 2z funkcjg
podstawowag, nie zmieniajgcych generalnego charakteru zagospodarowania;

dopuszcza sie fgczenie sgsiadujgcych ze sobg dziatek;

wyklucza sie lokalizacje inwestycji, ktérych funkcjonowanie moze spowodowaé
znaczgce oddziatywanie na srodowisko;

wysokos¢ zabudowy do 15 m liczona od poziomu terenu do gzymsu budynku za
wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym zapewniajgcym
mozliwos¢ jego uzytkowania lub wynikajacych z funkgciji terenu;

mozliwos¢ podziatu terenu na odrebne dziatki, nowe dziatki budowlane powinny miec
powierzchnie i ksztalt umozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong
dostepno$é komunikacyjng do kazdej dziatki, zalecana powierzchnia dziatki wynosi 5.000 m?

w ramach kazdej wyznaczonej dziatki produkcyjnej lub ustugowej, nalezy zapewnié
miejsca do parkowania;

co najmniej 20 % kazdej dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na powierzchnie
biologicznie czynng;

wzdtuz rowu melioracyjnego zwanego Kanalem Prochowickim, ustala sie obowigzek
zachowania pasa terenu wyznaczonego na rysunku planu (6.RL.45) z jego
przeznaczeniem na zielen legowg i obwatlowania zabezpieczajgce. Zabrania sie
zadrzewiania tego pasa o0 szerokosci 10 m wschdéd od cieku ze wzgledow
przeciwpowodziowych;

do czasu przeprowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, zwigzanej ze zmiang uprzednich
form zainwestowania i uzytkowania terenéw, ustala sie utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu;
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12) potudniowg granice terenow 6.PG.22 i 6.PG.23 obsadzi¢ zielenig wysoka w pasie 10 m;
13) obowigzuje wycofanie linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych ulic pokazanych na
rysunku planu: 10 m od projektowanej ulicy 108KD, 20 m od ulicy 107KD i 108KD;

§ 151. Ustala sie dla terendw zwigzanych z techniczng obstugg miasta, oznaczonych na

rysunku planu symbolami 6.0T.9, 6.0T.10:

1) 6.0T.9 — utrzymanie istniejgcej oczyszczalni $ciekow z prawem do jej modernizacji i
rozbudowy;

2) 6.0T.10 —teren przeznaczony dla potrzeb gospodarki komunalnej;

3) obstuga komunikacyjna terenéw 6.0T.9 od ulicy zbiorczej 15KZ oraz 6.0T.10 od ulicy
lokalnej 37KL.

§ 152. Ustala sie dla terendéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.LS.31,
6.LS.32, 6.LS.39, 6.LS.42 — zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych.

§ 153. Ustala sie dla terenu przeznaczonego do zalesienia, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 6.LD.30 — utrzymanie istniejgcego uzytkowania rolniczego do czasu
przeprowadzenia zalesien.

§ 154. Ustala sie dla terenu obstugi komunikacyjnej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 6.KS.13:

1) mozliwosé lokalizacji salonu samochodowego z serwisem,;

2) ustugi zwigzane z obstugg podréznych;

3) mozliwos¢ lokalizowania obiektow towarzyszacych z przeznaczeniem na dziatalnosc
gastronomiczno-handlowa, wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w ramach dziatki;

5) obstuga komunikacyjna od ulic lokalnych 38KL i 40KL.

§ 155. Ustala sie dla terenéw obstugi komunikacyjnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6.KS.17 i 6.KS.20:
1) utrzymanie istniejgcych stacji paliw z prawem do ich rozbudowy i modernizacji zgodnie z
potrzebami obstugi podrézujgcych samochodami;
2) mozliwosé lokalizowania obiektéw towarzyszacych z przeznaczeniem gastronomiczno-
handlowym oraz hotelowo-motelowym;
3) parking o nawierzchni utwardzonej;
4) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 6.KS.20 na prawoskretach od ulicy 01KG;
b) dlaterenu 6.KS.17 od ulicy 01KG poprzez ulice lokalng 40KL.

§ 156. Ustala sie dla teren6w o podstawowym przeznaczeniu jako zielen izolacyjna,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.Z1.19, 6.Z1.26, 6.Z1.27, 6.Z1.28 - teren niskiej,
gestej zieleni izolacyjnej o szerokosci 35 m odgradzajgcej tereny przewidywane do
zainwestowania od drogi krajowej Nr 94,

§ 157. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla technicznej obstugi
miasta oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.0T.46 — projektowana stacja redukcyjno-
pomiarowa gazu.

8§ 158. Ustala sie dla terenu zwigzanego z lokalizacjg urzadzen wodnych stuzacych

ochronie przed powodzig, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.WB.43:
1) obowigzujg ustalenia § 208 pkt. 5 uchwaly.
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Rozdziat 9
Ustalenia dla jednostki strukturalnej Nr 7

§ 159. 1. Jednostka strukturalna Nr 7 stanowi obszar potozony w potudniowej czesci

miasta, na obrzezu istniejgcego zainwestowania. W znacznym stopniu sg to tereny rolne,
lesne oraz gk i towarzyszace Kanatowi Prochowickiemu. Wzdluz drogi 16KZ koncentracja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz zaplecza gospodarki rolnej.
Istotnym elementem jest Gtowny Punkt Zasilajacy oraz pas sieci infrastruktury technicznej
istniejgcej i projektowane;j.

2.

Granice jednostki stanowig od strony:

1) péinocnej — droga krajowa Nr 94;

2) wschodniej — granica przebiegu korytarza infrastruktury technicznej z wytgczeniem
terenu korytarza, droga 106KD i 107KD oraz granica administracyjna miasta;

3) potudniowej — granica administracyjna miasta;

4) zachodniej — ulica Jaworowska.

§ 160. Ustala sie dla terenédw o podstawowym przeznaczeniu jako terendw rolnych,

oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.RP.1, 7.RP.6, 7.RP.22, 7.RP.34, 7.RP.37,
7.RP.45:

1)

2)

zachowanie istniejgcej funkcji upraw polowych bez prawa do zabudowy za wyjatkiem
zabudowy zagrodowej w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
Zwigzanego z tg zabudowg przekracza aktualng srednig powierzchnie gospodarstwa na
terenie gminy;

utrzymuje sie przebieg korytarza infrastruktury technicznej w terenach 7.RP.34 i
7.RP.45.

§ 161. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako terendéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.MN.2, 7.MN.9:

1)

2)
3)

4)

5)

7)

8)

nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich
prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastrukture
teg:hnicznau zalecana minimalna powierzchnia dziatlek z nowego podziatu wynosi 1.200
m-;

zabudowa dwukondygnacyjna z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

mozliwos¢ lokalizacji ustug z zastrzezeniem, ze ucigzliwos¢ ich dziatalnosci nie moze
wykraczaé poza granice dziatki;

w ogrodzeniu wyklucza sie stosowanie elementow betonowych w czesci frontowe]
dziatki;

w terenie 7.MN.9 powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki;
wysokos¢  budynkéw  ustugowych  wolnostojacych  lub ~ dobudowanych  —
jednokondygnacyjne, max do 4m wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsui;

obowigzuje wycofanie linii zabudowy o0 5 m od linii rozgraniczajacych ulic przyleglych, za
wyjatkiem wycofania na 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy 16KZ, zgodnie z rysunkiem planu;
obstuga komunikacyjna

teren 7.MN.2 — od ulicy dojazdowej 102KD,

teren 7.MN.9 — od ulicy zbiorczej 16KZ.

§ 162. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.MN.3, 7.MN.4,
7.MN.5:

1)

2)

lokalizacja nowej oraz utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z prawem do jej
modernizacji i rozbudowy;

mozliwo$¢ realizacji budownictwa uzupetniajgcego na wydzielonych juz dziatkach w
zabudowie przyulicznej, badZz nowo utworzonych;
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3) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy ich
prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terenéw i obiektéw w infrastrukture
techniczzna, zalecana minimalna powierzchnia dziatek z nowego podzialu wynosi
1.200 m%;

4) mozliwos¢ lokalizacji ustug z zastrzezeniem, ze ucigzliwosé ich dziatalnosci nie moze
wykraczaé poza granice dziatki;

5) zabudowa dwukondygnacyjna z dopuszczeniem uzytkowego poddasza, dachy dwu i
wielospadowe o0 kacie nachylenia 30455

6) w ogrodzeniu wyklucza sie stosowanie elementow betonowych w czesci frontowej dziatki;

7) obowigzuje wycofanie linii zabudowy o 5 m od linii rozgraniczajacej ulic przylegtych, za
wyjatkiem wycofania w terenie 7.MN.5 na 10 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 16KZ,
zgodnie z rysunkiem planu;

8) obstuga komunikacyjna:
teren 7.MN.3 — od ulic 101KD, 103KD i 104KD oraz 16KZ,
teren 7.MN.4 — od ulic 103KD, 104KD oraz 16KZ,
teren 7.MN.5 — od ulic 102KD, 103KD.

§ 163. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7.MN.8:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do jej modernizacji i
rozbudowy;

2) nowe dzialki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich
prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej nowo
wydzielonej dziatki oraz mozliwos¢ wyposazenia w infrastrukture techniczna.

3) mozliwos¢ lokalizacji ustug z zastrzezeniem, ze ucigzliwosé ich dziatalnosci nie moze
wykraczaé poza granice dziatki;

4) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy 102KD.

§ 164. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.MN.11,
7.MN.13:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do jej modernizacji i
rozbudowy;

2) mozliwosc realizacji budownictwa uzupetniajgcego;

3) mozliwos¢ lokalizacji ustug z zastrzezeniem, ze ucigzliwosé ich dziatalnosci nie moze
wykraczaé poza granice dziatki;

4) obowigzuje wycofanie linii zabudowy o 15 m od linii rozgraniczajacej ulicy 16KZ,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) obstuga komunikacyjna terenéw od ulicy 16KZ.

§ 165. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.MN.12,
7.MN.19:

1) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich
prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢é komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terenéw i obiektéw w infrastrukture
technicz:zna, zalecana minimalna powierzchnia dziatek z nowego podzialu wynosi
900 m*;

2) mozliwosé lokalizacji ustug z zastrzezeniem, ze ucigzliwos¢ ich dziatalnosci nie moze
wykraczac¢ poza granice dziatki;

3) w terenie 7.MN.19 zakaz podpiwniczania budynkéw, zabudowa dwukondygnacyjna z
dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

4) w ogrodzeniu wyklucza sie stosowanie elementow betonowych w czesci frontowej
dziatki;
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5) obowigzuje wycofanie linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy 16KZ o 15m, zgodnie
Z rysunkiem planu;

6) obstuga komunikacyjna:
teren 7.MN.12 — od ulicy zbiorczej 16KZ,
teren 7.MN.19 — od ulicy 109KD.

§ 166. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako terendéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.MN.23,
7.MN.25, 7.MN.30:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z prawem do jej modernizacji i
rozbudowy;

2) mozliwosc realizacji budownictwa uzupetniajacego na wydzielonych juz dziatkach;

3) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy ich
prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastrukture
technicznag;

4) mozliwos¢ lokalizacji ustug z zastrzezeniem, ze ucigzliwos¢ ich dziatalnosci nie moze
wykraczac¢ poza granice dziatki;

5) obstuga komunikacyjna:
teren 7.MN.23 i 7.MN.25 — od ulicy lokalnej 50KL,
teren 7.MN.30 — utrzymanie obecnego dojazdu od ulicy 50KL.

§ 167. Ustala sie dla terenu o zréznicowanym przeznaczeniu, oznaczonego na rysunku

planu symbolem 7.MN/U.18:

1) adaptacja istniejgcego budynku przemystowego na cele nieucigzliwej produkcji lub ustug
komercyjnych;

2) jako przeznaczenie uzupeniajgce dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa i ustugowa;

3) wysokos¢ obiektow wymienionych w pkt. 2 do dwdch kondygnacji z poddaszem
uzytkowym;

4) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy dojazdowej 109KD.

§ 168. Ustala sie dla teren6w o dotychczasowym przeznaczeniu jako tereny ferm
hodowlanych i obstugi gospodarki rolnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.PG.7,
7.PG.15, 7.PG.24, 7.PG.26:

1) mozliwo$é wariantowego uzytkowania terenéw:

a) pozostawienie dotychczasowego zainwestowania i funkcji terenu;

b) przeprowadzenie procesu restrukturyzacji uzytkowania i zainwestowania terenéw
poprzez wydzielenie terenéw dla dziatalnosci zwigzanej z drobng wytwdrczoscia,
magazynami, skladami, rzemiostem, ustugami, techniczng obstugg rolnictwa,
obstugg motoryzacji, a na terenie 7.PG.7 takze funkcji mieszkaniowej;

2) mozliwos¢ podziatu terenu na odrebne dziatki, nowe dziatki budowlane powinny mieé
powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich prawidiowe zagospodarowanie, zapewniong
dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwosé sukcesywnego wyposazania
terendw i obiektéw w infrastrukture techniczna, zalecana powierzchnia wynosi 3.000 m?;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych, dogodnego wjazdu i umozliwienie
manewrowania samochodem ciezarowym na uzytkowanym terenie;

3) wyklucza sie lokalizacje inwestycji, ktorych funkcjonowanie moze spowodowac
znaczgce oddziatywanie na srodowisko;

4) wysokos¢ budynkéw do 9 m liczonych od poziomu terenu do gzymsu za wyjatkiem
urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym zapewniajagcym mozliwosc
jego uzytkowania lub wynikajacych z funkcji terenu,

5) zalecane dachy spadziste;

6) minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna 25 % powierzchni terenu;

7) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 7.PG.7 od ulic dojazdowych 102KD i 106KD;
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b) terenu 7.PG.15 od ulicy dojazdowej 109KD;
c) terenéw 7.PG.24 i 7.PG.26 od ulicy lokalnej 50KL.

§ 169. Ustala sie dla terenu o przeznaczeniu dla technicznej obstugi miasta,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.0T.10 utrzymanie gtéwnego punktu
zasilajgcego GPZ 110/15 kV ,Prochowice”.

§ 170. Ustala sie dla terenéw o dotychczasowym przeznaczeniu jako tereny ferm

hodowlanych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.PG.32, 7.PG.35, 7.PG.36:

1) mozliwos¢ wariantowego uzytkowania terenéw:

a) pozostawienie dotychczasowego zainwestowania i funkcji terenu;

b) przeprowadzenie procesu restrukturyzacji uzytkowania i zainwestowania terenéw
poprzez wydzielenie terenéw dla dziatalnosci zwigzanej z drobng wytworczoscia,
magazynami, skladami, rzemiostem, ustugami, techniczng obstugg rolnictwa, obstuga
motoryzacji;

2) mozliwos¢ podziatu terenéw na odrebne dziatki, nowe dziatki budowlane powinny mie¢
powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong
dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania
terenéw i obiektéw w infrastrukture techniczna, zalecana powierzchnia wynosi 2.000 m?;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych, dogodnego wjazdu i umozliwienie
manewrowania samochodem ciezarowym na uzytkowanym terenie;

4) wyklucza sie lokalizacje inwestycji, ktérych funkcjonowanie moze spowodowaé znaczace
oddziatywanie na srodowisko;

5) wysokos¢ budynkéw do 9 m liczonych od poziomu terenu do gzymsu za wyjgtkiem
urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym zapewniajgcym mozliwosé
jego uzytkowania lub wynikajacych z funkcji terenu;

6) minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna 25 % powierzchni terenu;

7) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 7.PG.32 od ulicy zbiorczej 16KZ za posrednictwem ulicy wewnetrznej;

b) terenéw 7.PG.35i 7.PG.36 od ulicy dojazdowej 106KD.

8 171. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MW.16:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig uzupetnienia zainwestowania zaréwno
poprzez zabudowe mieszkaniowg o podobnym charakterze jak i poprzez zabudowe
ustugowsa;

2) obstuga komunikacyjna od drogi 16KZ.

§ 172. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tgki. oznaczonych na
rysunku planu symbolami 7.RL.17, 7.RE.28, 7.RL.29, 7.RL.31, 7.RL.33, 7.RL.43 -
zachowanie istniejgcych kompleksow tgk bez prawa do zabudowy, z utrzymaniem przebiegu
korytarza infrastruktury technicznej na terenach 7.R.L.31i 7.RL.33.

§ 173. Ustala sie dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 7.LS.27,
7.LS.39 — zachowanie istniejacych kompleksow lesnych.

§ 174. Ustala sie dla teren6w przeznaczonych do zalesienia, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 7.LD.38, 7.LD.40, 7.LD.41, 7.LD.42, 7.LD.44:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia
zalesien;
2) teren 7.LD.40 — rekultywacja bytego sktadowiska odpaddw.

§ 175. Ustala sie dla terenu obstugi komunikacyjnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 7.KS.20 - utrzymanie parkingu wraz z dojazdem do terenu 7.PG.15.
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§ 176. Ustala sie dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
7.Z21.21 - zielen zwarta niska i srednio wysoka o szerokosci minimum 5 m zabezpieczajgca
tereny mieszkaniowo-ustugowe przed ucigzliwoscig komunikacyjna.

Rozdziat 10
Ustalenia dla jednostki strukturalnej Nr 8

§ 177. 1. Jednostka strukturalna Nr 8 stanowi obszar potudniowy miasta — upraw
polowych, terenéw lesnych, obszaréw wyrobiskowych, zabudowy mieszkaniowej niskigj
przyulicznej oraz obstugi technicznej miasta.

2. Granice jednostki stanowig od strony:

1) péinocnej — droga krajowa Nr 94;

2) wschodniej — ulica Jaworowska biegnaca od centrum miasta do potudniowej granicy

terenéw miejskich;

3) potudniowo-zachodniej — granica administracyjna miasta.

§ 178. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren rolny, oznaczony
na rysunku planu symbolem 8.RP.1 — zachowanie istniejgcej funkcji upraw polowych bez
prawa do zabudowy za wyjatkiem zabudowy zagrodowej w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza aktualng srednig powierzchnie
gospodarstwa na terenie gminy.

§ 179. Ustala sie dla terendbw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.MN.2, 8.MN.3:
1) lokalizacja nowej oraz utrzymanie istniejgcej zabudowy z prawem do jej modernizacji;

2) mozliwosé realizacji budownictwa uzupetniajgcego na wydzielonych juz dziatkach w
formie i w linii zabudowy zgodnej z bezposrednim sasiedztwem;

3) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy ich
prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastrukture
techniczznq, zalecana minimalna powierzchnia dziatek z nowego podziatu wynosi
1.000m%;

4) wysokos¢ budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ dwdch kondygnacii
nadziemnych; dopuszcza sie poddasze uzytkowe jako dodatkowg kondygnacije;

5) dachy o spadkach potaci w granicach od 30° do 40°; wyklucza sie stosowanie dachéw z
przesunietg kalenica;

7) dopuszcza sie funkcje ustugowg i gospodarczg jako przeznaczenie uzupetniajace z
zastrzezeniem, ze oddziatywanie nie przekracza granic dziafki;

8) obowiazuje wycofanie linii zabudowy nowych obiektéw od linii rozgraniczajacej ulicy
03KG 0 15 m;

9) obstuga komunikacyjna od ulicy 03KG poprzez utrzymanie obecnych wjazdéw oraz za
posrednictwem projektowanej ulicy wewnetrznej, rownolegtej do 03KG.

§ 180. Ustala sie dla terenbw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.MN.18, 8.MN.21,
8.MN.25, 8.MN.26:

1) lokalizacja nowej oraz utrzymanie istniejgcej zabudowy z prawem do jej modernizacji;

2) mozliwos¢ realizacji budownictwa uzupetniajagcego na wydzielonych juz dziatkach w
formie i w linii zabudowy zgodnej z bezposrednim sagsiedztwem;

3) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich
prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢é komunikacyjng do kazdej
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4)
5)
6)

7)

8)

dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendéw i obiektéw w infrastrukture
techniczng;

wysokos¢ budynku mieszkalnego nie moze przekraczaé dwoch kondygnacii
nadziemnych; dopuszcza sie poddasze uzytkowe jako dodatkowg kondygnacije;

dachy o spadkach potaci w granicach od 30° do 40° wyklucza sie stosowanie dachéw z
przesunietg kalenica;

dopuszcza sie funkcje ustugowg i gospodarczg jako przeznaczenie uzupetniajace z
zastrzezeniem, ze oddziatywanie nie przekracza granic dziatki;

obowigzuje wycofanie linii zabudowy dla nowych obiektbw o 5 m od linii
rozgraniczajacych ulic przylegtych, za wyjatkiem wycofania w terenie 8.MN.18 i 8.MN.21
na 10 m od ulicy 16KZ oraz na 15m w terenie 8.MN.25 i 8.MN.26 od ulicy 16KZ, zgodnie
Z rysunkiem planu;

obstuga komunikacyjna

teren 8.MN.18, 8.MN.25 i 8.MN.26 — od ulicy zbiorczej 16KZ,

teren 8.MN.21 — od ulicy 105KD.

§ 181. Ustala sie dla teren6w o podstawowym przeznaczeniu jako tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8. MN.4, 8.MN.12,

8.MN.30:

1) lokalizacja nowej oraz utrzymanie istniejgcej zabudowy z prawem do jej modernizacji;

2) mozliwos¢ realizacji budownictwa uzupetniajagcego na wydzielonych juz dziatkach w
formie i w linii zabudowy zgodnej z bezposrednim sagsiedztwem;

3) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich
prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastrukture
techniczng;

4) wysokos¢ budynku mieszkalnego nie moze przekraczaé dwoch kondygnacii
nadziemnych; dopuszcza sie poddasze uzytkowe jako dodatkowg kondygnacije;

5) dachy o spadkach potaci w granicach od 30° do 40° wyklucza sie stosowanie dachéw z
przesunietg kalenicg;

6) dopuszcza sie funkcje ustugowg i gospodarczg jako przeznaczenie uzupetniajace z
zastrzezeniem, ze oddziatywanie nie przekracza granic dziatki;

7) wysokosé budynkdéw ustugowych wolnostojacych lub dobudowanych ustala sie na
1 kondygnacje, max 4 m liczac od poziomu terenu do gzymsu;

8) w terenie 8.MN.30powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni
dziatki

9) obstuga komunikacyjna

teren 8.MN.4 — od ulicy lokalnej 49KL,
teren 8.MN.12 i 8.MN.30 — od ulicy zbiorczej 16KZ.

§ 182. Ustala sie dla terenu o zréznicowanym przeznaczeniu, oznaczonego na rysunku

planu symbolem 8. MN/U.17:

1)

2)
3)

adaptacja istniejgcego budynku ustugowo-produkcyjnego na cele mieszkalno-ustugowe,
z prawem do modernizacji, przebudowy i rozbudowy;

wysokos¢ obiektow do dwoch kondygnaciji z poddaszem uzytkowym;

obstuga komunikacyjna od ulicy zbiorczej 16KZ.

§ 183. Ustala sie dla terenébw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny dla

dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z drobnag wytwérczoscig, magazynami, sktadami,
rzemiostem, ustugami, techniczng obstugg rolnictwa, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 8.PG.5, 8.PG.22:

1)
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2) wysokos¢ nowych budynkéw do 9 m liczonych od poziomu terenu do gzymsu za
wyjatkiem urzgadzeh technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym zapewniajgcym
mozliwos¢ jego uzytkowania lub wynikajacych z funkgciji terenu;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie, dogodny wjazd i
mozliwos¢ manewrowania samochodem ciezarowym;

4) ucigzliwos¢ oddzialywania dziatalnosci gospodarczej na srodowisko nie moze
przekraczaé¢ granic dziaiki;

5) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 8.PG.5 od ulicy dojazdowej 100KD;
b) terenu 8.PG.22 utrzymuje sie istniejacy wjazd od ulicy 16KZ.

§ 184. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tgki, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 8.RL.6, 8.RL.23, 8.RL.24 — utrzymanie istniejacych kompleksow
lak bez prawa do zabudowy.

§ 185. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren pokopalniany,

ozhaczony na rysunku planu symbolem 8. WO/US.7:

1) zagospodarowanie zbiornika wodnego oraz jego obrzezy na cele rekreacyjno-sportowe,
ewentualnie hodowlane;

2) zabudowe pawilonowg jednokondygnacyjna, z szatniami, sanitariatami, sezonowg matg
gastronomig i punktami handlowymi;

3) obstuga komunikacyjna terenu od ulic dojazdowych 99KD i 100KD.

§ 186. Ustala sie dla teren6w o podstawowym przeznaczeniu jako lasy, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 8.LS.9, 8.LS.11, 8.LS.31, 8.LS.33 — zachowanie istniejgcych
zespotéw lesnych.

§ 187. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla dziatalnosci
przemystowej i wielkoprzestrzennych zalozen magazynowo-skladowych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 8.PP.10:

1) lokalizacja obiektéw zwigzanych z przemystem, przetwérstwem, bazami, sktadami;

2) zabudowa do 12 m liczona od terenu do gzymsu;

3) mozliwos¢ podziatu terenu na odrebne dziatki, nowe dziatki budowlane powinny mieé
powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong
obstuge komunikacyjng z wjazdem dla samochodowego transportu towarowego,
zalecana minimalna powierzchnia wynosi 4.000m?;

4) wyklucza sie dziatalno$¢ powodujgca znaczgce oddziatywanie na srodowisko;

5) minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna 25 % powierzchni terenu;

6) obowigzuje wycofanie linii zabudowy o 20 m od linii rozgraniczajgcej drogi 01KG oraz
35m od linii rozgraniczajgcej ulicy 49KL;

7) obstuga komunikacyjna terenu od ulic 49KL i 99KD oraz projektowanej ulicy
wewnetrznej odbarczajgcej droge 01KG, zakaz bezposrednich wjazdéw od drogi 01KG.

§ 188. Ustala sie dla terenébw o podstawowym przeznaczeniu dla dziatalnosci
przemystowej zwigzanej z eksploatacjg ztoza glin, budownictwem, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 8.PE.8, 8.PP.13, 8.PP.14, 8.PE.15:

1) teren 8.PE.8 teren eksploatacji surowcéw ilastych — obszar gorniczy, prowadzenie
eksploatacji w oparciu o uzyskang koncesje;

2) teren 8.PP.13 — nieczynna cegielnia — dopuszczalne odtworzenie zaktadu lub budowa
nowego obiektu;

3) teren 8.PP.14 rezerwa dla nowego zakiadu — cegielni lub obiektu pokrewnego;

4) teren 8.PE.15 teren rezerwowany pod eksploatacje ztoza kopalin pospolitych — do czasu
podjecia eksploatacji obowigzuje zachowanie istniejgcego uzytkowania rolniczego;

5) obstuga komunikacyjna terenéw od ulicy lokalnej 49KL.
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§ 189. Ustala sie dla terenu obstugi technicznej miasta, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 8.0T.16 — skltadowisko odpaddéw komunalnych:
1) utrzymanie skltadowiska odpaddéw komunalnych do chwili jego zamkniecia zgodnie z
obowigzujacym programem krajowym;
2) po zamknieciu wysypiska obowigzuje rekultywacja terenu w formie zadrzewien i zalesien;
3) obstuga komunikacyjna od ulicy lokalnej 49KL.

§ 190. Ustala sie dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny ogrodéw
dziatkowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.ZD.19, 8.ZD.20:
1) utrzymanie dotychczasowej formy uzytkowania terenéw;
2) obstuga komunikacyjna od ulicy dojazdowej 105KD.

§ 191. Ustala sie dla terenéw przeznaczonych do zalesienia, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 8.LD.32, 8.LD.35 — utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego
do czasu przeprowadzenia zalesien.

Rozdziat 11
Ustalenia dla jednostki strukturalnej Nr 9

§ 192. 1. Jednostka strukturalna Nr 9 stanowi obszar w zachodniej cze$ci miasta o
przewadze terenéw rolnych i niewielkiej koncentracji zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;j.

2. Granice jednostki stanowig od strony:
1) péinocnej — odcinek rzeki Kaczawy,
2) wschodnio-potudniowej — droga krajowa Nr 36 i Nr 94;
3) zachodniej — granica administracyjna miasta.

§ 193. Ustala sie dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren rolny, oznaczony
na rysunku planu symbolem 9.RP.13 — zachowanie istniejgcej funkcji upraw polowych bez
prawa do zabudowy za wyjatkiem zabudowy zagrodowej w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza aktualng srednig powierzchnie
gospodarstwa na terenie gminy.

§ 194. Ustala sie dla terenbw o0 podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.MN.2, 9.MN.4:
1) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich

prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej

dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendéw i obiektéw w infrastrukture
techniczznq, zalecana minimalna powierzchnia dziatek z nowego podzialu wynosi

1.500 m*;

2) wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie dodatkowo poddasze
uzytkowe;
3) dachy o spadkach potaci w granicach od 30° do 40° kryte dachéwkg, materiatem
dachéwko podobnym lub innym materiatem dachowym;
4) mozliwos¢ lokalizacji obiektow ustugowo-produkcyjnych, mieszkaniowych:
- jako niezaleznych obiektéw wolnostojgcych lub dobudowanych do istniejgcych
budynkéw,
- wbudowanych w obiekty mieszkaniowe,
- mozliwos¢ lokalizacji budynkéw wolnostojacych gospodarczo-garazowych pod
warunkiem, ze ich ucigzliwos¢ nie moze wykraczac poza granice dziaiki,
- innych budynkéw mieszkalnych;
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5) wycofanie linii zabudowy w terenie 9.MN.4 0 10 m od granicy lasu dla obiektow nowo
projektowanych, a dla terenu 9.MN.2 — 15 m od linii rozgraniczajgcej drogi 03KG oraz 5
m od istniejgcej linii elektroenergetycznej 15 kV;

6) obstuga komunikacyjna:
teren 9.MN.2 od ulicy dojazdowej 98KD,
teren 9.MN.4 od ulicy dojazdowej 96KD.

§ 195. Ustala sie dla terenébw o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.MN.3, 9.MN.7:
1) lokalizacja nowej oraz utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z prawem do jej

modernizacji i rozbudowy;

2) nowe dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich
prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendéw i obiektéw w infrastrukture
techniczng;

3) wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie poddasze uzytkowe;

4) dachy o spadkach potaci w granicach od 30° do 40° kryte dachéwka lub materiatem
dachoéwko podobnym;

5) mozliwosé¢ lokalizacji ustug zwigzanych z budynkami mieszkalnymi lub wolnostojacych,
wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej powodujacej ucigzliwosé
wykraczajacg poza granice dziafki;

6) linia zabudowy w nawigzaniu do obiektéw sasiednich;

7) obstuga komunikacyjna:
teren 9.MN.3 — od ulicy dojazdowej 95KD,
teren 9.MN.7 — od ulicy dojazdowej 97KD oraz utrzymanie obecnego wjazdu od 03KG.

§ 196. Ustala sie dla terenbw o0 podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.MN.8, 9.MN.9,
9.MN.10:

1) lokalizacja nowej oraz utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z prawem do jej
modernizacji i rozbudowy;

2) mozliwosé dopetniania zabudowy w ramach istniejgcych podziatéw wilasnosciowych na
dziatki;

3) wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie poddasze uzytkowe;

4) dachy o spadkach potaci w granicach od 30° do 40° kryte dachéwka lub materiatem
dachéwko podobnym;

5) mozliwos¢ lokalizacji ustug komercyjnych zaréwno zwigzanych =z budynkiem
mieszkalnym jak i wolnostojagcym z wykluczeniem ustug zaktdcajgcych warunki
zamieszkania na sasiednich terenach;

6) wycofanie linii zabudowy w terenie 9.MN.10 o 10 m od granicy lasu, a dla terenu 9.MN.8
o 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi 03KG; pozostale linie zabudowy od ulic
okalajgcych wycofac¢ o 5m;

7) obstuga komunikacyjna:
teren 9.MN.8 — od ulic 96KD, 97KD, 98KD oraz utrzymanie wjazdu od drogi 03KG,
teren 9.MN.9 — od ulic 96KD, 97KD i 98KD,
teren 9.MN.10 — od ulicy 97KD.

§ 197. Ustala sie dla terenbw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny laséw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.LS.6, 9.LS.15, 9.LS.16, 9.LS.20, 9.LS.21 —
zachowanie istniejgcych komplekséw lesnych.

§ 198. Ustala sie dla terendw dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z drobng

wytwoérczoscia, rzemiostem, ustugami, produkcjg nieucigzliwg, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 9.PG.1i 9.PG.5:

47



1) mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy lub jej przeksztaicenia, z prawem do jej
rozbudowy i modernizaciji, z utrzymaniem istniejacej funkcji mieszkaniowej;

2) wysoko$¢ nowych budynkéw do 9 m liczonych od poziomu terenu do kalenicy;

3) uciazliwos¢ oddziatywania dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic
dziatki;

4) zalecane dachy spadziste, kryte dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym;

5) minimalna powierzchnia przyrodniczo czynna 25 % powierzchni dziatki;

6) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 9.PG.1 od drogi dojazdowej 95KD;
b) terenu 9.PG.5 od ulicy gtéwnej 03KG poprzez utrzymanie istniejacego wjazdu.

§ 199. Ustala sie dla terenébw o0 podstawowym przeznaczeniu jako tereny 1iak,
oznhaczonych na rysunku planu symbolami 9.Rt.12, 9.RE.14, 9.RL.17, 9.RL.18, 9.RL.19 —
utrzymanie istniejacych kompleksow tak bez prawa zabudowy.

§ 200. Ustala sie dla terenu zalesien, okreslonego na rysunku planu symbolem 9.LD.11
— utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia zalesien.

CzESC Il
USTALENIA DOTYCZ ACE GRANIC | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
| OBIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE

Rozdziat 12
Ustalenia dotycz ace granic i zasad zagospodarowania terenéw i obiekt ~ éw dobr kultury
podlegaj acych ochronie

§ 201. 1. W planie ustala sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, 0znaczong na
rysunku planu symbolem graficznym, obejmujacg obszary, na ktérych elementy dawnego
uktadu przestrzennego, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz
zachowaly sie w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztatlconym. Sg to
obszary uznane za szczegOlnie wazne pod wzgledem przekazu historycznego i kulturowego.

W strefie tej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zachowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, linie
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni);

2) konserwowac zachowane elementy ukladu przestrzennego;

3) poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych poddawac¢ restauracji i
modernizacji techniczne] z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
wartosci obiektu;

4) dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw zespotu; w uzasadnionych
przypadkach wskazane jest zaznaczenie S$ladéw nieistniejgcych fragmentow
historycznej kompozycji przestrzennej;

5) dostosowywac¢ nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali i bryly oraz nawigzywa¢ formami wspéiczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej; ktorej liczne przyktady zachowaly sie do dzis;

6) dla nowej zabudowy dopuszczalne sg co najwyzej dwie kondygnacje z dachami o
stromych potaciach, krytych dachdéwkg ceramiczng, ewentualnie z uzytkowym
poddaszem z facjatami skrytymi w dachu (o ile szczegdtowe wytyczne nie beda
stanowi¢ inaczej); wymagane jest nawigzanie wysokoscig budynkéw do budynkéw
sgsiadujgcych i wpisanie sie w sylwete miejscowosci. Niedopuszczalne jest
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stosowanie dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o
asymetrycznym nachyleniu potaci;

7) usuniecie obiektéw dysharmonizujgcych z zatozeniami historycznymi, dotyczy to
gtéwnie koniecznosci uporzadkowania zabudowy produkcyjnej i gospodarczej;

8) podtrzymac funkcije historyczne utrwalone oraz dostosowacé funkcje wspotczesne do
wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegdinych obiektéw, a funkcje ucigzliwe i
degradujace eliminowag;

9) w przypadku inwestycji nowych preferowac te z nich, ktére stanowig rozszerzenie

lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu

maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem,
iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

przy pracach modernizacyjnych i remontowych zachowac oryginalne nawierzchnie

kamienne drég, ulic i chodnikéw, oraz stosowac przy inwestycjach w zakresie ulic,

chodnikéw i placéw wytgcznie materialy naturalne;

10)

2. W strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej wszelka dziatalno$é budowlana wymaga
zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a wymdg  konsultowania i
uzyskania uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw dotyczy wszelkich
zmian i podziatéw nieruchomosci oraz przebudowy, rozbudowy i remontéw wszystkich
obiektow bedacych w strefie oraz zamierzen inwestycyjnych.

3. W strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej ochronie podlegajg wszelkie obiekty
podziemne i pojedyncze znaleziska, oraz odkryte podczas remontéw detale
architektoniczne. Ustala sie wymaog uzyskania zezwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkbw na podjecie wszelkich prac ziemnych, ktére uwarunkowane sg
przeprowadzeniem badan archeologicznych wyprzedzajgcych lub towarzyszacych.
WYKAZ ZABYTKOW NIERUCHOMYCH WPISANYCH DO ,REJESTRU ZABYTKOW”

Lp. Adres Obiekt Datowanie | Nr rejestru | Data wpisu dz’i\larlki Wiasciciel

1 2 3 4 5 6 7 8

1 Osrodek historyczny 41/L 25.11.1956 Miasto, Gmina
miasta Prochowic Prochowice
wraz z terenem
zamku
2 ul. Legnicka Kosciot ~ parafialny | 1847 529/L 14.04.1981 Parafia
pw. Sw. Jana Rzymskokatolicka
Chrzciciela w Prochowicach
3 Kosciot pomocniczy | XIV, XV 224/L 17.01.1966 Parafia
pw. Sw. Andrzeja Rzymskokatolicka
w Prochowicach
4 ul. Kaplica cmentarna 2 pot. 813/L 28.12.1988 | 215 Miasto, Gmina
Wroctawska XUX Prochowice
5 Zamek 1540, 26/L 27.04.1951 |69/2 D.A. Wawrzyniak
1637 Ul. Leszczynska 45
64-030 Smigiel
6 Park znajdujacy sie | XIIl, XIV | 462/L 17.07.1976 Miasto, Gmina
przy zamku Prochowice
7 Mury miejskie XV 225/L 17.01.1966 Miasto, Gmina
Prochowice
8 Ratusz 1642, 589/L 14.04.1981 Miasto, Gmina
1796 Prochowice
9 ul. Legnicka Spichlerz 1905 821/L 28.12.1988 |48 Miasto, Gmina
33 Prochowice
10 ul. Dom ok. 1900 |820/L 28.12.1988 |65 Miasto, Gmina
Kochanowskie Prochowice
go 24
11 ul. Legnicka Budynek mieszkalny |2 pot. 822/L 28.12.1988 | 106 Miasto, Gmina
28 XVIlI Prochowice
12 Rynek 6 Budynek mieszkalny | k. XIX 819/L 28.12.1988 | 127 Miasto, Gmina
Prochowice
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13 Rynek 10 Budynek mieszkalny | k. XIX 818/L 28.12.1988 | 125 Miasto, Gmina
Prochowice
14 Rynek 11 Budynek mieszkalny | k. XIX 816/L 28.12.1988 | 125 Miasto, Gmina
Prochowice
15 Rynek 12 Budynek mieszkalny |2 pot. XIX |817/L 28.12.1988 | 120 Miasto, Gmina
Prochowice
16 Rynek 13 Budynek mieszkalny |2 pot. XIX | 815/L 28.12.1988 | 120 Miasto, Gmina
Prochowice
17 Rynek 14 Budynek mieszkalny |2 pot. XIX | 814/L 28.12.1988 | 120 Miasto, Gmina
Prochowice
18 Rynek 29 Budynek mieszkalny | XVI 121/L 07.1960 Miasto, Gmina
Prochowice

§ 202. 1. W planie ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku
planu symbolem graficznym, obejmujaca obszary, w ktérych elementy dawnego uktadu
przestrzennego, tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z
zZielenig i krajobrazem zachowaly sie w stosunkowo dobrym stanie i calos¢ stanowi warto$é
kulturowg w skali lokalnej.

W strefie tej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego,
ti. rozplanowanie drog, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych oraz kompozycje zieleni, podziat dziatek;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali i bryly zabudowy przy zalozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywac
formami wspoiczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie moze ona
dominowa¢ nad zabudowg historyczng; wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi
uwzgledniac istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne.

2. Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,B” utrzymuje sie wymog konsultowania i
uzgodnienia z Wojewoddzkim  Konserwatorem Zabytkéw wszelkich dziatan
inwestycyjnych w zakresie:

1) budowy nowych obiektéw kubaturowych tak, aby:

a) nowa zabudowa gabarytami i sposobem ksztattowania bryly odwotywata sie do
miejscowej tradycji architektonicznej;

b) wysokos¢ zabudowy nie przekraczata dwdch kondygnaciji z dachami o stromych
potaciach, krytych dachéwka ceramiczng, ewentualnie z uzytkowym poddaszem
skrytym w dachu, o ile szczeg6towe wytyczne nie stanowig inaczej;

c) wysokos¢ nowych budynkéw nie przekraczata wysokosci budynkéw
sgsiadujacych;

d) nie stosowano dachow o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci;

2) przebudowy, rozbudowy i remontéw, a takze zmiany funkcji obiektéw figurujacych w
rejestrze i wykazie zabytkéw architektury i budownictwa;

3) zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych;

4) prowadzenia wszelkich prac ziemnych po uprzednim powiadomieniu Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

3. Ochronie podlegajg obiekty posiadajgce wartosci jako dziedzictwo historyczno-kulturowe,

ale nie wpisane dotad do Rejestru Zabytkow, zgodnie z ponizszym wykazem.
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WYKAZ OBIEKTOW O WALORACH KULTUROWYCH
NIE WPISANYCH DO ,REJESTRU ZABYTKOW”

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Adres Wiek
1 2 3 4 5
1 Prochowice plebania ul. Legnicka k. XIX
2 Prochowice szkota podstawowa ul. Miyhska 3 pocz. XX
3 Prochowice dom mieszkalny ul. A. Czerwonej 1 XIX/IXX
4 Prochowice dom mieszkalny ul. A. Czerwonej 2 XIXIXX
5 Prochowice dom mieszkalny ul. A. Czerwonej 4 k. XIX
6 Prochowice dom mieszkalny ul. A. Czerwonej 6 pocz. XX
7 Prochowice dom mieszkalny ul. A. Czerwonej 9 XIX/IXX
8 Prochowice dom mieszkalny ul. A. Czerwonej 11 XIX/IXX
9 Prochowice dom mieszkalny ul. Jagiellonska 3 k. XIX
10 |Prochowice dom mieszkalny ul. Jagiellonska 4 k. XIX
11 | Prochowice dom mieszkalny ul. Jagiellonska 10 k. XIX
12 | Prochowice dom mieszkalny ul. Jagiellonska 13 k. XIX
13 | Prochowice dom mieszkalny ul. Jagiellonska 17 2 pot. XIX
14 | Prochowice dom mieszkalny ul. Jaworska 10 pocz. XX
15 | Prochowice dom mieszkalny ul. Kochanowskiego 1 k. XIX
16 | Prochowice dom mieszkalny ul. Kochanowskiego 6a 1901
17 | Prochowice dom mieszkalny ul. Kochanowskiego 21 2 pot. XIX
18 | Prochowice dom mieszkalny ul. Kochanowskiego 22 k. XIX
19 | Prochowice dom mieszkalny ul. Kochanowskiego 31 k. XIX
20 | Prochowice dom mieszkalny ul. Kochanowskiego 32/34 | k. XIX
21 | Prochowice dom mieszkalny ul. Kochanowskiego 35 k. XIX
22 | Prochowice dom mieszkalny ul. Kopernika 4 k. XIX
23 | Prochowice dom mieszkalny ul. Kopernika 5 XIX/XX
24 | Prochowice dom mieszkalny ul. Legnicka 8,11,17,19 k. XIX
25 | Prochowice dom mieszkalny ul. Legnicka 20 pocz. XX
26 | Prochowice dom mieszkalny ul. Legnicka 25 k. XIX
27 | Prochowice dom mieszkalny ul. Legnicka 26 pocz. XX
28 | Prochowice dom mieszkalny ul. Legnicka 27 k. XIX
29 | Prochowice dom mieszkalny ul. Legnicka 29 pocz. XX
30 | Prochowice dom mieszkalny ul. Legnicka 30 k. XIX
31 | Prochowice dom mieszkalny ul. Legnicka 38 ok. 1905
32 | Prochowice dom mieszkalny ul. 1-go Maja 2 2 pot. XIX
33 | Prochowice dom mieszkalny ul. 1-go Maja 4 2 pot. XIX
34 | Prochowice dom mieszkalny ul. 1-go Maja 5 k. XIX
35 | Prochowice dom mieszkalny ul. 1-go Maja 6 2 pot. XIX
36 | Prochowice dom mieszkalny ul. 1-go Maja 8 2 pot. XIX
37 | Prochowice dom mieszkalny ul. 1-go Maja 8a 2 pot. XIX
38 | Prochowice dom mieszkalny ul. 1-go Maja 10 k. XIX
39 | Prochowice dom mieszkalny ul. K. Miarki 8 pocz. XX
40 | Prochowice dom mieszkalny ul. Miynska 1 pocz. XX
41 | Prochowice dom mieszkalny ul. Miynska 10 XIX/IXX
42 | Prochowice dom mieszkalny ul. Miynska 12 XIX/IXX
43 | Prochowice dom mieszkalny ul. Miynska 14 XIXIXX
44 | Prochowice dom mieszkalny ul. Mlynska 16 XIXIXX
45 | Prochowice dom mieszkalny ul. Miynska 25 XIXIXX
46 | Prochowice dom mieszkalny ul. Miyriska 26 XIX/XX
47 | Prochowice miyn i budynek ul. Miyriska 28 XIX/XX
48 | Prochowice mieszkalny ul. Pocztowa 2 k. XIX
49 | Prochowice dom mieszkalny ul. Pocztowa 5 pocz. XX
50 |Prochowice dom mieszkalny ul. Pocztowa 8 XIXIXX
51 | Prochowice dom mieszkalny ul. Pocztowa 16 pocz. XX
52 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 2 ok. 1900
53 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 3 k. XIX
54 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 4 2 pot. XIX
55 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 5 2 pot. XIX
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56 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 7 2 pot. XIX
57 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 8 XIX/IXX
58 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 9 2 pot. XIX
59 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 18 k. XIX
60 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 19 k. XIX
61 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 20 2 pot. XIX
62 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 22 2 pot. XIX
63 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 25 2 pot. XIX
64 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 26 2 pot. XIX
65 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 27 2 pot. XIX
66 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 28 k. XIX
67 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 30 XIX
68 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 31 1 pot. XIX
69 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 32 k. XIX
70 | Prochowice dom mieszkalny Rynek 33 pot. XIX
71 | Prochowice dom mieszkalny ul. Swierczewskiego 10 pocz. XX
72 | Prochowice dom mieszkalny ul. Swierczewskiego 12 pocz. XX
73 | Prochowice dom mieszkalny ul. Swierczewskiego 14 pocz. XX
74 | Prochowice dom mieszkalny ul. Swierczewskiego 16 pocz. XX
75 | Prochowice dom mieszkalny ul. Swierczewskiego 18 pocz. XX
76 | Prochowice dom mieszkalny ul. Swierczewskiego 21 pocz. XX
77 | Prochowice dom mieszkalny ul. Swierczewskiego 22 pocz. XX
78 | Prochowice dom mieszkalny ul. Swierczewskiego 23 pocz. XX
79 | Prochowice dom mieszkalny ul. Swierczewskiego 28 pocz. XX
80 | Prochowice dom mieszkalny ul. Swierczewskiego 29 pocz. XX
81 | Prochowice dom mieszkalny ul. Swierczewskiego 33 pocz. XX
82 | Prochowice dom mieszkalny ul. Swierczewskiego 34 pocz. XX
83 | Prochowice dom mieszkalny
84 | Prochowice dom mieszkalny ul. Swierczewskiego 36 pocz. XX
85 | Prochowice dom mieszkalny ul. Wroctawska 10 pocz. XX
86 | Prochowice dom mieszkalny ul. Wroctawska 11 pocz. XX
87 | Prochowice dom mieszkalny ul. Wroctawska 13 k. XIX
88 | Prochowice dom mieszkalny ul. Wroctawska 14 2 pot. XIX
89 | Prochowice dom mieszkalny ul. Wroctawska 15 2 pot. XIX
90 | Prochowice dom mieszkalny ul. Wroctawska 16 2 pot. XIX
91 | Prochowice dom mieszkalny ul. Wroctawska 29 2 pot. XIX
92 | Prochowice dom mieszkalny ul. Wroctawska 42 2 pot. XIX
93 | Prochowice dom mieszkalny ul. Wroctawska 54 k. XIX
94 | Prochowice dom mieszkalny ul. Wroctawska 71 2 pot. XIX
95 | Prochowice dom mieszkalny ul. Zakatna 11 k. XIX, p. XX
96 | Prochowice cmentarz komunalny ul. Wroctawska 1810
97 | Prochowice cmentarz  przykoscielny

ewangelicki ul. Legnicka XV
98 | Prochowice cmentarz  przykoscielny

parafialny ul. Legnicka 1335, 1847

§ 203. 1. W planie ustala sie wyznaczong strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego
obejmujacy tereny krajobrazu integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym, znajdujgce sie
w jego otoczeniu lub obszary o uksztaltowanym charakterystycznym wygladzie. Strefa ,K”
ozhaczona zostata na rysunku planu symbolem graficznym.

W strefie tej z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji pomiedzy obiektami

przyrodniczymi a kubaturowymi obowigzuje:

1) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym
zatozeniem urbanistycznym. Nowe elementy powinny podnosi¢ estetyczne wartosci
tych zalozen,

2) przeprowadza¢ restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego,
ewentualnie z czesciowym ich odtworzeniem,
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3)

ochrona form i sposobu uzytkowania terenéw, takich jak: uklad drég, miedz,
zadrzewien srédpolnych, alej, szpaleréw, grobli, stawdw, przebiegu ciekbw wodnych,
z zaleceniem utrzymania wyksztalconego sposobu parcelacji gruntéw i formy
uzytkowania.

2. W strefie ,K” wymagane jest uzyskanie opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

odnosnie nowych inwestycji, ktére bylyby zharmonizowane z otoczeniem, stanowigc

jednoczes$nie uzupetnienie badz wzbogacenie krajobrazu.

§ 204.1. W planie ustala sie strefe ,E” ochrony ekspozycji ukiadu zabytkowego
obejmujacg obszar stanowiacy zabezpieczenie wtasciwego eksponowania zespotdéw lub
obiektow zabytkowych o szczegolnych wartosciach krajobrazowych.

2. Strefe ,E” wyznaczono w miescie Prochowice dla obszaréw potozonych na wschod od
zachodniego odcinka drogi krajowej Wroctaw — Zielona Gora, z ktérego rozcigga sie widok
na panorame historycznego centrum miasta. Jest to nowe miejsce ekspozycji panoramy
miasta, powstate w wyniku budowy obwodnicy miasta, ktérego niezaprzeczalne walory
nalezy zachowaé. Obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw powodujgcych przestoniecie
panoramy historycznego centrum miasta.

§ 205. 1. W planie ustala sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej, wyznaczong dla
poswiadczonego dokumentalnie dawnego osadnictwa o minimum $redniowiecznej
proweniencji. W planie strefa ,OW” na terenie miasta jest tozsama ze strefg scistej ochrony
konserwatorskiej ,A”.

2. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych obowigzuije:

1)

2)

3)

4)

przy planowaniu inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi w rejonie wystepowania
stanowisk archeologicznych i strefy obserwacji archeologicznej ,OW” w fazie
projektowej uzgodnienie sposobu ich prowadzenia i zasady ochrony z Inspekcjg
Zabytkow Archeologicznych Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

prace ziemne, w tym zwigzane z eksploatacja kopalin, nalezy poprzedzac
uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

w trakcie prowadzenia prac ziemnych (nie tylko w rejonie stanowisk
archeologicznych, ale takze na terenach upraw polowych, w lasach, przy budowie
drdég, uzbrojenia komunalnego, realizacji obiektéw kubaturowych itd.) odkryte obiekty
archeologiczne nalezy zabezpieczyé, a fakt ten zgtosic do Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw;

w odniesieniu do stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow
zakazana jest wszelka dziatalnos¢ budowlana i inwestycyjna niezwigzana
bezposrednio z konserwacjg lub rewaloryzacjg tego terenu, z dopuszczeniem jedynie
prowadzenia prac porzadkowych;

3. Wykaz zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru

Dokumenta-
Adres Obiekt Datowanie Nr rejestru Data wpisu Nr dziatki Wiasciciel cja podsta-
wowa
1 2 3 4 5 6 7 8
Prochowice Osada Neolit, EB, 82/85/482/A | 30.01.1970 68, 69, 70 Betlejewska Barbara, AZP
stan. 1 wczesne rch/70 Boczniewicz Barbara
Sredniowiecze
Prochowice Osada | Sredniowiecze |83/85/483/A |30.01.1970 Olender Ryszard, AZP
stan. 3 — Xl =1V w. rch/70 Gotowiaczek Tadeusz,
Gotowiaczek Edward,
Ksel Bogustaw
Prochowice Osada X1 w. 84/85/484/A | 30.01.1970 Kalus Wiestaw, AZP
stan. 4 rch/70 Niewdana Jozef
Prochowice Osada X w. 85/85/485/A | 30.01.1970 339, 340 PFz AZP
stan. 5 rch/70
Prochowice Osada Ok. latenski i A-246/92 11.05.1992 244/3, AWS SP Wroctaw AZP
stan. 20 wplywow 244/4,
rzymskich 244/5
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Rozdziat 13
Ustalenia dotycz ace zasad zagospodarowania terendw i obiektow  srodowiska
przyrodniczego podlegaj acych ochronie

§ 206. 1. Ochronie podlegajg walory przyrodniczo-krajobrazowe miasta: wody wgtebne,

drzewa — pomniki przyrody, doliny rzek i wody powierzchniowe, tereny uzytkéw rolnych,
tereny laséw, parkéw, cmentarzy, w zakresie ustalonym w niniejszym planie i przepisach
szczegOlnych.

2. System powigzan przyrodniczych tworzony przez czes¢ dolin rzecznych, przylegajace do

1)

2)

nich tereny uzytkdédw rolnych i zieleni podlega ochronie petnigc funkcje hydrologiczne,
klimatyczno-higieniczne, ekologiczne, estetyczno-krajobrazowe.

§ 207. Tereny objete szczegdlnymi formami ochrony:

Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 319 ,Prochowice — Sroda Slaska” stanowigcy
zbiornik wéd trzeciorzedowych w utworach miocenu i pliocenu, zawierajacy wody stodkie
oraz ponizej 500 m p.t. wody termalne.

Na obszarze zbiornika, wyklucza sie lokalizowanie obiektéw szczegdlnie ucigzliwych dla
srodowiska, zagrazajacych wodom podziemnym:

a) przerébki odpadéw radioaktywnych;

b) elektrowni na paliwa state;

c) sktadowisk odpadow przemystowych;

Drzewa rosngce w parku w Prochowicach uznane za pomniki przyrody i objete sg
szczegOIlnymi formami ochrony.

W ramach ochrony pomnikéw przyrody zabrania sie:

a) wysypywania, wylewania odpaddw lub innych nieczystosci w sasiedztwie drzew;

b) niszczenia lub uszkadzania drzew;

c) wycinania, konserwowania konaréw i wycinania drzew bez wymaganych zezwolen;

d) palenia ognisk w poblizu objetych ochrong drzew.

§ 208. Zgodnie z ustaleniami przepiséw szczegoélnych i ustaleniami niniejszego planu

ochronie podlegaja:

1)

2)
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zwykte zasoby wéd podziemnych, na ktérych:

a) zakazuje sie odprowadzania zanieczyszczonych woéd i $Sciekow do wod
powierzchniowych i gruntu;

b) zaleca sie gromadzenie odpaddw wytgcznie w miejscach do tego przeznaczonych;

c) <zaleca sie rozw¢j infrastruktury technicznej, zwlaszcza w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej, wyprzedzajgcy kubaturowe dziatania inwestycyjne;

d) dopuszcza sie stosowanie przydomowych ekologicznych oczyszczalni sciekéw;

e) dopuszcza sie gromadzenie sciekOw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, a
nastepnie wyw6z zorganizowany do oczyszczalni sciekdw do czasu wybudowania
petnego systemu kanalizacji;

tereny upraw polowych RP, sadoéw i ogrodéw RO oraz tak i pastwisk R, dla ktérych:

a) utrzymuije sie tereny rolne, kompleksy tak, z prawem zabudowy na okreslonych warunkach;

b) utrzymuje sie istniejace zadrzewienia srédpolne oraz oczka i cieki wodne;

c) zachowuje sie istniejgce urzadzenia melioracyjne a w wypadku podejmowania
dziatah inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w te urzadzenia, inwestor
zobowigzany jest do zabezpieczenia badz przebudowy istniejacych systemow w
porozumieniu z wtasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzeh Wodnych;

d) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczyé i
powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

e) dopuszcza sie zalesianie terendw niskich klas bonitacyjnych zgodnie z przepisami
szczegOlinymi;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

f) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
gazyfikacja, elektroenergetyka, gospodarka wodno-$ciekowg, telefonizacjg, w
porozumieniu z zarzadcg danego terenu;

g) dopuszcza sie realizacje stawow, w tym zwigzanych z hodowlg ryb;

tereny lasu LS i zalesienia LD, dla ktorych:

a) obowigzujg ustalenia planéw urzadzenia lasow;

b) zaleca sie zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw
terendw lesnych;

c) zakazuje sie degradaciji stosunkéw wodnych i zasobow glebowych;

d) zakazuje sie wykorzystywania terenow lesnych jako miejsc usuwania odpadéw;

tereny zagrozone wylewaniem wod powodziowych, dla ktorych:

a) podstawowym zabezpieczeniem przeciwpowodziowym na terenie miasta jest
konserwacja i umocnienie ziemnych watéw przeciwpowodziowych oraz zwigzanych
Z nimi urzadzeh przeciwpowodziowych;

b) ustala sie zakaz wznoszenia na terenie miedzywala obiektéw budowlanych, za

wyjatkiem urzadzen wodnych, oraz zakaz sadzenia drzew i krzewdw;

c) ustala sie zakaz uniemozliwiania wykonywania rob6t konserwacyjnych zwigzanych z

watami przeciwpowodziowymi;

d) ustala sie zakaz przegradzania rzeki i terenu miedzywala;

tereny zabezpieczeh przeciwpowodziowych WB, waly, umocnienia, obwatowania, dla

ktorych:

a) zabrania sie przejezdzania przez waly oraz wzdtuz korony watéw pojazdami, konno
lub przepedzania zwierzat z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;

b) uprawianie gruntu, sadzenia drzew i krzewow na watach oraz w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od stopy watu jest zabronione;

c) zabrania sie rozkopywania walow;

d) wykonywania obiektéw budowlanych, kopanie studni, sadzawek, dotéw oraz rowow
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu jest zabronione;

e) zakazuje sie uszkadzania darniny lub innych umocnien.

obszary narazone na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi dla ktérych:

a) zakazuje sie lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

b) gromadzenie sciekéw, odchodbéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze
innych materiatow, ktére moga zanieczyszczac¢ wody jest zabronione ;

c) prowadzenie odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym w szczegdlnosci ich
sktadowania jest zabronione;

d) wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych;

e) sadzenia drzew i krzewow;

f) zmiany uksztaltowania terenu, za wyjgtkiem terenéw oznaczonych symbolami
6.0T.9i6.0T.10;

g) sktadowania materiatow;

h) podpiwniczania budynkéw i koniecznos¢ wyniesienia poziomu parterow;

parki, cmentarze, zgodnie z przepisami szczegélnymi i szczeg6towymi ustaleniami

planu dotyczacymi zatozen zabytkowych i zagospodarowania wyodrebnionych terenéw;

kopaliny — zgodnie z przepisami szczegélnymi oraz ustaleniami planu;

a) eksploatacja surowcow, w tym wegla brunatnego i glin, po uzyskaniu konces;ji i
zgodnie z jej ustaleniami;

b) tereny nad ziozami nie mogq by¢ zainwestowywane przez zrédiowe oraz
przesylowe, magistralne urzadzenia infrastrukturalne;

c) eksploatacja zloza wegla brunatnego ,Legnica” wymaga decyzji poprzedzonej
okresleniem skutkéw eksploatacji dla rozwoju miasta i zmian w jego
zagospodarowaniu.
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§ 209. Ochrona powietrza i ochrona przed halasem wymaga, zgodnie z ustaleniami

planu:

1)
2)

3)
4)

5)

kontynuacji procesu rehabilitacji obszaréw zdegradowanych w rejonie srédmiescia, w tym
obszaru garbarni;

przestrzeganie wtasciwych linii zabudowy od ulic réznych kategorii;

instalowanie ekran6w akustycznych, o ile zachodzi¢ bedzie taka potrzeba;

lokalizowanie dziatalnosci powodujgcej wzmozony hatas, nasilenie ruchu transportu
ciezarowego na terenach oznaczonych symbolem PG szczegdblnie w jednostkach
strukturalnych Nr Nr 6, 7, 8, 9;

modernizacji uktadu ulicznego, w tym skrzyzowan i budowy drég tranzytowych.

CZESC IV
USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozdziat 14
Ustalenia dotycz ace zasad obstugi komunikacyjnej

§ 210. 1. Plan ustala utrzymanie podstawowego uktadu drogowo-ulicznego, w ramach

ktérego powigzania zewnetrzne zapewniaja;
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a) drogi krajowe relacji Wroctaw — Legnica (Nr 94) oraz relacji Prochowice — Lubin
(Nr 36) klasyfikowane jako drogi gtébwne przewidziane do modernizacji do
parametrow normatywnych,

b) drogi powiatowe oznaczone numerami: 305, 308, 343, 344, przewidziane do
modernizacji do parametrow normatywnych.

Ustalony planem wewnetrzny uktad komunikacyjny opiera sie na wyksztatconym ukfadzie

ulic z jego przebudowag i modernizacja;

a) na obszarze srédmiescia w celu wytworzenia obwodnicy odcigzajacej Rynek i zespot
staromiejski, ktére tworzg ulice Legnicka, Ciepta, Pocztowa, Wroctawska (fragment),
22 Lipca, K. Miarki, wraz z ulicami jednokierunkowymi wchodzacymi do Rynku,

b) we wschodniej czesci miasta w nawigzaniu do wyznaczonych planem terenéw
mieszkaniowych miedzy ulicami Powstancéw Warszawy, Jagiellonska i Wroctawskg
wraz z ich urzadzeniem, z uktadem ulic poprzecznych pokazanych na rysunku planu,

c) we wschodniej czesci miasta, za pasem infrastruktury technicznej, w rejonie Kanatu
Prochowickiego, w nawigzaniu do wyznaczonych planem terenéw przemystowo-
gospodarczych, w oparciu o droge powiatowg do wsi Kwiatkowice, przewidywang do
budowy po S$ladzie ,Drogi Rogowskiej” oraz ulic poprzecznych pokazanych na
rysunku planu, wraz z podiaczeniem do drogi krajowej,

d) w péinocno-wschodniej czesci miasta, celem umozliwienia wykorzystania terenéw na
cele przemystowe ustalono planem wprowadzenie ulic na pétnoc i potudnie od
ul. T. Kosciuszki, zakohczonych obustronnie placami manewrowymi,

e) pozostate zamierzenia posiadajg charakter lokalny i zwigzane sg z podnoszeniem
standardu oraz uzupetnieniami uktadu.

Ustala sie zasade wyprzedzajgcej realizacji ulic wraz z urzadzeniami infrastruktury

technicznej, wymienionych w pkt. 2 b), c), d) niniejszego paragrafu, w stosunku do

projektowanego budownictwa mieszkaniowego, przemystowego i dziatalnosci gospodarczej.

Ustala sie nastepujaca minimalng odlegtos¢ usytuowania obiektéw budowlanych liczong

od krawedzi jezdni:

a) od drég krajowych: na terenie zabudowanym 10 m i poza terenem zabudowy 25 m,

b) od drég powiatowych: na terenie zabudowanym 8 m i poza terenem zabudowy 20 m,

c) od drég gminnych: na terenie zabudowanym 6 m i poza terenem zabudowy 15 .



§ 211. Plan ustala dla poszczegdlnych drdg, oznaczonych na rysunku planu nastepujace
warunki funkcjonalno-techniczne:

Sym'bol odcinka ) Klasa drogi Szelrolkoéc’ .
Lp. | drogi oznaczony Nazwa ulicy . w liniach Ustalenia dodatkowe
na rysunku planu (zarzadca drogj) rozgraniczajacych
1 2 3 4 5 6
1 | 01KG, drogi krajowe wraz z terenem skrzyzowania tych | gtéwna - DK 94 35,0 plan dopuszcza zwezenie linii
02KG drdg, gtéwna — DK 36 rozgraniczajacych punktowo wzdtuz
terenu cmentarza do 25,0 m
2 | 03KG droga krajowa gtéwna — DK 94 25,0
3 | 04KZ, 05KZ ul. Wroctawska zbiorcza (powiatowa) 20,0
4 | 06KZ ul. Wroctawska zbiorcza (powiatowa) 20,0 plan dopuszcza zwezenie linii
rozgraniczajacych wzdtuz terenu
cmentarza oraz dwoch budynkow
przy ul. Wroctawskiej do 15,0 m
5 | 07KZ ul. 22-go lipca, zbiorcza (powiatowa) 20,0 plan dopuszcza punktowe zwezenia
pl. Kopernika, linii rozgraniczajacych ze wzgledu
ul. Karola Miarki, na istniejgcy budynek przy ul.
ul. Jana Kochanowskiego K. Miarki do 15,0 m
6 | 08KZ, ul. Jana Kochanowskiego, zbiorcza (powiatowa) 20,0
09KZ, ul. Karola Swierczewskiego,
10KZ, ul. Wroctawska,
11KZ, 16KZ ul. Jaworowska,
13KZ, 14KZ, | ul. Jagielonska,
15KZ
7 |12KZ ul. Legnicka zbiorcza (powiatowa) 20,0 plan dopuszcza zwezenie linii
rozgraniczajacych na odcinku od ul.
Kopernika do budynku przy ul.
Legnickiej 31 ze wzgledu na
istniejaca zabudowe pierzejowa
8 |17KL ul. Mieszka | lokalna (powiatowa) 12,0 plan dopuszcza zwezenie linii
rozgraniczajacych  punktowo ze
wzgledu na istniejacy budynek do
10,0 m
9 | 18KL, 50KL ul. Pocztowa lokalna (gminna) 15,0
10 | 20KL ul. Legnicka lokalna (powiatowa) 12,0
11 | 22KL, ul. 1-go Maja, lokalna (gminna) 10,0
24KL, 25KL ul. Pocztowa
12 | 23KL, ul. Ciepta, lokalna (gminna) 12,0
27KL, droga projektowana i ul. Juliusza Stowackiego,
28KL, 29KL, | ul. Miyrska,
30KL, ul. Srednia,
31KL, ul. Krakowska,
32KL, ul. Il Armii Wojska Polskiego,
35KL droga projektowana
13 | 26KL ul. Wroctawska lokalna (powiatowa) 12,0-15,0 | 12,0 m na odcinku od Rynku do ul.
Piotra i Pawta
14 | 33KL ul. Warszawska lokalna (gminna) 15,0 obowigzek zachowania istniejacego
szpaleru drzew o wartosciach
przyrodniczych
15 | 34KL ul. Powstancéw Warszawy lokalna (gminna) 10,0
16 | 36KL, 37KL, droga Rogowska, lokalna (gminna) 20,0
41KL ul. Tadeusza Ko$ciuszki
17 | 38KL, 39KL, | droga projektowana, lokalna (gminna) 12,0
40KL, 42KL, droga projektowana,
46KL, droga projektowana,
48KL, 49KL, droga projektowana,
47KL ul. Okrezna,
18 | 19KD, ul. Mikotaja Kopernika, dojazdowa (powiatowa) 12,0
21KD, Rynek,
51KD ul. Jana Kochanowskiego
19 | 52KD, ul. Pozarnicza, dojazdowa (gminna) 12,0
80KD droga projektowana
20 | 43KD droga projektowana dojazdowa (gminna) 10,00
53KD, ul. Przechodnia,
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54KD, droga projektowana,
55KD, ul. Garncarska,
56KD, 57KD, | ul. Armii Czerwonej,
58KD, ul. Zakatna,
61KD, ul. Adama Mickiewicza,
62KD, ul. Henryka Poboznego,
63KD, 64KD, | droga projektowana,
65KD, droga projektowana,
66KD, ul. Stowackiego,
67KD, droga projektowana,
68KD, ulica bez nazwy,
70KD, droga projektowana,
71KD, ul. Marszatka Roli-Zymierskiego i ul. Miynska,
72KD, ul. Slaska,
73KD, ul. Marszatka Roli-Zymierskiego,
75KD, droga projektowana,
76KD, ul. Powstancéw Wielkopolskich,
77KD, ul. Powstaricéw Slaskich,
78KD, ul. Miodej Gwardii,
79KD, ul. Powstancéw Warszawy,
83KD, 84KD, | droga projektowana,
85KD, droga projektowana,
87KD, 88KD, | droga projektowana,
89KD, 90KD, | droga projektowana,
91KD, droga projektowana,
92KD, ulica bez nazwy,
93KD, ul. Pocztowa,
94KD, ulica bez nazwy,
95KD, droga projektowana,
96KD, ul. Krétka,
97KD, ul. Lesna,
98KD, ul. takowa,
99KD, 100KD, | droga projektowana,
101KD, 02KD, | ul. Mieszka |,
103KD,
104KD, ul. Mata,
105KD,106KD, | droga projektowana,
107KD,108KD, | droga projektowana,
109KD,110KD, | droga projektowana,
111KD, ul. Przodownikéw Pracy
112KD ul. Armii Ludowej
21 | 59KD ul. Piotra i Pawta dojazdowa (gminna) 8,0 plan dopuszcza zwezenie linii
rozgraniczajacych ze wzgledu na
istniejacg  $rédmiejska zabudowe
pierzejowa
22 | 69KD ul. Wolnosci dojazdowa (gminna) 10,0 plan dopuszcza zawezenie linii
rozgraniczajacej ul. Garbarskiej do
6m ze wzgledu na istniejaca
zabudowe pierzejowg
23 | 74KD droga projektowana dojazdowa (gminna) 20,0 plan utrzymuje przebieg magistrali
wodociggowej
24 | 81KD droga projektowana dojazdowa (gminna) 15,0 plan utrzymuje przebieg istniejacego
kanatu sanitarnego
§212. 1. Plan ustala dla poszczegblnych drég nastepujacy zakres dziatan

modernizacyjnych lub inwestycyjnych:
1) adaptacja wraz z modernizacja do parametrow okreslonych w przepisach
szczegolnych dla poszczegélnych klas w liniach regulacyjnych ustalonych w § 211 z
zastrzezeniami podanymi w tabeli. Do niniejszej grupy zalicza sie drogi oznaczone
nastepujacymi symbolami: 01KG, 02KG, 03KG, 04KZ, 05KZ, 06KZ, 07KZ (wraz z
przebudowg placu na skrzyzowaniu z ulicg 51KD z zapewnieniem ptynnos$ci ruchu na
drodze powiatowej, urzadzenie parkingbw w nawigzaniu do ustalen zawartych dla
terenu 1KS24), 08KZ, 09KZ, 10Kz, 11KZ, 12KZ, 13KZ, 14KZ, 15KZ, 16KZ, 17KL,

18KL, 19KD, 20KL, 21KD, 22KL, 26KL, 28KL, 29KL, 30KL, 31KL, 32KL, 33KL, 34KL,
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41KL, 47KL, 52KD, 53KD, 54KD, 55KD, 56KD, 57KD, 59KD, 66KD, 68KD, 69KD,
71KD, 72KD, 73KD, 76KD, 77KD, 78KD, 79KD, 92KD, 93KD, 94KD, 111KD, 112KD,

2) budowa nowych odcinkéw drog w istniejacych, wydzielonych w ewidencji gruntéw
pasach terenéw wraz z ich poszerzeniem celem osiggniecia szerokosci okreslonej w
§ 212, a nie posiadajacych nawierzchni trwatej lub zasadnicza przebudowa
istniejgcych odcinkéw ulic. Do niniejszej grupy zalicza sie drogi oznaczone
nastepujacymi symbolami: 23KL, 24KL, 25KL, 36KL, 37KL, 46KL, 48KL, 49KL, 58KD,
61KD, 62KD, 63KD, 64KD, 67KD, 69KD, 70KD, 88KD, 91KD, 95KD, 96KD, 97KD,
98KD, 99KD, 100KD, 101KD,102KD, 103KD, 104KD, 105KD, 106KD,108KD, 109KD,
110KD,

3) budowe nowych drég na terenach o innym przeznaczeniu niz cele komunikacyjne w
stanie istniejgcym, w parametrach okreslonych w 8 212. Do niniejszej grupy zalicza
sie drogi oznaczone nastepujgcymi symbolami: 27KL, 35KL, 38KL, 39KL, 40KL,
42KL, 43KD, 65KD, 74KD, 75KD, 80KD, 81KD, 83KD, 84KD, 85KD, 87KD, 89KD,
90KD, 107KD.

§ 213. 1. Ustala sie lokalizacje Sciezek rowerowych w ulicach i drogach oznaczonych

nastepujacymi symbolami: 01KG, 04KZ, 05KZ, 07KZ, 08KZ, 09KZ, 13KZ, 14KZ, 15KZ,

41KL.

2. Ustala sie budowe sciezek rowerowych, jako jednostronnych lub dwukierunkowych o
szerokosci zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

3. Usytuowanie sciezki rowerowe] wzgledem jezdni powinno zapewni¢ bezpieczehstwo
ruchu.

4. Mozliwosc lokalizacji Sciezek rowerowych poza ulicami wymienionymi w pkt. 1.

§ 214. Na terenach wyznaczonych dla obstugi komunikacyjnej, oznaczonych na rysunku

planu symbolem KS, za zgodng z planem uznaje sie lokalizacje parkingbw, miejsc
postojowych, stacji paliw oraz stacji obstugi samochodow.

§ 215. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z imiennym ustaleniem zawartym
w § 211;

na terenach zabudowanych obowigzuje lokalizowanie chodnikéw dla pieszych po obu
stronach jezdni;

w liniach rozgraniczajgcych ulic mozliwos¢ lokalizowania elementéw malej architektury,
jak stupy ogtoszeniowe, tawki i elementy dekoracyjne;

w liniach rozgraniczajgcych ulic mozliwos¢ lokalizacji zieleni pod warunkiem nie
utrudniania organizaciji ruchu;

lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach szczego6lnych i w porozumieniu z zarzadca drogi i z uwzglednieniem ustalen
zawartych w § § 217, 218, 220, 221 i 223,

pozostate drogi i ulic, 0znaczone na rysunkach planu symbolem KW stanowig drogi klasy
wewnetrznej o szeroko$ci minimum 5 m.

§ 216. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw kolejowych, oznaczonych na rysunku planu

symbolem KK:

1)

2)

zachowuje sie istniejacy teren kolejowy wraz z budynkami i urzgdzeniami, z prawem do
ich odtworzenia, modernizacji i rozbudowy;

wszystkie obiekty budowlane, w tym infrastruktura podziemna nie zwigzane z
prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu kolejowego nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, jednak nie mniej niz 20 m od osi
skrajnego toru. Obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi powinny by¢ lokalizowane w
odlegtosci zapewniajgcej zachowanie dopuszczalnego natezenia hatasu i wibraciji,
okreslonego w odrebnych przepisach;
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3)

4)
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skrzyzowania drég z linig kolejowg w jednym poziomie wymagajg zachowania
parametrow tréjkata widocznosci, bez wzgledu na kategorie przejazdu;

wykorzystywanie obiektow stacyjnych takze i na inne cele niz obstugi kolei wymaga
zgody zarzadcy terenéw kolejowych.

Rozdziat 15
Ustalenia dotycz gce zasad obstugi miasta w zakresie infrastruktury t echnicznej

§ 217. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

Utrzymanie i rozbudowe istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode w oparciu 0 ujecie

wodny pitnej dla miasta Prochowice w Lisowicach i stacje uzdatniania wody w

Prochowicach. Potrzeba modernizacji i wymiany sieci nie bedzie wymagata zmiany

niniejszej uchwaty.

Na obszarze miasta obowigzuje:

a) dostawa wody dla poszczegolnych odbiorcéw za posrednictwem indywidualnych
przytaczy, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) lokalizacja nowych odcinkéw sieci wodocigagowych w liniach rozgraniczajacych ulic, z
uwzglednieniem przepiséw szczego6lnych, w uzgodnieniu z wfasciwym zarzadcag
drogi; w szczegodlnych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowej
przez tereny dzialek prywatnych — po uzyskaniu zgody ich wtascicieli,

c) dla pojedynczych obiektéw, odlegtych od miejskiej sieci wodociggowej dopuszcza sie
stosowanie ujec lokalnych z obowigzkiem uzyskania pozytywnej opinii Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o lokalizaciji,

d) obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, obejmujgcego
zewnetrzng sie¢ hydroforowa, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, na
podstawie przepiséw szczegdlnych,

e) zakaz wykorzystywania istniejgcych lokalnych otworéw studziennych po okresie ich
eksploatacji jako zbiornikow na odpady lub $cieki.

Na rysunku planu pokazano obszar, potozony w po6inocno-wschodniej czesci miasta,

objety wyznaczong strefg ochrony posredniej zewnetrznej od ujecia wody pitnej Zwigzku

Komunalnego ,Wodocigg Lisowice”.

Na terenie zewnetrznej ochrony posredniej obowigzujg zakazy lokalizacji obiektéw i

dziatalnosci okreslonych w przepisach szczego6lnych.

Lokalizacja technologicznych elementéw systemu sieci wodociggowej nie bedzie

wymagata zmiany niniejszej uchwaty.

§ 218. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych ustala sie:

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do oczyszczalni $ciekbw w Prochowicach za

posrednictwem sieci kanalizacyjnej kanatami grawitacyjnymi i1 tlocznymi za

posrednictwem pompowni sciekow.

Do czasu objecia nieskanalizowanych dotagd terenéw zabudowy siecig kanalizacji

miejskiej, dopuszcza sie:

a) odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych, pod warunkiem
zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do stacji zlewnej w oczyszczalni
Sciekow,

b) stosowanie przydomowych przyobiektowych oczyszczalni sciekow z obowigzkiem
uzyskania pozytywnej opinii Powiatowego Inspektora Sanitarnego o lokalizacji,

Lokalizacja sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic z uwzglednieniem

przepisdw szczegllnych, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi; w szczegolnych

przypadkach dopuszcza sie przebieg kanatéw przez tereny dzialek prywatnych — po
uzyskaniu zgody ich wiascicieli.



1)

2)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Dla obiektéw, w ktorych powstajg lub beda powstawaé $cieki przemystowe oraz
technologiczne, ustala sie obowigzek ich podczyszczania we wtasnym zakresie do norm
wymaganych dla sciekdw odprowadzanych do kanalizacji komunalnej, okreslonych w
przepisach szczegolnych.

Lokalizacja technologicznych elementéw systemu sieci kanalizacyjnej nie bedzie
wymagata zmiany niniejszej uchwaty.

§ 219. W zakresie odprowadzania woéd opadowych ustala sie:

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej. W razie
braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej,
dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych poprzez sptyw powierzchniowy na whasny
teren nieutwardzony (studni chionnych, zbiornikbw retencyjnych itp. Ilub =z
wykorzystaniem istniejgcych rowéw odwadniajgcych).

Oczyszczanie wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do wod lub ziemi
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdllnymi.

§ 220. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

docelowe zaopatrzenia w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z
sukcesywnie budowanych gazociggdéw sredniego cisnienia na zasadach okreslonych w
ustawie ,Prawo energetyczne” po wybudowaniu gazociggu wysokiego cisnienia,
stanowigcego odgatezienie od magistrali gazowej wysokiego cisnienia relacji Wroctaw —
Legnica; trase tego gazociggu wysokiego cisnienia pokazano na rysunku planu wraz ze
strefg kontrolowana, okreslong w przepisach szczegélnych, o szerokosci 6 m;
sukcesywng gazyfikacje miasta w oparciu o aktualizowane koncepcje i ekspertyz
techniczno-ekonomiczne;

lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej I° w Prochowicach, pokazang na rysunku planu;
trase projektowanego gazociggu wysokiego lub (wariantowo do ustalenia przed
realizacjg) $redniego cisnienia od stacji redukcyjno-pomiarowej 1° w Prochowicach w
kierunku Scinawy, w wyznaczonym na rysunku planu korytarzu infrastruktury technicznej
tacznie z liniami elektroenergetycznymi 110 kV i 15 kV;

dopuszcza sie zmiane pokazanych na rysunku planu tras gazociggéw wymienionych w
pkt. 1) i 4) oraz lokalizacji stacji redukcyjno-pomiarowej 1° wymienionej w pkt 3),
warunkowane  szczegétowymi  rozwigzaniami  techniczno-ekonomicznymi,  bez
koniecznosci zmiany niniejszej uchwaty;

usytuowanie gazociggébw zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, okreslonymi w przepisach szczegélnych;

budowa gazociggéw we wspélnych korytarzach z liniami elektroenergetycznymi wymaga
uzgodnien z wiasciwymi ich eksploatatorami;

lokalizacja gazociggéw sredniego cisnienia w liniach rozgraniczajacych ulic poza pasami
jezdni, na podstawie przepiséw szczegdlnych, w uzgodnieniu z whasciwym zarzadcag
drogi, w szczegoélnych przypadkach dopuszcza sie przebieg sieci przez tereny dziatek
prywatnych po uzyskaniu zgody ich wiascicieli;

mozliwo$¢ stosowania gazu ptynnego propan-butan, lokalizacja zbiornikéw tych paliw nie
wymaga zmiany niniejszej uchwaty;

10) przy modernizacji i rozbudowie sieci gazowej, zakaz przechodzenia gazociagéw

1)

2)

wysokiego cisnienia pod torami kolejowymi, bez uprzedniego zredukowania cisnienia.

§ 221. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

adaptacje istniejgcych i budowe nowych elementéw systemu energetycznego, tj.:

— sieci $redniego napiecia 15 kV,

— stacje transformatorowe 15/0,4 kV, oznaczone na rysunku planu symbolem E,

— sieci niskiego napiecia.

lokalizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, pokazane na rysunku planu,
ktérych realizacja moze nastepowa¢ w miare narastania zapotrzebowania mocy, na
warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny.
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3)

4)

5)
6)

7)

8)

1)

3)
4)

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
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Dla lokalizacji tych stacji wymagany jest teren o wymiarach co najmniej 5x5m, z
zapewnieniem bezposredniego dojazdu do ulic. Inne usytuowanie i ilos¢ staciji
transformatorowych, wynikajgce z narastajgcego zapotrzebowania mocy, niz okreslone
na rysunku planu, jak rowniez przebieg linii elektroenergetycznych, nie bedzie wymagato
Zmian niniejszej uchwaty,

na terenach ulic mozliwos¢ lokalizacji sieci sredniego i niskiego napiecia napowietrznych
i kablowych w liniach rozgraniczajgcych, poza pasami jezdni z uwzglednieniem
przepisdw szczegllnych, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi, w szczegodlnych
przypadkach dopuszcza sie przebieg sieci przez tereny dziatek prywatnych po uzyskaniu
zgody ich wtascicieli;

dla terenéw zwartej zabudowy budowe nowych i modernizowanych sieci
elektroenergetycznych jako kablowe, a stacje transformatorowe jako wnetrzowe,
utrzymanie istniejacego gtéwnego punktu zasilajacego — GPZ ,Prochowice” 110/15 kV,
utrzymanie przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kV relacji Scinawa — Prochowice i Prochowice — Ruja, w wyznaczonym na rysunku
planu korytarzu infrastruktury technicznej tgcznie z projektowanym gazociggiem
wysokiego cisnienia i projektowanymi liniami 110 kV i 15 kV,

trase projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
relacji Prochowice — GPZ ,Legnica — Piekary”, dla ktérej wyznacza sie obszar
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii w obu kierunkach),
dla istniejgcych i projektowanych linii napowietrznych sredniego napiecia 15 kV utrzymuje
sie i wyznacza na podstawie przepisow szczegoélnych obszary ograniczonego
uzytkowania o szerokosci 16 m (po 8 m od osi linii w obu kierunkach).

§ 222. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta,

w lokalnych, indywidualnych zrédtach ciepta zaleca sie stosowa¢ paliwa ekologiczne, w
tym olej opatowy niskosiarkowy, gaz ptynny, energie elekiryczng, gaz ziemny
przewodowy (w miare postepu gazyfikacji) oraz wykorzystujgc odnawialne zrédta energii;
sukcesywne eliminowanie istniejacych, nieekologicznych zrodet ciepta na paliwo state;
mozliwos¢ budowy grupowych zrodet ciepta na wydzielonych obszarach z
zastosowaniem paliw, o ktérych mowa w pkt. 2).

§ 223. W zakresie telekomunikaciji ustala sie:

mozliwos$¢ wykorzystania wszelkich dostepnych srodkéw tacznosci, jak sieci telefoniczne
napowietrzne i kablowe, telefonii radiowej oraz telefonii komérkowej,

lokalizacja nowych sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic, poza
pasami jezdni, w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcg drogi;

obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych podiaczen na warunkach
okreslonych przez operatoréw sieci,

lokalizacja urzadzen jak centrale, szafy dostepowe czy maszty telefonii komérkowej, po
uzasadnieniu techniczno-ekonomicznym, a dla masztéw (na terenach oznaczonych
symbolem PG, PP i RP) z uwzglednieniem réwniez uwarunkowan wynikajgcych z
ochrony krajobrazu i zagrozen dla $rodowiska z obowigzkiem przedstawienia przez
inwestora raportu oddziatywania na srodowisko na podstawie przepiséw szczegolnych;
utrzymuje sie istniejgce maszty przekaznikowe oraz telefonii komérkowej,

utrzymuje sie przebiegi kablowych linii swiattowodowych w ulicach 03KG, 01KG, 02KG,
Pocztowej, Wroctawskiej, Armii Czerwonej i Garncarskiej;

w sasiedztwie obszaréw kolejowych, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji (w tym konstrukcji wiezowych) pod warunkiem, ze
odlegtos¢ masztéw (konstrukcji wiezowych) od granicy terenéw kolejowych, sieci
trakcyjnych i napowietrznych linii sredniego napiecia bedzie wieksza od wysokosci tych
masztéw oraz ze nie beda one powodowaé zaktdceh tacznosci kolejowej.



1)

2)

3)

§ 224. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

obowigzek zbiorki komunalnych odpadéw statych indywidualnie w miejscach

wyznaczonych w obrebie kazdej nieruchomosci, z sukcesywnym wprowadzaniem ich

segregaciji;

unieszkodliwianie odpadéw komunalnych w systemie zorganizowanym przez gmine na

skladowisku odpadéw w Prochowicach. Zamkniecie sktadowiska odpadow w

Prochowicach zgodnie z programem krajowym. Po zamknieciu i rekultywaciji

skltadowiska w Prochowicach sktadowanie odpadéw komunalnych odbywac sie bedzie

w systemie zorganizowanym na obiekcie miedzygminnym, okreslonym przez regionalny

program gospodarki odpadami;

w przypadku wytwarzania odpaddw z grupy niebezpiecznych:

a) w pierwszej kolejnosci poddanie ich odzyskowi, a jezeli z przyczyn
technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwia¢ w sposéb
zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska oraz planami gospodarki odpadami,

b) odpady, ktérych nie udalo sie podda¢ odzyskowi, powinny byé tak
unieszkodliwiane, aby skladane byly wytacznie te odpady, ktéry unieszkodliwienie
w inny sposob byto niemozliwe z przyczyn technologicznych lub nieuzasadnione z
przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych.

CZESC V.
USTALENIA KO NCOWE

§ 225. 1. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu,

ustanawia sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Wartosci stawki procentowej stuzgacej naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z

1999 r., poz. 139 z p6zn. zmianami) okresla sie nastepujgco:

1) 0% - pod zabudowe na terenach przeznaczonych dla realizacji celow publicznych
wymienionych w 8§ 7 pkt. 2 uchwaty;

2) 10 % - pod zabudowe na terenach oznaczonych symbolami PG i PP;

3) 5% - pod zabudowe na pozostatych terenach.

Nie ustala sie oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci dla dzialek, ktérych

przeznaczenie nie ulega zmianie w wyniku ustalen niniejszego planu.

§ 226. Tracg moc ustalenia nastepujacych planéw i zmian planéw zagospodarowania

przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Plan ogo6lny zagospodarowania przestrzennego miasta, Uchwata Nr1X/50/91 Rady
Miasta i Gminy z 30.04.1991 (Dz. Urz. Woj. Leg. Nr 10, poz. 73 z 15.05.1991),
Miejscowy plan szczegOlowy obszaru ,starego miasta” Prochowice, Uchwata Nr
XXX/157/94 Rady Miasta i Gminy z 18.02.1994 (Dz. Urz. Woj. Leg. Nr 3, poz. 13 z
21.02.1994),

Zmiana do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Prochowice,
Uchwata Nr [1/13/94 Rady Miasta i Gminy z 15.07.1994 (Dz. Urz. Woj. Leg. Nr 16,
poz. 119 z 01.08.1994).

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego miasta Prochowice, Uchwata Nr
XXVI1/161/97 Rady Miasta i Gminy z 28.04.1997 (Dz. Urz. Woj. Leg. Nr 12, poz. 126 z
23.05.1997),

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego miasta Prochowice, Uchwata Nr
XXVII/162/97 Rady Miasta i Gminy z 28.04.1997 (Dz. Urz. Woj. Leg. Nr 12, poz. 127 z
23.05.1997),

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego dzialek w Prochowicach pod
przemyst i eksploatacje kopalin, Uchwata Nr XXVIII/166/97 Rady Miasta i Gminy z
26.06.2997 (Dz. Urz. Woj. Leg. Nr 20, poz. 169 z 17.07.1997),
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego terendw przemystowo-ustugowych
przy ul. Wroctawskiej, Uchwata Nr X/27/99 Rady Miasta i Gminy z 28.01.1999 (Dz. Urz.
Woj. DoIn. Nr 3, poz. 83 z 08.03.1999),

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prochowice pod
lokalizacje budownictwa mieszkaniowego, ustug komercyjnych, przemyst nieucigzliwy,
Uchwata Nr XXI/126/2000 Rady Miasta i Gminy z 18.04.2000 (Dz. Urz. Woj. Daln.
Nr 25, poz. 395 z 11.07.2000),

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego zasad przebiegu sieci gazowej w
miescie Prochowice + stacja redukcyjno-pomiarowa, Uchwata Nr XXI/127/2000 Rady
Miasta i Gminy z 18.04.2000 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 25, poz. 396 z 11.07.2000),

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego miasta Prochowice (zmiana planu),
Uchwata Nr XXVIII/193/2001 Rady Miasta i Gminy z 26.02.2001 (Dz. Urz. Woj. Doln.
Nr 61, poz. 727 z 18.06.2001).

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego trasy kolektora sanitarnego od
ul. Jaworowskiej do oczyszczalni w Prochowicach, Uchwata Nr XXVII1/188/2001 Rady
Miasta i Gminy z 26.02.2001 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 61, poz. 723 z 18.06.2001).

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes¢ dziatki (zmiana),
Uchwata Nr XXXV/249/2001 Rady Miasta i Gminy z 27.11.2001 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr
7, poz. 171 z 24.01.2002).

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy dziatke w obrebie 4
(zmiana), Uchwata Nr XXXV/250/2001 Rady Miasta i Gminy z 27.11.2001 (Dz. Urz. Woj.
Doln. Nr 7, poz. 172 z 24.01.2002).

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego miasta, obreb 4 (zmiana), Uchwata
Nr XXXV/251/2001 Rady Miasta i Gminy z 27.11.2001 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 7, poz.
173 z 24.01.2002).

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego miasta, obreb 3 (zmiana), Uchwata
Nr XXXV/252/2001 Rady Miasta i Gminy z 27.11.2001 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 7, poz.
174 z 24.01.2002).

§ 227. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

§ 228. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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