UCHWALA NR VIIl/42/2011
RADY MIASTA | GMINY PROCHOWICE
Z DNIA 27 KWIETNIA 2011 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaroéw w obrebie 4 miasta Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 z p6zn. zm), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2003r. Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm.), art. 4 ust. 2, ustawy z dnia 25 czerwca 2010 roku
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz w nawigzaniu do
Uchwaty Nr XLI/199/2009 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 25 sierpnia 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie 4 miasta Prochowice oraz po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Prochowice, Rada Miasta i Gminy Prochowice uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

Ustalenia ogéine

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie 4 miasta Prochowice zwany
dalej planem, ktorego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
zostajg wyrazone w postaci:

1) rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, z podziatem na:
a) zatacznik nr 1A w skali 1:2000, obejmujacy obszar |,
b)  zatacznik nr 1B w skali 1:2000, obejmujacy obszar |l
c) zatgcznik nr1C w skali 1:1000, obejmujacy obszar Il
d) zatgcznik nr 1D w skali 1:1000, obejmujacy obszar IV,
e) zatacznik nr 1E w skali 1:1000, obejmujacy obszar V,

2)  przepisow ogdlnych okreslonych w niniejszym rozdziale;

3) ustalen ogdlnych dla obszaru objetego planem okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty;

4)  ustalen szczegotowych dla terendw okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty;

5)  zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty;

6) ustalen w zakresie lokalizacji celéw publicznych, zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej oraz rehabilitacii

istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej okre$lonych w rozdziale V niniejszej uchwaty;
7)  przepisow koficowych okreslonych w rozdziale VI ninigjszej uchwaty.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa;
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, obowigzujacy w zakresie:
a)  granicy obszaru objetego planem,
b)  funkcji terendw,
c) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,
2)  zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3)  zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
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§2

Stowniczek

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1)

11)

12)

RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 i rysunki w skali 1:2000 (rozpatrywane
lacznie), stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.);

TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okre$lonymi w legendzie;

FUNKCJI WIODACEJ - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okre$lone dla danego terenu,

realizowane wg nastepujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okre$lone dla funkcji wiodacej musza by¢ spetnione priorytetowo przed
wymaganiami innych form zagospodarowania,

b)  nadanym terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowa¢ w iloSci przynajmniej 60% sumy
powierzchni wewnetrznej projektowanych obiektow lub 60% powierzchni dziatki,

c) wprzypadku inwestycji prowadzonych w istniejacych obiektach, o funkcji odmiennej niz wskazana w
planie dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej funkcji oraz rozbudowe, jednak tylko o czesci stuzace
komunikacii tj.: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia itp., cze$ci obiektu majace na celu
spetnienie wymogdw aktualnych przepiséw prawa, wtasciwych dla danego rodzaju inwestycji lub w
przypadku rozbudowy majacej na celu skorygowanie ksztattu dachu tj. przebudowa dachu ptaskiego na
dach stromy - jednak nie wiecej niz 0 10% warto$ci wskaznika okreslonego w § 7 niniejszej uchwaty;

FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, dopuszczone dla danego

terenu, realizowane wg nastepujacych zasad (o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w §7 niniejszej uchwaly nie

stanowig inaczej):

a)  w formie funkcji wbudowanej na maksymalnie 40% sumy powierzchni wewnetrznej projektowanego
obiektu,

b)  w formie zainwestowania niekubaturowego na maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

c) w formie osobnego budynku o powierzchni wewnetrznej stanowigcej nie wigcej niz 40% sumy powierzchni
wewnetrznej wszystkich budynkdw lokalizowanych na dziafce,

powyzsze parametry nalezy liczy¢ facznie dla wszystkich funkcji uzupetniajacych;

FUNKCJI WBUDOWANEJ - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupetniajaca, dla ktorej wyklucza sie realizacje

w formie osobnego budynku;

MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM Z PROWADZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to rozumieé
mieszkanie wiasciciela podmiotu gospodarczego albo stréza lub nadzoru technicznego (o ile dziatalnosé
wymaga catodobowego nadzoru);

NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH LUB PRODUKCJI — nalezy przez to rozumie¢ ustugi lub produkcje
niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

USLUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spotecznej, kultury, kultu
religijnego oraz o$wiaty i wychowania a takze ustugi administracj;

USLUGACH KOMERCYJNYCH - nalezy przez to rozumie¢ aktywno$¢ gospodarczg o charakterze ustugowym
oraz powigzang z nig dziatalno$¢ produkcyjng - z wykluczeniem ustug podstawowych oraz ustug sportu i
rekreacji;

KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ - nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy do poszczegolnych
dziatek oraz obiektéw, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy lub wtascicieli nieruchomosci;

NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie (po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego obiektu). Powyzsza zasada nie
dotyczy czesci budynku, ktore w catosci znajdujg sie pod ziemig lub czesci wystajacych przed elewacje {;.:
balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze
elementy nie bedg zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednocze$nie ww. elementy nie przekroczg okreslone;
w planie linii zabudowy o wigcej niz 2 m w kierunku drogi. W przypadku schodéw do budynku, pochylni itp.
dopuszcza sie odstepstwo od okreslonej w planie linii zabudowy o maksymalnie 1,2 m w kierunku drogi;
Powyzsze zapisy hie dotyczg istniejacych budynkdw, dla ktérych dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej
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linii zabudowy pod warunkiem, ze wskutek rozbudowy szerokos$¢ elewacji wzdtuz linii zabudowy powiekszy sie
0 nie wiecej niz 30% dotychczasowej szerokosci (o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej). W przypadku
przekroczenia 30% nalezy zachowac linie zabudowy okreslong w planie;

13) OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumiec linig, wzdtuz ktorej nalezy wznosi¢ budynki w
taki sposdb, ze elewacja obiektu (po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego obiektu) bedzie z nig zgodna
na odcinku przynajmniej 75% dtugosci, pozostate maksymalnie 25% dopuszcza sig jako cofnigcie w stosunku
do linii zabudowy, jednak nie wiecej niz 2m. Powyzsze zasady nie dotyczg czesci budynku, kidre w catoSci
znajdujg sie pod ziemig lub czesci wystajacych przed elewacjg, tj.: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie bedg zlokalizowane nizej niz
3,5m i jednoczesnie ww. elementy nie przekrocza okreslonej na rysunku planu linii zabudowy o wiecej niz 2m w
kierunku drogi. W przypadku schodéw do budynku dopuszcza sie odstepstwo od okre$lonej na rysunku planu
linii zabudowy o maksymalnie 1,2m w kierunku drogi. (Powyzsze zasady podlegaja ograniczeniom wynikajacym
z przepisow prawa, w szczegdlnosci dotyczacych drog publicznych);

14) URZADZENIACH | OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego, elementéw komunikaciji {j.: dojscia, parkingi, garaze itp.
oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajgce mozliwos¢ prawidtowego funkcjonowania obiektéw zgodnie
z funkcjg wiodaca lub uzupetniajaca terenu;

15) SZEROKOSCI DZIALKI - nalezy przez to rozumieé maksymalng odleglosé pomiedzy przeciwlegtymi bokami
dziatki od strony, od ktorej bedzie prowadzona obstuga komunikacyjna nieruchomosci;

16) WSKAZNIKU INTENSYWNOSCI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wewnetrznej kondygnacji nadziemnych budynkow do powierzchni dziatki lub dziatek, na ktorych usytuowane sg
te budynki, w przypadku funkcji mieszanej niniejszy wskaznik nalezy okresla¢ dla dominujacej funkcji
zainwestowania na dziafce;

17) WSKAZNIKU POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni, jaka zajmuje
budynek wraz z konstrukcja, ociepleniem oraz innymi elementami budynku - na styku z powierzchnig terenu, do
powierzchni dziatki, na ktorej jest usytuowany, w przypadku funkcji mieszanej niniejszy wskaznik nalezy
okre$la¢ dla dominujacej funkcji zainwestowania na dziafce;

18) WSKAZNIKU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dziatki w przypadku funkcji mieszanej niniejszy wskaznik nalezy okresla¢
dla dominujacej funkcji zainwestowania na dziatce;

19) PARAMETRACH ELEWACJI - nalezy przez to rozumie¢ parametry sktadajace sie na postrzeganie obiektu j.:
a)  wysoko$¢ elewacji rozumiana jako maksymalna dopuszczalna odlegto$¢ od najwyzej potozonej kalenicy
dachu (bez anten, komindw itp.) do projektowanej powierzchni gruntu w najnizej potozonej czesci budynku
(parametr nie dotyczy czesci budynku zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu),
b)  szeroko$¢ elewacji rozumiana jako maksymalna dopuszczalna odlegto$¢ pomiedzy skrajnymi $cianami
zewnetrznymi budynku (wraz z ociepleniem).

) ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§3

Ogodlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

O ile ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegolnych terendw, zawarte w rozdziale Il nie stanowig inaczej na
catym obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady:

1) w zakresie estetyki zabudowy - projektowane budynki wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlana,
szczegolnie w zakresie rodzajow materiatow stosowanych na elewacjach, dachach, podmuréwkach itp.;

2)  wzakresie parametrow dachow:
a) dach dwuspadowy lub czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45° bez mijajacych sie
potaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci,
b)  dach kryty dachdwkg ceramiczng lub betonowa ewentualnie innym materiatem imitujgcym dachdwke,
c) dopuszcza sie odstepstwo od zasad okre$lonych w lit. a-b dla takich elementéw jak - tarasy, wieze,
wykusze, lukarny, jednak nie wigcej niz dla 25% powierzchni dachu,
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d) dlaistniejacych obiektow, ktdrych dachy nie spetniajg zasad okreslonych w lit. a-c, dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowych parametrow;

3)  w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, przy lokalizacji budynkdw lub ich cze$ci nalezy
zachowac nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 25m od krawedzi jezdni drogi krajowej (poza terenami zabudowy miasta),

b) 10 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji publicznej, oznaczone symbolem KDG i KDGP (ulice
gtéwne i ulice gtéwne ruchu przyspieszonego - na terenach zabudowy miasta), przy czym ze wzgledu na
ucigzliwo$¢ ulic, budynki mieszkalne i uzyteczno$ci publicznej nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz 50 m od krawedzi jezdni; w przypadku wykonania odpowiednich urzadzen chronigcych
przed ucigzliwoscig drogi dopuszcza sie zmniejszenie strefy w zaleznosci od zastosowanych rozwigzan,

c) 8 mod krawedzi jezdni drog powiatowych, oznaczonych symbolem KDZ (ulice zbiorcze - na terenach
zabudowy miasta) , jednak nie mniej niz odlegto$ci okreslone w odpowiednich przepisach prawa
dotyczacych drég publicznych,

d) 20 m od krawedzi jezdni drog powiatowych, oznaczonych symbolem KDZ (ulice zbiorcze - poza terenami
zabudowy miasta) , jednak nie mnigj niz odlegtosci okreslone w odpowiednich przepisach prawa
dotyczacych drég publicznych,

e) 6 mod linii rozgraniczajacych pozostate tereny komunikacji publicznej, jednak nie mnigj niz odlegtosci
okreslone w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych drég publicznych,

f) 4 mod linii rozgraniczajacych tereny komunikacji wewnetrznej,

g) 15 m od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia (powyzej 30kV, lecz nie
przekraczajacym 110 kV) liczone w poziomie od skrajnych przewoddw - dotyczy lokalizowania zabudowy,
stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow i materiatéw lub maszyn i urzadzen budowlanych,

h) 10 m od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia (powyzej 15kV, lecz nie
przekraczajacym 30 kV) liczone w poziomie od skrajnych przewodow - dotyczy lokalizowania obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, stanowisk pracy, sktadowisk wyrobéw i materiatéw lub maszyn i
urzadzen budowlanych,

i) 3 mod napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia (nieprzekraczajacym 1 kV) liczone w
poziomie od skrajnych przewodéw - dotyczy lokalizowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow i
materiatow lub maszyn i urzadzen budowlanych,

j) 3 mod osi gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 okreslonego na rysunku planu,

k) dlaistniejacych obiektow, ktorych lokalizacja na dziatce nie spetnia zasad okreslonych w niniejszym
punkcie dopuszcza sig zachowanie dotychczasowej linii zabudowy pod warunkiem, Zze wskutek
rozbudowy szeroko$¢ elewacji wzdtuz linii zabudowy powigkszy sie o nie wiecej niz 30% dotychczasowej
szerokosci (o ile przepisy odrebne, w szczegdlnosci dotyczace odlegtosci od drog publicznych, nie
stanowig inaczej); w przypadku, gdy rozbudowa przewiduje zwiekszenie szeroko$ci elewaciji o wiecej niz
30% nalezy zachowac linie zabudowy okreslong w planie;

4)  w zakresie okre$lonych w §7 niniejszej uchwaty parametrow dotyczacych wskaznikéw powierzchni zabudowy,
intensywno$ci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej nalezy przyja¢ zasade, iz dla istniejacych
obiektow, ktorych aktualny wskaznik nie spetnia okreslonych w niniejszym planie wartosci, dopuszcza sie
nastepujace odstepstwa:

a) dlarozbudowy o czesci stuzace komunikacii tj.: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejécia, taczniki
itp.,

b)  dlarozbudowy o cze$ci obiektu majace na celu spetnienie wymogdw aktualnych przepiséw prawa,
wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

c) dlarozbudowy majacej na celu skorygowanie ksztattu dachu tj. przebudowa dachu ptaskiego na dach
stromy;

d)  przy czym na skutek odstepstwa istniejgca na dziatce wartos¢ ww. wskaznikéw nie moze sie zmieni¢ o
wiecej niz 10% warto$ci wskaznika okre$lonego w § 7 niniejszej uchwaty;

5)  w zakresie miejsc postojowych:

a) nalezy zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych zlokalizowanych na posesiji wtasnej inwestora lub w
liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji - za zgodg Zarzadcy drogi,
b)  dopuszcza sie lokalizacje migjsc postojowych w garazu;
6) w zakresie wprowadzania zieleni - dopuszcza sie wprowadzanie zieleni na catym terenie objetym planem;
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7) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie przewiduje sie tymczasowych form zagospodarowania o ile zapisy § 7 ninigjszej uchwaty, dotyczace
poszczegolnych terendw, nie stanowig inaczej;

8)  w zakresie komunikacji:

a) dopuszcza sie przeksztatcenie w kanalizacje deszczowa rowdw znajdujacych sie w liniach
rozgraniczajacych tereny komunikacji - za zgoda i na zasadach okreslonych przez Zarzadce cieku,

b)  dopuszcza sig lokalizacje w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacii sieci uzbrojenia technicznego
(na zasadach i za zgoda wasciwego Zarzadcy drdg),

c) lokalizacja urzadzen technicznych w liniach rozgraniczajacych drog krajowych nie moze naruszaé
parametréw drogi oraz nie moze przyczyni¢ sie do czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu i wymaga uzgodnienia z wtasciwym zarzadca drogi,

d) dopuszcza sie na zasadach okre$lonych w odpowiednich aktach prawa przeksztatcenie komunikacji
wewnetrznej w komunikacje publiczna,

e) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, paséw zieleni izolacyjnej w
liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji publicznej oraz w liniach rozgraniczajacych tereny
bezposrednio przylegajace do drdg publicznych,

f)  dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji publicznej - za zgoda, i na zasadach okreslonych przez Zarzadce oraz w liniach
rozgraniczajacych tereny bezposrednio przylegajace do drdg publicznych - na zasadach okreslonych w
odpowiednich aktach prawa;

9)  w zakresie wod powierzchniowych (w tym rowniez rowéw) nalezy zachowac nastepujace zasady:

a) dlaterendw graniczacych z wodami powierzchniowymi dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
melioracyjnych, drenazu oraz innych urzadzeh majacych na celu skuteczne odprowadzenie wéd
opadowych oraz ochrone przed zalewaniem i podtapianiem,

b) dlaterendw bezposrednio sgsiadujacych z wodami powierzchniowymi (w tym rowow wchodzacych
w sktad dziatek budowlanych) nalezy zachowaé¢ pas min. 3 m wolnych od zabudowy.

§4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisoéw z zakresu ochrony przyrody - zasady ochrony

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie przepisow
z zakresu ochrony przyrody.

§5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow z zakresu ochrony srodowiska - zasady ochrony

1. Obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319 ,,Subzbiornik
Prochowice - Sroda Slaska”. W zwigzku z powyzszym na caltym obszarze objetym planem obowigzujg
ograniczenia zawarte we wtasciwych aktach prawnych oraz decyzjach uprawnionych organéw.

2. Dla gruntéw zdrenowanych, w przypadku realizacji inwestycji zaleca sie ograniczenie powierzchni utwardzonej
(w tym powierzchni zabudowy) oraz wprowadza sie obowigzek przebudowy systemu drenarskiego (po stosownych
uzgodnieniach z Zarzadem wtasciwym ds. melioracii).

3. Dla obszaréw o niekorzystnych warunkach fizjograficznych obowigzuje zakaz wprowadzania kondygnacii
podziemnych oraz czeSciowo zagtebionych, natomiast pierwsza kondygnacje nadziemng nalezy posadowi¢ na
wysoko$ci nie mniejszej niz +50 cm od naturalnego poziomu gruntu.

4. W granicach opracowania wystepuje udokumentowane ztoze itéw i glin ,,Prochowice” — aktualnie ztoze nie jest
eksploatowane.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nastepujace standardy akustyczne okre$lone w odpowiednich
przepisach prawa dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku:

1) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
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2)  dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

3) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy zachowa¢
zasady okreslone w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§6
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej

Dla terendw potozonych w granicach stanowisk archeologicznych, obowigzujg nastepujace zasady:

1)  stanowiska archeologiczne nalezy uwzgledni¢ i nanosi¢ w formie niezmienionej przy wykonywaniu plandw
i projektoéw szczego6towych;

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed
realizacjg inwestycji) nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie
ziemnych robét budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich;

3)  w obrebie znajdujacych sie na obszarze objetym planem chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich
bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych;

4)  naobszarze objetym planem wystepujg nastepujace stanowiska archeologiczne:

a) osada - okres wptywow rzymskich, $lad osadnictwa — wczesne $redniowiecze, osada — $redniowiecze,
(obszar AZP 76-22,nr 3/45), nr rejestru zabytkow 83/85 483/Arch/70 Wr z dnia 30.01.1970r.,
$lad osadnictwa — pradzieje, pozne Sredniowiecze (obszar AZP 76-22, 26/26),
$lad osadnictwa — kultura przeworska - okres wptywow rzymskich (obszar AZP 76-22, nr 28/28),
$lad osadnictwa — pradzieje, pozne $redniowiecze (obszar AZP 76-22, 29/29),
osada - pozne $redniowiecze (obszar AZP 76-22, 30/30),
osada - pozne Sredniowiecze (obszar AZP 76-22, 32/32),
$lad osadnictwa - p6zne $redniowiecze (obszar AZP 76-22, 33/33),
$lad osadnictwa - Sredniowiecze (obszar AZP 76-22, 41/41),
$lad osadnictwa - pradzieje, p6zne $redniowiecze (obszar AZP 76-22, 42/42),
$lad osadnictwa - (obszar AZP 76-22, 52/46),
$lad osadnictwa — pradzieje (obszar AZP 76-22, nr 24/24).

O
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ROZDZIAL Ill
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§7
Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oraz zasady i warunki podziatu nieruchomosci

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN 1.01, MN 1.02, MN 1.03, MN 1.04, MN 1.05, MN
1.06, MN 1.07, MN 1.08, MN 1.09, MN 1.10, MN 1.11, MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16,
MN 1.17, MN 1.18, MN 1.19, MN 1.20, MN 1.21, MN 1.22, MN 1.23, MN 1.24, MN 1.25, MN 1.26, MN 1.27,
MN 1.28, MN 1.29, MN 1.30, MN 1.31, MN 1.32, dla kt6rych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  funkcja wiodaca: mieszkalnictwo jednorodzinne
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
b) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektéw pomocniczych,
c) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,
d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie dziatek pod ww.
komunikacje;
2)  funkcje uzupemiajace:
a) ustugi podstawowe,
b)  ustugi komercyjne nieucigzliwe;
3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
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maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,15,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30 ,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,65,
parametry elewaciji:
- projektowane budynki mieszkalne - wysoko$¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wiecej niz 12 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 15 m,
- pozostate projektowane obiekty - wysokos¢ maksymalnie 10 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 15 m,
- obiekty istniejace - dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej wysoko$ci oraz szerokosci,
e) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych na nastepujacych zasadach:
- dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - minimalnie 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
- dla ustug komercyjnych - minimalnie 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
dla ustug podstawowych z zakresu kultury i kultu religijnego - 1 miejsce postojowe / 5 migjsc,
dla ustug podstawowych z zakresu o$wiaty i wychowania - 1 miejsce postojowe / 10 uczniéw,
dla ustug podstawowych z zakresu administracji - 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
dla ustug podstawowych z zakresu ochrony zdrowia i opieki spotecznej - 1 miejsce postojowe
/10 t6zek lub 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
f)  dlaterenu MN 1.13 dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki - wzdtuz linii rozgraniczajacej wspoinej z
terenem MN/U 1.06,

4)  szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nowe linie podziatéw beda harmonijnie nawigzywa¢ do istniejacych podziatw lub linii rozgraniczajacych
tereny komunikacii tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych (ewentualnie rownolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

b)  zaleca sie podziat terenéw zgodnie z liniami podziatow wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu,

c) w przypadku wprowadzenia podziatow innych niz wskazane na rysunku planu nalezy przestrzega¢
nastepujacych zasad:

- powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 1000 m2,
- szeroko$¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz 20 m,

d) zasady o ktérych mowa w lit. a-c nie dotyczg dziatek:

- wydzielanych pod komunikacje wewnetrzng drogowa, dla ktdrych nalezy zachowa¢ minimalng
szeroko$¢ 6 m, przy czym dla dojazdéw do maksymalnie jednej dziatki o dlugosci maksymalnie 50
m, dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ 3,5 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stuzacych poprawie warunkdw zagospodarowania nieruchomo$ci przylegtej, przy czym wydzielona
dziatka nie bedzie wieksza niz 500 m2.

o O T QD
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2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN 2.01, MN 2.02, MN 2.03, MN 2.04, MN 2.05, MN
2.06, MN 2.07, MN 2.08, MN 2.09, MN 2.10, MN 2.11, MN 2.12, MN 2.13 dla ktérych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)  funkcja wiodaca: mieszkalnictwo jednorodzinne
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
b) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektdw pomocniczych,
c) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,
d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie dziatek pod ww.
komunikacie;
2)  funkcje uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe,
b)  ustugi komercyjne nieucigzliwe;
3)  zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:
a)  wstrefie ucigzliwosci drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, zlokalizowanej w odlegtosci 50m od krawedzi
jezdni obowigzujg nastepujgce ograniczenia;
- wyklucza sie lokalizacje obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
- Zlokalizowane w niej obiekty wymagajq zabezpieczeh wymaganych odpowiednimi przepisami prawa
budowlanego,
b)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,15,
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maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30 ,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,65,

parametry elewacji:

- projektowane budynki mieszkalne - wysoko$¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wiecej niz 12 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 15 m,

- pozostate projektowane obiekty - wysokos¢ maksymalnie 10 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 15 m,

- obiekty istniejace - dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej wysoko$ci oraz szerokosci;

nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych na nastepujacych zasadach,

- dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - minimalnie 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- dla ustug komercyjnych - minimalnie 1 miejsce postojowe / 50 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla ustug podstawowych z zakresu kultury i kultu religijnego - 1 miejsce postojowe / 5 migjsc,

- dla ustug podstawowych z zakresu o$wiaty i wychowania - 1 miejsce postojowe / 10 ucznidw,

- dla ustug podstawowych z zakresu administracji - 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,

- dla ustug podstawowych z zakresu ochrony zdrowia i opieki spotecznej - 1 miejsce postojowe
/10 t6zek lub 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nowe linie podziatdw beda harmonijnie nawigzywac do istniejacych podziatéw lub linii rozgraniczajacych

tereny komunikacii tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub

zblizone do réwnolegtych)

zaleca sie podziat terenow zgodnie z liniami podziatow wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu,

w przypadku wprowadzenia podziatow innych niz wskazane na rysunku planu nalezy przestrzega¢

nastepujacych zasad:

- powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 1000 m2,

- szeroko$¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz 20 m,

zasady o ktérych mowa w lit. a-c nie dotyczq dziatek:

- wydzielanych pod komunikacje wewnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalng,
szeroko$¢ 6 m, przy czym dla dojazdéw do maksymalnie jednej dziatki o dlugosci maksymalnie 50
m, dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ 3,5 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stuzacych poprawie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, przy czym wydzielona
dziatka nie bedzie wieksza niz 500 m2.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 3.01, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  funkcja wiodaca: mieszkalnictwo jednorodzinne
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a)

b)
0)
d)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej,

lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektéw pomocniczych,

lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,
lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbednag infrastrukturg w tym wydzielanie dziatek pod ww.
komunikacie;

2)  funkcje uzupemiajace:

a)
b)
¢)

ustugi podstawowe,
ustugi komercyjne nieucigzliwe,
ustugi sportu i rekreacji;

3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a)

O
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zagospodarowanie terenu tylko w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, przy czym dopuszcza

sie etapowanie inwestycj,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,15,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30 ,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,65,

parametry elewacii:

- projektowane budynki mieszkalne - wysoko$¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wiecej niz 12 m oraz szerokos$¢ maksymalnie 15 m,

- pozostate projektowane obiekty - wysoko$¢ maksymalnie 10 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 15 m,

obstuga komunikacyjna terenu:
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- poprzez drogi wewnetrzne, w szczegolnosci KDW 1.06,

- poprzez tereny komunikacji zlokalizowane poza obszarem objetym opracowaniem, przy czym
wigczenie do drogi krajowej nr 94 nalezy zlokalizowa¢ poza obszarem skrzyzowania drég krajowych
nr 94 oraz 36),

- poprzez droge dojazdowg oznaczong symbolem KDD 1.03 (z wykluczeniem bezposredniego
wigczenia do drogi krajowej nr 94),

nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych na nastepujacych zasadach;

- dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - minimalnie 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- dla ustug komercyjnych - minimalnie 1 miejsce postojowe / 50 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla ustug podstawowych z zakresu kultury i kultu religijnego - 1 miejsce postojowe / 5 migjsc,

- dla ustug podstawowych z zakresu o$wiaty i wychowania - 1 miejsce postojowe / 10 uczniéw,

- dla ustug podstawowych z zakresu administracji - 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,

- dla ustug podstawowych z zakresu ochrony zdrowia i opieki spotecznej - 1 miejsce postojowe
/10 t6zek lub 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,

- dla ustug sportu i rekreaciji - 1 miejsce postojowe / 5 odwiedzajacych,

4)  szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nowe linie podziatéw bedg harmonijnie nawigzywac do istniejacych podziatéw lub linii rozgraniczajacych

tereny komunikacii tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych (ewentualnie rownolegte lub

zblizone do réwnolegtych),

powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 1000 m?,

szeroko$¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz 20 m,

zasady o ktérych mowa w lit. a-c nie dotyczq dziatek:

- wydzielanych pod komunikacje wewnetrzng drogowa, dla ktdrych nalezy zachowa¢ minimalng
szeroko$¢ 6 m, przy czym dla dojazdéw do maksymalnie jednej dziatki o dlugosci maksymalnie 50
m, dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ 3,5 m

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomo$ci przylegtej, przy czym wydzielona
dziatka nie bedzie wieksza niz 500 m2.

4. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U 1.01, MN/U 1.02, MN/U 1.03, MN/U 1.04, MN/U
1.05, MN/U 1.06, MN/U 1.07, MN/U 1.08, MN/U 1.09, MN/U 1.10, MN/U 1.11, MN/U 1.12, MN/U 1.13, MN/U 1.14,
MN/U 1.15, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca: mieszkalnictwo jednorodzinne oraz ustugi,
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a)
b)

c)
d)
€)

f)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej i blizniaczej,

lokalizacje ustug komercyjnych nieucigzliwych z wykluczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlo-
wych,

lokalizacje ustug podstawowych,

lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow pomocniczych,

lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,
lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbgdng infrastrukturg w tym wydzielanie dziatek pod ww.
komunikacije;

2) funkcje uzupetniajace — nie dopuszcza sie;
3)  zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a)

c)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,15 ,

- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,30 ,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,65,
dla zabudowy ustugowej:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,40,

- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,60,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,30,
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,25 ,

- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,50,
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f)

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,45,

parametry elewacji:

- projektowane budynki mieszkalne - wysoko$¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym
ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 15 m,

- pozostate projektowane obiekty - wysokos¢ maksymalnie 12 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 25 m;

nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych na nastepujacych zasadach,

- dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - minimalnie 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- dla ustug komercyjnych - minimalnie 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,

- dla ustug podstawowych z zakresu kultury i kultu religijnego - 1 miejsce postojowe / 5 migjsc,

- dla ustug podstawowych z zakresu o$wiaty i wychowania - 1 miejsce postojowe / 10 ucznidw,

- dla ustug podstawowych z zakresu administracji - 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,

- dla ustug podstawowych z zakresu ochrony zdrowia i opieki spotecznej - 1 miejsce postojowe
/10 t6zek lub 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,

dla terenu MN/U 1.06 dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki - wzdtuz linii rozgraniczajacej wspéinej z

terenem MN 1.13,

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nowe linie podziatdw bedg harmonijnie nawigzywac do istniejacych podziatéw lub linii rozgraniczajacych

tereny komunikacii tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub

zblizone do réwnolegtych),

zaleca sie podziat terendw zgodnie z liniami podziatow wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu,

w przypadku wprowadzenia podziatdw innych niz wskazane na rysunku planu nalezy przestrzega¢

nastepujacych zasad:

- powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
bedzie mniejsza niz 1000 m?,

- powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu dla zabudowy ustugowej nie bedzie mniejsza niz
2500 m?,

- powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie bedzie
mniejsza niz 1500 m2,

- szeroko$¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz 20 m,

zasady o ktdrych mowa w lit. a-c nie dotyczg dziatek:

- wydzielanych pod komunikacje wewnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalng
szeroko$¢ 6 m, przy czym dla dojazdéw do maksymalnie jednej dziatki o dlugosci maksymalnie 50
m, dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ 3,5 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stuzacych poprawie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, przy czym wydzielona
dziatka nie bedzie wieksza niz 500 m2.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U 1.01, U 1.02, dla ktorych obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1) funkcja wiodaca: ustugi,
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

b)

lokalizacje ustug komercyjnych z wykluczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
lokalizacje ustug podstawowych z zakresu: administracii, organizaciji spotecznych, kultury, oSwiaty

i wychowania,

lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektéw pomocniczych,

lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,
lokalizacje komunikacji wewnetrznej w tym placéw manewrowych, parkingdw wraz z niezbedng
infrastrukturg w tym wydzielanie dziatek pod ww. komunikacje;

2)  funkcje uzupetniajace - mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalnoscia;
3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig tylko w formie funkci
wbudowanej - na zasadach okre$lonych dla funkcji uzupetniajacej,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,40 ,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,60,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,30,
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e) dla niniejszych terenéw nie obowiazujg przepisy dotyczace parametréw dachu, okreslone w §3 ninigjszej
uchwaty,

f)  parametry elewacji - projektowane budynki i obiekty - wysoko$¢ maksymalnie 12 m oraz szeroko$¢
maksymalnie 35 m,

g)  grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
bezwzglednie utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i
podczyszczone,

h)  nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych na nastepujacych zasadach;

- dla ustug komercyjnych - minimalnie 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;,

- dla ustug podstawowych z zakresu kultury i kultu religijnego - 1 miejsce postojowe / 5 migjsc,
- dla ustug podstawowych z zakresu o$wiaty i wychowania - 1 miejsce postojowe / 10 uczniéw,
- dla ustug podstawowych z zakresu administracji - 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych;

- dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - minimalnie 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nowe linie podziatéw beda harmonijnie nawigzywa¢ do istniejacych podziatow lub linii rozgraniczajacych
tereny komunikacii tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych (ewentualnie rownolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

b)  powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 2500 m?,

c) szerokos¢ dziatki nie bedzie mnigjsza niz 30 m,

d) zasady o ktérych mowa w lit. a-c nie dotyczg dziatek:

- wydzielanych pod komunikacje wewnetrzng drogowa, dla ktdrych nalezy zachowa¢ minimalng
szeroko$¢ 6 m, przy czym dla dojazdéw do maksymalnie jednej dziatki o dlugosci maksymalnie 50
m, dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ 3,5 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomo$ci przylegtej, przy czym wydzielona
dziatka nie bedzie wieksza niz 500 m2.

6. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem U 2.01, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

funkcja wiodaca: ustugi,

za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje ustug komercyjnych nieucigzliwych z wykluczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlo-
wych,

b)  lokalizacje ustug sportu i rekreacji,

c) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektéw pomocniczych,

d) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,
e) lokalizacje komunikacji wewnetrznej w tym placéw manewrowych, parkingéw wraz z niezbedng

infrastrukturg w tym wydzielanie dziatek pod ww. komunikacje,
funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie;

zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,40,

b)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60 ,

c)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,30 ,

d) dla niniejszych terenéw nie obowiazujg przepisy dotyczace parametréw dachu, okreslone w §3 ninigjszej
uchwaty,

e)  grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
bezwzglednie utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i
podczyszczone,

f)  ilos¢ miejsc postojowych - dla ustug komercyjnych - minimalnie 1 migjsce postojowe / 50 m? powierzchni
uzytkowej,

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ze wzgledu na rozmiary nieruchomosci

wyklucza sie podziat na mniejsze dziatki, za wyjatkiem dziatek wydzielonych:

- pod komunikacje wewnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 6 m, przy
czym dla dojazddéw do maksymalnie jednej dziatki o dtugo$ci maksymalnie 50 m, dopuszcza si¢
minimalng szerokos¢ 3,5 m,

- pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,
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- w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, przy czym wydzielona
dziatka nie bedzie wieksza niz 500 m2.

7. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem U 3.01, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca: ustugi,
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje ustug komercyjnych z wykluczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,
b) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektéw pomocniczych,
c) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,
d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej w tym placéw manewrowych, parkingéw wraz z niezbedng,
infrastrukturg w tym wydzielanie dziatek pod ww. komunikacje;

2)  funkcje uzupetniajace - mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalnoscia;

3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalno$cig tylko w formie funkcji
wbudowanej - na zasadach okreslonych dla funkcji wbudowanej,

b)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,40

c)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60,

d)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,30,

e)  wyklucza sie lokalizacje stacji benzynowych,

f)  parametry elewacji - projektowane budynki i obiekty - wysoko$¢ maksymalnie 12 m oraz szeroko$¢

maksymalnie 35 m,

g) grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
bezwzglednie utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i
podczyszczone,

h)  nalezy zapewnic niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych na nastepujacych zasadach:

- dla ustug komercyjnych - minimalnie 1 miejsce postojowe / 50 m2 powierzchni uzytkowej,
- dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - minimalnie 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie;

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ze wzgledu na rozmiary nieruchomosci
wyklucza sie podziat na mniejsze dziatki, za wyjatkiem dziatek wydzielonych:

- pod komunikacje wewnetrzng drogowa, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 6 m, przy
czym dla dojazdéw do maksymalnie jednej dziatki o dtugo$ci maksymalnie 50 m, dopuszcza si¢
minimalng szerokos$¢ 3,5 m,

- pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, przy czym wydzielona
dziatka nie bedzie wieksza niz 500 m2.

8. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami P/U 1.01, P/U 1.02, P/U 1.03, dla ktorych obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca: produkcja, sktady, magazyny oraz ustugi,
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje produkciji nieuciazliwej, sktadow, magazynow, baz wraz z niezbedng infrastrukturg
b) lokalizacje ustug komercyjnych nieucigzliwych z wykluczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlo-
wych,
c) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektéw pomocniczych,
d) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,
e) lokalizacje komunikacji drogowej - wewnetrznej, placéw manewrowych i parkingéw wraz z niezbedng
infrastrukturg w tym wydzielenie dziatek pod ww. funkcije;

2)  funkcje uzupetniajace - mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalnoscia;

3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalno$cig tylko w formie funkciji
wbudowanej na maksymalnie 20% sumy powierzchni wewnetrznej projektowanego obiektu,

b)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,40 ,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60 ,

d)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,30 ,
e) parametry elewacii:
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- projektowane budynki i obiekty - wysoko$¢ maksymalnie 12 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 20 m,
- obiekty istniejace - dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej wysoko$ci oraz szerokosci,

f)  dla ninigjszych terendw nie obowigzuja przepisy dotyczace parametrow dachu, okreslone w §3 ninigjszej
uchwaty,

g)  grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
bezwzglednie utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i
podczyszczone,

h)  nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych na nastepujacych zasadach;

- dla ustug komercyjnych - minimalnie 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla produkgji, baz, magazynéw i sktadéw - 1 miejsce postojowe / 8 zatrudnionych;
- dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - minimalnie 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie;

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:

a) nowe linie podziatéw bedg harmonijnie nawigzywa¢ do istniejacych podziatw lub linii rozgraniczajacych
tereny komunikacii tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych (ewentualnie rownolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

b)  powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 2500 m?,

c) szerokos¢ dziatki nie bedzie mnigjsza niz 30 m,

d) zasady o ktérych mowa w lit. a-c nie dotyczg dziatek:

- wydzielanych pod komunikacje wewnetrzng drogowa, dla ktdrych nalezy zachowa¢ minimalng
szeroko$¢ 6 m, przy czym dla dojazdéw do maksymalnie jednej dziatki o dlugosci maksymalnie 50
m, dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ 3,5 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomo$ci przylegtej, przy czym wydzielona
dziatka nie bedzie wieksza niz 500 m2,

9. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem P/U 2.01, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  funkcja wiodaca: produkcja, sktady, magazyny oraz ustugi,
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje produkciji, sktadéw, magazyndw, baz wraz z niezbedng infrastruktura,

b) lokalizacje ustug komercyjnych z wykluczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

c) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektéw pomocniczych,

d) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,
e) lokalizacje komunikacji drogowej - wewnetrznej, placow manewrowych i parkingdw wraz z niezbedng

infrastrukturg w tym wydzielenie dziatek pod ww. funkcje;
2)  funkcje uzupetniajace — mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalno$cig;

3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig tylko w formie funkcji
wbudowanej na maksymalnie 20% sumy powierzchni wewnetrznej projektowanego obiektu,

b)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,40 ,

c)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60 ,

d)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,30 ,
e) parametry elewacii:

- projektowane budynki i obiekty - wysoko$¢ maksymalnie 12 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 30 m,
- obiekty istniejace - dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej wysoko$ci oraz szerokosci,

f)  dla ninigjszych terendw nie obowigzuja przepisy dotyczace parametrow dachu, okreslone w §3 ninigjszej
uchwaty,

g)  grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
bezwzglednie utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i
podczyszczone,

h)  nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych na nastepujacych zasadach;

- dla ustug komercyjnych - minimalnie 1 miejsce postojowe / 50 m2 powierzchni uzytkowe;j,
- dla produkgji, baz, magazynéw i sktadéw - 1 miejsce postojowe / 8 zatrudnionych,
- dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - minimalnie 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie;

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:
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nowe linie podziatéw bedg harmonijnie nawigzywac do istniejacych podziatéw lub linii rozgraniczajacych

tereny komunikaciji tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub

zblizone do réwnolegtych),

powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mnigjsza niz 2500 m?,

szeroko$¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz 40 m,

zasady o ktérych mowa w lit. a-c nie dotycza dziatek:

- wydzielanych pod komunikacje wewnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalng,
szeroko$¢ 6 m, przy czym dla dojazdéw do maksymalnie jednej dziatki o dlugosci maksymalnie 50
m, dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ 3,5 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stuzacych poprawie warunkdw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, przy czym wydzielona
dziatka nie bedzie wigksza niz 500 m2.

10. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami P/U 3.01, P/U 3.02, P/U 3.03, dla ktérych obowiazujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca: produkcja, sktady, magazyny oraz ustugi,
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

b)

lokalizacje produkcii nieucigzliwej, skladow, magazynéw, baz wraz z niezbedng infrastruktura,
lokalizacje ustug komercyjnych nieucigzliwych z wykluczeniem wielkopowierzchniowych obiektoéw
handlowych,

lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow pomocniczych,

lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,
lokalizacje komunikacji drogowej - wewnetrznej, placow manewrowych i parkingdw wraz z niezbedng
infrastrukturg w tym wydzielenie dziatek pod ww. funkcje;

2)  funkcje uzupetniajace — mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalno$cia;
3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a)

O
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dopuszcza sig realizacjg mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig tylko w formie funkcji
wbudowanej na maksymalnie 20% sumy powierzchni wewnetrznej projektowanego obiektu,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,40 ,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60 ,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,30,

parametry elewacji:

- projektowane budynki i obiekty - wysoko$¢ maksymalnie 12 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 30 m,
- obiekty istniejace - dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej wysoko$ci oraz szerokosci,

dla niniejszych terenow nie obowigzuijg przepisy dotyczace parametréw dachu, okre$lone w §3 niniejszej
uchwaty,

grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny byé
bezwzglednie utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i
podczyszczone,

nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych na nastepujacych zasadach;

- dla ustug komercyjnych - minimalnie 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,

- dla produkcji, baz, magazynéw i sktadéw - 1 miejsce postojowe / 8 zatrudnionych,

- dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - minimalnie 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie;

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:

nowe linie podziatow bedg harmonijnie nawigzywac do istniejacych podziatéw lub linii rozgraniczajacych

tereny komunikaciji tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub

zblizone do réwnolegtych),

powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mnigjsza niz 2500 m?,

szeroko$¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz 40 m,

zasady o ktorych mowa w lit. a-c nie dotyczg dziatek:

- wydzielanych pod komunikacje wewnetrzng drogowg, dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalng
szeroko$¢ 6 m, przy czym dla dojazdow do maksymalnie jednej dziatki o dtugo$ci maksymalnie 50
m, dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ 3,5 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,
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- stuzacych poprawie warunkdw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, przy czym wydzielona
dziatka nie bedzie wieksza niz 500 m2.

11. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem P 1.01, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca: produkcja, sktady, magazyny,

za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje produkcii, sktadéw, magazynéw, baz wraz z niezbedng infrastruktura,

b) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektdw pomocniczych,

c) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie terenéw pod ww. urzadzenia,

d) lokalizacje komunikacji drogowej - wewnetrznej, placow manewrowych i parkingdw wraz z niezbedng
infrastrukturg w tym wydzielenie dziatek pod ww. funkcje;

2)  funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sig;
3)  zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,40 ,

b)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60 ,

c)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,30 ,

d)  parametry elewaciji - projektowane budynki i obiekty - wysoko$¢ maksymalnie 12 m oraz szeroko$¢
maksymalnie 30 m,

e) dla niniejszych terendw nie obowiazujg przepisy dotyczace parametréw dachu, okreslone w §3 niniejszej
uchwaty,

f)  grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
bezwzglednie utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i
podczyszczone,

g) ilos¢ miejsc postojowych - dla produkciji, baz, magazyndw i sktaddw - 1 miejsce postojowe / 8
zatrudnionych;

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nowe linie podziatéw bedg harmonijnie nawigzywa¢ do istniejacych podziatow lub linii rozgraniczajacych
tereny komunikacii tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych (ewentualnie réwnolegte lub
zblizone do réwnolegtych),

b)  powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 2500 m?,

c) szerokos¢ dziatki nie bedzie mnigjsza niz 50 m,

d) zasady o ktérych mowa w lit. a-c nie dotyczg dziatek:

- wydzielanych pod komunikacje wewnetrzng drogowa, dla ktdrych nalezy zachowa¢ minimalng
szeroko$¢ 6 m, przy czym dla dojazdéw do maksymalnie jednej dziatki o dtugo$ci maksymalnie 50
m, dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ 3,5 m,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stuzacych poprawie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, przy czym wydzielona
dziatka nie bedzie wieksza niz 500 m2.

12. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL 1.01, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne,
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) prowadzenie gospodarki leSnej majacej na celu utrzymanie i pielegnacije oraz rozwoj zieleni leSnej na tym
terenie,
b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedng infrastruktura,
c) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego;

2)  funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie;

3)  zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow stuzacych udostepnieniu lasow tj.: wieze i platformy widokowe - na
zasadach okreslonych przez Zarzadce terenu oraz zgodnie z warunkami okreslonymi w odpowiednich
aktach prawa w szczegoinosci dotyczacych gruntow lesnych,

b)  zakazuje sie wprowadzania trwatych ogrodzen - za wyjatkiem ogrodzen wprowadzanych na czas
okre$lony, nie dtuzszy niz wynikajacy bezposrednio z koniecznosci przeprowadzenia prac
konserwacyjnych lub stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki zielenig;

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sie.
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13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZD 1.01, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)  funkcja wiodaca: ogrédki dziatkowe,

za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje ogrodow dziatkowych,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedng infrastruktura, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
komunikacje,

c) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym
wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia;

2)  funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie;

3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) ewentualne obiekty nalezy realizowac jako jednokondygnacyjne o maksymalnej powierzchni wewnetrznej
-25mz
b) ilos¢ miejsc postojowych - minimalnie 1 miejsce postojowe / 25 dziatek (ogrodkéw dziatkowych),
4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - wyklucza sie podziat na mniejsze dziatki, za
wyjatkiem dziatek wydzielonych:
- pod komunikacje wewnetrzng drogowa, dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 6 m, przy
czym dla dojazdéw do maksymalnie jednej dziatki o dtugo$ci maksymalnie 50 m, dopuszcza sie
minimalng szeroko$¢ 3,5 m,
- pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej,
- w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, przy czym wydzielona
dziatka nie bedzie wigksza niz 500 m2.

14. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R 1.01, R 1.02, R 1.03, R 1.04, dla ktorych obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)  funkcja wiodaca: produkcja rolnicza,

za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a)  wykorzystywanie terenu do celdéw zwigzanych z produkcjg rolniczg z wykluczeniem wszelkiej zabudowy,

b) lokalizacje niezbednych drog i dojazdéw do pdl wraz z niezbedng infrastruktura, w tym wydzielanie dziatek
pod ww. komunikacje,

c) lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym rowdw), drenazu oraz innych urzadzen majgcych na celu
skuteczne odprowadzenie wéd opadowych oraz ochrone przed zalewaniem i podtapianiem obszaréw
rolnych oraz sgsiednich obszaréw zainwestowanych,

d) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie terenéw pod ww. urzadzenia, na
zasadach okre$lonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlno$ci dotyczacych ochrony gruntow
rolnych;

2)  funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie;
3)  zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu - nie okresla sie;
4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sie.

15. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R 2.01, R 2.02, dla ktdrych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) funkcja wiodaca: produkcja rolnicza,
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) utrzymanie i pielegnacje istniejacych trwatych uzytkdw zielonych,
b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedng infrastruktura,
c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okre$lonych w odpowiednich aktach
prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych;
2)  funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie;
3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu — nie okresla sie;
4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - nie okresla sie.

16. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS 1.01, dla ktérych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)  funkcja wiodaca: wody powierzchniowe,
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za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie wszelkich dziatan majacych na celu ochrone przed powodzig (na zasadach okreslonych
przez Zarzadce cieku), w tym lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa,

b) lokalizacje nowych oraz modernizacje i konserwacie istniejgcych obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej stuzacych regulacii ciekow,

c) lokalizacje budowli drogowych takich jak mosty, przeprawy itp. na zasadach okre$lonych przez Zarzadce
cieku,

d) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej za zgoda i na zasadach okre$lonych przez Zarzadce
cieku;

2)  funkcje uzupetniajgce - nie dopuszcza sig;

3)  zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu - nalezy ograniczy¢ wszelkie dziatania mogace
utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptynaC na pogorszenie jakosci wod;

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sie.

17. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem G 1.01, dla ktérego obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)  funkcja wiodaca: gazownictwo,
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w gaz,
b)  lokalizacje innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o ile przepisy szczegdine nie wykluczajq takiej

lokalizaciji,

c) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow pomocniczych w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedna infrastrukturg w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia;

2)  funkcje uzupetniajace — nie dopuszcza sie;

3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu - ucigzliwos$¢ urzadzen i obiektow
Zlokalizowanych na tym terenie nie mogg wykraczac poza granice nieruchomosci;

4)  szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - nie okresla sie.

18. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami E 1.01, E 1.02 dla ktorych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) funkcja wiodaca: elektroenergetyka,
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w energie elektryczna,
b) lokalizacje innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o ile przepisy szczegolne nie wykluczajg takiej
lokalizacj,
c) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektéw pomocniczych w tym wydzielanie dziatek pod ww.
urzadzenia;
2)  funkcje uzupetniajace — nie dopuszcza sie;

3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu - ucigzliwo$¢ urzadzen i obiektow
Zlokalizowanych na tym terenie nie moga wykraczac poza granice nieruchomosci;

4)  szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - nie okresla sie.

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP 1.01, dla ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - ulice gtéwne ruchu przy$pieszonego (droga krajowa nr 94 -
poszerzenie),
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje komunikacji publicznej - drogowej wraz z infrastruktura,
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b)  realizacja obiektow i budowli inzynierskich, paséw awaryjnych, poboczy gruntowych, zatok autobusowych,
chodnikéw, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz niezbednych urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

c) lokalizacje niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdéw i wjazdéw na
zasadach okre$lonych przez Zarzadce drogi;

2)  funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie;

3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a)  szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b)  ulica 0 ograniczonej dostepnosci - lokalizacja nowych zjazddw i wjazdéw bezposrednich tylko po
uzgodnieniu i na zasadach okreslonych przez Zarzadce drogi;

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu.

2. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG 1.01, dla ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)  funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - ulice gtdwne (droga krajowa nr 94),

za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje komunikacji publicznej - drogowej wraz z infrastruktura,

b)  realizacja obiektow i budowli inzynierskich, paséw awaryjnych, poboczy gruntowych, zatok autobusowych,
chodnikdw, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz niezbednych urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

c) lokalizacje niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdéw i wjazdéw na
zasadach okre$lonych przez Zarzadce drogi;

2)  funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie;
3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a)  szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajgcych — nie mnigj niz 25 m,

b)  szerokos¢ jezdni min. 6,5 m,

c) ulica o ograniczonej dostepnosci - lokalizacja nowych zjazdow i wjazdéw bezposrednich tylko po
uzgodnieniu i na zasadach okreslonych przez Zarzadce drogi;

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu.

3. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KSD 1.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1)  funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - wezet komunikacyjny,
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje komunikacji publicznej - drogowej wraz z infrastruktura,
b)  realizacje obiektow i budowli inzynierskich, paséw awaryjnych, poboczy gruntowych oraz niezbednych
urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

2)  funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie;

3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu -szerokos¢ wezta w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu,

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - podziat zgodny z liniami rozgraniczajgcymi
okre$lonymi na rysunku planu.

4. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ 1.01, KDZ 1.02, dla ktorych obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - ulice zbiorcze,
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje komunikacji publicznej - drogowej wraz z infrastruktura,
b)  realizacja obiektow i budowli inzynierskich, paséw awaryjnych, poboczy gruntowych oraz niezbednych
urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
c) lokalizacje niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdéw i wjazdéw na
zasadach okreslonych przez Zarzadce drogi;
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2) funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie;
3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a)  szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 20 m,
b)  szerokos¢ jezdni min. 6,5 m,
c)  wobrebie skrzyzowan z drogami klasy KDGP obowigzuje narozne $cigcia linii rozgraniczajacej (tréjkat
widocznosci) o wymiarach nie mniejszych niz 10 x 10 m,
d) ulica o ograniczonej dostepnosci - lokalizacja nowych zjazdéw i wjazdéw bezposrednich tylko po
uzgodnieniu i na zasadach okre$lonych przez Zarzadce drogi;

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi
okre$lonymi na rysunku planu.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD 1.01, KDD 1.02, KDD 1.04,
KDD 1.05, KDD 1.06, KDD 1.07, KDD 1.08, KDD 1.09, KDD 1.10, KDD 1.11, KDD 1.12, KDD 1.13, KDD 1.14, KDD
1.15, , KDD 1.16 dla ktdrych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - ulice dojazdowe,
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje komunikacji publicznej - drogowej wraz z infrastrukturg,
b)  realizacje obiektow i budowli inzynierskich, chodnikow i $ciezek rowerowych lub Sciezek pieszo-
rowerowych oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu;

2) funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie;

3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 10 m,
b)  szeroko$¢ jezdni minimalnie 5 m,
c) w obrebie skrzyzowan obowigzujg narozne $ciecia linii rozgraniczajacej (trojkat widocznosci) o wymiarach
nie mniejszych niz:
- 5x5m-dla skrzyzowan z drogami klasy D,
- 10 x 10 m - dla skrzyzowan z drogami klasy Z oraz G;

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi
okre$lonymi na rysunku planu.

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD 1.03, dla ktdrego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - ulica dojazdowa,

za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje komunikacji publicznej - drogowej wraz z infrastrukturg,

b) realizacje obiektow i budowli inzynierskich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub Sciezek pieszo-
rowerowych oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu;

2)  funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie;
3)  zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a)  szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 10 m,

b)  szerokos$¢ jezdni minimalnie 5 m,

c)  wobrebie skrzyzowania obowigzuje narozne Sciecia linii rozgraniczajacej (trojkat widocznosci) o
wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m

d)  wyklucza sie bezposrednie wigczenie do drogi krajowej nr 94 (wigczenie nalezy dokonac poprzez droge
réwnolegtg do istniejgcej drogi krajowej - na zasadach okre$lonych przez Zarzadce drogi krajowej nr 94),

4)  szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - podziat zgodny z liniami rozgraniczajgcymi
okre$lonymi na rysunku planu.
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7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW 1.01, KDW 1.02, KDW 1.03, KDW 1.04, KDW
1.05, KDW 1.06, KDW 1.07, KDW 1.08, KDW 1.09, KDW 1.10, KDW 1.11, KDW 1.12, KDW 1.13, KDW 1.14, KDW
1.15, KDW 1.16, KDW 1.17, KDW 1.18, KDW 1.19, KDW 1.20, KDW 1.21, KDW 1.22, KDW 1.23, KDW 1.24, KDW
1.25, KDW 1.26, dla ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna - ciagi pieszo - jezdne,
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje komunikacji wewnetrznej - pieszo - jezdnej wraz z infrastruktura,
b) realizacje obiektow i budowli inzynierskich, chodnikow i Sciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-
rowerowych oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu;

2)  funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie;

3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) szerokoS¢ ciggow w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 8 m,
b)  dopuszcza sie zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego,
c) wobrebie skrzyzowan obowigzujg narozne $ciecia linii rozgraniczajacej (tréjkat widocznosci) o wymiarach
nie mniejszych niz:
- 5x5m - dla skrzyzowan z drogami klasy D oraz komunikacjg wewnetrzng,
- 10 x 10 m - dla skrzyzowan z drogami klasy Z oraz G;

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu.

8. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW 2.01, KDW 2.02, KDW 2.03, KDW 2.04, KDW
2.05, KDW 2.06, KDW 2.07, KDW 2.08, KDW 2.09, KDW 2.10, KDW 2.11, KDW 2.12, KDW 2.13, KDW 2.14, dla
ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna - ciagi pieszo - jezdne,

za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje komunikacji wewnetrznej - pieszo - jezdnej wraz z infrastruktura,

b)  realizacje obiektow i budowli inzynierskich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub Sciezek pieszo-
rowerowych oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu;

2)  funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie;
3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) szerokos¢ ciggow w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 6m,

b)  dopuszcza sie zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego,

c) wobrebie skrzyzowan obowigzujg narozne $ciecia linii rozgraniczajacej (tréjkat widocznoéci) o wymiarach
nie mniejszych niz:

- 5x5m-dla skrzyzowan z drogami klasy D oraz komunikacjg wewnetrzna,
- 10 x 10 m - dla skrzyzowan z drogami klasy Z;

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi
okre$lonymi na rysunku planu.

9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku KDW 3.01, KDW 3.02, KDW 3.03, KDW 3.04, KDW 3.05, dla ktorych
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1)  funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna - ciagi pieszo - jezdne,
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje komunikacji wewnetrznej - pieszo - jezdnej wraz z infrastruktura,
b)  realizacje obiektow i budowli inzynierskich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub Sciezek pieszo-
rowerowych oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu;

2)  funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie;
3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ ciggdw w liniach rozgraniczajacych - jak dotychczas, z miejscowymi poszerzeniami (zgodnie
z rysunkiem planu) w szczegdlno$ci w rejonie skrzyzowan,
b)  dopuszcza sie zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego,

MPZP OBSZAROW W OBREBIE 4 MIASTA PROCHOWIC str. 20



10.

c) wobrebie skrzyzowan obowigzujg narozne $ciecia linii rozgraniczajacej (trojkat widocznosci) o wymiarach
nie mniejszych niz:
- 5x5m-dla skrzyzowan z drogami klasy D oraz komunikacjg wewnetrzna,
- 10 x 10 m - dla skrzyzowan z drogami klasy G;

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW 4.01, dla ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna - ciagi pieszo - jezdne,
za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacjg komunikacji wewnetrznej - pieszo - jezdnej wraz z infrastruktura,
b)  realizacje obiektow i budowli inzynierskich, chodnikow i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-
rowerowych oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu;

2) funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie;

3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) szerokos¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 8 m,

b)  dopuszcza sie zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego,

c) nie dopuszcza sie lokalizowania skrzyzowania z drogg KDGP 1.01,

d) ciag nalezy zakonczy¢ placem do zawracania w ksztatcie okre$lonym na rysunku planu.

e) wobrebie skrzyzowan obowigzujg narozne $ciecia linii rozgraniczajacej (trojkat widocznosci) o wymiarach

nie mniejszych niz - 5 x 5 m - dla skrzyzowan z drogami klasy D oraz komunikacjg wewnetrzng,

4)  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi
okre$lonymi na rysunku planu.

ROZDZIAL IV
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie dostawe z wodociggu miejskiego — po rozbudowie.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie nastepujace zasady:

1)  dostawe zgodnie z warunkami okreslonymi przez wiasciwy Zaktad Energetyczny;

2)  dopuszcza sie skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza sie rozbudowe sieci dystrybucyjnej, elektroenergetycznej w formie linii kablowych oraz

napowietrznych - zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmiotéw zostang
okre$lone w warunkach przytaczenia,

4) przewiduje sie modernizacje istniejacej sieci elekiroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru;

5)  nowe linie elekiroenergetyczne $redniego napiecia 20 kV i niskiego napiecia 0,4 kV nalezy prowadzi¢ jako
napowietrzne lub kablowe - zachowujac charakter istniejacej sieci;

6) nowa sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég; dopuszcza sie prowadzenie
sieci poza uktadami komunikacyjnymi - po uzyskaniu zgody wiasciciela sieci i wiasciciela gruntu, przez ktéry
bedzie przebiega¢ trasa linii;

7)  dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych - w przypadku budowy stacji 20/0,4 kV wraz z dowigzaniami
$redniego i niskiego napiecia przewiduje sie stosowanie stacji prefabrykowanej kontenerowej lub stupowej -
w zaleznosci od charakteru sieci i przewidywanego obcigzenia;

8)  w przypadku konieczno$ci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej 20/0,4 kV, nalezy
wydzieli¢ dziatke, przy czym na wydzielonej dziatce dopuszcza sie zabudowe stacji w odlegtoéci do 1,5 m od
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granicy z sasiednig dziatkg budowlana, tj. nieprzekraczalna lub obowigzujaca linia zabudowy okreslona w planie
nie dotyczy budynkéw prefabrykowanych kontenerowych stacji transformatorowych,

9) w przypadku wystapienia kolizji planowanej zmiany zagospodarowania przestrzennego terenu z istniejgcym
uzbrojeniem elektroenergetycznym, jego przebudowa bedzie mozZliwa na warunkach okre$lonych przez
przedsiebiorstwo sieciowe.

Zaopatrzenie w energie cieplng - ogrzewanie indywidualne lub zdalczynne - z zastosowaniem nastepujacych zasad:

1)  zaleca sig odnawialne zrodta energii tj. energia stoneczna, energia geotermiczna (pompy ciepfa itp.), biomasa
(w tym drewno);

2) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warunkiem
zastosowania kottow o wysokiej sprawnosci tj. powyzej 90%;

3) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu wegla i jego pochodnych pod warunkiem zastosowania kottow
0 wysokiej sprawnosci tj. powyzej 80%.

Unieszkodliwienie odpadéw statych (na podstawie zawartej umowy) poprzez gromadzenie w przystosowanych
pojemnikach oraz zorganizowany wywéz na sktadowisko odpadéw.

Dla catego terenu w granicach opracowania przewiduje si¢ system grupowego odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji
oraz oczyszczalni $ciekow. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie szczelne zbiorniki
bezodptywowe i wywdz nieczystosci do oczyszczalni oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekow (nie dotyczy obszaréw
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych).

Dla terendw aktywno$ci gospodarczej oznaczonych symbolami P/U oraz P dopuszcza si¢ ponadto rozwigzania
indywidualne (w zaleznosci od zastosowanej technologii) tj. indywidualne oczyszczalnie $ciekéw - z wykluczeniem
urzadzen ucigzliwych dla sasiadujacych terenow.

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie rozbudowe sieci zaréwno w formie tradycyjnej (przewodowej) jak rowniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegoéinosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych
aktach prawa.

W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca sie uzbrojenie terenéw poprzedzajace realizacje zabudowy.

Zaleca sie, aby sieci uzbrojenia technicznego przebiegaty w liniach rozgraniczajacych drog. W przypadku braku
mozliwosci wykonania sieci jw. dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w przylegajacych do drog terenach - za zgoda
wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych - na zasadach okreslonych w stosownych aktach prawa.

Dopuszcza sie uzbrojenie czesci terenu przez inwestordw we wiasnym zakresie.

ROZDZIAL V
USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH, ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI
INWESTYCYJNEJ ORAZ REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§10
Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Za tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych uznaje sie:

1) tereny komunikacji publicznej, ktdrych zasady urzadzania okreslono w §8 niniejszej uchwaty;

2) tereny ustug podstawowych, ktérych zasady urzadzania okre$lono w §7 niniejszej uchwaty;

3) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych zasady urzadzania okreslono w §7 niniejszej uchwaty.

Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na terenach wdd powierzchniowych, ktdrych zasady urzadzania
okreslono w §7 niniejszej uchwaty.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje celow publicznych w zakresie lokalizacji ustug
podstawowych w terenach mieszkalnictwa - pod warunkiem zachowania ustalen planu okreslonych w §7 ninigjszej
uchwaly - za zgoda whascicieli lub uzytkownikéw wieczystych.
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4. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje celdw publicznych w zakresie lokalizacji sieci uzbrojenia
technicznego w liniach rozgraniczajacych tereny o funkcji innej niz urzadzenia infrastruktury technicznej - pod
warunkiem zachowania ustalen planu okreslonych w §7 i §8 oraz §9 niniejszej uchwaty - za zgodg wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych.

§11
Obszary zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej oraz
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza sie prowadzenie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej w terenach mieszkalnictwa, polegajacej na
wydzieleniu ewentualnych terendw komunikacji wewnetrznej, kompleksowym uzbrojeniu a nastepnie zainwestowaniu
poszczegolnych fragmentéw zabudowy - zgodnie z zasadami okreslonymi w §3 i §7 niniejszej uchwaty.

2. W terenie objetym planem nie wystepuje zabudowa oraz infrastruktura techniczna wymagajaca rehabilitacji.

ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE

§12
Ustalenia koncowe

1. Ustala sig wysoko$¢ optaty wzrostu wartosci nieruchomosci, okre$lonej w art.36 ust.4 ustawy na:
1) 10% - dla terenéw P/U oraz P;
2) 5% - dla pozostatych terenow

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnos$laskiego.
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