UCHWALA NR XXXI11/198/2013
RADY MIASTA | GMINY PROCHOWICE

z dnia 27 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta i gminy Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
zpbzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012
poz. 647 z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr VII/36/2011 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 25 marca 2011r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu przeznaczenia do
zalesienia gruntdw na obszarze miasta igminy Prochowice, zmienionej uchwatg nr XIII/78/2011 Rady Miasta i Gminy
Prochowice z dnia 28 wrzesnia 2011r. oraz uchwatg nr XXXI1/193/2013 z dnia 30 stycznia 2013 r., po stwierdzeniu, iz plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice, Rada
Miasta i Gminy Prochowice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1,.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta i gminy Prochowice,
zwany dalej planem miejscowym, ktérego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego stanowigcego niniejszg uchwate;

2) rysunku planu miejscowego w skali 1:5000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, z podziatem na: zatacznik nr
1_01, zatacznik nr 1_02, zatacznik nr 1_03, zatacznik nr 1_04, zatacznik nr1_05, zatacznik nr 1_06, zatacznik nr 1_07,
zatacznik nr 1_08, zatgcznik nr 1_09, zatacznik nr 1_10, zatgcznik nr 1_11, zatgcznik nr 1_12, zatacznik nr 1_13, zatgcznik
nr 1_14, zatacznik nr 1_15, zatacznik nr 1_16, zatgcznik nr 1_17, zatacznik nr 1_18, zatacznik nr 1_19, zatacznik nr 1_20,
zatacznik nr 1_21, zatacznik nr 1_22, zatacznik nr 1_23, zatacznik nr 1_24, zatacznik nr 1_25, zatacznik nr 1_26, zatgcznik
nr1_27, zatacznik nr 1_28, zatacznik nr 1_29.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego, obowigzujacy w zakresie okreslonym w legendzie;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:5000 rozpatrywane tgcznie - stanowigce
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2012 poz. 647 z pézn. zm.;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ - nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy, dojScia oraz inne elementy
komunikacji w szczegdlnosci: place manewrowe, miejsca parkingowe, wraz z zielenig oraz niezbedng infrastruktura, przy
czym budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy terenu lub wiascicieli nieruchomoéci;

5) URZADZENIACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, wyposazenia
technicznego oraz inne urzadzenia zapewniajgce mozliwos¢ prawidtowego funkcjonowania terenu, zgodnie
z przeznaczeniem okre$lonym w §3, §4 niniejszej uchwaty.
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Rozdziat 2.
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zabudowy - PRZEZNACZENIE TERENU

§ 3. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale IV niniejszej
uchwaly, zawierajacym szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza sig tereny gruntéw rolnych przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami RL 1.01, RL 1.02, RL 1.03, RL 1.04, RL 1.05, RL 1.06, RL 1.07, RL 1.08, RL 1.09, RL 1.10, RL 1.11, RL 1.12, RL
1.13, RL 1.14, RL 1.15, RL 1.16, RL 1.17, RL 1.18, RL 1.19, RL 1.20, RL 1.21, RL 1.22, RL 1.23, RL 1.24, RL 1.25, RL 1.26,
RL1.27, RL1.28, RL 1.29, RL1.30, RL 1.31, RL 1.32, RL 1.33, RL 1.34, RL 1.35, RL 1.36, RL 1.37, RL 1.38, RL 1.39,
RL 1.40, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw: grunty rolne przeznaczone do zalesienia - z wykluczeniem zabudowy, wraz zinfrastrukturg
techniczna, niezbedng komunikacjg wewnetrzng, urzadzeniami pomocniczymi, zielenig - na zasadach okreslonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczegoinosci dotyczacych ochrony gruntdw rolnych i lesnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) przy prowadzeniu zalesien:
- wprowadza sie obowigzek wykorzystywania tylko rodzimych gatunkéw drzew i krzewow,

- w celu dostosowania zalesien do lokalnych warunkéw siedliskowych, przy ustalaniu sktadu gatunkowego sadzonek
nalezy bra¢ pod uwage rolnicza klasyfikacje gruntdw rolnych oraz tzw. regionalizacje przyrodniczo-lesna,

- nalezy przestrzega¢ zasad hodowli lasu, w tym norm okreslajacych proporcje gatunkéw drzew na réznych typach
siedliskowych lasu,

b) ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okresla sie parametréw dotyczacych: intensywnosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc parkingowych, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, linii zabudowy, geometrii
dachu a takze gabarytdw i wysokosci projektowanej zabudowy.

3. Wyznacza sie tereny gruntéw leSnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami ZL 1.01, ZL 1.02,
ZL 1.03, ZL 1.04, ZL 1.05, ZL 1.06, ZL 1.07, ZL 1.08, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terendw: grunty lesne z wykluczeniem zabudowy, wraz z infrastrukturg techniczng, niezbedna komunikacjg
wewnetrzng, urzadzeniami pomocniczymi, zielenia - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa,
w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntdw lesnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okresla sie
parametrow dotyczacych: intensywnosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc parkingowych, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej, linii zabudowy, geometri dachu atakze gabarytow iwysokoSci
projektowanej zabudowy.

4. Wyznacza sie tereny gruntéw rolnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami R 1.01, R 1.02, R
1.03, R 1.04, R 1.05, R 1.06, R 1.07, R 1.08, R 1.09, R 1.10, R 1.11, R 1.12, R 1.13, R 1.14, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw: grunty rolne z wykluczeniem zabudowy wraz z infrastrukturg techniczna, niezbedng komunikacjg
wewnetrzng, urzadzeniami pomocniczymi, zielenig na zasadach okreslonych w aktualnych aktach prawa, w szczegdlnosci
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okresla sie
parametrow dotyczacych: intensywnosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc parkingowych, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej, linii zabudowy, geometrii dachu atakze gabarytow iwysokoSci
projektowanej zabudowy.

5. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami WS 1.01,
WS 1.02, WS 1.03, WS 1.04, WS 1.05, WS 1.06, WS 1.07, WS 1.08, WS 1.09, WS 1.10, WS 1.11 dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terendw: wody powierzchniowe z wykluczeniem zabudowy wraz z infrastrukturg techniczng, niezbedng
komunikacjq wewnetrzng oraz urzadzeniami pomocniczymi majacymi na celu regulacje cieku i ochrone przed powodzig;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okresla sie
parametrow dotyczacych: intensywnosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc parkingowych, minimalnego udziatu
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procentowego powierzchni biologicznie czynnej, linii zabudowy, geometri dachu atakze gabarytow iwysokoSci
projektowanej zabudowy.

Rozdziat 3.
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale IV niniejszej
uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wyznacza sie tereny komunikacji wewnetrznej - drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami KDWR 1.01, KDWR 1.02, KDWR 1.03, KDWR 1.04, KDWR 1.05, KDWR 1.06, KDWR 1.07,
dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw: komunikacja wewnetrzna - drogi dojazdowe do gruntéw rolnych wraz z infrastrukturg techniczng
oraz urzadzeniami pomocniczymi - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegélnosci dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§5. 1. Dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe ibudowe nowej infrastruktury technicznej - na zasadach
okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

2. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji, przy czym
w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostatych terenach -
na zasadach okreslonych w aktualnych aktach prawa.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w energie
elektryczna:

1) dopuszcza sie skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych na zasadach
okre$lonych w aktualnych przepisach prawa;

2) dopuszcza sie modernizacje istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego charakteru, tzn.
wyklucza sie zmiang rodzaju napiecia linii np. ze $redniego na wysokie;

3) przypadku wystapienia kolizji planowanej zmiany zagospodarowania przestrzennego terenu z istniejgcym uzbrojeniem
elektroenergetycznym, jego przebudowa bedzie mozliwa na warunkach okreslonych w aktualnych przepisach prawa;

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza si¢ pasy technologiczne o nastepujacych szerokosciach:
a) dla linii o napieciu znamionowym 110 kV - 40 m, tj. 20 m od osi linii,
b) dla linii 0 napieciu znamionowym powyzej 15 kV przy czym nie przekraczajacych 30 kV - 10 m, tj. 5 m od osi lini,
c) dla linii o napieciu znamionowym 0,4 kV - 3 m, {j. 1,5 m od osi linii;

5) zagospodarowanie terendw, w ktérych wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne musi uwzgledniaé zasady
okreslone w aktualnych aktach prawa, w szczegdIno$ci dotyczace mozliwo$ci i ograniczen wprowadzania zalesien;

6) dla elektroenergetycznej sieci przesytowej tj. linii o napieciu 400 kV relacji Mikutowa - Czarna oraz Pasikurowice - Czarna
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) wyznacza sie pas technologiczny o szeroko$ci 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach) - wolny od zabudowy,
b) wprowadzenie drzew i krzewdw w pasie technologicznym - na zasadach okre$lonych w odpowiednich aktach prawa,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ odbudowy, rozbudowy, przebudowy inadbudowy istniejacej linii, z uwzglednieniem zasad
okreslonych w aktualnych aktach prawa, w szczegoInosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w gaz - dla
gazociagu wysokiego ci$nienia wyznacza sie strefy kontrolowane 4 m (gazociag DN 150), w ktérych operator sieci jest
uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowa eksploatacje sieci.
Dla ww. strefy ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) nalezy zapewni¢ swobodny dojazd do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodne przemieszczanie sig wzdtuz
gazociagow - na zasadach okre$lonych w aktualnych aktach prawa;

2) dopuszcza sie lokalizacje podziemnego uzbrojenia technicznego na warunkach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa;

3) zakaz sadzenia drzew i krzewdw - zagospodarowanie terenu zielenig niska;
4) dopuszcza sie modernizacje istniejacej sieci gazowniczej;
5) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatacii.

5.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z telekomunikacja
dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rowniez z wykorzystaniem nowych technologii,
w szczegdlnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych aktach prawa.

Rozdziat 4.
zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego
oraz zabytkow a takze dobr kultury wspotczesnej

§ 6. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1) dla terenéw potozonych w granicach obszaru Natura 2000 SOO ,tegi Odrzanskie” PLH020018, OSO ,tegi Odrzanskie”
PLB020008, obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Odry” oraz uzytku ekologicznego ,Korytarz Ekologiczny Mierzowice”,
nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych aktach prawa;

2) przy prowadzeniu wszelkich dziatan, w rejonach wystepowania cennych siedlisk przyrodniczych, nalezy uwzgledni¢
ograniczenia zawarte w aktualnych aktach prawa, w szczegdlnosci regulujacych zasady w granicach obszaréw Natura
2000.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie ochrone wod oraz ujecia woéd podziemnych zlokalizowanego
w Lisowicach, ktora nalezy realizowa¢ wedtug zasad okreslonych w aktualnych aktach prawa.

§ 8. W zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw, a takze doébr kultury wspoétczesnej
ustala sie dla terenéw potozonych w granicach stanowisk archeologicznych:

a) stanowiska archeologiczne nalezy uwzgledni¢ inanosi¢ w formie niezmienionej przy wykonywaniu plandw i projektow
szczegbtowych,

b) nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne - na zasadach okre$lonych w odpowiednich aktach prawa,
¢) na obszarze objetym planem miejscowym wystepujg nastepujace stanowiska archeologiczne:
- osada kultury przeworskiej, okres wptywéw rzymskich; osada — p6zne Sredniowiecze (obszar AZP 14/72/76-22),
- $lad osadnictwa — pradzieje; Slad osadnictwa - pdzne Sredniowiecze (obszar AZP 8/66/76-22),
- $lad osadnictwa — pradzieje (obszar AZP 11/69/76-22),
- 0sada kultury przeworskiej, okres wptywow rzymskich (obszar AZP 9/67/76-22),
- osada, $redniowiecze, (obszar AZP 15/74/76-22),
- 0sada, pradzieje; $lad osadnictwa, pdzne Sredniowiecze (obszar AZP 10/68/76-22),
- §lad osadnictwa, p6zne $redniowiecze, (obszar AZP 49/95/76-22),

- osada kultury pucharéw lejkowatych, neolit; $lad osadnictwa kultury tuzyckiej; osada kultury przeworskiej, mtodszy okres
przedrzymski; osada, XI-XII wiek; $lad osadnictwa, p6zne Sredniowiecze (obszar AZP 45/85/76-22),

- $lad osadnictwa, neolit; osada kultury przeworskiej (obszar AZP 30/104/76-22),

- osada kultury tuzyckiej; osada, pradzieje; osada, p6zne Sredniowiecze (obszar AZP 51/4/77-23),

- osada, neolit?; $lad osadnictwa, pézne Sredniowiecze, (obszar AZP 23/23/76-22),

- $lad osadnictwa kultury Luzyckiej, epoka brazu; $lad osadnictwa, Sredniowiecze (obszar AZP 22/22/76-22),

- osada — ok. latefiski i wptywow rzymskich, NR 20/20/76-22; stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéow -
NR Rejestru: A-246/92, Data wpisu 11.05.1992r.
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Rozdziat 5.
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. Ze wzgledu na przeznaczenie terendw w niniejszym planie miejscowym na cele rolne i leSne zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sie.

Rozdziat 6.
pozostate ustalenia planu miejscowego

§ 10. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych - w granicach planu miejscowego
nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych - dla terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi nalezy zachowac¢ nastepujace zasady:

a) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig rzeki Kaczawy oraz w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig rzeki Kaczawy obowigzujg nakazy i zakazy okreslone w aktualnych aktach prawa,

b) zagospodarowanie terenu musi uwzgledniaé istniejace zagrozenie powodziowe,

c) dopuszcza sie lokalizacje nowych i modernizacje istniejacych urzadzen zwigzanych z ochrong przed powodzig - na zasadach
okreslonych w aktualnych aktach prawa, w szczegoino$ci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - nie dopuszcza sie
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy ustala sie
w wysokosci 5%.

rozdziat 7
Ustalenia koncowe

§ 11. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
i Gminy Prochowice

Halina Teluk
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