UCHWALA NR XXXV/211/2013
RADY MIASTA I GMINY PROCHOWICE
Z DNIA 23 KWIETNIA 2013R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego obszaréw w
obr ebie wsi Kawice w gminie Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz.647 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
Nr XVI1/96/2011 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 30 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie wsi
Kawice w gminie Prochowice i uchwatami Nr XXI1X/170/2012 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
26 listopada 2012 r. i Nr XXXII/194/2013 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 30 stycznia 2013
zmieniajagcymi  uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Kawice w gminie Prochowice, po stwierdzeniu, iz
plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Prochowice, Rada Miasta i Gminy Prochowice uchwala co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow w obrebie wsi Kawice w
gminie Prochowice.
2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg hastepujgce
zalaczniki:

1) zalgcznik graficzny nr 1 — rysunek planu — skala 1:1000, obejmujacy obszar nr | do Uchwaty Nr
XVI/96/2011 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 30 listopada 2011r. z p6zn. zm.;

2) zalacznik graficzny nr 2 — rysunek planu — skala 1:1000, obejmujacy obszar nr 1l do Uchwaty
Nr XV1/96/2011 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 30 listopada 2011r. z pézn. zm.;

3) zalacznik graficzny nr 3 — rysunek planu — skala 1:1000, obejmujacy obszar nr 1l do Uchwaty
Nr XV1/96/2011 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 30 listopada 2011r. z pézn. zm.;

4) zalacznik graficzny nr 4 — rysunek planu — skala 1:1000, obejmujacy obszar nr VI do Uchwaly
Nr XV1/96/2011 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 30 listopada 2011r. z pézn. zm.;

5) zalacznik graficzny nr 5 — rysunek planu — skala 1:1000, obejmujacy obszar nr VIl do Uchwaty
Nr XV1/96/2011 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 30 listopada 2011r. z pézn. zm.;

6) zalacznik graficzny nr 6 — rysunek planu — skala 1:1000, obejmujacy obszar nr IX do Uchwaty
Nr XV1/96/2011 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 30 listopada 2011 r.; z p6zn. zm.;

7) zalacznik graficzny nr 7 — rysunek planu — skala 1:1000, obejmujacy obszar nr X do Uchwaly
Nr XV1/96/2011 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 30 listopada 2011r. z pézn. zm.;

8) zalacznik nr 8 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;



9)

zalacznik nr 9 — rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§ 2.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumieé rysunki w skali 1:1000 - stanowigce
zalgczniki do niniejszej uchwaty;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i
organ6éw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowigzujgce w regulowanej dziedzinie;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem;
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace
dominujgca formag wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych, zajmujgce nie mniej
niz 60% sumy powierzchni wewnetrznej projektowanych budynkéw lub 60% powierzchni
dziatki; w przypadku istniejgcych obiektéw o funkcji odmiennej niz wskazana w planie,
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia oraz rozbudowe, jednak tylko o
czesci stuzgce komunikacji tj.: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia itp., czesci
obiektu majace na celu spetnienie wymogéw aktualnych przepiséw prawa, wiasciwych dla
danego rodzaju inwestycji lub w przypadku rozbudowy majacej na celu skorygowanie ksztattu
dachu tj. przebudowa dachu ptaskiego na dach stromy;
przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetlnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje
samodzielnie na danym terenie, realizowane wg nastepujacych zasad :
a) przeznaczenie realizowane w formie wbudowanej - na maksymalnie 40% sumy
powierzchni wewnetrznej budynku,
b) zainwestowanie niekubaturowe dopuszcza sie - na maksymalnie 40% powierzchni dziafki,
C) przeznaczenie realizowane w formie osobnego budynku o powierzchni wewnetrznej
stanowigcej nie wiecej niz 40% sumy powierzchni wewnetrznej wszystkich budynkow
przeznaczenia podstawowego lokalizowanych na dziatce;
ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektoéw realizowanych
w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi komunikacji, naprawy i obstugi
pojazdéw mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), instytucji finansowych i
ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkéw, izb zawodowych i gospodarczych,
jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, $rodkéw masowej
komunikacji i tagcznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio lub
posrednio, a majg charakter ustugi i obstugi;
ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spotecznej, kultury,
kultu religijnego oraz o$wiaty i sportu a takze ustugi administracji;



9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko lub przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

10) wskazniku zabudowy- nalezy przez to rozumieé procentowy stosunek powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej elewacja nie
przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany
projektowanego budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci obiektow zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa,
b) czesci budynku, ktére w catosci znajdujg sie pod ziemia,
c) takich czesci wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia,
elementy dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy
nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednoczesnie nie przekroczg okreslonej w
planie miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 2 m,
d) schodéw do budynku, pochylni itp., dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo
maksymalnie 1,2 m,
e) istniejacych budynkow, ktére przekraczajg wskazang na rysunku planu miejscowego
linie zabudowy, przy czym dla takich obiektéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
- dopuszcza sie przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii
zabudowy,
- 0 ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej dopuszcza sie rozbudowe z
zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy pod warunkiem, ze wskutek
rozbudowy szerokosc¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie
powiekszy sie o wiecej niz 30%,
- w przypadku koniecznosci rozbudowy elewaciji o wiecej niz 30%, nalezy
zachowac linie zabudowy okreslong w niniejszym planie miejscowym;

12) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu,
takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na
odpady komunalne, tereny wod $rédladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i
postojowe, obiekty gospodarcze i garazowe oraz obiekty matej architektury.

§ 3.

1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa;

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania;

3) o0znaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajgce symbole literowe i numery, wyrdzniajace je
sposrad innych terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony ukfadu ruralistycznego wsi tozsama ze strefg ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego;

6) strefa ,OW” obserwacji archeologicznej;

7) strefa ucigzliwosci od drogi krajowej nr 94;

8) obszar o niekorzystnych warunkach fizjograficznych.



2. Pozostale ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sg informacyjne, sugerujgce okre$lone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne, nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu.

§4.

W planie nie okreéla sie:

1)

2)

granic i sposobOw zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw;

sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
poniewaz nie wystepujg tereny o warunkach wymagajacych okreslenia sposobéw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania terendw innego niz wynikajagcego z przepisOw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§5.

1. Dlaterenéw oznaczonych symbolami od IMN do 12MN us tala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)

3)

4)

w zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowy zagrodowej, z
wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej 5 duzych jednostek
przeliczeniowych wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej w zakresie ustug komercyjnych nieucigzliwych,
ustug podstawowych oraz ustug agroturystyki,
b) infrastruktura komunikacyjna, tereny drog wewnetrznych, miejsca i place parkingowe,
tereny infrastruktury technicznej,
c) tereny zieleni urzadzonej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kalenicy,
b) ustala sie maksymalng szerokos¢ elewaciji frontowej 20 m,
c) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy:
- dla dziatek zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: 15%, jezeli realizowane jest
przeznaczenie uzupetniajgce zabudowa ustugowa: 25%,
- dla dziatek zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 30%, jezeli realizowane jest
przeznaczenie uzupetniajgce zabudowa ustugowa: 35%
- dla dziatek zabudowy zagrodowej: 40%,
d) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziaiki:
— nadziatkach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 65%, jezeli
realizowane jest przeznaczenie uzupetniajace zabudowa ustugowa: 45%



5)

6)

— nadziatkach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 50%, jezeli
realizowane jest przeznaczenie uzupetniajgce zabudowa ustugowa: 35%

— nadziatkach przeznaczonych do zabudowy zagrodowej: 30%,

— dla dziatek wydzielonych pod komunikacje oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
dopuszcza sie 0% powierzchni biologicznie czynnej;

e) ustala sie minimalne i maksymalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

- dla dziatek zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: minimalny wskaznik - 0,05
maksymalny - 0,45, przy czym dla kondygnacji nadziemnych nalezy zachowac¢
maksymalny wskaznik - 0,3,

— dla dziatek zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej z przeznaczeniem uzupetniajgcym
zabudowa ustugowa: minimalny wskaznik - 0,05 maksymalny - 0,75, przy czym dla
kondygnaciji nadziemnych nalezy zachowac¢ maksymalny wskaznik - 0,5,

— dla dziatek zabudowy mieszkaniowej blizniaczej minimalny wskaznik - 0, maksymalny
- 0,6,

- dla dziatek zabudowy mieszkaniowej blizniaczej z przeznaczeniem uzupetiajagcym
zabudowa ustugowa: minimalny wskaznik - 0,1 maksymalny - 0,7,

— dla dziatek zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolnostojgcej: minimalny wskaznik -
0,1 maksymalny - 0,75, przy czym dla kondygnacji nadziemnych nalezy zachowac¢
maksymalny wskaznik - 0,5,

- dla dziatek zabudowy zagrodowej: minimalny wskaznik - 0,1 maksymalny - 0,6,

f) ustala sie nastepujace parametry dachéw:

— dach dwuspadowy lub czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°- 45°
bez mijajacych sie potaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach
nachylenia pofaci, dla takich elementow jak: wieze, wykusze, lukarny, zadaszenia
tarasow, balkondéw, wej$¢ dopuszcza sie dowolne katy nachylenia pod warunkiem , ze
laczna powierzchnia zadaszen nie przekroczy 25% gtéwnych potaci dachu,

— dach kryty dachéwka ceramiczng lub betonowa ewentualnie innym materialem
imitujgcym dachéwke,

— dla istniejgcych budynkéw, ktérych dachy nie spehniajg zasad okreslonych w
niniejszym punkcie, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowych parametrow,

na terenach oznaczonych symbolem 6MN, 7MN, 8MN, 9MN w granicach obszaréw o
niekorzystnych warunkach fizjograficznych obowigzuje zakaz wprowadzania kondygnacji
podziemnych, natomiast pierwszg kondygnacje nadziemng nalezy posadowi¢ na wysokosci
nie mniejszej niz +1 m od naturalnego poziomu gruntu;

na terenie oznaczonym symbolem 7MN, na dziatce nr 382, ustala sie zakaz lokalizowania
budynkéw przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajacego.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MU ustalasi e:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej - zabudowa wolnostojaca i blizniacza, ustugi komercyjne, ustugi agroturystyczne,

ustugi podstawowe wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

wszystkie realizowane ustugi na terenach musza zalicza¢ sie do ustug nieucigzliwych;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) infrastruktura komunikacyjna, tereny drég wewnetrznych, miejsca i place parkingowe,
tereny infrastruktury technicznej,



5)

b)

tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze

f)

uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kalenicy,

ustala sie maksymalng szerokos$c¢ elewaciji frontowej 25 m

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy:

dla dziatek zabudowy ustugowej: 40%,

dla dziatek zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej: 25%,

dla dziatek zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej: 35%,

dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie
zwiekszenie wskaznika do 100%,

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki:

na dziatkach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej: 45%,
na dziatkach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej: 35%,
na dziatkach przeznaczonych do zabudowy ustugowej: 30%,

na dziatkach wydzielonych pod komunikacje oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej:
0%;

ustala sie minimalne i maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy:

dla dziatek zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolnostojgcej: minimalny wskaznik - 0,1
maksymalny - 0,75, przy czym dla kondygnacji nadziemnych nalezy zachowac¢
maksymalny wskaznik - 0,5,

dla dziatek zabudowy mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej: minimalny wskaznik - 0,1
maksymalny - 0,7,

dla dziatek zabudowy ustugowej: minimalny wskaznik - 0,05 maksymalny - 0,6,

ustala sie nastepujace parametry dachow:

— dach dwuspadowy lub czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°- 45°

bez mijajacych sie potaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach
nachylenia pofaci, dla takich elementow jak: wieze, wykusze, lukarny, zadaszenia
tarasow, balkondéw, wej$¢ dopuszcza sie dowolne katy nachylenia pod warunkiem , ze
laczna powierzchnia zadaszen nie przekroczy 25% gtéwnych potaci dachu,

dach kryty dachdwka ceramiczng lub betonowa ewentualnie innym materialem
imitujgcym dachéwke.

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1U ustala si e:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej w tym ustugi podstawowe i
komercyjne wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi;

wszystkie realizowane ustugi na terenie musza zalicza¢ sie do ustug nieucigzliwych;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)

c)

tereny zabudowy mieszkaniowej — zabudowa wolnostojaca i blizniacza,

infrastruktura komunikacyjna, tereny drog wewnetrznych, miejsca i place parkingowe,
tereny infrastruktury technicznej,

tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m do kalenicy,
ustala sie maksymalng szerokosc¢ elewaciji frontowej 30 m,



c) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy: 40%, dla dziatek wydzielonych pod
komunikacje dopuszcza sie zainwestowanie100% powierzchni dziaiki;

d) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%, dla
dziatek wydzielonych pod komunikacje oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
dopuszcza sie 0% powierzchni biologicznie czynnej;

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

f) ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,

g) ustala sie nastepujace parametry dachow:

— dach dwuspadowy lub czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°- 45°
bez mijajacych sie potaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach
nachylenia potaci, dla takich elementéw jak: wieze, wykusze, lukarny, zadaszenia
tarasow, balkonow, wej$¢ dopuszcza sie dowolne katy nachylenia pod warunkiem , ze
laczna powierzchnia zadaszen nie przekroczy 25% gtéwnych potaci dachu,

- dach kryty dachdéwka ceramiczng lub betonowg ewentualnie innym materiatem
imitujgcym dachowke,

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 3R ustal asie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) dopuszcza sie:
a) istniejgce i nowo wydzielane drogi transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,
b) prowadzenie sieci i obiektéw napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
c) lokalizacje zbiornikéw i ciekdw wodnych, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na
stosunki gruntowo- wodne obszaréw przylegtych,
3) ustala sie zakaz lokalizowania budynkow;
4) ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okresla sie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

8§ 6.

Dla wszystkich terendw dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem
ograniczen okreslonych w 85, ust.1, pkt 5 niniejszej uchwaty,
Dla istniejgcych budynkéw - dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, odbudowe oraz
remonty z zachowaniem wysokosci zabudowy oraz maksymalnych szerokosci elewacji frontowych
okreslonych w rozdziale 1 niniejszej uchwaty,
Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych i
gospodarczych w odlegtosci 1,5 metra od granicy dziatki, badz przy lub w granicy dzialki, z
zastrzezeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Dla istniejacych budynkéw, ktére przekraczajg maksymalne parametry dotyczace wysokosci
zabudowy okreslonych w rozdziale 1 niniejszej uchwaly, dopuszcza sie:

1) zachowanie dotychczasowej wysokosci,

2) rozbudowe dachu, majaca na celu doprowadzenie ksztalttu dachu do parametrow

okreslonych w niniejszej uchwale,

Dla istniejacych budynkéw, ktére przekraczaja maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej,
okreslong w rozdziale 1 niniejszej uchwaty, dopuszcza sie:

1) zachowanie dotychczasowej szeroko$ci,



2) rozbudowe o czesci stuzace komunikacji tj.: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia
itp. lub czesci obiektu majace na celu spetnienie wymogow aktualnych przepiséw prawa,
wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji - jednak nie wiecej niz o 30% dotychczasowej
szerokosci;

6. W zakresie okreslonych w 85 niniejszej uchwaly parametréw: maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
dziatki oraz minimalnego i maksymalnego wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw z
istniejgcym zagospodarowaniem, ktore nie spetnia ustalonych wskaznikow, dopuszcza sie
przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe, przy czym na skutek powyzszych odstepstw istniejaca
na dzialce wartos¢ ww. wskaznikbw nie moze sie zmieni¢é o wiecej niz 10% wartosci
dotychczasowego wskaznika.

7. W zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustala sie linie zabudowy, okreslone na rysunku planu
miejscowego. Na terenach oznaczonych symbolem 1MN, 3MN, 4MN, dla ktorych rysunek planu
nie podaje nominalnej odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, linie tg okresla istniejacy
przebieg sieci elektroenergetycznej 20 kV.

8. W zakresie strefy ucigzliwosci od drogi krajowej nr 94 ustala sie:

1) okreslong na rysunku planu granice strefy ucigzliwosci w odlegtosci 50 m od istniejacej
krawedzi jezdni drogi KD(GP), ktoéra nalezy rozumie¢ jako minimalng dopuszczalng
odlegtosé lokalizacji nowych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi,

2) w przypadku wykonania odpowiednich urzgadzen chronigcych przed ucigzliwosciag drogi np.
pasy zieleni izolacyjnej, ekrany akustyczne dopuszcza sie zmniejszenie ww. odlegtosci w
zaleznosci od zastosowanych rozwigzan.

Rozdziat 3
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§7.

1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie drogi publiczne oraz place w liniach
rozgraniczajacych, tereny przylegte do drég publicznych pomiedzy linig rozgraniczajaca drég a
ustalong linig nieprzekraczalng zabudowy oraz tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem
u.

2. W zakresie lokalizowania nosnikéw reklamowych:

1) dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw i reklam wolnostojacych lub na elewacjach budynkéw o
powierzchni tablicy nie wiekszej niz 6 m?;
2) na obiektach figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) ustala sie lokalizowanie szyldéw i reklam na elewacjach budynkéw, wytacznie zwigzanych
z dziatalnoscig prowadzong w budynku i tylko w przyziemiu,
b) szyldy i reklamy nie moga przestania¢ zadnych elementéw dekoracyjnych elewacji,
c) zakazuje sie montazu wielkopowierzchniowych szyldéw i reklam zastaniajgcych elewacje
lub ich czesci,
d) dopuszcza sie stosowanie tablic umieszczonych na ozdobnych wysiegnikach,
montowanych prostopadle do powierzchni elewaciji,
e) szyldy i reklamy winny by¢ ujednolicone, w przypadku funkcjonowania kilku podmiotéw,
tablice informacyjne jednakowej wielkosci nalezy umiesci¢ w jednym miejscu,



f) zakazuje sie umieszczanie szyldéw i reklam na ogrodzeniach (baneréw, flag
reklamowych, billbordéw), w oknach i na oknach (naklejanych na szyby, folie , tablice).

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukt adu komunikacyjnego

§ 8.

1. Dlaterenéw komunikacji oznaczonych symbolem od 1 KD(GP) do 2KD(GP) ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7

przeznaczenie podstawowe: tereny poszerzenia drogi klasy gtdéwnej ruchu
przyspieszonego wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami inzynierskimi,
oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi (droga krajowa nr 94);
przeznaczenie uzupetniajgce - nie dopuszcza sie;
szerokos$¢ pasa terenu na poszerzenie — 10 m,
elementy uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowania, zjazdy i wjazdy nalezy realizowaé¢ na
zasadach okreslonych przez przepisy odrebne,
droga o ograniczonej dostepnosci - lokalizacja nowych zjazdéw i wjazdéw bezposrednich tylko
na zasadach okreslonych przez przepisy odrebne,
w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:

a) lokalizacje zieleni w formie pas6w zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych

drzew,

b) lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze
drogi,

d) lokalizacje wolnostojgcych nosnikdw reklamowych o maksymalnej wysokosci 3,5 m;

zakazuje sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

2. Dlaterenéw komunikacji oznaczonych symbolem od 1KD(L) do 2KD(L) ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych klasy lokalnej wraz z
infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi
urzadzeniami technicznymi;

przeznaczenie uzupetniajgce - nie dopuszcza sie;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu — nie miej niz 12 m,

w obrebie skrzyzowan obowigzujg narozne $ciecia linii rozgraniczajacych - trojkat
widocznosci o wymiarach nie mniejszych niz5 x5 m;

w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:

a) lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczego6lnosci:
chodnikéw, sciezek rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

b) lokalizacje zieleni w formie paséw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych
drzew,

c) lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze
drogi,

e) lokalizacje wolnostojgcych nosnikéw reklamowych o maksymalnej wysokosci 3,5 m;

wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.



3. Dlaterenéw komunikacji oznaczonych symbolem od 1KD(D) do 10KD(D) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drdg publicznych klasy dojazdowej wraz z
infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi
urzadzeniami technicznymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - nie dopuszcza sie;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drég oznaczonych symbolem 1KD(D), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D), 5KD(D),
6KD(D), 7KD(D), 8KD(D), 9KD(D),— zgodnie z rysunkiem planu — nie miej niz 10 m;
b) dla drogi oznaczonej symbolem 10KD(D) - zgodnie z rysunkiem planu — nie miej niz
12 m;
4) w obrebie skrzyzowan obowigzujg narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych - trdjkat
widocznosci o wymiarach nie mniejszych niz5 x 5 m;

5) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:

a) lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnoSci:
chodnikéw, sciezek rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

b) lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych
drzew,

c) lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacje obiektéw malej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze
drogi,

e) lokalizacje wolnostojacych nosnikéw reklamowych o maksymalnej wysokosci 3,5 m;

6) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

4. Dlaterendéw komunikacji oznaczonych symbolem od 1KDW do 4KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewn etrznych wraz z infrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi;
2) przeznaczenie uzupetniajace - nie dopuszcza sie;
3) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu — nie miej niz 8 m;
4) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego — bez
wydzielania jezdni oraz chodnikéw,
5) w obrebie skrzyzowan obowigzujg narozne sciecia linii rozgraniczajacych - tréjkat widocznosci
o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5,
6) w liniach rozgraniczajgcych terenu dopuszcza sie:
a) lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci:
chodnikéw, sciezek rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,
b) lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych
drzew,
c) lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacje obiektéw malej architektury,
e) lokalizacje wolnostojacych nosnikow reklamowych o maksymalnej wysokosci 3,5 m;
7) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

5. Ustala sie nastepujgcg minimalng liczbe miejsc postojowych dla:
1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) obiektdéw ustugowych — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j .
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Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw in frastruktury

technicznej
§9.

Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji,
przy czym w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych z istniejgcej i nowo projektowanej sieci wodociggowej,
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych.

W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych:

1)

2)

3)

ustala sie rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni
gminnej,

dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni lub szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, wytacznie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej,

ustala sie zakaz lokalizowania szamb na terenach w granicach obszaréw o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych,

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie odprowadzenie do dotéw chtonnych lub
zbiornikdbw na wlasnym terenie.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)
2)

dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej na terenie planu;

przy lokalizacji nowych obiektéw nalezy zachowac¢ odlegtosci okreslone w przepisach
odrebnych, w szczego6lnosci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

dopuszcza sie stosowanie ekologicznych nosnikéw energii, w tym energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego Ilub innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplnej, a takze
nowoczesnych wysokosprawnych zrédet energii opalanych paliwem statym;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottowni.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)
2)

3)

4)

dostawa energii — z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej;

dopuszcza sie skablowanie i przelozenie istniejacych  napowietrznych  sieci
elektroenergetycznych na zasadach okreslonych przez przepisy odrebne;

budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napiecia nalezy
realizowa¢ w formie linii kablowych, przy czym dla sieci sredniego napiecia, w przypadku
braku mozliwosci technicznych dopuszcza sie realizacje w formie linii napowietrznych,
przewiduje sie modernizacje istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej
dotychczasowego charakteru, tzn. wyklucza sie zmiane rodzaju napiecia linii np. z niskiego na
Srednie;
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5)

dla linii napowietrznej 20kV wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci liczonej w
poziomie od skrajnych przewodow linii napowietrznej o wymiarach nie mniejszych niz 10m.

8. W zakresie zaopatrzenia w sieé telekomunikacyjng ustala sie:

1)

2)

3)

rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci;

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

obiekty o znacznej wysokosci mogace stanowi¢ przeszkody lotnicze podlegajg zgtoszeniu
odpowiednim organom, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala sie obowigzek gromadzenia statych odpadéw komunalnych do szczelnych pojemnikéw
kontenerdw zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu
na sktadowisko odpadéw komunalnych;

2) odpady sektora gospodarczego majg by¢é gromadzone i transportowane zgodnie z
uwarunkowaniami techniczno-prawnymi okreslonymi w przepisach odrebnych do najblizszych
whasciwych dla danego rodzaju odpadow instalacji odzysku i unieszkodliwiania przez
uprawnione firmy dziatajace w tym zakresie.

Rozdzial 6
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow

oraz débr kultury wspoltczesnej
§10.

1. Ustala sie ochrone konserwatorska;

1)

2)
3)
4)

obszaréw w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego wsi tozsamg ze strefe ,K”
ochrony krajobrazu kulturowego;

obszaréw w granicach strefy ,OW” obserwacji archeologicznej;

zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow;

udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

2. Dla strefy ochrony ukfadu ruralistycznego wsi tozsamej ze strefg ,K” ochrony krajobrazu,
obowigzujg nastepujace zasady:

1)

2)

3)

w zakresie parametréw dachu ustala sie:

a) dwuspadowy lub naczétkowy o kacie nachylenia potaci dachowych 38% 45,

b) kryty dachowkg ceramiczna, betonowg lub materiatami dachéwkopodobnymi,

w zakresie estetyki zabudowy:

a) zakaz stosowania zewnetrznych podpér o przekroju kota - tzw. kolumn,

b) stolarka okienna powinna nawigzywac¢ do rozwigzan historycznych w szczegolnosci w
zakresie podziatéw, szproséw oraz kolorystyki,

c) zakaz stosowania sidingu na elewacjach,

w zakresie ogrodzen zlokalizowanych od strony ulic - nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe z

metalowych pretéw, elementéw drewnianych lub siatki ogrodzeniowej, na podmuréwce.

3. Wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej, w granicach ktérej nalezy prowadzi¢ prace
budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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4. Dla zabytku nieruchomego, dom mieszkalny nr 33, k. XIX w., znajdujgcego sie w gminnej
ewidencji zabytkéw, wskazanego na rysunku planu, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

w przypadku remontu dachu, nowe pokrycie winno by¢ wykonane z dachéwki ceramicznej,
betonowej lub materiatéw dachéwkopodobnych;

nalezy zachowa¢ gabaryty budynku, dekoracje elewacji : gzymsy, opaski okienne i drzwiowe,
portale, pilastry, pod- i nadokienniki oraz inne elementy , np.: ornament roslinny, wszelkiego
rodzaju symbole, sceny itp. oraz oryginalng (sprzed 1945 r.) stolarke okienng i zewnetrzng
drzwiowg, dekoracyjne elementy slusarsko — kowalskie oraz ozdobne elementy ceramiczne i
kamienne;

w przypadku koniecznosci, z powodu ztego stanu technicznego, wymiany stolarki okiennej lub
zewnetrznej drzwiowej, pochodzgcych sprzed 1945 r., nowa stolarka winna by¢ wykonana z
zachowaniem oryginalnej wielkosci, ksztattu i podziatu oraz wymiaréw elementéw dzielgcych
(stupki, szprosy), w danym obiekcie wszystkie okna powinny by¢ jednakowe;

elewacje na calej ptaszczyznie winny by¢ jednolicie malowane w tym samym kolorze,
monochromatycznie, z uwzglednieniem zasady ciemniejszego tla i jasniejszych elementéw
dekoracyjnych, niedopuszczalne sa kolory jaskrawe i kontrastowych zestawieniach, zakaz
stosowania okiladzin z rustykalnych” ptytek piaskowcowych na cokotach w przyziemiu
budynkdw oraz tynku mozaikowego

montaz kominéw ze stali jest mozliwy tylko w przypadku, gdy nie ma mozliwosci
wykorzystania istniejgcych przewoddw, lecz nie w elewacji frontowe;j.

5. Udokumentowane stanowiska archeologiczne, wymienione ponizej, wskazane na rysunku planu
podlegajg ochronie zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1)
2)
3)
4)

Nr 16(77-23)25, osada, pézne sredniowiecze;

Nr 25(77-23)30, $lad osadnictwa, $redniowiecze;

Nr 32(77-23)37, slad osadnictwa , p6zne sredniowiecze;
Nr 58(77-23) fakt osadniczy.

Rozdziat 7

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegaj acych ochronie na podstawie odr ebnych

przepisow
§11.

1. Caly obszar objety planem znajduje sie na terenie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 319
"Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska", na ktérym zakazuije sie:

1)

2)

lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych stosujacych technologie szczegélnie ucigzliwe dla
Srodowiska;

innej dziatalnosci gospodarczej mogacej spowodowacé trwale zanieczyszczenie gruntéw i wod
powierzchniowych oraz podziemnych.

2. Tereny oznaczone symbolem 1R, 2R, 3MN, 4MN, 5MN, 2KD(GP), 2KD(L), 3KD(D), 4KD(D),
5KD(D), 1KDW znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Odry”, dla
ktérego obowigzujg ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
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3. Okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu:
1) dla terendw oznaczonych symbolem literowym MN obowigzujg standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone przepisami odrebnymi;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MU obowigzujg standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, okreslone przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci
§12.
1. Ustala sie minimalne szeroko$ci frontu dziaki
1) wterenach oznaczonych symbolami MN =20 m;
2) w terenach oznaczonych symbolami MU, U =30 m.
2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w terenach oznaczonych symbolami MN, =1000 m?;
2) w terenach oznaczonych symbolami MU, U = 2000 m>.

3. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych pod katem od 75 stopni do 90 stopni.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 1 i 2 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji
prawno — wlasno$ciowej nieruchomosci.

Rozdziat 9

Optata, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dni  a 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13.

Ustala sie stawki w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzacq
naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w
ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowiazujace na 5%.

DZIAL Il
USTALENIA KO NCOWE

§ 14.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.
§ 15.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Prochowice

Halina Teluk
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