Uchwata Nr XLIV/249/2013
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 28 listopada 2013r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego obszaréw w olgbie 4 miasta Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samardzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 zZpdzm.)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003tanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {(Dz 2012 r. poz. 647
z p&n. zm.), w zwazku z uchwat nr XXXI1/192/2013 Rady Miasta i Gminy Prochowicednia 30 stycznia 2013 roku, w
sprawie przysipienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® obszarow w offtie 4 miasta
Prochowice, po stwierdzeniu,z iplan nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Prochowice, Radat®ligSminy Prochowice uchwala, co ngatje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegpaohs w obebie 4 miasta Prochowice, zwany dalej
planem, w granicach oldlenych na rysunkach planu, staneeych zadczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaly.
2. Zahcznikami do niniejszej uchwatys
1) rysunki planu w skali 1:1000, stan@a& zaiczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygricie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dkiw planu, ktére stanowi zgiznik nr 3.
3) rozstrzygnicie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakrnfrastruktury technicznej, ktére naledo zada
whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, igod przepisami o finansach publicznych, ktérensta
zahcznik nr 4.

§2
Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaj

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalnapnziekraczalna linia zabudowy ogranigzaj teren, na ktérym
dopuszcza si wznoszenie budynkéw oraz oklenych w ustaleniach planu rodzajow budowli nazigam nie
bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia éau, linia ta nie dotyczy takich elementéw jakgscz
podziemnych obiektéw budowlanych, balkonéw, wiatpdiw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, schodoéw,
zadasze nad wefciami do budynkdw, o ile ustalenia planu nie stamawaczej oraz obiektow i ugdzen taczndci
publicznej nie bdacych budynkami,

2) przepisy odibne — naley przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospedaria lub uytkowania lub grupy tych kategorii, ktérey s
okreslone na danym terenie lub w obiekcie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest ¢é¢cgarzeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra dominpjeewaa) w
danym terenie lub obiekcie w sposdb gkoey w ustaleniach planu,

5) przeznaczenie uzupetnieg terenu — jest to & przeznaczenia terenu lub obiektu, ktérazenawystpowet tacznie z
przeznaczeniem podstawowym w sposéb &kny w ustaleniach planu,

6) teren — cg¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami razigzapcymi i 0oznaczona symbolem,

7) infrastruktura techniczna — rozumie przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznegtym sieci wodocigowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, ciepicze, telekomunikacyjne oraz obiekty im towarzyss

8) uslugi — jest to dziatalsé taka jak: administracja, gastronomia, handel,ugzsfirm, obstuga ludrsai,

9) nanik reklamowy — obiekt sttycy reklamie,

10) obiekty i uradzenia komunikacji — obiekty i wdzenia stuace obstudze komunikacji takie jak: przystanki, plac
parkingi, garae,

11) wskaniku zabudowy - nale przez to rozumiezgodnie ze studium stosunek powierzchni zabudawgyaivierzchni
dziaki,

12) komunikacja wewgirzna - naley przez to rozumie drogi niepubliczne, dojazdy, dgja oraz inne elementy
komunikacji w szczegolrioi: miejsca parkingowe, chodniki wraz z ziekenraz niezbdng infrastruktus,

13) urzdzenia i obiekty pomocnicze - najeprzez to rozumie obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej,
wyposaenia technicznego oraz inne aizenia i obiekty zapewnigge maliwos¢ prawidtowego funkcjonowania
obiektéw, zgodnie z przeznaczeniem podstawowymultpetniagcym terenu, w szczegoélém: garae, portiernie,
wiaty, pomieszczenia gospodarcze, obiekty matdjitaktury.
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1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapnal®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru afdego planem,
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lubzdych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okréajace przeznaczenie terendw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzneawdyjarakter informacyjny.
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Rozdziat 2
Ustalenia dla catlego obszaru okjego planem

Ustala st nastpujace kategorie przeznaczenia terendw i odpowiggam symbole:

1)
2)
3)
4)

85

teren zabudowy ustugowej — U,

teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyréP,
teren infrastruktury technicznej — IT,

teren obiektow i uemzer komunikacji — KS.

Obowiazuja nastpujace ustalenia dotyaze ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)

4)

86

lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce agedz przepisami ogbnymi oraz ustalonymi w planie liniami
zabudowy,

zakazuje sisytuowania wzdtadrdg publicznych ogrodaebetonowych i murowanych petnych,

zakazuje si stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow budowlelm, ktdém mazna stosowé jedynie jako form
wzbogacajca elewacje,

na terenie ograniczonego zainwestowania ze egggl fizjograficznych, zakazuje esilokalizacji budynkéw z
kondygnacjami podziemnymi.

Obowiazuja nastpujace ustalenia dotyaze ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)

4)

87

ochrona Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWYR19 ,Subzbiornik Prochowice SrodaSlaska” zgodnie z
przepisami odgbnymi,

dziatalnd¢ przedsgwzigé lokalizowanych na terenie nie tre powodowa ponadnormatywnego oddziatywania na
srodowisko naturalne, okilnego w przepisach oghnych,

wody opadowe, z utwardzonych placéw postojowychanewrowych oraz drég wewtnznych, ktore mog byc¢
zanieczyszczone  substancjami  ropopochodnymi, zwpaleodprowadz& do specjalnych  separatorow
uniemaliwiajacych przedostaniegsubstancji szkodliwych do wéd gruntowych i gleby,

powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone praezy¢ na powierzchri biologicznie czyna.

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygee szczegotowych zasad i warunkéw scalania i jpdanieruchomexi:

1)

2)

88

dla terenu 1.U/P:

a) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 25004,

b) szerokée frontu dziatki nie mee by mniejsza ni 20m,

c) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi nigerby¢ mniejszy ni 6,
dla pozostatych terenow:

a) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 10nf,

b) szeroké frontu dziatki nie mee by mniejsza ni 2m,

c) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi nigerby¢ mniejszy ni 4¢,

Obowiazuja nastpujace ustalenia dotyaze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systetkdmvunikacii:

1)

2)

3)
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obstuga komunikacyjna poszczegoélnych terenowwdb sie bedzie wyhcznie poprzez istniggy lub projektowany

uktad drég publicznych, drég wewtnznych lub przez ustanowienie gabndci drogowej,

lokalizacja miejsc postojowych na terenie, nan usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejscaamysa:

a) na terenie zabudowy ustugowej minimum 1 miejpastojowe na kale 50M powierzchni uytkowej
zabudowy,

b) na terenie obiektéw produkcyjnych, skladéw i mm@mow minimum 1 miejsce postojowe nazd@ 50m
powierzchni aytkowej obiektow ustugowych lub 0,5 miejsca postego na jednego zatrudnionego w
obiektach produkcyjnych,

c) naterenach obiektéw infrastruktury technicangjimum 2 miejsca postojowe,

dopuszcza siwydzielenie drég wewgtrznych, szerokii w liniach rozgraniczagych nie mae by mniejsza ni

6m, w przypadku wydzielania nieprzelotowych drégwwetrznych naley je zaka@iczye placem manewrowym.

Obowiazuja nastpujace ustalenia dotyaze modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw irtfidgury technicznej:

1)

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budsystemow infrastruktury technicznej:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu hafgowadzé w obrbie komunikacji wewatrznej,

b) odstpstwa od zasady, o ktérej mowa w lit. a dopuszozargacznie wtedy, gdy nie ma technicznej #iwosci
realizacji tego ustalenia,

c) dopuszcza siprzebudow sieci uzbrojenia terenu kolidigej z planowanym zainwestowaniem,

d) dopuszcza si wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastikttechniczia, dziatki musz miet
zapewniony dosp do drogi publicznej,



e) dopuszcza simazliwo$é realizacji infrastruktury technicznej, jako towgszicej inwestycjom na terenach
whasnych inwestorow.
2) w zakresie zaopatrzenia w veod
a) ustala sizaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej,
b) dopuszcza sirozbudowe i przebudow istniepcych sieci oraz budaywnowych przyhczy wodocagowych,
3) w zakresie odprowadzanieiekow:
a) odprowadzenigciekow komunalnych, bytowych i przemystowych ukladeanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza sirozbudowe i przebudow istniepcych sieci oraz budaywnowych przyhczy kanalizacji sanitarnej,
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roziggb:
a) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiommjko
b) retencjonowanie lub rogzszanie na dzialce, dopuszcza budow sieci i przyhczy kanalizacji deszczowej i
przebudow istniepcych sieci kanalizaciji
5) w zakresie zaopatrzenia w energiektryczrm;
a) dostawa energii elektrycznej z istadjch i projektowanych stacji transformatorowych zosiecisredniego i
niskiego napicia,
b) dopuszcza sirozbudowe i przebudow istniepcych sieci elektroenergetycznych oraz stacji tramsétorowych,
c) dopuszcza siwykonanie stacji transformatorowych w zaleici od sposobu zagospodarowania terendw jako
wbudowane lub obiekty wolnost@e na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasimywestora
d) dopuszcza siusytuowanie budynku stacji transformatorowej wegtthci 1,5m od granicy dziatki,
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszczasizaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,
b) dopuszcza sirozbudowe i przebudow istniepcych sieci oraz budaywnowych przyhczy gazowych,
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala sizaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
- gazem,
— energh elektryczn,
- paliwami statymi i z odnawialnyctrédet energii 0 mocy nieprzekraczegj 100kW,
b) obowhzuje stosowanie ugzlzer o wysokiej sprawniei spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszcze
8) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnefgmuszcza sirealizacg w formie tradycyjnej - przewodowej, jak
réwniez z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegétmdezprzewodowych - na zasadach élaeych
w przepisach odbnych.
9) w zakresie gospodarki odpadami ustatalgiatania zgodnie z przepisami goinymi.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

§10
1. Dla terenu oznaczonedo na rysunku planu symbbl&8 ustala sinastpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty i wdzenia komunikacji,
2) uzupelniajce:
a) uradzenia i obiekty pomocnicze
b) komunikacja wewgtrzna
¢) infrastruktura techniczna,
d) ziele.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustalarastpujace zasady ksztalttowania tadu przestrzennego, zaljudoaz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala s nieprzekraczalplini¢ zabudowy w odlegkei 25m od granicy terenu, jak na rysunku planu,
2) ustala st maksymalg wysoka¢ zabudowy na 5 metrow,
3) ustala s ksztaitt dachu: ptaski, stromy i inne projektowavepdtczénie formy i ksztalty dachow,
4) nie ustala wymageadotyczcych rodzajéw pokrycia dachu,
5) ustala s intensywnéci zabudowy: minimalip 0,01 maksymaknO,6,
6) ustala & maksymalny wskaik zabudowy na 0,4,
7) ustala & minimalm powierzchng biologicznie czyna na 5% powierzchni dziatki,
3. Ustalenia zawarte w @pie 2 nie dotycz infrastruktury techniczne;.
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1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaleiP ustala gsinastpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
2) uzupelniajce:
a) obiekty i urzdzenia komunikaciji
b) uradzenia i obiekty pomocnicze,
¢) komunikacja wewgtrzna,



d) infrastruktura techniczna,
e) ziela.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustalarastpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zaljudoaz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sinieprzekraczakplini¢ zabudowy w odlegkei 8m od granicy terenu, jak na rysunku planu,
2) ustala si maksymala wysoka&é zabudowy na 12 metrow, wysakota nie dotyczy urmzer i elementow
technologicznych, w szczegdkuoir wiez i masztow, kominéw, silosow,
3) ustala s ksztaitt dachu: ptaski, stromy i inne projektowavepdtczénie formy i ksztalty dachow,
4) nie ustala wymageadotyczcych rodzajéw pokrycia dachu,
5) ustala s intensywné¢ zabudowy: minimalin 0,02 maksymalnO,6,
6) ustala € maksymalny wskaik zabudowy na 0,4,
7) ustala € minimalra powierzchng biologicznie czyna na 30% powierzchni dziatki,
8) dopuszcza sibudynki garaowe i gospodarcze, o maksymalnej wysakalo 12m, o pokryciu i ksztalcie dachu
nawiazujacym do budynkow przeznaczenia podstawowego.
3. Ustalenia zawarte w ggie 2 nie dotycz infrastruktury technicznej.

§12
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbléfustala s nastpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: infrastruktura techniczna,
2) uzupelniajce:
a) komunikacja wewgirzna
b) obiekty i uradzenia pomocnicze.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustalarastpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zalyjudoaz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) stacja elektroenergetyczna SN/110kV wraz z #tftktuy techniczm, elektroenergetyczne linie napowietrzne i
kablowe,

2) maksymalna wysokoi budowli do 20m,

3) dopuszcza si budynki zwhzane z funkcjonowaniem i obshugnfrastruktury technicznej (w tym budynki o
charakterze technicznym, biurowym i administracgimyo maksymalnej wysokoi do 10m, o dowolnym ksztaicie
dachow, nie ustalagivymaga dotyczicych rodzaju pokrycia dachu,

4) ustala g intensywné¢ zabudowy: minimalip 0,02 maksymalpO,6,

5) ustala & maksymalny wskaik zabudowy na 0,4,

6) ustala s minimalm powierzchng biologicznie czyna na 30% powierzchni dziatki,

7) dopuszcza siminimalmg odlegté¢ budynku stacji transformatorowej od granicy dzialle mniejsa niz 1,5m,

8) stacja transformatorowa w dowolnej technologii wy&nig

9) dopuszcza siinfrastruktue techniczi, zwiazara z technicza obstug gminy.

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe
§13
W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytlaiaz débr kultury wspoétczesnej, ze wal)l na brak zabytkéw i
dobr kultury wspétczesnej,

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow loiektow podlegaicych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, azéalobszaréw szczegdlnego zagnoia powodzi oraz
obszaréw osuwaniaesmas ziemnych, ze wzglu na brak takich terenéw,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaragjzania i uytkowania terendw, ze wzglu na brak potrzeby
takiego zagospodarowania.

4) granic obszar6w wymagajych przeprowadzenia scale podziatéw nieruchomizi, ze wzgédu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw,

5) granic obszardw rehabilitacji istrdegj zabudowy i infrastruktury technicznej, ze veriyl na brak takich obszardw,

6) granic obszarow wymagajych przeksztalgelub rekultywacji, ze wzghu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow,

7) granic terenow pod budewrzadze, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dniar2irca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ich streframetych zwizanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i zytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego oddziatywania tych wdzer na
srodowisko, ze wzgldu na brak wygpowania takich terenéw oraz ich stref,

8) granic terendéw przeznaczonych pod bugobiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 @spkt 8 ustawy z
dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarmwanzestrzennym - ze wzglu na brak potrzeby wyznaczania
takiego zagospodarowania,

9) granic terendw inwestycji celu publicznego o@emiu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagamwania
przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych gedyzo lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub
powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu fistwowym, lotniska gytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu
lub przedsiwziecia Euro 2012, ze wzglu na brak takich terenéw,

10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych aexrendw staacych organizacji imprez masowych, ze veziyl na



brak potrzeby takiego zagospodarowania,

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochraimya take ograniczé dotyczicych prowadzenia na ich terenie
dziatalngci gospodarczej, okénych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochroeienéw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady, ze wzglu na brak takich pomnikéw oraz ich stref,

12) granic terenéw zamkgtych i granic stref ochronnych terenéw zangkych, ze wzgldu na brak takich terenéw oraz
ich stref,

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatlmidowlanych, ze wzgllu na brak takiej potrzeby.

§14

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 maa@s8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestyrenostala si
nastpujace wielkdgci stawki procentowej:

1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbdlddiP w wysokéci 10%,
2) dla pozostatych terenow w wysgko5%.

8§15
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg Surmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

8§16
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzidanirzgdowym Wojewddztwa Dolridaskiego.

Przewodniczca
Rady Miasta i Gminy Prochowice

Halina Teluk



