UCHWALA NR V/28/2015
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 25 lutego 2015 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego obszaréw
w obrebie wsi Szczedrzykowice Stacja w gminie Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnisn@ca 1990 r. 0 samaigzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 zzmdzm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca3200
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen(im U. z 2015 r. poz. 199) oraz w
nawigzaniu do uchwaly Rady Miasta i Gminy Prochowice MLI/239/2013 z dnia
26 wrzénia 2013 r. w sprawie przysipienia do spormzenia miejscowego planu
zagospodarowanjrzestrzennego obszarow w elie wsi Szczedrzykowice Stacja w gminie
Prochowice, po stwierdzenize plan nie narusza ustalStudium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy hBvace, Rada Miasta i Gminy
Prochowice uchwala, co naptije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzemdgjmuje obszary w granicach
okreslonych na zajcznikach graficznych nr 1 - 3 do Uchwaty Rady Maast Gminy
Prochowice Nr XLI/239/2013 z dnia 26 winga 2013 r.

§ 2.1. Integralp czscia uchwaty g rysunki planu w skali 1 : 2 000, stanaoe
zahcznikinr 1 - 3.

2. Rozstrzygricie w sprawie uwag wniesionych do projektu plananstvi
zahcznik nr 4.

3. Rozstrzygnicie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zalrenfrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wiltasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi
zahcznik nr 5.

8 3.1. Nasjpujace okrdlenia stosowane w uchwale o0znagzaj

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwalaanr zadcznikami nr 1 - 3;

2) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniaozgraniczagcymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia;

3) przeznaczenie podstawowe — jest i@Eprzeznaczenia terenu, ktdra przeaaa danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgranicaajmi i nie ma@e zajmowd mniej niz
60% powierzchni gytkowej budynkéw lub 60% powierzchni dzialki - wzgpadkach
ustalenia wgcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowegad&a tych kategorii
moze stanowd wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdinych memaci
potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupetniag — rodzaje przeznaczenia terenu inrrepoidstawowe, ktore
uzupetniag lub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub dloea odlegie¢c w tekécie planu
ograniczajca obszar, na ktorym dopuszcza svznoszenie budynkéw oraz budowli
nadziemnych nie dalacych obiektami matej architektury, miejscami do kmavania oraz
uzbrojeniem terenu; lini t¢ moga przekroczy elementy budynku takie jak: ganek,
weranda, wykusz, balkon, galeria, taras, schodynziemne, wejcie do budynku,



pochylnia lub rampa dla os6b niepetinosprawnychp dida gzyms na odlegio nie wigksz
ni¢ 1,5m.;

6) ustugi nieucizliwe — ustugi, obejmujce dziatalné¢, ktéra nie jest zaliczana, zgodnie z
obowhzujacymi przepisami odbnymi do przedswzig¢ mogcych znacaco
oddziatywa nasrodowisko.

2. Pogcia niezdefiniowane natg rozumie zgodnie z przepisami agbnymi.

8 4. 1. Nasipujapce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunlanupla
obowhzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru aftggo planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rym przeznaczeniu lub #oych zasadach

zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawiong/sumkach planu majcharakter
informacyjny lub wynikaj z przepiséw odibnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru oljego planem

8 5. W zakresie ogoélnych zasad ochrony i ksztaltoavadu przestrzennego ustala si
- szczegoblowe nakazy, zakazy, dopuszczenia | cgga@nia w zagospodarowaniu terenéw
stuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennegoeitdin przepisy zawarte w
rozdziale 3.

8 6. W zakresie ogdlnych zasad ochrémdowiska i przyrody ustalaesi

1) dziatalng¢ przedsiwzig¢ lokalizowanych na terenie nie @@ powodowa
ponadnormatywnego olgeniasrodowiska naturalnego poza granicami dziafki, dirdt
inwestor posiada tytut prawny;

2) naterenach oznaczonych symbolem MN dopuszezaykicznie ustugi nieuailiwe;

3) dla terenéw oznaczonych symboléfin dopuszczalny poziom hatasu dnodowisku nie
moze przekracza wartasci, okreslonych w przepisach ogbonych, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8 7. Nie okréla sk zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkGazodobr
kultury wspotczesnej ze wzaglu na brak zabytkdw oraz dobr kultury wspoiczesne;.

8 8. W zakresie wymaga wynikajpcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si
1) na terenie drog publicznych, w @brte linii rozgraniczajcych, zakaz realizacji obiektow
budowlanych nie zwizanych funkcjonalnie z dragz zastrzeeniem pkt 2;
2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszogzaislen urzadzory oraz urzdzenia i
sieci infrastruktury technicznej;
3) wzdhr drég publicznych zakaz budowy prefabrykowanychodge betonowych.

8 9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodariawtarenow i ograniciew
ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si



1)

2)

na terenach oznaczonych symbolem R zakaz l@glizabudowy, w tym zabudowy
zwiazanej z produkagjrolnicza, z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

odlegigci  obiektbw  budowlanych  od  istniglych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN zgodnie z przepisamglmdmi.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudobgdowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej ustalasi

1)
2)

3)

dopuszcza ei realizacg uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod vkaeom
zgodndci z przepisami ogdbnymi;
dopuszcza si prowadzenie przewoddéw infrastruktury technicznej aobrebie linii
rozgraniczajcych drég;
dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniepcych sieci uzbrojenia terenu.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowgisigbrojenia ustala i

1) w zakresie zaopatrzenia w wod

2)

3)

4)

5)

a) zaopatrzenie w wedz komunalnej sieci wodaggowej, z zastrzesniem lit. b,

b) dopuszcza sizaopatrzenie w wadz indywidualnych wj¢ wody,

c) budowe sieci wodocigowej w sposOb zapewnigly ciagtos¢ dostawy wody do
odbiorcow oraz zabezpieczenie przecisgrowe;

w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiastikéw komunalnych:

a) odprowadzenigciekdw komunalnych siegikanalizacji sanitarnej, z zastiemiem
lit. b,

b) dopuszcza siurzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczéaiekow,

c) budowe przepompowniciekow komunalnych, zlokalizowanych zgodnie z lokehi
i technicznymi uwarunkowaniami;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztgot:

a) odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych sid@nalizacji deszczowej, z
zastrzeeniem lit. b,

b) stosowanie rozwran technicznych skacych zatrzymaniu wod opadowych i
roztopowych z pofaci dachowych i terenéw utwardzimy obebie posesiji,

C) obgcie systemami odprowadzaaymi wody opadowe i roztopowe terenow
zabudowanych i utwardzonych,

d) usungécie z wod opadowych i roztopowych substancji ékneych w przepisach
odrebnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji desaej lub do odbiornika, za
pomo@ urzadzear do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie nylasinwestora,

e) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorywize dog¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w lit. d;

w zakresie zaopatrzenia w eneregliektryczm:

a) zaopatrzenie w ene¢gi elektryczm z istniepcej 1 planowane] sieci
elektroenergetycznéjedniego i niskiego nagaia,

b) rozbudow i budowe nowych linii elektroenergetycznycliredniego i niskiego
napkcia oraz budow stacji transformatorowych w zaleosci od potrzeb,

c) dopuszcza si budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zZalesci od
sposobu zagospodarowania terenéw, jako obiektyastdpce lub wbudowane,

d) dopuszcza siskablowanie napowietrznych linii elektroenergetyezh;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zagtragem lit. b,

b) dopuszcza sizaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw;



6) w zakresie zaopatrzenia w energiieplm - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i
indywidualnychzrédet ciepla;

7) w zakresie zaopatrzenia wdteletechnicza
a) z istniejcej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowan sie telekomunikacyja nalezy wykona jako kablovd,
c) dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniepcych linii napowietrznych oraz ich

wymiarg na sié kablowa,

d) dopuszcza siobiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ofxi zasady okrdone w przepisach
odrebnych.

8§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowssiandéw lub obiektow
podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendéw
goérniczych, a take szczegllnego zagmnia powodz oraz zagrgen osuwania mas
ziemnych ustala si
1) tereny gornicze nie wygiuja na obszarze oftiym planem;

2) tereny szczegOlnego zagemia powodzi oraz tereny zagémne osuwaniem mas
ziemnych nie wysipuja na obszarze oltiym planem.

8 12. Nie okréla sk sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarzagzania
i uzytkowania terendw ze wzglu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

8§ 13. W zakresie szczegbdlowych zasad i warunk@hae@ i podziatu nieruchorioi
ustala si:
1) dla terenébw oznaczonych symbolem MN:
a) powierzchnia dziatek nie me byt mniejsza ni 1000,
b) szerokéc frontu dziatek co najmniej 20m,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegarpen zawiera sie w
przedziale od 80do 90;
2) dla pozostatych terendw przeznaczonych na oele i rolne i l&gne:
a) powierzchnia dzialek nie me byt mniejsza ni 10nf,
b) szerokéc frontu dziatek co najmniej 1m,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegarpen zawiera sie w
przedziale od 10do 90.

8 14. Ustala si stawle procentow, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniegtrzennym w wysokoi 10% dla
wszystkich terendw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terendw w liniach rozgrasrajacych

§ 15.1. Dla terendw oznaczonych symbolami od MNMikb ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetrjeg dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dala
ustugowa stanowca nie wecej niz 30% powierzchni gytkowej budynkow.



1)

2)

3)

1)
2)

1)

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, olaawjn nastpujace ustalenia:
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy orazamgtOw zagospodarowania terenu:
a) powrigrzchnia nowo wydzielanych dziatek budowt@nyie mae by mniejsza ni
900nt,
b) wskanik intensywndci zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od 0,D@)
— dla zabudowy zagrodowej od 0,1 do 0,6,
¢) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 65%,
— dla zabudowy zagrodowej 30%,
d) wysoka¢ budynkédw nie mee przekraczalOm,
e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetryczmachyleniu pofaci podakem
30°- 45°, kryte dachowkceramiczn lub materiatlem dachéwkopodobnym,
f) dopuszcza siwzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzénietlikéw i lukarn,

g) istniepce budynki mog by¢ rozbudowywane z zachowaniem dotychczasowe]

wysokasci, formy i pokrycia dachu,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach tengmb | wbudowanych nie me by
mniejsza ni 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowiské0n p. u. ustug,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazd@epatrzonych w kagt
parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odbnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odleggiach:

a) 10m od linii rozgraniczagych z drogami kl. Z, z zastrzeniem lit. b,

b) na terenach MN1 i MN2 7m od linii rozgranicgagj z drog KDZ1,

c) 6 mod linii rozgraniczagych z drogami klasy D,

d) 5m od linii rozgraniczagych z drogami wewgtrznymi,

w zakresie szczegoblnych warunkow zagospodar@wésiendw i ogranicze w ich

uzytkowaniu dopuszcza sirozbudowe budynkow istnigjcych, ktorych lokalizacja nie

spetnia wymaga o ktorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowartdegtaci od

drogi nie mniejszej, nidotychczasowa.

§ 16.1. Dla terendw oznaczonych symbolami od MN®/ANLO ustala si
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkanedmarodzinna;
przeznaczenie uzupeldeg - zabudowa ustugowa stanged nie wgcej niz 30%
powierzchni aytkowej budynkdw.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ob@wj nastpujace ustalenia:
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy orazamgéOw zagospodarowania terenu:
a) powriigrzchnia nowo wydzielanych dziatek budowtdnyie mae by mniejsza ni
900nT,
b) wskanik intensywndci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,3,
Cc) co najmniej 65% powierzchni dzialki naje urzadzic jako powierzchni terenu
biologicznie czynnego,
d) wysoka¢ budynkéw nie mee przekraczalOm,
e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetryczmachyleniu pofaci podakem
30°- 45°, kryte dachowkceramiczn lub materiatlem dachéwkopodobnym,
f) dopuszcza siwzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzénietlikbéw i lukarn,
g) budynki gospodarcze i wolno stog garae mog by¢ wytacznie parterowe i mugz
mie¢ formg dachu odpowiadaga formie dachu budynku mieszkalnego,



h) liczba miejsc do parkowania na parkingach tengmb | wbudowanych nie me by
mniejsza ni 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowiské0n p. u. ustug,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazd@eparzonych w kagt
parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odbnych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach:
a) 10m od linii rozgraniczagych z drogami kl. Z,
b) 5m od linii rozgraniczagych z drogami wewgtrznymi.

§ 17. Dla terendbw oznaczonych symbolami od R1 douR&la sj przeznaczenie
podstawowe na tereny rolnicze.

§ 18.1. Dla terendw oznaczonych symbolami KDZ1DZ22 ustala si przeznaczenie
podstawowe na drogi publiczne kl. Z.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1, sze§d6ko liniach rozgraniczagych
zgodna z granicami wtadania.

8§ 19.1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD1 laistsg przeznaczenie
podstawowe na dregubliczry KI. D.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, sze&skw liniach rozgraniczagych zgodna z
granicami wiadania.

8§ 20.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDWA KDWS5 ustala si
przeznaczenie podstawowe na drogi weiwame.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustalaastpujace parametry:
1) szerokeé¢ w liniach rozgraniczagych:
a) od KDW1 do KDW4 - 8m,
b) KDWS5 od 5 m do 8m zgodnie z rysunkiem planu,
2) na skrzyowaniach narinesciecia linii rozgraniczajcych 4m x 4m,
3) na zakaéczeniu drég nieprzelotowych place manewrowe zgodmiesunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

8 21. Wykonanie uchwaty powierzg 8urmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.
§ 22. Uchwata wchodzi vwycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewddztwa Dolridaskiego.
Przewodniczca

Rady Miasta i Gminy Prochowice

Maria Matkowiak



