Uchwala Nr I1X/51/2015
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 27 maja 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie 4 miasta Prochowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pdzn.
zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.
199 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr XLIX/282/2014 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 26 marca 2014 roku, w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie 4 miasta
Prochowice, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Prochowice, Rada Miasta i Gminy Prochowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie 4 miasta Prochowice, zwany dalej
planem, w granicach okres$lonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zatacznik nr 2.
3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktére stanowi
zatacznik nr 3.

§2
Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy takich elementéw jak: czesci
podziemnych obiektow budowlanych, gzymsow, okapow, schodow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, o ile
ustalenia planu nie stanowia inaczej oraz obiektéw i urzadzen tacznosci publicznej nie bedacych budynkami,

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktore sa
okreslone na danym terenie lub w obiekcie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra dominuje (przewaza) w
danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

5) przeznaczenie uzupehiajace terenu — jest to czes¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora moze wystepowac tacznie z
przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu,

6) teren — czgs$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty im towarzyszace,

8) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW — nalezy przez to
rozumie¢, zgodnie ze studium urzadzenia do produkcji energii (pradu) wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet
energii: elektrownie solarne — fotowoltaiczne,

9) nos$nik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie,

10) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zgodnie ze studium stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki,

11) komunikacja wewngtrzna - nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy, dojscia oraz inne elementy
komunikacji w szczegolnosci: miejsca parkingowe, chodniki wraz z zielenia oraz niezbedna infrastruktura,

12) urzadzenia i obiekty pomocnicze - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania
obiektéw, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym terenu, w szczegdlnosci: garaze, portiernie,
wiaty, pomieszczenia gospodarcze, obiekty matej architektury.

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica strefy ochronnej zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.



Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§4
Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow i odpowiadajace im symbole:
1) teren rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW
—E-F,
2) teren wdd powierzchniowych srédladowych — WS,
3) teren drogi publicznej — klasy gtéwnej — KD-G,
4) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej — KD-D,
5) teren drogi wewnetrznej — KDW.

§5
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) lokalizacja obiektéw budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustalonymi w planie liniami
zabudowy,
2) zakazuje si¢ sytuowania wzdtuz drég publicznych ogrodzen betonowych i murowanych petnych,
3) dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2m? i wysokosci do 4m.

§6
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  ochrona Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) dziatalnos¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowac ponadnormatywnego oddzialywania na
srodowisko naturalne, okre$lonego w przepisach odrebnych,

3) wody opadowe, z utwardzonych placéw parkingowych oraz drég, ktére moga by¢ zanieczyszczone substancjami
ropopochodnymi, nalezy odprowadza¢ do specjalnych separatoréw uniemozliwiajacych przedostanie sie substancji
szkodliwych do wod gruntowych i gleby,

4) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna,

5) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi.

§7
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dlaterenu 1.E-F:
a) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2500m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20m,
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi nie moze by¢ mniejszy niz 60°,
2) dla pozostalych terenow:
a) powierzchnia dziafki nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3m,
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi nie moze by¢ mniejszy niz 40°,

§8
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac si¢ bedzie wylacznie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drég publicznych, drog wewnetrznych lub przez ustanowienie stuzebnosci drogowej,
2) lokalizacja miejsc postojowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca towarzysza,
3) naterenie 1.E-F minimum 1 miejsca parkingowego na 1 zatrudnionego,
4) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza sie modernizacj¢, rozbudowe i budowe infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza sie przebudowe infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,
c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dziatki musza miec
zapewniony dostep do drogi publicznej,
d) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow.
2)  w zakresie zaopatrzenie w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przylaczy wodociagowych,
3) w zakresie odprowadzania sciekow:
a) odprowadzenie sciekéw komunalnych, i bytowych uktadem sieci kanalizacji sanitarnej,



4)
5)

6)

7)

8)

9)

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przylaczy kanalizacji sanitarnej,
c) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekow,
odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
w zakresie melioracji: w przypadku wystapienia kolizji funkcjonujacych sieci drenarskich na terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie, sie¢ nalezy przebudowac,
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych: stacji transformatorowych oraz sieci sredniego i
niskiego napiecia,
b) dopuszcza sie modernizacjg, rozbudowe i odbudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych,
c¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw jako
wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora,
d) dopuszcza sie usytuowanie budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5m od granicy dzialki,
e) ustala si¢ wzdhluz istniejacej napowietrznej linii $redniego napigcia ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
terenu wynikajace z przepiséw odrebnych,
w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j,
b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przytaczy gazowych,
w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala sie zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:
— gazem,
— energiag elektryczna,
— paliwami statymi i z odnawialnych zrodet energii, o ktérych mowa w §10,
b) obowiazuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie tradycyjnej - przewodowe;j, jak
rowniez z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegdlnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych.

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10

1. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW, w granicach linii rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.E-F.

2. Ustala si¢ maksymalna moc urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii na 1I0MW.

3. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ strefe ochronng zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu tozsama z granicg tego terenu.

4. Dla strefy o ktérej mowa w ust. 2, obowiazuja ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E-F ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

D

2)

podstawowe: teren rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW,

uzupehiajace:

a) urzadzenia i obiekty pomocnicze,

b) komunikacja wewnetrzna,

¢) infrastruktura techniczna,

d) zielen.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

D)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

§12

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci od 6m do 25m od linii rozgraniczajacej tereny jak na rysunku
planu,

ustala sic maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 12m

b) dla budowli —20m,

ustala sie ksztalt dachu: plaski, stromy i inne projektowane wspoélczesnie formy i ksztalty dachow,
nie ustala wymagan dotyczacych rodzajéw pokrycia dachu,

ustala si¢ intensywno$ci zabudowy: minimalng 0,001 maksymalna 1,0,

dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze, o maksymalnej wysokosci do 12m,

ustala sie¢ maksymalny wskaznik zabudowy na 0,4,

ustala sie¢ minimalna powierzchnie biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:



1) podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe,
2) uzupetniajace:
a) budowle przeciwpowodziowe,
b) urzadzenia wodne,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja przepisy odrebne.

§13

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-G ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: droga
publiczna - klasy gléwne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust.l, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego i przestrzeni
publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 17m do 18m oraz jak na rysunku planu,
2)  szerokos¢ jezdni minimum 7,0m,
3) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna,
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

3. Teren, o ktéorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§14
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-D ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: droga
publiczna - klasy dojazdowe;.
2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust.l, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego i przestrzeni
publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m oraz jak na rysunku planu,
2)  szerokos¢ jezdni minimum 6,0m,
3) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa i pasy zieleni przyulicznej,
4)  dopuszcza sie infrastrukture techniczna,
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.
3. Teren, o ktdrych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§15
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. KDW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewnegtrzna,
2) uzupetlniajace: infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3m do 4m oraz jak na rysunku planu,
2)  szerokos¢ jedni minimum 3,0m.

Rozdzial 4
Ustalenia koficowe
§l6
W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak zabytkow i
dobr kultury wspoétczesnej,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich terenow,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na brak potrzeby
takiego zagospodarowania.

§17
Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
nastepujaca wielkos¢ stawki procentowej w wysokosci 0,1%.

§18
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

§19
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Miasta i Gminy Prochowice
Maria Mackowiak



