Uchwala Nr XXXI1/187/2017
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 25 stycznia 2017 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Prochowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz. 778, z pdzn. zm.), art. 18 ust.2 pkt. 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, (Dz.U. z 2016r. poz. 446, z p6zn
zm.), oraz w zwigzku z uchwalg Rady Miasta i Gminy Prochowice Nr X VIII/100/16 z dnia 27 stycznia
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Prochowice, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Prochowice
zatwierdzonego uchwata Nr LXXXII/164/2009 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 27 lutego
2009 r., zmienionego uchwatag Nr XXVI/162/2016 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 28
wrzesnia 2016 r.,

Rada Miasta i Gminy Prochowice uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prochowice,
zatwierdzonego uchwatg Nr X11/53/2003 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 27 listopada
2003 roku z pézniejszymi zmianami, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 23, 26 i 51 zlokalizowane w obrebie 1
miasta Prochowice.
3. Granice obowigzywania planu okresla rysunek planu w skali 1:1000.
4. Integralnymi czesciami uchwaty sg zalaczniki:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Prochowice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego — zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Prochowice w sprawie sposobu realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich finansowania —
zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia terenu dziatek nr 23, 26 i 51 oznaczonych
w obowigzujacym planie miasta Prochowice symbolem 3.KK.32 z terenu kolejowego na teren
komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu.

2. Zakres ustalen planu jest zgodny z art.15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérej mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta i Gminy Prochowice;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie jednostki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru wydzielong na rysunkach planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem funkcji;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym
sposobie przeznaczeniu ( uzytkowania, funkcji ) lub réznym sposobie zagospodarowania
terenu;



7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku
realizacji planu musi przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktdre uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

§4.

z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie
z ich ogdlnym rozumieniem stownikowym.

1. Rysunek planu obowiazuje w granicach obszaru objetego planem.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu :

§ 5.

§ 6.

§7.

§ 8.

1) Granica obszaru objetego planem;

2) Przeznaczenie (funkcja) terendéw;

3) Linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu — teren komunikacji
i infrastruktury technicznej — oznaczony symbolem KR, IT:
2. Ustala sie wydzielenie ww. terenu linig rozgraniczajaca S$cisle okre$long — linia
rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR,IT ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe — teren komunikacji i infrastruktury technicznej.
2. Naterenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje:
1) Drogi rowerowej o nawierzchni utwardzonej i szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) Infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg rowerowa.
3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si¢
lokalizacje:
1) Ciagu pieszego o nawierzchni utatwiajacej wsigkanie wody i szerokoSci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;
2) Linii energetycznych n.n. i o§wietlenia ulicznego;
3) Pasow zieleni towarzyszacej.

Ze wzgledu na funkcje terenu i zakaz lokalizacji budynkéw oraz innych obiektow kubaturowych

naziemnych, za wyjatkiem o$wietlenia ulicznego, nie wystgpuje potrzeba okreslania w planie:

1) Zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) Zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) Zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu — maksymalnej
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym:

1) obszary stref ochronnych uje¢ wody,

2) tereny gornicze,

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego.

2. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposobu zagospodarowania ww. terenow
i obszarow.



§ 9. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod infrastrukturg
techniczng w wielkosci okreslonej przepisami odrebnymi lub wymaganej przez wiasciciela
infrastruktury;

2) Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 30 m?.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu :

1) Tereny objete planem polozone sa na obszarze jednolitych czgsci wod powierzchniowych
JCWP PLRW600020138999 — ,Kaczawa od Czarnej Wody do Odry” i JCPW
PLRW6000013912 — ,Bobrek” oraz na obszarze trzeciorzgdowego zbiornika waéd
podziemnych GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slqska”. Planowane
zagospodarowanie terenu nie bedzie wptywac na stan czystosci tych wad,

2) Dla terenu oznaczonego symbolem KR,IT ustala si¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 50% powierzchni dzialki;

3) Obszar objety planem nie nalezy do terenow podlegajacych ochronie akustycznej, dla
ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach
odr¢bnych.

§ 11. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesne;:
1) Na obszarze objetym planem znajduje si¢ zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne
AZP 8/2/76-22;
2) W obrebie stanowiska archeologicznego i jego bezposrednim sasiedztwie obowigzujg
wymogi w zakresie ochrony zabytkow zawarte w przepisach odrebnych.

§ 12. Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
Obszar objety planem stanowi przestrzen publiczna, ogdlnodostepng, na ktérej dopuszcza sie
lokalizacj¢ elementow oswietlenia — stupéw oswietleniowych parkowych o maksymalne;j
wysokosci do 4,5 m.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i innych obiektéw kubaturowych naziemnych,
z wylaczeniem elementéw o$wietlenia ulicznego;

2) Tereny objete planem potozone sg w czesci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
Q 1%, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100
lat. Na terenach tych obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych. Zasady oraz
warunki uzyskania odstepstwa od ww. zakazow regulujg przepisy odrebne.

3) Tereny objete planem polozone s3 w czesci na obszarze Q 0,2%, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.. Na terenach
tych nie obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) Potaczenie komunikacyjne terendw objetych planem stanowi¢ beda drogi publiczne
zlokalizowane poza obszarem planu — ulica Swierczewskiego i ulica Ko$ciuszki;

2) Tereny objete planem nie wymagaja zasilania w wodg oraz odprowadzania Sciekdw;

3) Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych odbywaé sie powinno poprzez
nawierzchnie umozliwiajace wsigkanie wody oraz wykorzystanie naturalnej retencji terenow
zieleni;



4) Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z drogg rowerowa spetniaé
musi wymogi okreslone w przepisach odrgbnych;

5) Zasilanie energetyczne terenéw objetych planem — z istniejacych sieci elektroenergetycznych
i stacji transformatorowych.

§ 15. Dla obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 16. Tereny objete planem stanowig grunty, nie wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze.

§ 17. Ze wzgledu na przeznaczenie terenéw objetych planem na cele publiczne, zgodnie z art. 15 ust.
2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ wysoko$¢ stawki sluzacej naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci — 1 %.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Prochowice.

Przewodniczaca
Rady Miasta i Gminy Prochowice

Maria Mac¢kowiak



