Burmistrz Miasta i Gminy Prochowice ogtasza | przetarg ustny nieograniczony na dzierzawe
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy Prochowice z przeznaczeniem pod budowe farmy

fotowoltaicznej.
1. Przedmiotem przetargu jest dzierzawa na okres 29 lat nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢
Gminy Prochowice z przeznaczeniem pod budowe farmy fotowoltaicznej
Potozenie Klasy : : Wywotawczy .
Nr Pow. Nr nieruchomo bonitacyjne Przeznaczenie w planie czynsz dzierzawny Termin
dziatki w éci zagospodarowania (zt) uiszczania
dziatki ha ksiegi wieczystej przestrzennego czynszu
2 3 4 5 6 7 8 9
Nieruchomos$é potozona
na terenach oznaczonych
symbolami 8.RP.1 o
przeznaczeniu dla terenéw
rolnych oraz 8.PE.8 o
podstawowym
przeznaczeniu dla 1,50 zt/m2 +
dziatalnosci przemystowe;j podatek VAT 23%
zwigzanej z eksploatacj
ELIII:;{—;;?»OS zlo;a g”nj P R Czynsz. dzierzawny
’ aktualizowany
8,8736 ha, W studium uwarunkowan i | bedzie w kazdym
RIVb-3,0410 kierunkow nastepnym roku o
epnyl
72 3,3129 LE1L/00042539/9 ha, RV- zagospodarowania wspotczynnik 30 wrzeénia
1,2440 ha, nieruchomos¢ potozona wzrostu cen ustug kazdego
78/3 8,2876 LE1L/00042539/9 Obreb nr4 til-7,0113 na terenach oznaczonych i towarow roku w
79 6,4158 LE1L/00103716/0 :'.ochowice ha, symbolenj .AG—teren . konsurT'nlpcyjnych. okresie
W- 0,0830 aktywnosci gospodarczej Wartosé trwania
81 1,0656 LElL/00042538/2 ha, Ls- Funkcje dominujqce— wspé’rczynnika umowy
0,5850 ha.- obiekty produkcyijne, wzrostu cen ustug
83 3,8868 LE1L/00042538/2 Pow. rowu i sktady i magazyny,-- i towarow
lasu nie zabudowa ustugowa i konsumpcyjnych
Razem beda ustugi, -istniejgce ustala sie w
22 9687 wydzierzawi gospodarstwa rolne, oparciu o
! one hodowlane, ogrodnicze, komunikat
lesne i rybackie, Prezesa GUS.
obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW —
elektrownie
fotowoltaiczne,
2. Postgpienie: O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, jednak nie moze by¢
ono mniejsze niz 1% wywotawczego czynszu dzierzawnego
3. Wadium: 35 000,00 zt. Wadium z dopiskiem ,, Dzierzawa Prochowice —farma

fotowoltaiczna” nalezy wptaci¢ do 23 wrzesnia 2022 r. na konto Urzedu Miasta i Gminy

Prochowice: Bank Spétdzielczy we Wschowej O/Prochowice nr konta nr 86 8669 0001
0341 3597 2000 0003. Do przetargu zostang dopuszczone podmioty, ktére przedstawia
dowdd terminowego wpfacenia wadium. Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu
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$rodkow pienieznych na rachunek Urzedu Miasta i Gminy Prochowice. Podmiot, ktory wygra

przetarg i uchyli sie od zawarcia umowy dzierzawy, wadium przepada na rzecz

wydzierzawiajgcego.  Warunkiem udziatu w przetargu jest terminowe wniesienie wadium
przez uczestnika przetargu oraz przedtozenie Komisji Przetargowej przed otwarciem
przetargu nastepujgcych dokumentéw:

a) w przypadku osdb fizycznych ( w tym prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg) —
dokumentéw tozsamosci ( dowdd osobisty, paszport) a pozostajacych w zwigzku
matzenskim nie posiadajgcych rozdzielnosci majgtkowej do dokonywania czynnosci
przetargowych konieczna jest obecnosé obojga matzonkéw lub jednego z nich z
petnomocnictwem matzonka (oryginat lub poswiadczona notarialnie kopia) zawierajgcym
zgode na reprezentowanie wspétmatzonka w niniejszym przetargu na dzierzawe
nieruchomosci

b) w przypadku oséb prawnych oraz innych jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych
osobowosci prawnej a podlegajacych rejestracji — aktualnego odpisu z rejestru( wydany
badz potwierdzony przez reprezentanta podmiotu nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg
przetargu), wtasciwych petnomocnictw (oryginat lub poswiadczona notarialnie kopia)
zawierajgcym zgode na reprezentowanie podmiotu w niniejszym przetargu na dzierzawe
nieruchomosci, dokumentéw tozsamosci oséb reprezentujgcych podmiot.

Uczestnicy biorg udziat w przetargu osobiscie lub przez petnomocnika na podstawie
specjalnego petnomocnictwa sporzgdzonego w formie aktu notarialnego.

Przetarg jest wazny jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje cene wyzszg od ceny
wywotawczej o postgpienie nie mniejsze niz 1% wywotawczego czynszu dzierzawy.
Termin i miejsce zawarcia umowy dzierzawy zostanie ustalony z wygranym dzierzawcg w
terminie 21 dni od daty rozstrzygniecia przetargu.
Wznowienie granic wydzierzawionej nieruchomosci moze nastgpic tylko na koszt dzierzawcy.
Przetarg odbedzie sie dnia 28 wrzesnia 2022 r. o godz. 10-tej w Sali konferencyjnej ( pokoj
nr 20 ) Urzedu Miasta i Gminy Prochowice ul. Rynek 1
Burmistrz Miasta i Gminy Prochowice moze odwotac lub uniewazni¢ ogtoszony przetarg bez
podania przyczyny informujac o tym fakcie niezwtocznie w formie takiej samej jak
przewidziano dla ogtoszenia przetargu.
Wydzierzawiajgcy zapewnia, ze dziaty lll oraz IV ksigg wieczystych o numerach
LE1L/00042539/9 i LE1L/00042538/2 o ktérych mowa w pkt 1 nie wykazujg obciazen,
natomiast w dziele Il ksiegi wieczystej o numerze LE1L/00103716/0 zostata ustanowiona, na
dziatce numer 79, na czas okreslony, do dnia 31 grudnia 2049 roku stuzebnos¢ przesytu
polegajgca na eksploatacji utozonej podziemnej sieci elektroenergetycznej i Swiattowodowej
stuzacej do przesytu energii elektrycznej z elektrowni fotowoltaicznej do stacji
transformatorowej jak réwniez polegajacej na prawie dostepu do przedmiotowych urzadzen
technicznych w celu konserwacji i naprawy, a ponadto na prawie wstepu na opisang
nieruchomos¢ w celu swobodnego dostepu do zlokalizowanych na tej nieruchomosci
urzadzen elektroenergetycznych umozliwiajgcego przeprowadzenie wszelkich zabiegdw i
prac eksploatacyjnych remontowych, modernizacyjnych.
Przedmiot dzierzawy nie lezy na terenie specjalnej strefy ekonomicznej ani parku
krajobrazowego , prawa do niego nie sg przedmiotem sporu a nadto nie zostaty wszczete
postepowania administracyjne i sgdowe oraz nie toczg sie o niego zadne spory.
Umowa dzierzawy zostanie zawarta na 29 lat
1) Dzierzawca zobowigzany bedzie, po wczesniejszym uzyskaniu wszelkich warunkéw
przewidzianych odrebnymi przepisami, do budowy na koszt wtasny elektrowni stonecznej



z ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie w terminie 36 miesiecy , liczac od dnia zawarcia umowy
dzierzawy;

2) Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany terminu zagospodarowania nieruchomosci o ktérym
mowa w pkt 11 ppkt 1 jedynie z przyczyn nie lezgcych po stronie dzierzawcy, badz
niezaleznych od dzierzawcy. Ciezar udowodnienia wskazanej przyczyny spoczywa na
dzierzawcy. Zta sytuacja ekonomiczna, gospodarcza czy finansowa dzierzawcy nie
stanowi przestanki do zmiany terminéw okreslonych w pkt 11 ppkt 1

3) Woydzierzawiajacy dopuszcza zmniejszenie czynszu dzierzawnego do czasu
wybudowania elektrowni fotowoltaicznej i oddania jej do uzytkowania lecz nie wiecej
niz na okres 36 miesiecy od daty zawarcia umowy dzierzawy. Czynsz dzierzawny w
okresie opisanym powyzej zostanie obnizony o 50% stawki osiggnietej w przetargu;

4) Szczegoétowe warunki dzierzawy opisane zostaty w projekcie umowy dzierzawy
opublikowanym w BIP Prochowice w zakfadce , przetargi na nieruchomosci”.

12. Uczestnicy przetargu winni ztozy¢ pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami,
przedmiotem przetargu, projektem umowy dzierzawy i przyjeciu ich bez zastrzezen oraz o
zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci.

13. Niniejsze ogtoszenie zostaje podane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Prochowice. Ogtoszenie o przetargu wraz z
wszystkimi zatgcznikami opublikowane zostato na stronie BIP Prochowice w zaktadce
,Przetargi na nieruchomosci”. Wycigg z ogtoszenia o przetargu opublikowany zostanie w
prasie lokalnej o zasiegu powiatu. Informacja o wyniku przetargu zostanie podana do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen . Dodatkowe informacje na
temat przetargu mozna uzyskaé¢ w Urzedzie Miasta i Gminy Prochowice ul. Rynek 1, 59-230
Prochowice pokdj nr 8i9 tel 76 85 84 342 wew. 51, 23

Zatacznik :

- Projekt umowy — BIP Prochowice



projekt
UMOWA DZIERZAWY NR............
Zawarta pomiedzy:

GMINA Prochowice z siedzibg ul. Rynek 1, 59-230 Prochowice NIP 691-10-04-980 reprezentowang
przez
Panig ALICJE SIELICKA Burmistrza Miasta i Gminy Prochowice zwang dalej ,Wydzierzawiajagcym”

reprezentowang Przez ....eeveveereevesueserseenens zwang dalej ,Dzierzawcy”
Niniejsza umowa dzierzawy w dalszej czesci zwana jest ,Umow3”

Wydzierzawiajacy i Dzierzawca w dalszej czesci niniejszej umowy zwani tgcznie ,Stronami” a
pojedynczo ,Strongy”.

§ 1 Przedmiot umowy, opis nieruchomosci

Przez zawarcie niniejszej Umowy, Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie oddac na okres 29 lat
Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow nieruchomos¢ gruntowa niezabudowang stanowiacg
wtasnos¢ Gminy Prochowice, potozong w obrebie nr 4 miasta Prochowice ( dalej: ,Przedmiotowa
Nieruchomosc¢”), opisang szczegdtowo ponizej:

LP | Potozenie nieruchomosci Oznaczenie ksiegi Oznaczenie Powierzchnia Klasa bonitacyjna
wieczystej prowadzonej nieruchomosci nieruchomosci
dla nieruchomosci wg ewidencji (ha)
gruntéw
1 | Obrebnr4m. LE1L/00042539/9, | 72,78/3 22,3007 RIllb-2,1308,
Prochowice LE1L/00042538/2, | 81, 83 RIVa-8,8736,
LE1L/00103716/0 | 79 RIVb-3,0410,
RV-1,2440,
ti11-7,0113

a Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu umoéwiony czynsz.
§ 2 Oswiadczenia i zobowigzania Stron Umowy

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wtascicielem Przedmiotowej Nieruchomosci

2. Woydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw Przedmiotowg
Nieruchomos¢ oznaczong kolorem z6ttym na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy

3. Woydzierzawiajgcemu nie s3 znane zadne przeszkody prawne ani faktyczne
uniemozliwiajgce zawarcie i petng realizacje niniejszej Umowy;

4. Woydzierzawiajacy zapewnia, ze stan prawny ujawniony w ksiegach wieczystych, o
ktédrych mowa w § 1 niniejszej Umowy jest zgodny ze stanem rzeczywistym i nie ulegt do
chwili obecnej zmianie.

5. Wydzierzawiajgcy zapewnia, ze dziaty Ill oraz IV ksigg wieczystych o numerach
LE1L/00042539/9 i LE1L/00042538/2 o ktorych mowa w § 1 punkcie nie wykazujg
obcigzen, natomiast w dziele Il ksiegi wieczystej o numerze LE1L/00103716/0 zostata
ustanowiona, na dziatce numer 79, na czas okreslony, do dnia 31 grudnia 2049 roku
stuzebnos¢ przesytu polegajgca na eksploatacji utozonej podziemne;j sieci
elektroenergetycznej i Swiattowodowej stuzgcej do przesytu energii elektrycznej z
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elektrowni fotowoltaicznej do stacji transformatorowej jak rowniez polegajacej na
prawie dostepu do przedmiotowych urzadzen technicznych w celu konserwacji i
naprawy, a ponadto na prawie wstepu na opisang nieruchomos$¢ w celu swobodnego
dostepu do zlokalizowanych na tej nieruchomosci urzadzen elektroenergetycznych
umozliwiajgcego przeprowadzenie wszelkich zabiegdéw i prac eksploatacyjnych
remontowych, modernizacyjnych.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze Przedmiotowa Nieruchomos¢ nie lezy na terenie
specjalnej strefy ekonomicznej, ani parku narodowego, prawa do niej nie sg
przedmiotem sporu, nie zostaty wszczete dotyczgce tej Nieruchomosci zadne
postepowania administracyjne lub sgdowe ani nie toczg sie o nig zadne spory, w tym w
szczegoblnosci, ze nie zostaty zgtoszone zadne roszczenia o restytucje poprzedniego stanu
prawnego.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze Przedmiotowa Nieruchomos¢ nie wchodzi w sktad
majatku, wzgledem ktérego prowadzone jest postepowanie egzekucyjne lub
upadtosciowe;

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze nie jest strong umowy lub urzedowego aktu prawnego,
na mocy postanowien ktérego wykonanie niniejszej Umowy bytoby niemozliwe z
przyczyn prawnych badz faktycznych;

Dzierzawca o$wiadcza ze bedzie dzierzawit od Wydzierzawiajgcego Przedmiotowg
Nieruchomos$é na okres 29 lat, w celu realizacji przez Dzierzawce inwestycji tj. budowy na
Przedmiotowej Nieruchomosci elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng;

Dzierzawca oswiadcza, ze znane mu sg obcigzenia Przedmiotowej Nieruchomosci w
postaci stuzebnosci przesytu opisanej w ust.5 powyzej oraz urzgdzenie zamontowane w
ramach wykonywania tej stuzebnosci i nie wnosi do tego zadnych zastrzezen. Ponadto
Dzierzawca oswiadcza, ze nie stanowi to przeszkody do realizacji przez niego inwestycji
okreslonej w ust. 9 powyze;j.

Dzierzawca o$wiadcza, ze uznaje Przedmiotowg Nieruchomo$é za zdatng do celu
planowanego przez Dzierzawce i zdatng do uzytku;

Dzierzawca bedzie wykonywa¢ dzierzawe zgodnie z wymaganiami prawidtowe;j
gospodarki oraz uzywac¢ Przedmiotowej Nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem (z
zastrzezeniem § 4 ust.7) i trescig niniejszej Umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do zabezpieczenia wykonanej na Przedmiotowej
Nieruchomosci inwestycji w ten sposdb , aby nie stanowita zagrozenia dla oséb i mienia.
Dzierzawca zobowigzuje sie do odpowiedniego zabezpieczenia Przedmiotowej
Nieruchomosci przed dostepem do niej oséb trzecich.

Dzierzawca o$wiadcza, ze w okresie 36 miesiecy od podpisania niniejszej Umowy
wybuduje elektrownie stoneczng z ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna.

Dzierzawca o$wiadcza, ze Jest Swiadomy braku linii przesytowych do odbioru
wyprodukowanej energii.

Dzierzawca o$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

§ 3 Dokumenty

Wydzierzawiajgcy okazuje nastepujgce dokumenty dotyczgce Przedmiotowe]j Nieruchomosci

stanowigce zataczniki do niniejszej Umowy:
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Zatgcznik nr 1 - mape, na ktdrej kolorem zéttym oznaczona zostata Przedmiotowa
Nieruchomosg¢;

Zatgcznik nr 2 - zaswiadczenie o zapisach w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

§ 4 Obowiazki i prawa stron

Wydzierzawiajgcy oddaje Przedmiotowg Nieruchomos¢ Dzierzawcy do uzywania i pobierania
pozytkdéw zgodnie z niniejszg Umowg oraz zezwala na korzystanie z Przedmiotowej
Nieruchomosci w zakresie, o jakim mowa ponize;j.

Wydzierzawiajgcy wyraza zgode:

a) Na budowe elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na Przedmiotowej Nieruchomosci i oswiadcza, ze jest
Swiadomy wszelkich konsekwencji zwigzanych z umiejscowieniem elektrowni stonecznej
na Przedmiotowej Nieruchomosci;

b) Na dokonywanie przez Dzierzawce zmian w Przedmiotowe]j Nieruchomosci ( w zakresie
dopuszczalnym obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci przepisami prawa
budowlanego i prawa energetycznego), w zakresie wynikajgcym z celu Dzierzawcy , o
ktédrym mowa w § 2 ust.9 niniejszej Umowy, tgcznie ze zmiang przeznaczenia
Przedmiotowej Nieruchomosci, w zakresie okreslonym w ust. 7 ponizej, dokonywania na
niej pomiardw i analiz oraz ulepszen;

Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontrolowania Przedmiotowej Nieruchomosci, pod kagtem

zgodnosci przestrzegania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy.

Dzierzawcy stuzy prawo ujawnienia faktu dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomosci w

ksiegach wieczystych.

Niniejsza Umowa upowaznia Dzierzawce do legitymowania sie tytutem prawnym do

korzystania z Przedmiotowej Nieruchomosci w rozumieniu przepiséw prawa, w szczegélnosci

Prawa budowlanego.

Dzierzawca moze przenies¢ prawa wynikajgce z tej umowy na inne podmioty i osoby trzecie

ktore bedg respektowaty zapisy niniejszej umowy.

Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na dokonywanie przez Dzierzawce zmian przeznaczenie

catosci lub czesci Przedmiotowej Nieruchomosci, jezeli jest to zgodne z celem , o ktérym

mowa w § 2ust.9.

Dzierzawcy nie przystuguje prawo wydobywania jakichkolwiek surowcéw naturalnych z

Przedmiotowej Nieruchomosci.

Dzierzawca wykona na swoj koszt i we wtasnym zakresie wszelkie roboty, w tym w

szczegoblnosci roboty budowlane, remontowe, modernizacyjne i drogowe zmierzajgce do

wybudowania, uruchomienia i eksploatacji elektrowni stonecznej oraz urzadzen
towarzyszacych, z zachowaniem obowigzku uzyskania wtasciwych zezwolen oraz
dostosowania do obowigzujgcego prawa w zakresie dziatan na Przedmiotowe;j

Nieruchomosci. Dzierzawca bedzie wykonywat we wtasnym zakresie i na wtasny koszt

wszelkie remonty i naprawy elektrowni stonecznej oraz urzadzen towarzyszacych

zlokalizowanych na Przedmiotowej Nieruchomosci.

Planowana inwestycja oraz pdzniejsza dziatalnos¢ Dzierzawcy powinna by¢ prowadzona przez

Dzierzawce w sposob zgodny z przepisami okreslajgcymi warunki bezpieczenstwa dla oséb i

mienia , ochrony $srodowiska i innymi, ktdre znajdujg zastosowanie dla tego typu

dziatalnosci.



§ 5 Dodatkowe zobowiazania

Dzierzawca zobowigzany jest uzytkowaé Przedmiotowa Nieruchomos¢ w taki sposdb, by nie
doszto do zniszczenia istniejacych urzadzen nadziemnych lub podziemnych, znajdujgcych sie
na Przedmiotowe]j Nieruchomosci. W przypadku ich zniszczenia lub uszkodzenia Dzierzawca
jest zobowigzany do ich naprawy lub odtworzenia we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.
Dzierzawca jest zobowigzany do przeniesienia na wtasny koszt wszystkich nierozpoznanych
urzadzen podziemnych w szczegdlnosci energetycznych, teleinformatycznych, wodnych,
kanalizacyjnych itp., w porozumieniu z ich wtascicielem — jezeli pozostawienie tych urzadzen
kolidowatby z budowg inwestycji przez Dzierzawce lub jej dalszym uzytkowaniem.
Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow prawa dotyczacych utrzymania
przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci, konserwacji urzgdzen wodnych
znajdujacych sie na dzierzawionym terenie i innych zalecen stuzb porzgdkowych.
Dzierzawca ma obowigzek wykaszania terendw zielonych na catej powierzchni przedmiotu
dzierzawy przynajmniej raz na 6 miesiecy.

Dzierzawca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ Przedmiotowg Nieruchomos$¢ od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci.

Dzierzawca zobowigzuje sie przed rozpoczeciem inwestycji do wznowienia wszystkich
znakéw granicznych Przedmiotowej Nieruchomosci.

Wydzierzawiajgcy nie zabezpiecza linii przesytowych do odbioru wyprodukowanej energii.
Dzierzawca we wtasnym zakresie i na wtasny koszt winien bedzie uzyskaé warunki
przytaczenia i odbioru wyprodukowanej energii.

Dzierzawca zobowigzuje sie , ze podczas uzytkowania elektrowni zaden element nie bedzie
wystawat poza granice (obrys) Przedmiotowej Nieruchomosci oraz bedzie nie wyzszy niz
maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona w planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 6 Czynsz dzierzawny

Z tytutu dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomosci Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢
Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny W WysoKOSCi ......cccceevevverierennene (
sfownie.....ccovecierinnennn. ) ztotych rocznie netto, poczawszy od roku podpisania umowy. Do
czynszu dolicza sie podatek od towardw i ustug (VAT).

W okresie od zawarcia niniejszej Umowy do uzyskania przez Dzierzawce pozwolenia na
uzytkowanie , czynsz dzierzawny zostaje obnizony do 50% stawki osiggnietej w przetargu i
WYNOSi .vvevrereeeereaee. (stownie ......... ) ztotych rocznie. Obnizenie czynszu obowigzuje do czasu
uzyskania przez Dzierzawce pozwolenia na uzytkowanie elektrowni, jednak na okres nie
dtuzszy niz 36 miesiecy.

Do momentu uzyskania warunkéw przytgczeniowych Dzierzawca na uzasadniony wniosek
moze zosta¢ zwolniony z opfaty czynszu dzierzawnego przez Wydzierzawiajgcego.

Zaptata czynszu dzierzawnego nastepowac bedzie rocznie najpdzniej na koniec miesigca
wrzesnia kazdego roku dzierzawnego w drodze przelewu na rachunek bankowy okreslony w
ust.5 ponizej. Zaptata pierwszego rocznego czynszu nastgpi do dnia poprzedzajgcego dzien
zawarcia przedmiotowej umowy w wysokosci proporcjonalnej do okresu od dnia zawarcia
umowy do dnia 31 grudnia tego roku. Wydzierzawiajgcy potwierdzi wysokosé czynszu w
wystawionej fakturze VAT.

Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany corocznie wskaznikiem wzrostu cen towardw i
ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni (inflacja) ogtaszany przez Prezesa GUS. W przypadku
wystgpienia deflacji (spadku cen towardw i ustug) czynsz roczny zostaje ustalony w
wysokosci rGwnej czynszowi za rok poprzedni. Wydzierzawiajgcy pisemnie powiadomi o tym



Dzierzawce. Powyzsza zmiana nie stanowi zmiany warunkéw niniejszej Umowy.
Zwaloryzowana stawka czynszu jest podstawg kolejnej waloryzacji. Pierwszy zwaloryzowany
czynsz z uwzglednieniem waloryzacji ptatny bedzie w roku nastepujgcym po roku podpisania
umowy.

Czynsz dzierzawny ptatny jest w polskich ztotych na konto Wydzierzawiajgcego w Banku
Spotdzielczym we Wschowej Oddziat Prochowice nr 90 8669 0001 0341 3597 2000 0028.
Za dzien zaptaty uwaza sie dzien wptywu czynszu na rachunek Wydzierzawiajgcego.

W razie zwtoki w zaptacie czynszu Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo naliczy¢ odsetki
ustawowe. W przypadku zalegania z optatami czynszu przez okres ponad 3 m-cy,
Wydzierzawiajgcy moze rozwigzac niniejszg Umowe bez zachowania terminéw
wypowiedzenia, jednakze Wydzierzawiajacy powinien uprzedzi¢ Dzierzawce udzielajac mu
dodatkowego 3 miesiecznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu.

Poza czynszem Dzierzawca jest zobowigzany uiszcza¢ podatek od nieruchomosci zgodnie z
przepisami o podatkach i optatach lokalnych oraz inne podatki i optaty wynikajace z
odrebnych przepisdw od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu , w ktérym
zostata zawarta umowa dzierzawy.

Nakfady poniesione przez Dzierzawce w zwigzku z przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do
zatozonego celu w tym naktady na budowe obiektéw , a takze naktady zwigzane z
uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy zgodne z celem dzierzawy nie podlegajg zaliczeniu na
poczet czynszu dzierzawnego.

§ 7 Zabezpieczenie

Wydzierzawiajacy potwierdza, ze Dzierzawca wpfacit na konto Wydzierzawiajgcego w Banku
Spoétdzielczym we Wschowej Oddziat w Prochowicach kaucje w wysokosci 1 — letniego
czynszu dzierzawnego ustalonego w przetargu w kwocie ............... ztotych (stownie ............. )
lub przedtozy gwarancje bankowa lub ubezpieczeniowg na zabezpieczenie roszczen
Wydzierzawiajgcego w wysokosci 1-letniego czynszu dzierzawnego ustalonego w przetargu.
Minimalny termin waznosci gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych ustalony zostaje na
1 rok. Dzierzawca zobowigzuje sie do przedtuzania waznosci gwarancji pod rygorem
rozwigzania umowy dzierzawy bez zachowania okresu wypowiedzenia. Dzierzawca
zobowigzuje sie dostarczy¢ Wydzierzawiajgcemu potwierdzenie przedtuzenia gwarancji
najpozniej 1 miesigc przed wygasnieciem wczesniejszych gwarancji.

Zabezpieczenie czynszu dzierzawnego zostanie zawieszone ze wzgledu na § 6 ust. 3 na czas
zwolnienia z opfaty.

Wydzierzawiajgcy ma prawo skorzystania z wyzej wymienionego zabezpieczenia okreslonego
w ust. 1 powyzej w celu naprawy poniesionych szkéd, w przypadku braku ptatnosci przez
Dzierzawce czynszu lub podatku od nieruchomosci, w przypadku gdy umowa zostanie
rozwigzana, a takze w przypadku pogorszenia przez Dzierzawce Przedmiotowej
Nieruchomosci.

Wydzierzawiajgcy ma prawo zatrzymac wyzej wymienione zabezpieczenie okreslone w ust. 1
powyzej w przypadku nie zrealizowania inwestycji z przyczyn lezgcych po stronie inwestora.

§ 8 Okres dzierzawy

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 29 ( dwudziestu dziewieciu lat) zgodnie z
uchwatg Rady Miasta i Gminy Prochowice Nr LVII/283/2022 z dn. 25 maja 2022 r. w sprawie
wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawe nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Prochowice.



2. Umowa moze by¢ rozwigzana przed uptywem terminu okreslonego w ust.1 w kazdym czasie
na podstawie zgodnego porozumienia Stron niniejszej Umowy.

3. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca przywrdci przedmiot dzierzawy do stanu pierwotnego (
sprzed zawarcia niniejszej Umowy) z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Dzierzawca na
wiasny koszt dokona utylizacji zdemontowanych urzadzen.

4. Jezeli Dzierzawca wykorzystuje Przedmiotowg Nieruchomos¢ sprzecznie z postanowieniami
zawartymi w niniejszej Umowie Wydzierzawiajgcy moze rozwigzac niniejszg Umowe bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.

5. Dzierzawca moze rozwigzac niniejszg umowe z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia jezeli w terminie 36 miesiecy od daty jej zawarcia realizacja inwestycji dla
ktdrej przedmiotowa nieruchomos¢ zostata oddana w dzierzawe nie bedzie mozliwa z
przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy ze wzgledu na nieuzyskanie niezbednych decyzji,
pozwolen, zgdd i uzgodnien wymaganych przepisami prawa do realizacji inwestycji
zaplanowanej na Przedmiotowej Nieruchomosci. Przedmiotowy okres (36 miesiecy)
okreslony na realizacje inwestycji moze zosta¢ przedtuzony jedynie z waznej przyczyny na
pisemny wniosek Dzierzawcy. Zta sytuacja ekonomiczna, gospodarcza czy finansowa
Dzierzawcy nie stanowi przestanki do rozwigzania Umowy w trybie okreslonym w niniejszej
umowie

6. W pozostatych przypadkach kazda ze stron moze wypowiedzie¢ dzierzawe na szes¢ miesiecy
naprzéd przed uptywem roku dzierzawnego

§ 9 Wydanie nieruchomosci

Wydanie Przedmiotowej Nieruchomosci nastgpi w stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen na rzecz
0s6b trzecich w dniu podpisania niniejszej Umowy i zostanie potwierdzone w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

§ 10 Wspétdziatanie

1. Woydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci materialnej i prawnej za brak wymaganych
uzgodnien decyzji i innych opracowan w tym pozwolenia na budowe pozwolenia na
uzytkowanie w zakresie planowanej przez Dzierzawce inwestycji.

2. Dzierzawca we wtasnym zakresie i na swoj koszt przygotuje i wykona niezbedng
infrastrukture techniczng do planowanej przez niego inwestycji na Przedmiotowe;j
Nieruchomosci.

§ 11 Postepowanie po zakoriczeniu umowy

1. Po zakoniczeniu Umowy Dzierzawca zobowigzany jest wyda¢ Wydzierzawiajgcemu
nieruchomos¢ w terminie 60 dni od dnia wygasniecia/rozwigzania Umowy w stanie nie
pogorszonym uwzgledniajac jednakze w danych stosunkach normalna eksploatacje.

2. Przekazanie Przedmiotowej Nieruchomosci nastgpi w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy.

3. Po zakonczeniu Umowy Dzierzawca zobowigzany bedzie w terminie 60 dni przywrdcic¢
Przedmiotowa Nieruchomos$¢ do stanu pierwotnego z uwzglednieniem normalnego zuzycia.
W szczegdlnosci Dzierzawca bedzie mait obowigzek zdemontowania i wymontowania a
nastepnie wywiezienia na wtasny koszt i ryzyko wszelkich urzgdzen zamontowanych przez
Dzierzawce na Przedmiotowej Nieruchomosci.



§ 12 Klauzula poufnosci

1. Strony postanawiajg, ze okolicznosci oraz tres¢ niniejszej Umowy stanowig tajemnice, ktorej
ujawnienie moze nastgpi¢ wytgcznie za wyrazng zgodg drugiej ze stron lub gdy obowigzek
taki wynika z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

2. Wszelkie pozostate informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa lub tajemnice
handlowa, ktére zostang powierzone lub uzyskane przy okazji wzajemnej wspotpracy Strony
zobowigzujg sie wykorzysta¢ wytgcznie w celu wykonania niniejszej Umowy. Informacji tych
Strony nie mogg wykorzystywac w inny sposdb lub udostepniac¢ innym osobom w trakcie
obowigzywania ani po wygasnieciu tej Umowy chyba ze obowigzek taki wynika z
powszechnie obowigzujacych przepiséow prawa.

§ 13 Postanowienia koncowe

1. Warunkiem skuteczno$ci doreczenia drugiej Stronie jakiegokolwiek oswiadczenia sktadanego
w wykonaniu tej Umowy jest przestanie go listem poleconym za posrednictwem operatora
pocztowego na adresy drugiej ze Stron podany w komparycji niniejszej Umowy.

2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagaja dla swej waznosci formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych tg Umowag majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego
oraz inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

4. Rozstrzyganie sporéw powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do sgdu
wiasciwego miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

5. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach w tym jeden egzemplarz dla
Wydzierzawiajgcego oraz jeden dla Dzierzawcy.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



