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1. WSTEP

1.1. Cel opracowania
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.

Dz.U.2016.778 z24-kwietnia—2012+—poz—647—=zpézr—2zm-.) naklada na samorzad gmin
obowigzek sporzadzenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru gminy w granicach administracyjnych.

Zadaniem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalenie lokalnych
zasad zagospodarowania terenow.

Celem Studium jest koordynacja dziatan przestrzennych na terenie gminy i stworzenie
warunkow do ekorozwoju 1 harmonijnego wspotdziatania sgsiadujacych jednostek i terendw.

Celem poszczeg6lnych czesci opracowania jest:

1) okreslenie uwarunkowan przestrzennych oraz spoteczno — gospodarczych w
zagospodarowaniu gminy,

2) okreslenie kierunkow rozwoju przestrzennego i zasad polityki przestrzennej gminy,

3) okreslenie mozliwych zmian kierunkéw rozwoju przestrzennego i zasad polityki
przestrzennej dotyczacych przedmiotowych terendw gminy oraz okreslenie wytycznych
do ich uwzglednienia w projektach plandw miejscowych dla tych terenow,

4) uzasadnienie i objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen,

5) przedstawienie w formie graficznej ustalen okreslajacych kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy wraz z granicami obszaréw m.in. inwestycji celu publicznego,
ochrony przyrodniczej, a takze obszaréw do objecia planami miejscowymi,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest
aktem prawa miejscowego.
Studium zawiera uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

e stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

e stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci

i jako$ci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego,

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

warunkow 1 jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia,

potrzeb 1 mozliwos$ci rozwoju gminy,

stanu prawnego gruntow,

wystepowania obiektow 1 terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych,

wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow wod podziemnych,

wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych,

stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

e wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;j.

Studium okres$la w szczegolnosci:

e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

e kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny wylgczone spod zabudowy,

e oObszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk,
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e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej,

e kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

e obszary, na ktérych rozmieszczone begdg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

e obszary, na ktérych rozmieszczone begdg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 ustaleniami programoéw, zawierajagcymi zadania rzadowe, stuzace
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,

e obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i1 podzialow nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej,

e obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych

i le$nych na cele nierolnicze i nielesne,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia

prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

e granice terendOw zamknigtych 1 ich stref ochronnych,

e inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i1 potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktorych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie.

Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Prochowice uchwalone zostato przez Rade Miasta 1 Gminy Prochowice Uchwalg Nr
XXX11/164/2009 w dniu 27 lutego 2009 r.

Celem pierwszej zmiany obowigzujacego Studium bylo zwigkszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej terendw w Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Podstrefa
Prochowicka. W zwigzku z powyzszym w dniu 29 grudnia 2011 r. Rada Miasta 1 Gminy
Prochowice podje¢ta Uchwate Nr XVII/104/2011 w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Prochowice.

Druga zmiana obowigzujacego Studium zostala podjeta na wniosek prywatnego
inwestora firm¢ DOMREL Biuro Ustug Inwestycyjnych Sp. z 0. 0. Przedmiotem wniosku
byty tereny gminne w obrebie Prochowice, w poblizu istniejagcego GPZ - Prochowice. Zmiana
studium miata na celu m.in. wyznaczenie nowych terendw pod nastepujace przeznaczenia:

— zwigzane z infrastrukturg techniczng - Gléwny Punkt Odbioru (budowa stacji
elektroenergetycznej),

— ushugowo — produkcyjne,

— rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

W zwigzku z powyzszym w dniu 29 grudnia 2011 r. Rada Miasta i Gminy Prochowice

podjeta Uchwale Nr XVII/105/2011 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prochowice.
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Trzecia zmiana obowiazujacego Studium réwniez zostata podjeta na wniosek prywatnego
inwestora. Przedmiotem wniosku byly tereny na potudnie od wsi Dgbie, na ktorych inwestor
chcialby wybudowa¢ farme wiez elektrowni wiatrowych wraz z urzadzeniami do przesytu
energii. Zmiana studium miata na celu wprowadzenie m.in. mozliwosci zlokalizowania na
ww. terenach, w wigkszo$ci rolnych, wiez elektrowni wiatrowych z infrastrukturg
towarzyszacg, w tym stacji transformatorowych i drog montazowych umozliwiajacych dojazd
do nich. W zwiazku z powyzszym w dniu 30 listopada 2011 r. Rada Miasta i Gminy
Prochowice podjeta Uchwate Nr XVI/95/2011 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Prochowice.

Czwarta zmiana obowigzujacego Studium réwniez zostatla podjeta na wniosek
prywatnego inwestora. Przedmiotem wniosku sg tereny gminne w obrebie IV miasta
Prochowice, w granicach dzialek numer: 88, 89, 90 tj. w potudniowo - zachodniej czgsci
miasta, po lewej stronie drogi krajowej nr 94 Wroctaw - Prochowice - Legnica, na ktorych
inwestor chciatby wybudowac elektrownie fotowoltaiczne, o mocy przekraczajacej 100kW.
Zmiana studium ma na celu wprowadzenie m.in. mozliwosci zlokalizowania na terenach
rolniczej przestrzeni produkcyjnej gleb kl. IV oraz uzytkow zielonych, urzadzen do produkcji
energii (pradu), wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, w tym elektrownie
solarne — fotowoltaiczne, o mocy przekraczajacej 100kW, a takze wyznaczenie stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu. W zwigzku z powyzszym w dniu 30 stycznia 2013 r. Rada Miasta i
Gminy Prochowice podjeta Uchwate Nr XXXI/191/2013 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Prochowice.

Pigta zmiana obowigzujacego Studium zostala podjeta na wniosek Burmistrza Scinawy
oraz na wniosek wiasciciela terenu — PKP SA. Przedmiotem obu wnioskow sa tereny
wchodzace w sklad nieczynnej linii kolejowej nr 362 relacji Kobylin-Rawicz-Legnica
(odcinek w granicach gminy Prochowice) oraz nieczynnej bocznicy kolejowej. Zmiang
Studium objeto dziatki o numerach ewidencyjnych:

- 1/1,1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/12, 23, 26, 51 w obrgbie 1 miasta
Prochowice,

— 51, 160, 389, 429 w obrebie Mierzowice,

— 13,97, 525,629, 711, 913 w obrebie Lisowice,

— 95, 96 w obrebie Gromadzyn.
Zmiana studium ma na celu umozliwienie na ww. terenach lokalizacji obiektow komunikacji
drogowej (jedynie na terenie miasta Prochowice), rowerowej i pieszej, infrastruktury
technicznej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Poniewaz wiasciciel linii kolejowe;j
zaniechal jej eksploatacji, terenom bylego torowiska 1 obiektom kolejowym grozi
dekapitalizacja 1 degradacja. Zmiana studium pozwoli w przysztosci na zagospodarowanie
tych terenow zgodnie z potrzebami spotecznymi 1 ochroni przed dalsza degradacja.

W zwiagzku z powyzszym w dniu 30 wrzesnia 2015 r. Rada Miasta i Gminy Prochowice

podjeta Uchwale Nr X111/65/2015 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prochowice™.

1.2. Podstawy prawne opracowania

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.2016.778 DBz Uz 24 - kwietnia 2012+ poz-647 2z pdz—zMm.),

! Zmiany w tekécie Studium wprowadzono w kolorze niebieskim.
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2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w/s zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
Nr 118 poz. 1233 ze zm.),

3) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U.2016.290 Bz-J-—22006-+-N-156;

poz—1118-z pézn—=zm:),
4) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U.2015.909 ze

o Dz Uz 2004 ¢ Nr 121, poz. 1266 z pdrn. 7).
5) Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U.2015.2100 BzU-—=z2005+Nr45poz:

453z pbzn—=zm.),
6) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2016.672 Bz—U—2z
7)
8)

9)

10) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651 ze zm. Bz-UY-—=2

2004 r. Nr 92, poz. 880 z po7n. 7n1.),
11) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.2015.469 ze zm. Bz J-—=22005+N¥

239-pez2019-zpézn—2zm-),
12) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(Dz.U.2015.909 Bz-U-Nr162poz1568zpdzn—2zm.),
13) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U.2015.196 Bz U=z

204 Nr163-poz-981 2 porn—rnat),
14) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U.2013.21 ze zm. Bz-U-—22007+Nr

39 poz—25t zporn—zh-),

15) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekow (Dz.U.2015.139 Bz 522006+ Nr123-poz-—858zpodzn—=zm.),
16) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.2012.1059 ze zm. Bz- Y-z

2006--Nr-89-poz—6252porn—ri),
17) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2015.460 Bz J-—=22007+

Nr19-poz-115z pbzn—=zm.),
18) Ustawa z dnia 20 kwietnia 2004 r. o rolnictwie ekologicznym (Dz.U.2009.116.975 ze zm.

Dz U Nr 93z 2004+, poz.898),

19) Ustawa z dnia 28 listopada 2003 r. o wspieraniu rozwoju obszarow wiejskich ze srodkow
pochodzacych z Sekcji Gwarancji Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej

(DZ U.2014. 1613 D—Z—U—N—Y—Q—2—9—z—2@9§—%pez—2—2—7%—z—pe%n—z—m)
20) ¥ R .

21) F

22) Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
25 sierpnia 1992 roku w sprawie szczegotowych zasad i trybu uznawania laséw za
ochronne oraz szczegétowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz. U. Nr 67
p0z.337),
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23) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 20 grudnia 2005 r. w sprawie
szczegdtowych warunkow 1 trybu sporzadzania planu urzadzenia lasu, uproszczonego
planu urzadzenia lasu oraz inwentaryzacji stanu lasu (Dz.U.2012.1302 Bz—U-—Nr256-2

24) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. (Dz.U.2016.71 Bz—U—=z2010-Nr213;
poz-1397),

25) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U.2016.353 Dz—U-—22008+ N 199, poz1227 2z pbz-—=zm:),

26) Rozporzqdzeme Ministra Transportu i Gospodark1 Morskiej z dnia 2 marcal 999 roku w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich

usytuowanie (Dz.U.2016.124 Bz J--Nr-43-poz-430);
27) Ustawa z dnia 3 lipca 2002 roku prawo lotnicze (Dz.U.2013.1393 ze zm. jt+DBz-U-—2

2006 1. Nr 100, poz. 696 7 poz. 7m.);
28) Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.2016.446 t}—Bz-U-Nr

142, poz. 15391 7 2001 poz. 7m.);

29) Ustawa z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz.U.2015.880 Bz U-—N-106,poz-675);

30) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow
sprawdzama dotrzyrnama tych pozmmow (Dz U Nr 192 poz 1883)

32) Rozporzqdzeme Dyrektora Reglonalnego Zarzqdu Gospodarkl Wodnej we Wroclawm z
dnia 05 lipca 2012 10-grudnia—2003 roku w sprawie okreslenia wod powierzchniowych
wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddel rolniczych oraz obszarow
szczegblnie narazonych, z ktorych odplyw azotu ze zrodet rolniczych do tych wod nalezy
ograniczy¢ (Dz Urz. Woj. Doln. z dnia 17 lipca 2012 r. poz. 2543 ze zm.zm—Belne-

33) I

34) Rozporzqdzeme M1n1stra Gospodarkl z dnla 26 kWIetnla 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U.2013.630);
35) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji  w  sprawie

przeciwpozarowego zabezpieczenia w wod¢ oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r nr
124 poz. 1030);

Podstawa prawng zmiany Studium jest tekst jednolity ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ogloszony w Dz.U. z dnia 4 czerwca 2016 r. , poz. 778.

1.3. Zrédta informacji

Podstawowymi zrédtami informacji byty:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego uchwalony przez
Sejmik Wojewodztwa Dolnoslgskiego Uchwatg Nr XLVI11/873/2002 z dnia 30 sierpnia
2002 r.;

2) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego, Perspektywa
2020, przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Dolnoslaskiego Uchwala Nr XLVIIIl/1622/14
z dnia 27 marca 2014 r. ( Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 22 maja 2014 r.);
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3) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Prochowice uchwalone przez Rad¢ Miasta 1 Gminy Prochowice Uchwatg Nr
XXX11/164/2009 w dniu 27 lutego 2009 r.;

4) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Prochowice uchwalona przez Rad¢ Miasta i Gminy Prochowice Uchwaltg Nr
XXVIII/162/2012 w dniu 24 pazdziernika 2012r.

5) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Prochowice uchwalona przez Rad¢e Miasta i Gminy Prochowice Uchwatg Nr
XXVIII/163/2012 w dniu 24 pazdziernika 2012r.

6) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Prochowice uchwalona przez Rad¢ Miasta i Gminy Prochowice Uchwatg Nr
XXXI1V/208/2013 w dniu 22 marca 2013r.

7) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Prochowice uchwalona przez Rade¢e Miasta i Gminy Prochowice Uchwatg Nr
XLI1V/250/2013 w dniu 28 listopada 2013r.

8) Strategia rozwoju miasta i gminy Prochowice, REGIOPLAN sp. z 0.0., Wroctaw, 30
maja 2005 (dostepny w internecie pod adresem:
http://www.bip.prochowice.com/datadir/doc/bip_1138188791.pdf);

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Prochowice zatwierdzony
Uchwatlg Nr XI11/53/2003 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 27 listopada 2003 r.
(dostgpny w internecie pod adresem:
http://www.bip.prochowice.com/datadir/doc/bip_1138188657.pdf);

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Prochowice zatwierdzony
Uchwatg Nr XI11/54/2003 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 27 listopada 2003 r.
(dostepny w internecie pod adresem:
http://www.bip.prochowice.com/datadir/doc/bip_1138188471.pdf);

11) Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Prochowice
zatwierdzonego Uchwatag Nr XLVI11/238/06 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
24 pazdziernika 2006 .

12) Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Prochowice
zatwierdzonego Uchwata Nr XLVI11/239/06 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
24 pazdziernika 2006 .

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi
Motyczyn — droga powiatowa nr 2184D zatwierdzonego Uchwatg Nr XLVI1/243/06
Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 24 pazdziernika 2006 r.

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Prochowice — budowy
gazociggu wysokiego ci$nienia na dziatce nr 72/96 obrgb 1 zatwierdzonego Uchwaly
Nr 111/12/2006 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 28 grudnia 2006 r.

15) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Prochowice — budowy
gazociaggu wysokiego ci$nienia 1 przebudowy odcinka linii kolejowej E-30
zatwierdzonego Uchwatg Nr 111/13/2006 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 28
grudnia 2006 r.

16) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu matej elektrowni wodnej w
obrebach Lisowice i Prochowice w gminie Prochowice zatwierdzony Uchwata Nr
XLV/215/2009 Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia 30 listopada 2009 r.

17) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszar6Ow w obrgbie 4 miasta
Prochowice zatwierdzony Uchwata Nr VI11/42/2011 Rady Miasta i Gminy Prochowice z
dnia 27 kwietnia 2011 r.

18) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarOw w obrebie
Kwiatkowice w gminie Prochowice Uchwata Nr X/67/2011 Rady Miasta i Gminy
Prochowice z dnia 27 czerwca 2011 r.
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19) Fizjografia do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice,
WBPP w Legnicy, 1978r.;

20) Plan rozwoju lokalnego miasta i gminy Prochowice, REGIOPLAN sp. z 0.0., Wroctaw,
30 maja 2005 (dostepny w internecie pod adresem:
http://www.bip.prochowice.com/datadir/doc/bip_1138188905.pdf);

21) Program Ochrony Srodowiska Miasta i Gminy Prochowice, REGIOPLAN sp. z 0.0.,
Wroctaw, 11 pazdziernika 2005r. (dostgpny w internecie pod adresem:
http://www.prochowice.com/bip/srodowisko/PROG111005.pdf);

22) Strategia rozwoju powiatu legnickiego na lata 2002 — 2017, ,,Agloprojekt” Sp. z o.0.,
Legnica, maj 2002 r.;

23) Program opieki nad zabytkami Powiatu Legnickiego na lata 2006 — 2010, Starostwo
Powiatowe w Legnicy, pazdziernik 2006 (dostepny W internecie pod adresem:
http://www.starostwo.legnica.pl/pliki/rp_uchwaly/zal_2006_217_01.pdf);

24) Informacje zawarte w dokumentacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

25) Studia dotyczace zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa dolnoslaskiego
I bylego wojewddztwa legnickiego;

26) Inwentaryzacja bezposrednia wykonana w 2007r.;

27) Inwentaryzacja posrednia, informacje uzyskane od uzytkownikoéw, zarzadcow
komunalnych urzadzen sieciowych;

28) Informacje uzyskane w jednostkach administracji samorzadowej i panstwowej (geolog
wojewodzki, wojewodzki konserwator zabytkow);

29) Wydawnictwa statystyczne Wojewoddzkiego Urzedu Statystycznego, GUS — Banku
Danych Regionalnych i Lokalnych;

30) Wytyczne i wnioski zgloszone w trakcie opracowania zmian w studium;

31) Studium ochrony przeciwpowodziowej zlewni Kaczawy (Zarzadzanie Kryzysowe),
Hydrobudowa Poznan.

1.4. Przebieg i zakres opracowania

Niniejsze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i
Miasta Prochowice zostalo przyjete Uchwatg Nr XXXI1/164/2009 Rady Miasta i Gminy
Prochowice w dniu 27 lutego 2009 r. do ktorego wprowadzono zmiany Uchwatami Rady
Miasta i Gminy Prochowice Nr XXVIIN/162/2012 i Nr XXVIII/163/2012 z dnia 24
pazdziernika 2012 r oraz Nr XXX1V/208/2013 z dnia 22 marca 2013 r.

W dniu 29 grudnia 2011 r. Rada Miasta i Gminy Prochowice podj¢ta Uchwate Nr
XVII/104/2011 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Prochowice. Zakres
opracowania zmiany okreslat zatacznik graficzny do ww. uchwaty. Zmiana dotyczyta terenéw
gminnych nalezacych do Podstrefy Prochowice LSSE przy drodze krajowej. W celu
zwigkszenia atrakcyjnos$ci inwestycyjnej terenow ww. Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej zmieniono tereny zieleni izolacyjnej o szerokosci okoto 35m na tereny
dziatalnosci gospodarczej. Wyzej wymieniona zmiana wynika z przeprowadzonych rozméw z
potencjalnymi inwestorami zainteresowanymi zakupem tych terenow oraz terendw
dziatalnosci gospodarczej znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie.

W tym samym dniu Rada Miasta i Gminy Prochowice podjeta kolejng Uchwale Nr
XVII/105/2011 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prochowice. Przedmiotem
wniosku byly tereny gminne w obrgbie Prochowice, w poblizu istniejagcego GPZ -
Prochowice. Zakres opracowania zmiany okreslat zatacznik graficzny do ww. uchwaty.
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Zmiana studium miata na celu m.in. wyznaczenie nowych terendw pod nastgpujace

przeznaczenia:

— zwigzane z infrastrukturg techniczng - Glowny Punkt Odbioru (budowa stacji
elektroenergetycznej),

— ushugowo — produkcyjne,

— rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Whnioskodawca zainteresowany byt kupnem terenu przeznaczonego pod GPO, pod

warunkiem zmiany obowigzujacego studium. Cz¢$¢ wschodnig obszaru objetego zmianami

przeznaczono na rolg - rolniczg przestrzen produkcyjng, czes¢ zachodnig na funkcj¢ ustugowo

- produkcyjng a cze$¢ srodkowa (w granicach dz. nr 202/15) na potrzeby GPO w ramach

terendOw zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Dla zachodniej czgéci dziatki nr 202/10

zachowano dotychczasowe przeznaczenie - funkcje mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa

a czesci wschodnig dziatki 202/10 przeznaczono pod funkcje ustugowo - produkcyjna.

Wyzej wymienione zmiany przyjeto Uchwalami Rady Miasta i Gminy Prochowice Nr
XXVIII/162/2012 i Nr XXVIII/163/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012 r.

W dniu 30 listopada 2011 r. Rada Miasta i Gminy Prochowice podj¢ta Uchwate Nr
XVI1/95/2011 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i1 gminy Prochowice. Zakres
opracowania zmiany okresla zatacznik graficzny do ww. uchwaty.
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Zakres opracowania zmiany zgodny z zalacznikiem graficznym do ww. uchwaty.

Zmiana dotyczyla terenow potozonych na potudnie od wsi Dabie, na ktorych inwestor
zamierza wybudowaé¢ farme wiez elektrowni wiatrowych wraz z urzadzeniami do przesylu
energii. Zmiana studium miata na celu wprowadzenie m.in. mozliwosci zlokalizowania na
ww. terenach, w wigkszo$ci rolnych, wiez elektrowni wiatrowych z infrastruktura
towarzyszacg, w tym stacji transformatorowych i drog montazowych umozliwiajacych dojazd
do nich.
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Do prawidlowego rozwoju gminy oraz zapewnienia jego mieszkancom dogodnych warunkéw
zycia konieczne jest tworzenie warunkow do inwestowania, co zwiekszy wptywy do budzetu
gminy oraz rozbudowa i modernizacja uzbrojenia technicznego w gminie.

Whniosek o zmian¢ studium zostal poprzedzony konsultacjami w ktérych udzial wzieli
mieszkancy wsi Dabie, przedstawiciele gminy i inwestora. Zamierzenie uzyskato akceptacje
mieszkancow.

Trzecia zmian do Studium zostata uchwalona przez Rad¢ Miasta i Gminy Prochowice
Uchwatg Nr XXXIV/208/2013 z dnia 22 marca 2013 r.

W dniu 30 stycznia 2013 r. Rada Miasta i Gminy Prochowice podj¢ta Uchwate Nr
XXXI1/191/2013 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Prochowice. Zakres
opracowania zmiany okresla zatgcznik graficzny do ww. uchwatly.
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Zakres opracowania zmiany zgodny z zatacznikiem graficznym do ww. uchwaty.

Zmiana dotyczy terenow gminnych potoZzonych w obrebie IV miasta Prochowice, w
granicach dziatek numer: 88, 89, 90 tj. w potudniowo - zachodniej czgs$ci miasta, po lewej
stronie drogi krajowej nr 94 Wroctaw - Prochowice — Legnica. Zmiana studium ma na celu
wprowadzenie m.in. mozliwosci zlokalizowania na terenach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej gleb kl. IV oraz uzytkéw zielonych, urzadzen do produkcji energii (pradu),
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym elektrownie solarne —
fotowoltaiczne, o mocy przekraczajacej 100kW, a takze wyznaczenie stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
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W dniu 30 wrzesnia 2015 r. Rada Miasta i Gminy Prochowice podje¢la Uchwate Nr
XI11/65/2015 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Prochowice. Zakres
opracowania zmiany okresla zatgcznik graficzny do ww. uchwaty.

‘.‘T/’f iz

K

{
g <

Zatqeznik do
Uchwaly Nr Xiil/65/20187a%a
Rady Miasta i Gminy Procholice
z dnia 30 wrzesnia 2015 r.

e Teren objety zmianq studium
(teren nieczynnej linii kolejowej
i bocznicy kolejowej)

Zmiana studium obejmuje tereny nieczynnej linii kolejowej nr 362 na odcinku w
granicach gminy Prochowice oraz nieczynnej bocznicy kolejowej.

Zmiana studium ma na celu umozliwienie na ww. terenach lokalizacji obiektow
komunikacji drogowej (jedynie na terenie miasta Prochowice), rowerowej 1 pieszej,
infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
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Jednym z podstawowych zadan samorzadu jest $wiadome ksztaltowanie polityki
przestrzennej gminy, wynikajace z cigglej obserwacji i analizy zmian zachodzacych na
obszarze gminy w jej zagospodarowaniu oraz analizie potrzeb i oczekiwan jej mieszkancow.
Nalezy stworzy¢ warunki do poprawy jakosci zycia lokalnej spotecznos$ci, zachowania
rownowagi przyrodniczej, ochrony dobr kultury oraz prowadzenia lokalnej polityki
gospodarczej.

Prace nad ww. zmianami w Studium przebiegaly w trzech zasadniczych fazach na
obszarze zgodnym z zakresem opracowania zmiany studium, ktory to zakres okreslaty
zalaczniki graficzne do uchwat Rady Miasta i Gminy Prochowice.

Faza 1. Inwentaryzacja urbanistyczna i wnioski do zmiany studium od organow
administracji zobowigzanych do wspélpracy na podstawie ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym

W ramach inwentaryzacji urbanistycznej wykonano:

1) inwentaryzacj¢ bezposrednig w terenie poprzez uzupetnienie i aktualizacj¢ istniejacych
materialow na obszarach objetych w studium, na mapach w skali 1:10 000, w zakresie:
1. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
2. wystgpowania obiektow 1 terendéw chronionych na podstawie przepisow
szczegolnych,
3. stanu $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego oraz rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,
4. prawa wiasnosci gruntow,
2) wystagpiono do  zainteresowanych organéw o zglaszanie wnioskow do
opracowywanych zmian w studium.
Wykaz wnioskoéw zawiera Dokumentacja formalno — prawna.

Faza II. Wykonanie zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Prochowice
Dokonane zmiany zawarte zostaty na mapach w skali 1:10 000:
1) uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
2) kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Faza Il1l. Przedstawienie projektu zmian w studium do zaopiniowania i uzgodnienia
wlasciwym organom okreslonym w ustawie o zagospodarowaniu
przestrzennym, a nastepnie przedlozenie Radzie Miasta i Gminy Prochowice
do uchwalenia

W trakcie opracowania zmian, studium przedtozono zainteresowanym organom do
zaopiniowania i uzgodnienia.
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2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PODSTAWOWE INFORMACIJE O MIESCIE I GMINIE W ROKU 2006 Tablica 1.
L.p. Wyszczegolnienie Jer?]ri‘gf;ka ZFE)%I;
1 2 3 4
1. |Powierzchnia ogotem km? 103
2. | Solectwa ogélem liczba 12
3. | Miejscowosci ogbtem liczba 13
4 Sta’n ludnosci (?0 XII) wg faktycznego miejsca zamieszkania 0soba 7584
0go6tem, w tym:

4.1. |- mezczyzni osoba 3748
4.2. | - kobiety osoba 3 836
5 Sta’n ludnosci (30 XII) wg faktycznego miejsca zamieszkania, 0soba 3734

ogblem

6. |Ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym osoba 1307
7. | Ludnos$¢ w wieku produkcyjnym 0soba 5209
8. | Ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym osoba 1068
9. |Malzenstwa zawarte w 20006 r. para 55
10. | Urodzenia zywe w 2006 r. osoba 86
11. | Zgony niemowlat w 2006 r. osoba 3
12. | Zgony w 2006 r. osoba 64
13. |Przyrost naturalny ogélem osoba 22
14. | Pracujacy ogétem, w tym: osoba 663*

14.1. | - mgzczyzni osoba 338*

14.2. | - kobiety osoba 325*
15. | Mieszkania ogbtem mieszk. 2212
16. |Izby ogbtem izba 9279
17. | Powierzchnia uzytkowa mieszkan ogétem m’ 177 770*
18. | Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania 1 mieszk. 81,3
19. | Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe 23,6*
20. | Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytku m’

21. | Dlugos$¢ rozdzielczej czynnej sieci wodociagowej km 88,5*
22. | Dlugos$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej km 46,5*
23. | Targowiska ogotem obiekt 1*
24. | Obiekty noclegowe ogotem obiekt bd
25. | Miejsca noclegowe ogodlem miejsce bd
26. | Szkoly podstawowe ogdlem obiekt 3
27. | Uczniowie w szkotach podstawowych ogotem 0soba 518
28. | Gimnazja dla dzieci i mlodziezy ogotem obiekt 1
29. | Uczniowie gimnazjoéw dla dzieci i mlodziezy ogdtem osoba 281
30. | O$rodki zdrowia ogdtem obiekt 1*
31. |Praktyki lekarskie na wsi 0soba 2*
32. | Placowki biblioteczne i filie obiekt 1
33. | Ksiggozbior wolumin 29171
34. |Jednostki zarejestrowane w systemie REGON jedn.gosp. 654
35. | Dochody budzetu gminy ogotem zt 14 712 600
36. | Wydatki budzetu gminy ogdlem zt 14 798 596

*stan na 31 XII 2005
Zrédta: Bank Danych Regionalnych, Urzad Miasta i Gminy Prochowice
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Miasto

i Gmina Prochowice polozona jest w centralnej czgsci wojewoddztwa

dolnoslaskiego, w powiecie legnickim. Gmina usytuowana jest na potnoc od Legnicy i
oddalona od niej o zaledwie 17 km.
Sasiadami administracyjnymi Miasta i Gminy Prochowice s3:

Gmina Ruja,
Gmina Kunice,
Gmina Lubin,
Gmina Scinawa,
Gmina Woldow,
Gmina Malczyce.

Od stolicy Dolnego Slaska — Wroclawia, gmina oddalona jest o okoto 50 km.

Struktura uzytkowania gruntow Tablica 2.
Powierzchnia
Lp. | Wyszczegélnienie ha %
1. | Uzytki rolne, w tym 5709,7570 55,67
1.1. | grunty orne 4 436,8580 43,25
1.2. |sady 26,7823 0,26
1.3. |taki 831,0613 8,10
1.4. | pastwiska 416,3276 4,06
2. | Grunty pod lasami, w tym 3 409,8094 33,24
2.1. |lasy i grunty lesne 3329,1962 32,46
2.2. | grunty zadrzewione i zakrzewione 80,6132 0,78
3. | Grunty pod wodami, w tym 226,6957 2,21
3.1. | wody stojace 10,1853 0,10
3.2. | wody plynace 152,4810 1,49
3.3. | rowy 64,0294 0,62
4. | Uzytki kopalne 8,8945 0,09
5. | Uzytki ekologiczne 5,6900 0,05
6. | Tereny komunikacyjne, w tym 361,7145 3,53
6.1. |drogi 312,8997 3,05
6.2. |kolejei inne 48,8148 0,48
7. | Tereny osiedleficze, w tym 380,4527 3,71
7.1. | zabudowane 337,5509 3,29
7.2. | niezabudowane 19,8028 0,19
7.3. | rekreacyjno - wypoczynkowe 23,0990 0,23
8. | Tereny r6zne 58,1031 0,57
9. |Nieuzytki 95,6314 0,93
10. | Ogotem (1 —9) 10 256,7483 100,00
Zrodto: Bank Danych Regionalnych
Liczba mieszkancéw stan na 31 grudnia 2006 r. Tablica 3.
Lp Miejscowosé Liczba mieszkancow | Liczba mieszkancow Liczba
(pobyt staty) (pobyt czasowy) mieszkancéw
ogoélem
1. |Prochowice 3705 57 3762
2. | Cichoborz 45 - 45
3. |Dabie 175 4 179
4. | Golanka Dolna 452 24 476
5. | Gromadzyn 72 - 72
6. | Kawice 516 7 523
7. | Kwiatkowice 309 6 315
8. | Lisowice 909 31 940
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9. | Mierzowice 323 - 323
10. [ Motyczyn 113 - 113
11. |Rogow Legnicki 313 7 320
12. | Szczedrzykowice 385 9 394
12.1 | Szczedrzykowice Stacja 122 - 122

RAZEM 7439 145 7584
zrédto: Urzad Miasta i Gminy Prochowice
Struktura wieku wg stanu na dzien 31 grudnia 2006 r. Tablica 4.
Liczba mieszkancow
L.p. Grupy wiekowe Ogolem W tym
Kobiety MezczyZzni

1. |0-4lat 385 189 196

2. |5-9lat 385 180 205

3. [10-14 lat 537 258 279

4, [15-19 lat 540 245 295

5. [20-24 lat 669 329 340

6. |25-29 lat 638 316 322

7. |30-34 lat 603 295 308

8. |[35-39 lat 455 209 246

9. [40-44 lat 441 227 214
10. |45-49 lat 664 329 335
11. |50-54 lat 687 346 341
12. | 55-59 lat 512 265 247
13. | 60-64 lat 264 124 140
14. |65 i wigcej 804 524 280

RAZEM 7584 3 836 3748

Zrédto: Bank Danych Regionalnych

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Zmiany w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenéw Miasta i Gminy Prochowice na
przestrzeni ostatnich 40 lat ilustruje zestawienie Rysunkow 1.2. i 1.3. Nalezy stwierdzi¢
rozwoj systemu osadniczego.

W latach 1933 — 1988 mozna zauwazy¢:

- nieznaczne zmiany granic administracyjnych obrgbow (Kawice, Prochowice, Lisowice),
- zwiekszenie powierzchni terenow zainwestowanych,
- zwigkszenie terendw prawnie chronionych.

Analiza procesé6w demograficznych obejmujaca lata 1988, 1995 i 2006 pozwala
stwierdzic:

- wzrost liczby ludnosci o 4,82%, w tym:

e wzrost liczby ludnos$ci miejskiej o 8,57%

e wzrost liczby ludnosci wiejskiej o 1,38%

- spadek liczby ludnos$ci wiejskiej w Dabiu (o 19%), Szczedrzykowicach (o ok. 9%), oraz

Golance Dolnej (o ok. 2,5%)

- wzrost liczby ludnosci wiejskiej w Motyczynie (o ok. 17,7%), Kawicach (o 17,5%),

Gromadzyniu (o 16,1%), Kwiatkowicach (o0 5,7%), Rogowie, Mierzowicach i Lisowicach

(po ok. 2,5%).

W(g informacji zawartych w Banku Danych Lokalnych GUS, w latach 2006 — 2014 liczba
ludno$ci miasta zmniejszylta si¢ z 3734 0séb do 3644 0sob, tj. 0 2,4%. Zanotowano natomiast
przyrost ludnosci na terenach wiejskich — z 3850 do 3855 osob, tj. 0,13%.
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Rownoczesnie analiza struktury wieku, w tych latach daje podstawy do ocen:

- prawidlowe byly prognozy w grupie ludnosci przedprodukcyjnej (ok. 24,4%)

- nastagpit istotny proces starzenia si¢ ludno$ci miasta i gminy (planowano 14,42%, a jest
14,08% ludno$ci w wieku poprodukcyjnym w strukturze wieku).

W $wietle powyzszych prognoze demograficzng (prognoza biologiczna) do 2020 roku
nalezy oceni¢ w sposOb nastepujacy:

- na terenie miasta zamieszka ok. 4 000 osob, liczbe ludnosci na terenach wiejskich szacuje
si¢ na poziomie ok. 3 900 osob, czyli tacznie na terenie miasta i gminy w 2020 r.
zamieszka ok. 7 900 osob,

- przyrost liczby ludno$ci nie zatrzyma procesu starzenia (udzial ludnosci w wieku
poprodukcyjnym osiggnie ok. 19,2%).

Ocena zasobow mieszkaniowych nakazuje oszacowa¢ do 2020 r. zapotrzebowanie na
mieszkania:

- w Miescie Prochowice — ok. 1 150,

- w Gminie Prochowice — ok. 980 + 1 100.

Oznacza to potrzeb¢ budowy ok. 300 — 400 mieszkan, w tym ok. 200 w Miescie

Prochowice.

Z planowanym przyrostem ludno$ci i zasobéw mieszkaniowych zaistnieje potrzeba
okreslonego przyrostu sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego oraz drogowego (por. pkt.
2.13.).

2.2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Powierzchnia gminy wynosi 103 km?, w tym miasto 9,8 km?. Miejsko — wiejska gmina
Prochowice obejmuje 12 solectw 1 miasto Prochowice. W Prochowicach znajduje si¢: 47 ulic,
1 plac, 1 przysiotek.

Osadnictwo w gminie nalezy do zwartych. Spowodowaty to glownie korzystne
uwarunkowania gruntowe. Wigkszos¢ wsi zlokalizowana jest przy drogach. Byly to
najczesciej powstate juz w Sredniowieczu popularne ulicowki badZ owalnice, ktore pozniejszy
rozw0j osadnictwa przeksztalcit w wielodroznice. Powstato takze kilka przysiotkow. W kilku
wsiach znajduja lub znajdowaly si¢ zespoty dworskie z parkami 1 folwarkami. Po 1945 roku
wiele z nich ulegto degradacji.

Plan miasta Prochowice oparty jest o trzon kompozycyjny rynku i wychodzacych z niego
6 ulic. Miasto wraz z nietypowo potozonym ko$ciolem po zachodniej stronie, zwigzane bylo z
zespolem zamkowym, polozonym po drugiej stronie rzeki Kaczawy. Rynek prostokatny
zachowal obudowe dos¢ wiernie powtarzajgcg schemat zabudowy XVII — XVIII wiecznej.
Centralnym akcentem architektonicznym jest stojacy po $rodku rynku ratusz. Pozostata
zabudowa poza nielicznymi wyjatkami tworzy harmonijny zespot z dobrze utrzymang skalg i
charakterem malego historycznego miasteczka. W okresie po 1945 roku powstato kilka
blokow mieszkalnych wielorodzinnych gtownie w potudniowej czgéci oraz duzy zespot
zabudowy jednorodzinnej w potnocno — wschodniej czeéci miasta.

Cichoborz jest niewielkg osadg o proweniencji nowozytnej. Historyczna zabudowa
osady ztozona z kilku pojedynczych domostw skupiona byla wzdtuz drogi o przebiegu
wschod — zachod (po jej poludniowej stronie) oraz wzdhuz rownolegltego wzgledem niej
odcinka drogi osiedlowej. Zabudowa gospodarcza (folwark) potozona byta na zachodnim
krancu osady, powstata na przetomie 1 i 2 ¢wierci XIX w. Kolejny etap rozwoju osady -
przestrzenny (powstanie drugiego duzego zespolu zabudowy gospodarczej na wschodnim jej
krancu) i ekonomiczny (znaczny wzrost liczby mieszkancéw) wigza¢ mozna z przejgciem
tutejszych dobr w 1867 r. przez rodzing von Rother’ow, wtascicieli pobliskich Kawic i
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Rogowa. W okresie migdzywojennym powstaly zabudowania osady potozone po potnocne;j
stronie drogi Dabie — Kawice. Cichobodrz stanowit przysidtek Kawic.

Osada w znacznej mierze zostala zdegradowana. Folwark zachodni nie istnieje, ze
wschodniego pozostaly jedynie relikty. Uktad drog zachowat sie.

Dabie istnialo juz zapewne w $redniowieczu. Z koncem XIX w. bylo duza wsig
rozciggajacg si¢ wzdhuz gléwnej drogi przebiegajacej w kierunku wschod — zachdd. Droge te
przecinata przecznica rozwidlajaca si¢ obustronnie poza obrgbem zabudowy w drogi polne.
Przecznica dzielita jednoczes$nie wrzecionowate w zarysie nawsic na dwie czesci. Wokot
nawsia zgrupowane byly duze zagrody — najwigksze gospodarstwo (zapewne pozostatosc
folwarku koscielnego) oraz sotectwo. Wzdhuz gléwnej drogi zgrupowana byla wiekszos¢
duzych zagréd chlopskich.

Najwazniejsze elementy uktadu wsi zachowaty si¢ 1 sg czytelne do dzi§. Dotyczy to
uktadu drog i zabudowy.

Golanka Dolna jest rozciagnigta ulicowka o Sredniowiecznej proweniencji. Wies$ dolna i
gorna (z historycznego punktu widzenia podzial sztuczny) stanowig jako uklad catosc.
Posrodku tego uktadu znajduje si¢ kosciot, pochodzacy z XV w. oraz cmentarz. Na krancu
zachodnim historycznego uktadu wsi po poludniowej stronie gtownej drogi potozone byly
dawne dobra rycerskie z zatozeniem ogrodowym. Osadnictwo skupiato si¢ zatem poczatkowo
w dwoch miejscach: sgsiedztwie kosciota oraz folwarkdéw. Z czasem doszto do potaczenia
tych enklaw wzdhuz historycznego szlaku taczacego Wroctaw przez Prochowice z Legnica.
Niezaleznie od dobr we wsi funkcjonowata wlasno$¢ gminna oraz duze gospodarstwa kmiece,
rozrzucone rOwnomiernie po obu stronach gtéwnej drogi wiejskiej.

Uktad wsi jest dobrze zachowany. Nieliczne sg braki pojedynczych obiektow. Zabudowa
dawnych dobr rycerskich nie istnieje. Zachowaty si¢ pozostatosci jedynie dwoch budynkow
gospodarczych. Teren ogrodu zostat zdegradowany.

Osadnictwo wsi Gromadzyn skupione bylo wokot dobr potozonych w czworoboku w
potudniowo — wschodniej czgsci. Czworobok ten w XIX w. zostal przecigty na linii potnoc —
poludnie drogg wiodaca do okolicznych pdl. Drewniany dwor sptonal. Nieliczne domostwa i
niewielkie gospodarstwa rozlokowane byly wzdluz glownej drogi wiejskiej o przebiegu
wschod — zachdd. Ukladu dopelniaty dwie historyczne drogi: jedna z nich bieglta wzdtuz
wschodniej granicy dobr w kierunku potudniowym do Mierzowic oraz druga, ktora taczyta
Gromadzen z Wielowsia odchodzac od glownej drogi wiejskiej w potowie jej dtugosci w
kierunku potnocno — wschodnim.

Wies zostala niemal zupelnie zdegradowana. Zachowat si¢ jedynie historyczny przebieg
drog.

Kawice z historycznego punktu widzenia uklad wsi jest rozciagnieta ulicowka z
poprzerywanym na wrzecionowate kawatki nawsiem nad rzeka. Miejscowos¢é przecina w
potowie jej dtugosci na linii wschod — zachod wazna droga Wroctaw — Legnica. Z koncem
XIX w. Kawice byly dobrze rozwinigta ludng wsig, wyposazong w urzadzenia przemystu
wiejskiego oraz instytucje o charakterze publicznym.

Zabudowa wsi w znacznej mierze istnieje, cho¢ zostata zdekapitalizowana. Historyczny
uktad drog jest czytelny.

Kwiatkowice sg ulicowka o zabudowie do$¢ swobodnie sytuowanej wobec glownej
drogi wiejskiej o tukowatym przebiegu na linii wschod — zachdd i pogrupowanej w nieduze
gospodarstwa ztozone z 2 — 3 zabudowan w cz¢$ci nalezacej do Prochowic i jeszcze
skromniejsze w czesci nalezacej do klasztoru. Historyczny uktad cho¢ zostat zachowany, nie
przedstawia sobg wartosci zaslugujacych na szczegdlng ochrone.
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Lisowice — historyczny uktad wsi zachowany jest do$¢ dobrze. Istniejg zard6wno ko$ciot
jak 1 patac. Wsréd zabudowy wsi zachowane sg w dobrym stanie obiekty powstate na calej
przestrzeni XIX w. az po wiek XX. Czytelny jest dawny przebieg drog.

Mierzowice sg wsig o $redniowiecznym pochodzeniu. Posiadaty zabudow¢ roztozong po
obu stronach drogi biegngcej w kierunku wschod — zachdd i znajdowaly si¢ tam domy
ludnosci wiejskiej o ré6znym stopniu zamoznosci: sgsiadowaty ze sobg domostwa kmieci,
zagrodnikow 1 chalupnikow. Wigkszos¢ mieszkancow zajmowata si¢ rolnictwem, ale
funkcjonowali takze: mtynarz, browarnik, handlarz bydtem, stelmach, kramarz. W 1933 r.
znajdowaty si¢ tu: rzeznia, 2 piekarnie, 2 sklepy, 2 gospody, 2 plantacje (przetwornie?)
ogorkow, tartak, zaktad budowlany, stolarnia (wytwarzajaca meble) oraz kuznia.

Sposrod waznych budowli dla historycznego ukladu wsi nie istnieja koscioél oraz
wiekszo$¢ budynkéw pozostajacych niegdys w gestii gminy ewangelickiej. Do$¢ znacznej
dekapitalizacji ulegly rowniez obiekty na terenie dawnego dominium. Poza tym uklad
czytelny i zachowany w stopniu dostatecznym do objecia go ochrong konserwatorska.

Motyczyn swe poczatki zawdzigcza prawdopodobnie osadzie drwali potozonej posrod
lasow przy historycznej drodze z Prochowic do Jawora. Z kofcem XVIII w. mieszkancy
podlegali urzgdowi krolewskiemu, okoliczne lasy nalezaly bowiem do domeny krélewskie;.
W poblizu funkcjonowato rowniez lesnictwo z duzym folwarkiem przy odnodze drogi
gléwnej w kierunku wschodnim. Mieszkancy zatrudnieni byli gtownie przy pracach lesnych
badZz w krolewskiej cegielni polozonej na potudniowy zachod od wsi. Uktad wsi w XIX w. 1
w poczatkach XX w. nie rozwinat si¢ w jaki§ wiekszy organizm i byl ograniczony do
rozrzuconych po obu stronach drogi gtéwnej i bocznej (biegnacej w kierunku wschodnim ku
folwarkowi) niewielkich gospodarstw, ztozonych z 2 — 3 budynkow.

Motyczyn zachowat swa XIX — wieczng zabudowe nieomal niezmienionej formie, cho¢
ich stan techniczny ulegt znacznemu pogorszeniu. Folwark zostat zrujnowany. Dawny uktad
drog jest czytelny.

Rogéw Legnicki — uklad zabudowy ograniczal si¢ do zabudowy folwarkoéw z
towarzyszacymi im jedynie skromnymi zabudowaniami ludno$ci wiejskiej, skupionymi na
potocnym odcinku drogi wiejskiej (dzielacej folwarki) o przebiegu potnoc — potudnie
krzyzujacej si¢ na swym odcinku potudniowym z droga w kierunku Kwiatkowic.

Wies mimo prehistorycznych korzeni osadniczych w chwili obecnej zdegradowana.
Zabudowa folwarkow zostata zdekapitalizowana. Historycznie ciekawy uktad, pozbawiony
obecnie praktycznie materialnej nadbudowy.

Szczedrzykowice to miejscowos$¢ o Sredniowiecznej proweniencji. Zabudowa wsi jest
rozlokowana po obu stronach gltéwnej drogi wiejskiej o przebiegu wschdod — zachod z dwiema
prostopadtymi odnogami: w kierunku poélnocnym na krancu zachodnim i w kierunku
potudniowym w potowie jej dlugosci — zaniedbana. Folwark potozony jest w pdinocno -
wschodniej czesci wsi wraz z patacem, zachowane w do$¢ dobrym stanie. Po jego zachodniej
stronie osiedle pracownikow rolnych ztozone z blokéw mieszkalnych (wielka ptyta) zakioca
uktad i1 niszczy panorame miejscowosci dominujac nad pozostala zabudowa. Zachowato si¢
jedyne duze gospodarstwo kmiece przy potnocnej odnodze z zabudowa pochodzaca z
przetomu XIX i XX w. (przebudowane).

Szczedrzykowice Stacja — historia tej osady siega 1884 r., tj. momentu uruchomienia
linii kolejowej z Wroctawia do Berlina, odcinek Wroctaw — Legnica. Powstala tu zabudowa
stuzyta pierwotnie przede wszystkim potrzebom kolei. Zlokalizowano tu $wietlicg i obiekt
hotelowy dla podréznych. Tutejsza stacja obstugiwata pobliskie miasto Prochowice.

Zabudowa i zagospodarowanie miasta i wsi jest zaniedbana. Historyczny uktad, cho¢
zachowany, nie przedstawia sobg wartosci zastugujacych na szczeg6lng ochrone. Wymagane
sg procesy renowacji i restytucji obiektow i zatozen urbanistycznych oraz projektowanie
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nowych  zalozen  architektonicznych z  poszanowaniem istniejacych — warto$ci
zagospodarowania i zabudowy.

2.3. Stan i ochrona Srodowiska przyrodniczego

2.3.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wg podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego, Miasto i Gmina Prochowice lezg
na pograniczu dwoch makroregionéw: Niziny Slaskiej (nalezacej do podprowincji Nizin
Srodkowopolskich) i Niziny Slasko — Euzyckiej (podprowincja Nizin Sasko — Luzyckich)2.

Nizina Slasko-Luzycka jest rozlegla rownina obejmujaca obszar poludniowo-zachodniej
Polski i potudniowo-wschodnich Niemiec. Makroregion ten sktada si¢ z 5 mezoregionow:

e Rownina Legnicka,

Réwnina Chojnowska,

Réwnina Szprotawska,

Wysoczyzna Lubinska,

Bory Dolnoslaskie.
Makroregion Niziny Slaskiej sktada sie z 9 mezoregionow:

Wysoczyzna Ro$cistawska,

Pradolina Wroclawska,

Rownina Wroctawska,

Dolina Nysy Ktodzkiej,

Rownina Niemodlinska,

Rownina Olesnicka,

Rownina Opolska,

Ptaskowyz Glubczycki,

Kotlina Raciborska.

Gmina lezy w granicach trzech mezoregionéw: Wysoczyzny Lubinskiej, Rowniny

Legnickiej i Pradoliny Wroctawskie;.

Najwyzej potozonym punktem w gminie jest zlokalizowane w jej potudniowej czesci
wzniesienie o wysokosci 142,7 m npm. (na potudnie od wsi Dabie i Cichoborz), za§ najnizej
usytuowany jest obszar potozony wzdhiz koryta rzeki Odry (95,6 m npm.) — por.
Rysunek 1.4.

Wysoczyzna Lubinska jest terenem pofaldowanym, wyzszym od okolicznych obnizen.
Pokryta jest osadami zlodowacen srodkowopolskich, gtéwnie piaskami, zwirami i glinami.
Obejmuje ona potudniowo-zachodni fragment Gminy.

Srodkowy pas gminy lezy w granicach Rowniny Legnickiej, wzniesionej 140 — 150 m.
n.p.m., o wysokosciach wzglednych dochodzacych do 10 m. Réwnina obejmuje ptaskie,
aluwialne dno doliny Kaczawy i jej doptywéw. Zyzne gleby madowe sprzyjaja rozw0jowi
rolnictwa, a miejsca bardziej wilgotne zajgte sa przez taki. W obrebie Rowniny Legnickiej
mozna wydzieli¢ mikroregion Doliny Dolnej Kaczawy, ktora oddziela Nizing Slaska od
Niziny Slasko-Euzyckiej.

Pod wzgledem geologicznym Pradolina Wroctawska jest to obszar monokliny $lasko-
krakowskiej i monokliny przedsudeckiej, pokryty plejstocenskimi i holocenskimi osadami
rzecznymi - gtownie piaskami, zwirami i madami. Obszar ten byt od dawna zasiedlony.
Stanowit tez wazny szlak komunikacyjny 1 handlowy. Teren gminy zalicza si¢ do terenow
stanowigcych fragment bloku przedsudeckiego oraz monokliny przedsudeckiej. Obie
jednostki strukturalne rozdzielone sg strefa uskokow srodkowej Odry.

2 Atlas Slaska Dolnego i Opolskiego, Wroctaw 1997r.,
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Obszar gminy znajduje si¢ w zasiggu orogenu waryscyjskiego. Blok przedsudecki zbudowany
jest ze skal metamorficznych: amfibolitow, tupkéw i granitognejséw zaliczanych do
proterozoiku oraz tupkéw metamorficznych i szaroglazéw zaliczanych do starszego paleozoiku.
Skaty te znajdujg si¢ ponizej osadow trzeciorzedowych az do okoto 10 km gtebokosci, ponizej
tych skal wystgpuje warstwa granitowo-gnejsowa skorupy ziemskiej. Skaty monokliny
przedsudeckiej sg przewaznie wieku permskiego, lokalnie wystepujg intruzje granitognejsow
wieku karbonskiego. Skaly permskie to piaskowce z pigtra czerwony spagowiec oraz wapienie
dolomityczne i tupki ilaste cechsztynu. Utwory skalne bloku przedsudeckiego i monokliny
przedsudeckiej w czgéci stropowej zostalty wydzwigniete lub obnizone blokowo wzdhuz linii
uskokéw. Osady kenozoiczne zalegaja na omawianych formacjach skalnych, tworza nieréwna
pokrywe skat niespoistych o grubosci do 300 m przykrywajaca cata powierzchni¢ gminy, sg to
gléwnie osady miocenu goérnego oraz sporadycznie pliocenu. Sg to osady trzeciorzedowe,
lokalnie wystepujg skaly wylewne typu tuféw bazaltowych, bazaltow oraz ity i gliny
zwietrzelinowe. W osadach trzeciorzgdowych wystepuja osady wegla brunatnego oraz typowe
osady itow, mutkéw i piaskowcoéw. Na linii uskokow srodkowej Odry przebiega zasieg
cechsztynski rud miedzi. W obrgbie bloku przedsudeckiego w okolicach Legnicy i gminy
Prochowice znajduja si¢ duze udokumentowane zloza wegli brunatnych oraz rozpoznane
obszary perspektywiczne wystepowania poktadow wegli brunatnych. Gmina znajduje si¢ w
poludniowej granicy zasiggu weglono$nych utworéw miocenu $srodkowego i dolnego. Przez
teren gminy z kierunku potudniowo — wschodniego az do ujscia Kaczawy do Odry a nastepnie
doling Odry przebiega eoplejstocenska dolina kopalna.

2.3.2. Warunki klimatyczne

Teren gminy lezy na obszarze zaliczanym do najcieplejszych w Polsce. Zima na tym
terenie trwa 30 — 35 dni. Ogolna liczba dni z przymrozkami wynosi 100 — 120. Pokrywa
$niezna zalega 40 — 55 dni. Okres wegetacyjny wynosi 218 dni. Opady atmosferyczne to ok.
600 — 800 mm.

Pod wzgledem klimatycznym potnocny teren gminy zaliczany jest do Regionu
Nadodrzanskiego, dla ktorego:

e Jdrednia roczna temperatura powietrza wynosi powyzej 8,6°C

o dlugo$¢ okresu wegetacyjnego wynosi okoto 220 dni,

e S$rednia roczna suma opadow atmosferycznych ponizej 600 mm,

e najwyzszg temperaturg $rednig charakteryzuje si¢ lipiec 17,5°C — 18,5°C
e najnizszg temperature $rednig posiada styczen — 1,1°C,

Pozostale tereny nalezg do Regionu Przedgérza Sudeckiego, dla ktorego:

e $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,5°C — 7,8°C,

dhugo$¢ okresu wegetacyjnego wynosi 213 - 217 dni,

$rednia roczna suma opadéw atmosferycznych to 600 — 800 mm,
najwyzszga temperaturg $rednig charakteryzuje sie lipiec 16,9°C — 17,5°C,
najnizszg temperature $rednig posiada styczen — 1,7°C,

Klimat lokalny wykazuje =zroznicowanie wynikajace z wysokosci oraz form
morfologicznych.

Na terenie gminy dominuje cyrkulacja atlantycka, zwigzana z przemieszczaniem si¢
uktadow barycznych frontu polarnego. Przewazaja wiatry z kierunku zachodniego 1
potudniowo - zachodniego. Notuje si¢ tutaj najwyzsze predkosci wiatru z kierunku
zachodniego, wynoszace przeci¢tnie W wieloleciu 51,3 km/h.

2.3.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Sie¢ hydrograficzna na terenie gminy Prochowice jest bardzo urozmaicona. Obszar
odwadniaja rzeki: Kaczawa na podinocy oraz Cicha Woda na potudniu. Obie rzeki sa
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lewobrzeznymi doptywami Odry. Do wazniejszych ciekdow na terenie gminy naleza rowniez:
Kanat Kaczawa (Bobrek), ktory omija miasto Prochowice od pédinocy, przeptywajac przez
wie$ Lisowice i dalej w kierunku Odry oraz przeptywajacy przez wsie Rogoéw Legnicki i
Kwiatkowice Kanat Rogowski. Odra, najwicksza rzeka znajdujaca si¢ w obrgbie gminy
stanowi jednoczesnie jej wschodnig granice. W dolinie rzeki Odry, na odcinku od Malczyc do
Lubiaza, wystepuja odcigte formy korytowe, w tym znacznych rozmiarow nadal wypeknione
woda paleomeandry. Odcigte zakola zajmujg znaczng powierzchni¢ dna doliny. Szeroko$¢
pasa meandrowego wynosi miejscami 6 km. Poza paleomeandrami, w dnie doliny wystepuja
rowniez pojedyncze oczka wodne o nieregularnym ksztalcie, mokradia i zatorfienia. Koryto
rzeki jest niemal na catej dlugosci obwatowane. Na odcinku pomig¢dzy Brzegiem Dolnym a
Scinawg, poza okresami nizowek Odra jest rzeka zeglowna.

Pod wzgledem jakosciowym wymienione rzeki wykazujg znaczne zanieczyszczenie.
Zanieczyszczone sg zrzutami $ciekow komunalnych i przemystowych na catej dtugosci,
ponadto sa zanieczyszczane przez pozaklasowe doptywy. Na Odrze, Kaczawie oraz Cichej
Wodzie i Kanale Prochowickim wystepuja okresowe wezbrania: roztopowe (styczen i
marzec), wiosenne (marzec — maj) i letnie (lipiec — sierpien).

Do wod podziemnych zalicza si¢ wody wystepujace pod powierzchnig ziemi w wolnych
przestrzeniach skal skorupy ziemskiej. Gromadzac si¢ w poszczegolnych utworach
wodonosnych tworzg one poszczegodlne poziomy zalegania. Plytkie wody podziemne
zwigzane sg w gtdbwnej mierze z utworami czwartorzedowymi. Plytko zalegajace wody w
obrebie dolin rzek: Odry i Kaczawy sg zanieczyszczone i pozostaja w silnym zwigzku
hydraulicznym z wodami tych rzek. Zwierciadto wod gruntowych w dnie doliny Odry,
zalggajac ptytko wptywa na wytwarzanie si¢ miejscami mokradet i podmokiosci. Tereny
wysoczyznowe pomig¢dzy dolinami rzek posiadaja wody gruntowe o zwierciadle swobodnym,
zalegajace na niewielkich glebokosciach. W obszarach o dobrej przepuszczalnosci,
zbudowanych z piaskow 1 zwirdw polodowcowych, wody wystepuja stosunkowo gteboko i sg
szybko odnawialne. W rejonie zalegania pokryw glin polodowcowych mozliwe jest
wystepowanie wod okresowych wierzchdwkowych. Przy grubszej pokrywie glin wystepuja
wody $rodglinowe.

Gloéwny poziom uzytkowy wod wglebnych wystepuje w utworach trzeciorzgdowych.
Wody tego poziomu zalegaja w warstwach nieprzepuszczalnych itow oraz mutkéw i
wystepuja w zaleznosci od budowy geologicznej na rdéznych glgbokosciach, od kilkunastu do
nawet 180 m. Sa to wody naporowe pod duzym cisnieniem. Niektére zbiorniki wod
trzeciorzedowych znajduja si¢ pod cisnieniem artezyjskim. Wydajno$¢ ujec¢ trzeciorzedowych
waha si¢ od 0,1 m*h do 75 m*/h. Sg to wody stodkie o niewielkiej mineralizacji i dobrej
jako$ci. Wody podziemne o mineralizacji powyzej 1 g/dm?® znajduja si¢ ponizej 200 m. p.p.t.
Natomiast wody termalne o temperaturze powyzej 20° C znajduja si¢ na glebokosci ponize;j
500 m. p.p.t.

W potudniowej czesci gminy znajduje si¢ Glowny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP)
nr 319 Subzbiornik ,,Prochowice — Sroda Slaska”. Jest to zbiornik wod trzeciorzedowych w
utworach miocenu goérnego 1 pliocenu. Zbiornik ten wykazuje si¢ wydajnoscig ponizej 70
m?®/h oraz niskim stopniem zagrozenia antropogenicznego. Minimalna glebokos$¢ ujecia wody
z tego zbiornika wynosi okoto 100 m. p.p.t.

2.3.4. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Prochowice posiada ogolnie (por. Zatacznik 1) bardzo przecigtne warunki do
produkcji rolniczej. Areal gruntéw bardzo dobrych i dobrych nalezacych do II i III klasy
bonitacyjnej wynosi zaledwie 18,20 %. Natomiast areat gruntow $rednich nalezacych do IV
klasy bonitacyjnej wynosi 48,91 % ogdlnej powierzchni gruntow ornych. Za$ ziemie stabe i
bardzo stabe V 1 VI klasy bonitacyjnej stanowig tacznie 32,89 % ogodlnej powierzchni
gruntow ornych. Wedlug opracowanej przez Instytut Upraw, Nawozenia i Gleboznawstwa w
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Putawach (IUNG Putawy) kompleksowej metody waloryzacji rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, obliczony dla gminy Prochowice wskaznik warto$ci wynosi 69,6 pkt.

Grunty orne o najwyzszym wskazniku bonitacji wystepuja w miejscowosciach:
Szczedrzykowice (ponad 70 % gleb w klasie Il — III) oraz Dgbie, Mierzowice, Lisowice,
Gromadzyn i Prochowice (ponad 15 % gleb w klasie II — III), za$ o wskazniku najstabszym w
miejscowosciach: Lisowice, Motyczyn i Cichoborz (ponad 50 % gleb w klasie V — V1),

Uzytki zielone o najwyzszym wskazniku bonitacji wystepuja w miejscowosciach:
Szczedrzykowice (ponad 70 % uzytkow zielonych w klasie II — 111) oraz Golanka Dolna i
Rogow Legnicki (ponad 45 % uzytkow zielonych w klasie Il — III), za§ o wskazniku
najstabszym w miejscowosciach: Lisowice 1 Motyczyn (ponad 40 % uzytkow zielonych w
klasie V — VI).

Powyzsze uwarunkowania decyduja, ze gtdbwnym kierunkiem w produkcji rolniczej jest
uprawa roslinna dostosowana do potrzeb produkcji zwierzecej, na potrzeby ludnosci i
przemystu przetworczego oraz hodowla zwierzat. Najwigksze znaczenie w gminie miaty w
2003 roku nastgpujace uprawy:

zboza podstawowe — 2045 ha (65,13 % ogolnej powierzchni zasiewow);

kukurydza — 600 ha (19,11 %);

buraki cukrowe — 235 ha (7,48 %);

ziemniaki — 100 ha (3,18 %);

rzepak i rzepik — 75 ha (2,39 %);

pozostate — 85 ha (2,71 %), w tym warzywa gruntowe 22 ha (0,70 %).
atomiast wérdd zb6z podstawowych dominuja:

pszenica — 1130 ha (55,26 % ogolnej powierzchni zasiewow zbdz podstawowych);

jeczmien — 335 ha (16,38 %);

pszenzyto — 230 ha (11,25 %);

zyto — 160 ha (7,82 %);

mieszanki zbozowe — 110 ha (5,38 %);

owies — 80 ha (3,91 %).

Ogo6lnie mozna przyjac, ze na terenie gminy Prochowice uprawia si¢ stosunkowo mato
ro$lin wymagajacych duzej chemizacji, to jest: rzepaku czy buraka cukrowego. To zjawisko
nalezy uzna¢ za objaw pozytywny w stosunku do obecno$ci bogatych waloréw srodowiska
przyrodniczego. Warunki glebowe gminy, mniej korzystne od S$redniej wystepujacej w
wojewodztwie dolnoslagskim powoduja, ze plony gléwnych ziemioptodow sa nizsze od
wartos$ci osigganych w regionie i ksztattujg si¢ na nastgpujacym poziomie (w dt z 1 ha):

Produkcja zwierzgca dostosowana jest do biezacych potrzeb na rynku. Na terenie gminy
Prochowice gtowne kierunki hodowli w 2002 roku to:

» drob ogdtem — 762747 sztuk;

» trzoda chlewna — 4353 sztuki;

» bydlo — 407 sztuk;

» kroliki — 152 sztuki;
>
>
>

VVVVVVZYVVYYYVY

kozy — 34 sztuki;
konie — 18 sztuk.

2.3.5. Le$na przestrzen produkcyjna

Gmina charakteryzuje si¢ znacznym zalesieniem (por. Zatacznik 1). Lasy i grunty leSne
stanowig 32,11 % powierzchni gminy, to jest 3295 ha. Jest to wskaznik nieco wyzszy od
Sredniej dla wojewodztwa dolnos$laskiego - 28,93% 1 dwa razy wyzszy od $redniej dla
powiatu legnickiego - 15,48%.

Zwarte kompleksy lesne porastajg gtdéwnie wschodnig, poéinocno - zachodnig, pdéinocno -
wschodnig 1 centralng cz¢$¢ gminy. Najwigkszg lesistos$cig charakteryzuja si¢ miejscowosci:
Motyczyn, Lisowice 1 Mierzowice (ponad 40 %). Najmniejszg zas: Gromadzyn, Dabie,
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Golanka Dolna i Prochowice (ponizej 10 %). We wiadaniu gospodarstw indywidualnych jest
zaledwie 30 ha laséw 1 gruntow lesnych, to jest 0,91 % ich ogdlnej powierzchni.

Lasami znajdujacymi si¢ na terenie gminy Prochowice zarzadza Nadlesnictwo Legnica,
nalezagce do Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych we Wroctawiu. Gminne lasy w
catosci znajdujg si¢ w Obrebie Lesnym Prochowice. Na terenie gminy zlokalizowane sg 3
lesniczowki w miejscowosciach: Rogéw Legnicki, Motyczyn 1 Mierzowice.

Grunty lesne sg jednym z podstawowych elementéw sktadowych $rodowiska. Lasy sa
zasobami odnawialnymi, szczegolnie waznymi jako ekosystemy. Lasy jako forma
uzytkowania ziemi maja ogromny wplyw na pogod¢ i klimat, uruchamiajg procesy
samooczyszczania powietrza atmosferycznego i wod powierzchniowych oraz wprowadzania
substancji asymilowanych do obiegu materii. Lasy, najbardziej witalna formacja roslinna w
naszej strefie klimatycznej, przyczyniajg si¢ do regulacji obiegéw hydrologicznych i
ograniczajg tempo erozji wietrznej i wodnej oraz warunkuja bior6znorodnos¢ genetyczna,
gatunkowa 1 siedliskowa.

Zwigkszenie lesistosci okreslone zostato w Krajowym Programie Zwickszenia Lesistosci,
opracowanym przez Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
w 1995 r., a zweryfikowano w Projekcie granicy rolno — lesnej (BGRiTR w L-cy, 2001 r.).

Podstawowym zadaniem le$nictwa w Polsce jest zwigkszenie powierzchni les$nej z
jednoczesnym dazeniem do zapewnienia lasom trwatosci i wysokiej produktywnosci. Zabiegi
w lasach prowadzone sg w oparciu o zasade zwigkszania zasobno$ci drzewostanéw kazdego
nadlesnictwa o 15% w okresie 10 lat.

Stan lesisto$ci obszaru gminy wymaga dziatah zmierzajacych do jego zwigkszenia.
Dziatania te powinny polega¢ na stosowaniu zadrzewien oraz zalesieniu gleb o niskiej
bonitacji V, VI i VIz klasy (gleby te zajmuja 5,7% powierzchni gminy) i gruntow rolnych nie
przydatnych lub mato przydatnych dla rolnictwa. Nalezy dazy¢ do powigkszenia terendw
lesnych oraz ich ochrony.

Zasady zachowania, ochrony 1 powigkszania zasobow lesnych oraz zasady gospodarki
le$nej w powigzaniu z innymi elementami $rodowiska i z gospodarka narodowa okre$laja
ustawy: o lasach, o zalesieniu gruntow rolnych, o wlasno$ci nieruchomosci gruntowych, o
ochronie $rodowiska oraz o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

2.3.6. Stan Srodowiska przyrodniczego

Gmina realizuje polityke ekologiczng oparta na zasadzie zrOwnowazonego rozwoju,
czego efektem jest widoczna poprawa stanu srodowiska.

Pod wzgledem przyrodniczym do najcenniejszych obszaréw nalezg: zwarte kompleksy
lasow. Sa to tereny o stosunkowo niewielkim stopniu przeksztatcenia. Na obszarze gminy
wystepuja tereny cenne przyrodniczo, ktore zachowaly cechy srodowiska naturalnego (uzytek
ekologiczny, rezerwat przyrody, park krajobrazowy).

Dla ochrony $srodowiska oraz poprawy jego funkcjonowania biologicznego 1 zwigckszenia
biordéznorodnosci powstata krajowa sie¢ ekologiczna ECONET - PL, ktoéra jest czgscia
Europejskiej Sieci Ekologicznej EECONET, utworzonej w celu zintegrowania istniejacych
obszaréw chronionych w poszczegolnych krajach europejskich oraz potencjalnych obszaréw
przewidzianych do ochrony w jeden spojny system. Zasadniczymi elementami sieci s3:
obszary weztowe, w ktoérych wyrdzniono biocentra i strefy buforowe oraz korytarze
ekologiczne. Obszary weztowe odznaczajg si¢ duzg roznorodnosciag gatunkowg oraz
réznorodno$cig form krajobrazowych i siedliskowych. Stanowig ostoje gatunkéw rodzimych
I wedrownych, zwlaszcza rzadkich i zagrozonych wyginieciem. Wyrdznione w obszarach
weztowych  biocentra obejmuja obszary nagromadzenia najwigkszych — walorow
przyrodniczych. Otoczone sg strefami buforowymi, ktore majg wyrozniajace si¢ walory, ale
nie tak wysokie jak walory biocentrow. Natomiast korytarze ekologiczne to struktury
przestrzenne, ktore umozliwiajg rozprzestrzenianie si¢ gatunkéw pomigdzy obszarami
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weztowymi oraz terenami przylegajacymi do nich. Na obszarze miasta i gminy znajduje si¢
fragment obszaru nr 17M. Obszar Doliny Srodkowej Odry (17M) to obszar weztowy
0 znaczeniu mi¢dzynarodowym, rozciagajacy si¢ wzdtuz Odry po obu jej stronach. W jego
obrebie znajduja si¢ liczne rezerwaty przyrody. Podstawowym walorem tego obszaru jest
wystepowanie dwu migdzynarodowej rangi ostoi ptakow. Ponadto znajduja si¢ tu liczne
i dobrze zachowane starorzecza z bogatg roslinnoscig wodna. Jest to obszar wazny dla ptakow
wodno — blotnych. Przez gming przebiega réwniez korytarz ekologiczny rangi krajowej
”Dolina Kaczawy”. Laczy on obszar 17M z obszarem we¢ztowym o znaczeniu krajowym 9K
(Obszar Borow Dolnoslaskich).

Na terenie gminy znajduja si¢ rownicz potencjatny Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk
Natura 2000 i petenejalnry Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000. Gmina chroni i
ksztattuje S$rodowisko przyrodnicze oraz dazy do wstrzymania jego degradacji poprzez
obejmowanie ochrong prawng terenéw cennych.

2.3.7. Obszary przyrodnicze objete ochrona

Na terenie gminy znajdujg si¢ nast¢pujace obszary chronione:

e "Brekinia® w Mierzowicach - rezerwat le$ny utworzony zostal Zarzadzeniem
Ministerstwa Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 31 grudnia
1993 roku w sprawie uznania za rezerwat przyrody (MP Nr 4 poz. 20). Rezerwat
obejmuje powierzchnie 2,28 ha i zlokalizowany jest na potudnie od wsi Mierzowice.
Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych jedynego poza
terenami gorskimi stanowiska brekini.

o _teg Korea” - rezerwat lesny utworzony zostat Rozporzadzeniem Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 5 stycznia 2001 roku (Dz. Urz. Nr 2 poz. 19 z 2001 roku),
obejmuje powierzchnie 79,29 ha i zlokalizowany jest we wschodniej cze$ci gminy przy
yjSciu Kaczawy do Odry, celem ochrony jest zachowanie szczeg6lnych wartosci
przyrodniczych jakimi charakteryzuje si¢ caty OCHK ,,Dolina Odry”

e _Korytarz ekologiczny Mierzowice” uzytek ekologiczny utworzony zostat
Rozporzadzeniem Wojewody Legnickiego z dnia 31 maja 1996 roku. obejmuje
powierzchnie 155,25 ha i zlokalizowany jest pomigdzy miejscowosciami Mierzowice i
Gromadzyn, sklada si¢ on z pieciu obszarow, obejmujacych tereny lesne 1 taki,
rozdzielonych fragmentami prywatnych tak, droga i nieczynng linig kolejowa, wystepuje
tutaj 15 gatunkow ro$lin chronionych, miedzy innymi: bluszcz pospolity, jarzab brekinia,
dab bezszyputkowy, brzoza brodawkowata, grab, klon, jawor i inne, na uzytek sktada si¢
134,93 ha lasow, 12,90 ha 1ak, 2,36 ha wod stojacych 1 rowdéw oraz 5,06 ha terendéw
innych (np.: drogi, kolej, itp.)

e _Torfowisko Szczytniki” uzytek ekologiczny utworzony zostal Rozporzadzeniem
Wojewody Legnickiego z dnia 31 maja 1996 roku, obejmuje powierzchnie 6,73 ha (z
czego 5,69 ha na terenie gminy Prochowice) i zlokalizowany jest okoto 1,5 km na
potudniowy — wschod od wsi Szczytniki na pograniczu gmin: Kunice i Prochowice,
obszar objety ochrong stanowi torfowisko bogate w zbiorowisko roslinnosci bagienne;j i
torfowisk przejsciowych, z rzadkimi w kraju gatunkami roslin. Jest on takze waznym
miejscem rozrodu niektorych gatunkow ptazow

e ,.Dolina Odry” Obszar Chronionego Krajobrazu, utworzony rozporzadzeniem Wojewody
Legnickiego z dnia 1 czerwca 1998r. w sprawie uznania za obszaru chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Legn. Nr 28 poz. 250)

e PLB020008 ,,Legi Odrzanskie” Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000

e PLHO020018 ,tegi Odrzanskie” Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000

e PLHO020051 ,Irysowy Zagon koto Gromadzynia” Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
Natura 2000
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2.3.8. Obiekty przyrodnicze objete ochrona

Na obszarze gminy znajdujg si¢ pomniki przyrody. Sg to pojedyncze twory przyrody
zywej 1 nieozywionej lub ich skupiska o szczegodlnej wartosci przyrodniczej, naukowej,
kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami,
wyr6zniajagcymi je wsrod innych twordw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkow
rodzimych lub obcych, zrodta, wodospady, wywierzyska, skalki, jary, glazy narzutowe oraz
jaskinie.

Pomniki przyrody Tablica 5.
Pomniki przyrody Organ ustanawiajacy
Miejscowos¢ Nr rej.
Nazwa pomnika przyrody Szltlﬁk Gmina Wojewoda

- Dab szypulkowy

Prochowice, Uchwata Nr XVI11/97/96

Park (Sggxugsrgbc‘ﬂ;) L |rMiG z dnia 14 lutego 1996 .| 1435
. Platan klonolistny

Prochowice, B Uchwata Nr XVI11/97/96

Park (P'agagg‘\fvxg’agc@fgr‘:f“a) L |RMiG z dnia 14 lutego 1996 1.|  ~ 1436

Prochowice, (%'f]f; o) L | Uchwata Nr xviv97/96 R P

Park o obw. 65 cm RMIG z dnia 14 lutego 1996 r.
- Dab szypulkowy

Prochowice, Uchwata Nr XVI11/97/96

Park (()Qgg;suzsrgitg) 1 |RMiG zdnia14 lutego 1996 .| - | 1438
- Dab szypulkowy

Prochowice, Uchwata Nr XVI11/97/96

Park (Sggxug;g%) 1 |rMiG z dnia 14 lutego 1996 .| 1439
- Dab szypulkowy

Prochowice, Uchwata Nr XVI11/97/96

Park (Sgg\r;“;;g%) 1 |rMiG z dnia 14 lutego 1996 .| 1440
- Dab szypulkowy

Prochowice, Uchwata Nr XVI11/97/96

Park (Sgg\rls“;?rg%) L |RMiG z dnia 14 lutego 1996 .| 1441

Zrodio www.duw.pl

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

W Studium uwzglednia si¢ nastgpujace chronione obszary i obiekty srodowiska kulturowego:

e Strefa “A” §cislej ochrony konserwatorskiej;

Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktorym elementy uktadu
przestrzennego tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz
zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztalconym. Jest to
obszar uznany za szczeg6lnie wazny pod wzgledem przekazu historycznego i kulturowego. W
strefie tej zaktada si¢ pierwszenstwo wymogdéw konserwatorskich nad wszelka dziatalno$cig
inwestycyjng. Dziatania konserwatorskie w strefie ,,A" zmierzaja do zachowania i
uczytelnienia historycznego uktadu przestrzennego oraz do konserwacji jego gtownych
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elementow (zabudowy, rozplanowania, przebiegu ciaggow komunikacyjnych, kompozycji
wnetrz zabudowy, historycznych linii zabudowy i uktadow zieleni zabytkowe;j).
Strefe ,,A” wyznaczono dla nast¢pujacych obszarow:
- Prochowice: centrum staromiejskie uznane za zabytek urbanistyki decyzja nr 41/L
z dnia 25.11.1956 roku;
- Prochowice: zespot kosciota parafialnego p.w. §w. Jana Chrzciciela wraz z plebanig
I szkotami parafialnymi;
- Prochowice: kaplica cmentarna p.w. Swigtego Ducha wraz z cmentarzem:;
- Golanka Dolna: kosciét filialny p.w. MB Krolowej Polski, nr rejestru 158/L z dnia
31.08.1961 roku, otaczajacy kosciot cmentarz oraz teren szkoty;
- Kawice: otoczenie ko$ciota parafialnego p.w. §w. Wojciecha, nr rejestru 792/L z dnia
28.12.1961 roku;
- Kwiatkowice: otoczenie kosciota filialnego p.w. $w. Jadwigi, nr rejestru 160/L z dnia
31.08.1961 roku;
- Lisowice: dwor, nr rejestru 988/L z dnia 21.10.1993 roku oraz park, nr rejestru 465/L
z dnia 17.07.1976 roku i folwark;
- Lisowice: otoczenie kosciota filialnego p.w. Wniebowzigcia NM Panny;
- Mierzowice: cmentarz przykoscielny, nr rejestru 859/L z dnia 16.02.1990 roku;
- Rogow Legnicki: park krajobrazowy, nr rejestru 19/L z dnia 31.05.1950 roku 1 452/L z
dnia 17.07.1976 roku;
- Szczedrzykowice: palac, nr rejestru 729/L z dnia 16.06.1986 roku; park, nr rejestru
454/L z dnia 17.07.1976 roku i folwark.

e Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktorych elementy dawnego uktadu
przestrzennego miejscowosci tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy, a takze jej
powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢
stanowi warto$¢ kulturowa w skali lokalnej. Granice stref nalezy formutowa¢ w oparciu o
historyczne zasiggi zatlozen wraz z przynaleznymi dziatkami.

Dziatalnos$¢ konserwatorska w strefie ,,B" zmierza do zachowania zasadniczych elementow
historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drog, podziatu
I sposobu zagospodarowania dzialek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji technicznej
obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do warto$ci
obiektow.

Strefa ,,B” wyznaczona zostala w nastgpujacych miejscowosciach:

- Prochowice: bezposrednie otoczenie historycznego centrum miasta. Od potudnia
wyznaczone przebiegiem obwodnicy drogi krajowej nr 94. Granica od wschodu
przebiega przez obszar luznej zabudowy jednorodzinnej. Na pdtnocy obejmuje teren
legow Miynowki oraz zabudowe ulic: Kochanowskiego i Swierczewskiego wraz ze
stacja kolejowa;

- Dabie: obejmuje siedlisko wsi;

- Golanka Dolna: obejmuje siedlisko wsi;

- Kawice: obejmuje potozona na pétnocny — zachod od wsi kolonie;

- Lisowice: obejmuje siedlisko wsi;

- Mierzowice: obejmuje siedlisko wsi;

- Szczedrzykowice: obejmuje siedlisko wsi.

e Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje tereny harmonijnego wspotistnienia
krajobrazu przyrodniczego z historyczng zabudowg lub obszary o wygladzie uksztaltowanym
w wyniku dziatalnoéci czltowieka Dziatania konserwatorskie w strefie ,, K" obejmuja
restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ochrone krajobrazu naturalnego
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przestrzennie zwigzanego z historycznym zalozeniem, ochron¢ form i sposobu uzytkowania
terenéw takich jak: uktad drog, miedz, zadrzewien, alei, szpalerow, grobli, stawdw, przebiegu
ciekbw wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztalconego sposobu parcelacji gruntow
i formy uzytkowania.

Strefa ,,K” wyznaczona zostata w nastepujacych miejscowosciach:

- Prochowice: tereny potozone na potnoc od granic historycznego centrum miasta i
parku. Obejmuje ona réwniez tereny gruntdw rolnych polozonych na potudnie od
nowego koryta Kaczawy. Przy jej wyznaczaniu kierowano si¢ zamiarem zachowania
charakterystycznego sposobu uzytkowania terenu, przeznaczonego na pola uprawne i
taki;

- Kawice: obejmuje potnocna cze$¢ wsi.

e Strefa ,E” ochrony ekspozycji;

Strefa ,,E" ochrony ekspozycji uktadu =zabytkowego obejmuje obszar stanowigcy
zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotéw lub obiektow zabytkowych o
szczegolnych wartosciach krajobrazowych. Dziatania konserwatorskie na tym obszarze
polegaja na ustaleniu nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy zharmonizowanej z zespotem
zabytkowym badz ograniczeniu lub wykluczeniu zabudowy lub innych elementow
wysokosciowych lub dysharmonizujacych.

Strefe ,,E” wyznaczono w:

- Prochowice i Lisowice obszary potozone na wschod od drogi krajowej nr 36, z
ktorych rozciaga si¢ widok na panorame historycznego centrum miasta. Jest to nowe
miejsce ekspozycji panoramy miasta, powstale w wyniku budowy obwodnicy miasta,
ktérego niezaprzeczalne walory warto zachowac.

e Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej obejmuje tereny o stwierdzonej lub domniemanej
zawartoSci  waznych  reliktéw  archeologicznych (w  sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych). Dotyczy to miejscowosci o metryce
sredniowiecznej 1nowozytnej oraz obszaréw o zachowanych reliktach pradziejowego i
historycznego osadnictwa.
Strefe ,,OW” wyznaczono dla:
Prochowice: strefa ,,OW” jest tutaj tozsama ze strefami ,,A” ochrony konserwatorskiej;

- Dabie;

- Golanka Dolna;

- Gromadzyn;

- Kawice;

- Kwiatkowice;

- Lisowice;

- Mierzowice;

- Rogow Legnicki;

- Szczedrzykowice.

e Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej;

Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej obejmuje stanowiska archeologiczne wyeksponowane
w terenie (np. kurhany, grodziska). Wyznaczona dla stanowisk archeologicznych
charakteryzujacych si¢ wilasng forma krajobrazowa oraz ich otoczenia, a takze obszarow
ko$ciotéw wraz z cmentarzami przykoscielnymi.

Strefa ,,W” wyznaczono w: - zamek w Prochowicach wraz z otoczeniem.
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e Stanowiska archeologiczne

Stanowisko archeologiczne jest to obszar lub miejsce, na ktorym dokonano odkryé¢ lub
znalezisk zabytkow archeologicznych.

Na terenie objetym zmiang Studium (zgodnie z zatacznikiem graficznym do Uchwaty Nr
XVI1/95/2011 z 30 listopada 2011 r. Rada Miasta i Gminy Prochowice) znajdujg sie¢
nastepujace zewidencjonowane stanowiska archeologiczne:

18/77-22/AZP — osada pdzne $redniowiecze, osada pradzieje,

19/77-22/AZP — osada pdzne sredniowiecze, $lad osadnictwa pradzieje,

20/77-22/AZP — osada pdzne Sredniowiecze, osada pradzieje,

21/77-22/AZP — $lad osadnictwa pozne sredniowiecze,

23/77-22/AZP — $lad osadnictwa pozne sredniowiecze.

Stanowiska archeologiczne sg zabytkami w mysl art. 3 pkt. 1 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 ze zm. Bz-U—2z
2003r—Nr-162poz—1568-ze-zm-) 1 jako takie podlegaja ochronie i opiece na podstawie art. 6
ust. 1, ust 3ai art. 7 ust. 1 i 4 cyt. ustawy.

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy przedstawiajg Zatgczniki 6 i 7 do
niniejszego tekstu.

Prace archeologiczne na terenie gminy nie zostaly zakonczone, w zwigzku z czym, nalezy si¢
liczy¢ z mozliwos$cig zwigkszenia liczby stanowisk archeologicznych w wyniku prowadzenia
nowych prac wykopaliskowych lub inwentaryzacyjnych. Wobec powyzszego po odkryciu
nowych stanowisk metoda wykopaliskowa nalezy uaktualni¢ wytyczne konserwatorskie
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych.

e Tereny zieleni chronionej

Jako zielen chroniona mogg wystgpowac nastepujace obszary zielone, oznaczone jako ,teren
zielony do zachowania”:

» zalozenia zieleni komponowane;j: parki, ogrody, skwery uksztalttowane przez cztowieka,
 cmentarze powstate przed 1945 rokiem,

* szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Tereny te stanowig integralna czg$¢ obszarow chronionych strefa ,,A”, to jest park zamkowy i
cmentarz miejski.

® Obiekty i obszary posiadajace wpis do rejestru zabytkéw wojewodztwa
dolnoslaskiego;

Obiekty, zespoly i obszary wpisane do rejestru zabytkow objete sa wszelkimi rygorami
prawnymi wynikajgcymi z tre$ci odpowiednich aktow prawnych, w tym przede wszystkim
objete sa rygorami ochrony konserwatorskiej, wynikajagcymi z przepisow ustawy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568).
Odnosnie obiektow zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich nad wzgledami wynikajagcymi z dziatalno$ci inwestycyjnej. Nalezy dazy¢
do peinej rewaloryzacji zabytkow.
Rygory te obowiagzujg niezaleznie od potozenia budowli czy innego wpisanego do rejestru
zabytkow obiektu w poszczegblnych strefach ochrony konserwatorskiej.

e Zabytki architektury i budownictwa ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow;

Wojewoddzka i1 gminna ewidencja zabytkéw architektury i budownictwa obejmuje roézne
obiekty nieruchome powstale przed 1945 r., w ktorych pdzniejsza dziatalnos$¢ nie zatarta cech
$wiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowigce charakterystyczne przyktady
dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajace znaczace w skali lokalnej walory
artystyczno - architektoniczne. Ochrong konserwatorska objgte zostaja obszary, zespoly
i obiekty o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete
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w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. Zasob wojewoddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany; zmiany te nie
powoduja zmian ustalen studium.

Do konserwatorskiego spisu zabytkow architektury i budownictwa wlaczane sa:

* pojedyncze budynki lub ich zespoty,

* urzadzenia techniki, trwale posadowione w danym miejscu.

Budowle nalezace do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw odznaczaja si¢
przynajmniej jedng z ponizszych cech:

* posiadaja bryte oraz detal architektoniczny, charakterystyczne dla pewnego stylu lub
regionu,

* pehnig istotng role w historycznym uktadzie przestrzennym miejscowos$ci (wyznaczaja lini¢
zabudowy, stanowig zamknigcie wne¢trza urbanistycznego lub znaczacy akcent
architektoniczny, organizuja przestrzennie naroznik itp.),

* naleza do najstarszych obiektow na danym terenie.

Obecnie na terenie gminy 224 obickty objete sa ewidencjg konserwatorskg, z czego 27
figuruje w rejestrze zabytkow. Wykaz zabytkow ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
obejmujacej teren gminy, przedstawiaja Zataczniki 4 i 5.

Parki podworskie nie sg szczegdlng forma ochrony przyrody. Podlegaja ochronie
konserwatorskiej jako zabytki kultury. Jednak duze walory przyrodnicze ich terendw, a takze
bezposrednie sagsiedztwo terendw zurbanizowanych dla ktérych petnig ogromnag rolg
srodowiskotworczg 1 biocenotyczng. Na terenie gminy Prochowice zlokalizowane sg 4 parki.
Wystepuja one w miejscow0sciach:

® Prochowice: XIX wieczny park zamkowy. Znajduje si¢ w nim 50 gatunkow drzew

i krzewow.

e Rogow Legnicki: Park dworski z powstaly na przetomie XVII 1 XIX wieku. Na jego
terenie wystgpuje okoto 40 gatunkow drzew i krzewow.

e Lisowice: Park krajobrazowy zatozony w XIX wieku. Znajduje si¢ w nim okoto 20
gatunkow drzew i krzewow.

e Szczedrzykowice: Park patacowy z XIX wieku. Znajduje si¢ w nim okoto 25 gatunkow
drzew 1 krzewow.

Szlaki piesze:

o zielony (Szlak Tatarow) relacji Prochowice — Legnickie Pole. Na terenie gminy biegnie
przez miejscowosci: Prochowice, Motyczyn i1 Szczedrzykowice. Dlugo$¢ na terenie
gminy 7,5 km;

o czerwony (Szlak Nadodrzanski) relacji Prochowice — Scinawa. Na terenie gminy
prowadzi przez miejscowo$é Prochowice i dalej w kierunku granicy z gmina Scinawa.
Dhugo$¢ na terenie gminy 3 km;

O  z6lty (Szlak Zabytkow) relacji Lubigz — Prochowice — Lubin — Przemkoéw. Na terenie
gminy biegnie przez miejscowosci: Rogoéw Legnicki, Kwiatkowice, Prochowice i
Lisowice. Diugo$¢ na terenie gminy 12 km;

O zielony relacji Katy Wroctawskie — Wroctaw — Malczyce — Lubiaz — Woléw. Na terenie
gminy prowadzi jedynie przez jej wschodnig nadodrzanska cze$¢, taczac Malczyce z
Lubigzem. Dtugo$¢ na terenie gminy 3 km.

O Dolnoslaski Szlak Cystersow - podkresla znaczenie dzialalnosci Zakonu Cystersow na
terenie catej Europy oraz ochronia zabytkowej spuscizny. Relacji Legnica - Kunice, -
Prochowice - Lubiaz.

o Droga Sw. Jakuba — jest fragmentem drogi Pielgrzyméw do Santiago de Compostela i
na terenie gminy prowadzi od Malczyc, Doling Odry przez Kwiatkowice, Prochowice w
kierunku Jaskowic Legnickich.
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Szlaki rowerowe:

O niebieski (Rowerowy Szlak Odry). Na terenie gminy jego przebieg pokrywa si¢ na
odcinku Rogow Legnicki — Prochowice ze szlakiem zabytkéw, a od Prochowic na
potocny — wschod prowadzi razem ze szlakiem nadodrzanskim.

2.5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow oraz ochrona ich zdrowia

Do prawidlowego rozwoju gminy oraz zapewnienia jej mieszkancom dogodnych
warunkoéw zycia konieczne sa:

e odpowiednia ilo$¢ terenéw przeznaczonych dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego oraz
zapewnienie wiasciwej struktury obszaro6w mieszkalnych;

e roznorodne miejsca pracy (poza rolnictwem), ktérych generowanie wspomagane jest
wiasciwg polityka ekonomiczng polegajaca miedzy innymi na przeznaczeniu odpowiedniej
ilosci terenu dla potrzeb rozwoju aktywnosci gospodarczej;

e dostepnos¢ ustug w zakresie: os$wiaty, ochrony zdrowia, kultury, handlu, rzemiosta,
gastronomii, sportu i rekreacji;

e funkcjonowanie srodkéw komunikacji zbiorowej;

e wlasciwa pod wzgledem przebiegu 1 stanu technicznego sie¢ drogowa;

e ochrona i1 wlasciwe ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego oraz wstrzymanie jego
degradaciji,

e dostepnos¢ 1 prawidlowe funkcjonowanie infrastruktury technicznej zwigzanej z
zaopatrzeniem terenow zurbanizowanych w media;

e komfort estetyczny i funkcjonalno — przestrzenny, warunkowany wlasciwa polityka
architektoniczno - budowlang oraz krajobrazowa, a takze uporzadkowanie przestrzenne
istniejacego uktadu;

e integracja miejscowego spoleczenstwa.

Gmina Prochowice charakteryzuje si¢ duza atrakcyjnoscia przyrodnicza. Znajduja si¢ tutaj
cenne obszary, do ktorych naleza: zwarte kompleksy lasow (znaczny stopien zalesienia
gminy), uzytek ekologiczny, rezerwat przyrody, park krajobrazowy. Sa to tereny o
stosunkowo niewielkim stopniu przeksztalcenia, ktére zachowaly cechy s$rodowiska
naturalnego. W granicach gminy znajduje si¢ cze$¢ obszaru chronionego Dolina Odry.
Cechuje go znaczna r6znorodnos¢ siedliskowa oraz bogactwo form roslinnych 1 zwierzecych.
Sa to jedne z najbogatszych typow lasow Europy. Lasy iglaste i mieszane porastaja zbocza
doliny Odry i przylegajace do niej wysoczyzny. Na terenie gminy znajdujg si¢ réwniez
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 i Obszar Ochrony Ptakow Natura 2000.
Gmina chroni i ksztattuje srodowisko przyrodnicze oraz dazy do wstrzymania jego degradacji
poprzez obejmowanie ochrong prawng terenow cennych.

O atrakcyjnosci otoczenia Swiadczy rowniez gesta sie¢ hydrologiczna. Przez teren gminy
przeplywa rzeka Odra — szlak wodny oraz rzeka Kaczawa. Jednak pod wzgledem
jakosciowym rzeki wykazuja poza normatywne zanieczyszczenie. Zanieczyszczone s3
zrzutami §ciekow komunalnych 1 przemystowych na catej dlugosci, ponadto sa
zanieczyszczane przez pozaklasowe doptywy.

Gmina posiada réwniez cenne zasoby obiektow i obszaréw Srodowiska kulturowego.
Zabytki architektury i budownictwa wystepuja na terenie catej gminy. Sa to: koscioty,
plebanie, zabudowania dworskie, budynki mieszkalne i gospodarcze, wiejskie aleje i parki.
Zachowaty one elementy pierwotnych ukladow urbanistycznych. Obecnie na terenie gminy
224 obiekty objete sa ewidencja konserwatorska, z czego 27 figuruje w rejestrze zabytkow.

Miasto i Gmina Prochowice jest gming o dodatnim przyroscie naturalnym i
rzeczywistym.

Mieszkancy zasiedlajg 9 279 izby, przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi
81,3 m? (ok. 24 m? przypada na 1 osobg¢). Wg stanu na dzien 10 listopada 2007 r. Miasto i
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Gmina Prochowice jest wlascicielem lub wspotwlascicielem 82 budynkoéw mieszkalnych z
264 lokalami mieszkalnymi i 24 lokalami uzykowymi oraz witascicielem 166 pomieszczen
gospodarczych i 42 garazy. Jest to majatek komunalny, ktéry w uzasadniony sposob powinien
by¢ sprzedany. Wigkszos¢ budynkow powstata w XIX w. i na poczatku XX w., ich stan
techniczny jest dostateczny. W 2006 r. oddano do uzytku 8 nowych budynkow mieszkalnych.
Warunki zamieszkiwania w gminie sg dobre.

Gminie potrzebna jest petna dostepnos¢ i prawidtowe funkcjonowanie infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem terendw zurbanizowanych w media. 99,3% mieszkan
na terenie miasta i 97,4% mieszkan na terenach wiejskich wyposazonych jest w instalacje
techniczno — sanitarne. Jednakze sie¢ wodociggowa w miescie Prochowice jest w ztym stanie
technicznym, a na terenie catej gminy stabo rozwinigta jest sie¢ kanalizacyjna, brak jest
réwniez zorganizowanej gospodarki odpadami.

Gmina dba o komfort estetyczny i funkcjonalno — przestrzenny, a takze o
uporzadkowanie przestrzenne istniejacego ukladu, prowadzona jest wilasciwa polityka
architektoniczno - budowlana oraz krajobrazowa. Ustalenia miejscowych planoéw

zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych dla calego obszaru zard6wno Miasta, jak i
Gminy zapewniaja okreslong ilo$¢ terenow przeznaczonych dla potrzeb budownictwa
mieszkaniowego oraz zapewniaja wlasciwg strukture obszaré6w mieszkalnych.

Gmina realizuje wlasciwg polityka ekonomiczng polegajaca migdzy innymi na
przeznaczeniu odpowiedniej ilosci terenu dla potrzeb rozwoju aktywnosci gospodarczej. Na
terenie miasta i gminy dziala ok. 475 podmiotow gospodarczych, w tym w sektorze
prywatnym 457. Najwiecej podmiotow gospodarczych zarejestrowano w handlu, dziatalno$ci
produkcyjnej, budownictwie i transporcie. Na terenie miasta wystgpuje ok. 20 rdznych,
wiekszych i §rednich, zaktadow produkcyjnych i ustugowych; na terenie gminy ok. 11.

Mieszkancy gminy posiadaja dostgp do podstawowych ustug stuzby zdrowia, rozwinigta
jest réwniez sie¢ ushug szkolnictwa. Dostepno$¢ placowek handlowych jest zblizona do
warto$ci wystepujacej w wojewodztwie oraz korzystniejsza od przecigtnej w powiecie. Oferta
zaktadow rzemies$lniczych jest rowniez bogata i zréoznicowana. Warunki obstugi ludnosci
W gminie sg dobre.

2.6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Gmina Prochowice, a w szczeg6lnosci jej wschodnia cze$¢ znajduje sie w strefie
zagrozen powodziowych. Wedlug map zagrozenia powodziowego (MZP) 1 map ryzyka
powodziowego (MRP) opracowanych i przekazanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej w 2015 roku, na terenie gminy Prochowice wystepuje zagrozenie powodziowe ze
strony rzek: Odry i Kaczawy. Wyznaczone zostaly obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na
10 lat (Q=10%) i na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi
raz na 100 lat (Q=1%). Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy
wynikajagce z ustawy Prawo wodne tj. zakaz wykonywania robdt oraz czynnoSci
utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe. Zasady
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oraz warunki uzyskania ewentualnego odstgpstwa od zakazow obowigzujacych na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig reguluje ustawa Prawo wodne.

Ponadto na terenie gminy wyznaczono majace najwickszy zasi¢g terytorialny - obszar na
ktorym prawdopodobienstwo jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q= 0,2%) oraz obszar
narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.
Na obszarach tych nie obowiazuja zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne.

Zasiggi wszystkich ww. obszaréw zostaly naniesione na rysunek studium.

W okresie ostatnich 18 lat wystapily dwie powodzie, ktore spowodowaly znaczne
szkody gospodarcze i przemyslowe. Powodz z lipca 1997 roku spowodowata w gminie
Prochowice podtopienia na terenach o lgcznej powierzchni 36 km? w tym na: gruntach
ornych, terenach zabudowanych oraz w lasach. Poziom wody na rzece Odrze podniesiony byt
ponad stan alarmowy o 6,5 m. Na terenie wsi Rogow Legnicki poziom wody byt wyzszy od
watow przeciwpowodziowych o 0,8 m. Wysoki stan wody w Odrze spowodowal takze
cofanie si¢ rzeki Kaczawy w gore koryta. Progiem zatrzymujacym cofke byt zlokalizowany
na terenie miasta Prochowice jaz w korycie rzeki. Wysokie stany wod nie spowodowaty
podtopien z koryta Mitynowki. Wystapity one natomiast z koryt kanatéw melioracyjnych i
kanatu ulgi Bobrek, powodujac zatopienia gruntow ornych w rejonie przysiotka Chwatkowice
oraz wsi: Kawice, Rogow Legnicki, Kwiatkowice oraz w nieznacznej czesSci wsi Lisowice.
Powodz spowodowaty dtugotrwale opady deszczu 1 wypuszczenie nagromadzonej wody ze
zbiornikow retencyjnych w goérnym dorzeczu Odry.

Urzadzenia melioracji podstawowych:

Waty przeciwpowodziowe rzeki Odry:

L-7-0,441 km

L-8 — 3,135 km

L-9-1,886 km

Waty przeciwpowodziowe rzeki Kaczawy
P-1-1,590 km

P-2 —2,980 km

L-1-0,267 km

L-2 —6,395 km

Waty przeciwpowodziowe Kanatu Bobrek
P-1-0,480 km

L-1-0,480 km

Kanat Ulgi Bobrek 7 km

Dziatalno$¢ gospodarcza cztowieka, a takze inne czynniki zwigzane z rozwojem
cywilizacji technicznej moga prowadzi¢c do niekorzystnych zmian w $rodowisku.
Zanieczyszczenia sg zrodlem skazenia gleb, a posrednio wod powierzchniowych i
gruntowych. Duzg ucigzliwo$¢ dla srodowiska pochodzaca z transportu samochodowego oraz
kolejowego stanowig hatas wytwarzany przez §rodki transportu oraz emisja spalin.

2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju

Potrzeby, ktore nalezy realizowa¢ aby dazy¢ do rozwoju gminy:
modernizacja urzadzen melioracyjnych;

rozbudowa 1 modernizacja sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;
organizacja gospodarki odpadami;

podniesienie parametréw technicznych drog powiatowych i gminnych;
doinwestowanie infrastruktury spotecznej;

zalesienie gruntéw niskich klas bonitacyjnych oraz rekreacyjne i turystyczne ich
wykorzystanie;
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e budowa tras turystycznych i rowerowych;
e rozbudowa infrastruktury turystycznej (obiekty gastronomiczne i baza noclegowa);
® uzbrojenie terendw przeznaczonych pod dziatalno$ci gospodarcze.
Mozliwosci, ktére nalezy wykorzysta¢, aby osiggna¢ zamierzone cele i ktore moga
stanowi¢ 0 rozwoju gminy:
sprzyjajacy rolnictwu i mieszkancom klimat;
duza lesisto$¢ gminy;
udokumentowane ztoza surowcOw naturalnych;
korzystne potozenie w regionie (0$: Wroctaw — LGOM);
dogodne powigzania komunikacyjne — przebieg drog krajowych nr: 36 1 94;
rzeka Odra;
rozwinigta sie¢ wodociggowa,
rozwinigte ustugi tacznosci;
zasob obiektow zabytkowych;
zasob cennych przyrodniczo terendw objetych ochrona;
dostep do podstawowych ustug stuzby zdrowia;
rozwinigta sie¢ ustug szkolnictwa;
zasob terenow pod budownictwo mieszkaniowe;
zasob terenow przeznaczonych pod dziatalno$ci gospodarcze;
wspolpraca z partnerskg gming zagraniczng;
bogata i zroznicowana dziatalno$¢ kulturalna i sportowa.
wysoki odsetek uzytkow rolnych w rekach prywatnych;
urozmaicona struktura upraw rolnych;
rozwinigta i zréznicowana struktura branzowa zaktadow produkcyjnych, ustugowych i
rzemies$lniczych;
rezerwy na rynku pracy i niskie koszty pracy.

e wykwalifikowana miejscowa kadra w zakresie przetworstwa rolno — spozywczego.

Wizje Miasta i Gminy Prochowice, bedacej wyrazem aspiracji spolecznych i wyobrazen
przysztosci okreslajacych range, atrakcyjnos$¢, efekty wykorzystania atutdow 1 szans
rozwojowych oraz eliminacje problemow i zagrozen, wizj¢ okreslajacg ton przysztych celow
strategicznych sformutowano w Strategii Rozwoju:

., Miasto i Gmina Prochowice — nowoczesny osrodek lokalny
obstugujqcy okoliczne tereny rolnicze w zakresie: handlu, ustug i edukacji,
regionalne centrum przemystu i przetworstwa rolno — SPOzywczego
silnie wpisane w strukture gospodarcza wojewodztwa dolno$laskiego .

2. 8. Stan prawny gruntow

Ocena stanu prawnego gruntéw miasta i Gminy Prochowice na podstawie zestawienia
podatnikoéw wg stanu na dzien 16 listopada 2007 r. pozwala stwierdzi¢, ze wykazy obejmuja:
- wg raportow z kart nieruchomosci 50 0sob prawnych i dotycza 113, 4419 ha,
- wg kart gospodarstw rolnych 12 0s6b prawnych i dotyczg 1 097,2407 ha,
- wg kart gospodarstw lesnych 3 osoby prawne i dotyczg 3 253,7329 ha.

W zwigzku z powyzszymi mozna uzna¢ grunty Miasta i Gminy Prochowice w 43,53% sa
wlasnoscig osob prawnych.
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O takiej ocenie decyduje gtownie fakt, ze grunty pod lasami az w 95,42%, a grunty rolne
w 19,229% sa wlasno$cig osob prawnych.

Z punktu widzenia gospodarowania przestrzenia mozna zalozyé, ze grunty stanowiace
wlasno$¢ osob prawnych, sa bardziej dyspozycyjne. Najwicksza latwos¢ dla zmiany
uzytkowania rolnego na nierolnicze stanowig grunty ANR AWRSP.

Wg stanu na dzien 10 listopada 2007 r. nieruchomosci o pow. 528 ha, w tym 279 ha w
Prochowicach stanowig zas6b Miasta i Gminy Prochowice. O ile w Miescie Prochowice
zasob nieruchomosci komunalnych stanowi ok. 28% to w Gminie Prochowice zaséb ten
stanowi ok. 3%. Rezerwy terenéw niezabudowanych bedacych zasobem komunalnym sa
sladowe 1 wynosza 8 ha, w tym 5 ha na terenie Miasta. Rownoczesnie 15 ha gruntow
komunalnych (w tym 11 ha na terenie Miasta) oddanych zostato w uzytkowanie wieczyste
osobom prawnym i fizycznym.

Projekty zagospodarowania zasobow mienia komunalnego nakazuja stwierdzi¢, ze 58 ha
to nierozdysponowane grunty przeznaczone w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne tzn. na dziatalno$¢ gospodarcza i
zabudow¢ mieszkaniows.

Wg stanu na dzien 10 stycznia 2008 r. zostaly poddane analizie uproszczone informacje
w zakresie wlascicieli 1 wiadajacych z terenu Miasta 1 Gminy Prochowice.

Zgodnie z ewidencja:

- grunty gminne to 525,6429 ha (5,24%), w tym 279,0295 ha na terenie miasta,

- grunty w wieczystym uzytkowaniu to 14,0950 ha (0,15%), w tym 10,2386 ha na terenie
miasta,

- grunty prywatne to 4045,3821 ha (40,36%), w tym 475,4808 ha na terenie miasta,

- grunty Skarbu Panstwa (ANR) to 1649,3808 ha (16,46%), w tym 15,5508 ha na terenie
miasta,

- grunty Skarbu Panstwa (Lasy Panstwowe) to 3422,8512 ha (34,15%), w tym 120,7212 ha
na terenie miasta,

- pozostate grunty to 364,7058 ha (3,64%), w tym 47,0814 ha na terenie miasta.

Powyzsze oceny pozwalajg stwierdzi¢ mocno ograniczone wiadztwo Miasta 1 Gminy
Prochowice gruntami dla potrzeb realizacji plandéw zagospodarowania przestrzennego innych
niz uzytkowanie rolne lub lesne.

Stan prawny gruntow Tablica 6.
obreb mime | "y | pywana | AR | uisnwowe | grunty

DABIE 16,52 003| 2581068 317,97 8,27 5,27
GOLANKA DOLNA 22,66 0153  623,0637 276,44 55,06 17,4044
GROMADZYN 5,9834 138,52 2,15 16,43 0,26
KAWICE 59,7 07222 7716211 150,18 532,45 85,52
KWIATKOWICE 21,83 273,4874 102,38 411 34,59
LISOWICE 40,62 25412  286,7029 441,03 1022,1 84,86
MIERZOWICE 21,61 011|  386,7946 9,74 365,07 9,25
MOTYCZYN 12,88 0,09 157,79 3,17 311,08 8,07
ROGOW LEGNICKI 18,97 0,06 340,14 114,85 316,24 53,28
SZCZEDRZYKOWICE 14557 015| 2250048 194,08 1534 13,77
CICHOBORZ 11,27 126,67 21,84 111,03 3,83
MIASTO PROCHOWICE 279,0295 10,2386 |  457,4808 15,5508 120,7212 47,0814

Najwiecej dyspozycyjnych gruntéw znajduje si¢ na terenie: Miasto Prochowice (grunty
gminne 54%, grunty w uzytkowaniu wieczystym 73%) Lisowice (grunty Skarbu Panstwa
ANR 27%), Dabie (grunty Skarbu Panstwa ANR 19%), Golanka Dolna (grunty Skarbu
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Panstwa ANR 17%); Lisowice (grunty Skarbu Panstwa Lasy Panstwowe 30%), Kawice
(grunty Skarbu Panstwa Lasy Panstwowe 16%); Kawice (pozostate grunty 24%), Lisowice
(pozostate grunty 23%).

W aktualnych uwarunkowaniach budzetu Miasta i Gminy Prochowice samorzad nie jest w
stanie prowadzi¢ planowej gospodarki nieruchomos$ciami dla celow inwestycyjnych poprzez
obrot nieruchomosciami (wykup, scalanie, podziat 1 sprzedaz gruntow).

2.9. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie gminy istnieje linia kolejowa nr 275 relacji Wroctaw — Legnica, stanowigca teren
zamknigty w rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomos$ciami.
Na obszarze gminy ochronie podlegaja:
Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Odry”
rezerwat przyrody ,,Brekinia”;
rezerwat przyrody ,.L.¢g Korea”;
rezerwat przyrody ,,Korytarz ekologiczny Mierzowice”;
obszary Natura 2000 ,,L.¢gi Odrzanskie”, ,,Irysowy Zagon koto Gromadzynia”,
tereny lesne;
cieki i zbiorniki wodne;
caty areal gruntow rolnych, tak i pastwisk zaliczanych do II i1 III klasy bonitacyjne;j;
obszary goérnicze — ztoza surowcoOw mineralnych;
grupy $rddpolnej zieleni wysokiej;
istniejace ciagi zadrzewione;
ciagi ekosystemow wodno — tagkowych wzdhuz ciekow;
parki podworskie;
pomniki przyrody;
gatunki roslin 1 zwierzat prawnie chronionych;
ztoza surowcow mineralnych;
Glowny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) nr 319, Prochowice — Sroda Slaska”.

VVVVVVVVVVVVVYYVYVYY

2.10. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Wg rejestru zawierajgcego informacje o terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi
oraz terenach, na ktorych wystepuja te ruchy (starosta) — nie wystepuja na terenie gminy.

2.11. Udokumentowane zloza kopalin

Ztoze jest to naturalne nagromadzenie surowcoéw mineralnych w skorupie ziemskiej,
stwarzajace warunki do ich optacalnego wydobycia. Powstanie ztoza mineralnego zwigzane
jest z zachodzacymi procesami fizykochemicznymi i geologicznymi.

Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy to:

ztoza wegla brunatnego:

e Legnica — Pole wschodnie,
e Ruja.
ztoze gazu ziemnego:
e Ruja— Legnica Pole E i Legnica Pole N.
ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlane;j:
e Legnica—Pole Wschodnie,
e Prochowice.
ztoza kruszywa naturalnego: Legnica — Pole Wschodnie.
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Z}oza kopalin Tablica 7.
nazwa rodzaj lokalizacja | kategori | wspétkopali | pow. w zasoby surowca tys. ton
zloza surowca a ny ha
udokum wg wg bilansu
entowan dokumentac zasobow
ia ji (stan na 31
geologicznej | XII1995)
Legnica — wegiel Golanka A+B+ surowce 1898 839 312,00 839 312,00
Pole brunatny Dolna, Cl+C2 ilaste
Wschodnie Lisowice ceramiki
budowlanej ,
kruszywo
naturalne
Ruja wegiel Szczedrzyko brak gliny brak 332 000,00 332 000,00
brunatny wice danych | ogniotrwate, | danych (dane
(Szczedrzyko gliny szacunkowe)
wice Stacja) kamionkowe
Ruja — gaz
:;g?en:g? ziemny Whiosek Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego
. WBU/DR.422-77/1327/07 z dnia 10 lipca 2007 r.
Legnica
Pole N
Legnica — surowce Lisowice, Cc2 wystepuje w 1898 | 727 650 m? 727 650 m?
Pole ilaste Golanka granicach
Wschodnie | ceramiki Dolna bilansowosci
budowlan wegla
ej brunatnego
Legnica — kruszywa Golanka C2 brak 15153, 299 572,00 299 572,00
Pole naturalne Dolna 50
Wschodnie
Prochowice surowce Miasto c-1 brak 8,71 | 1201,00 m* 1 095,00 m?
ilaste Prochowice
ceramiki
budowlan
ej

2.12. Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych

Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Prochowice” jest wlasnosciag KORAMIC
Pokrycia Dachowe Sp. z 0.0. Warszawa. Jednostka posiada koncesje na okres 1992 — 2079 r.
Obszar gorniczy ,,Prochowice” ustanowiony zostal decyzja Wojewody Legnickiego dnia

1 marca 1996 r. zn. OS.I1V.7512 — 16/95/96 o0 powierzchni 94 089 m?.

Teren gorniczy ,,Prochowice” ustanowiony zostal decyzja Wojewody Legnickiego dnia
1 marca 1996 r. zn. OS.1V.7512 — 16/95/96 o powierzchni 113 004 m?.
Po zakonczeniu eksploatacji prowadzona bedzie rekultywacja o kierunku wodno -

lesnym.

2.13. Stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej
2.13.1. Komunikacja

Przez teren miasta i gminy przebiega wicle bardzo waznych szlakow komunikacyjnych

0 znaczeniu krajowym, a nawet europejskim. Z punktu widzenie potaczen regionalnych
I miedzynarodowych polozenie komunikacyjne gminy jest bardzo korzystne. Juz od
$redniowiecza przebiegat przez Prochowice gltéwny szlak handlowy na Slasku, laczacy
Glogéw z Wroctawiem 1 dalej z Malopolska. Natomiast z punktu widzenia potaczen
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lokalnych potozenie komunikacyjne gminy jest rowniez korzystne, poniewaz posiada ona
dogodne potaczenia drogowe zaréwno z Legnicg, Lubinem jak i z Wroctawiem.

W odleglosci 25 km od Prochowic przebiega jedna z najwazniejszych osi
komunikacyjnych w Polsce i centralnej Europie, to jest autostrada A 4, o docelowej relacji:
Jedrzychowice (granica pomiedzy Rzeczpospolita Polska a Republika Federalna Niemiec) —
Legnica — Wroctaw — Opole — Katowice — Krakow — Tarnéw — Rzeszoéw — Korczowa (granica
pomiedzy Rzeczpospolitg Polska a Ukraina).

Ogolna sie¢ drég w gminie wynosi 118,016 km, z tego:
- drogi krajowe — 16 km
- drogi wojewodzkie — 4,016 km
- drogi powiatowe — 44 km
- drogi gminne — 54 km ( w tym 39,2 km to drogi dojazdowe do pol)
Sprawng komunikacj¢ umozliwia dobrze rozwinigta sie¢ drog:
e drogi krajowe
nr 36 Prochowice — Lubin — Scinawa — Rawicz — Krotoszyn — Ostréw Wielkopolski,
nr 94 Bytom — Opole — Wroctaw — Prochowice — Legnica — Krzywa,
e drogi wojewodzkie
nr 338 Kawice (droga nr 94) — Lubigz — Wotow — Winsko,
nr 372 Lisowice (droga nr 36) — Scinawa,
e drogi powiatowe
1244 D Lisowice — Wielowies,
2179 D Piekary Stare — Malczyce,
2180 D Piekary Stare — Lisowice,
2184 D Jawor — Prochowice,
2191 D Prochowice — Malczyce,
2193 D Kwiatkowice — Lubigz,
2195 D Golanka Dolna — Jaskowice,
2222 D miasto Prochowice, ul.Legnicka, ul. Wroctawska,
2223 D miasto Prochowice, ul.22 lipca, ul.Miarki, Pl. Kopernika,
2224 D miasto Prochowice, ul.Mieszka I,
e drogi gminne

104531D Prochowice, ul.
104532D Prochowice, ul.
104533D Prochowice, ul.
104534D Prochowice, ul.
104535D Prochowice, ul.
104536D Prochowice, ul.
104537D Prochowice, ul.
104538D Prochowice, ul.
104539D Prochowice, ul.
104540D Prochowice, ul.
104541D Prochowice, ul.
104542D Prochowice, ul.
104543D Prochowice, ul.
104544D Prochowice, ul.
104545D Prochowice, ul.
104546D Prochowice, ul.
104547D Prochowice, ul.
104548D Prochowice, ul.
104549D Prochowice, ul.

Warszawska,

Mtynska,

I1 Armii Wojska Polskiego,
Slaska,

Krakowska,

Srednia,

Powstancow Warszawy,
Mtodej Gwardii,
Przodownikoéw Pracy,
Powstancow Slaskich,
Powstancow Wielkopolskich,
Marszatka Roli — Zymierskiego,
Armii Ludoweyj,

Armii Czerwonej,

1-go Maja,

Wolnosci,

Pocztowa,

Ciepla,

Przechodnia,
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104550D Prochowice, ul.
104551D Prochowice, ul.
104552D Prochowice, ul.
104553D Prochowice, ul.
104554D Prochowice, ul.
104555D Prochowice, ul.
104556D Prochowice, ul.
104557D Prochowice, ul.
104558D Prochowice, ul.
104559D Prochowice, ul.
104560D Prochowice, ul.
104561D Prochowice, ul.
104562D Prochowice, ul.
104563D Prochowice, ul.
104564D Prochowice, ul.
104565D Prochowice, ul.
104566D Prochowice, ul.
104567D Prochowice, ul.

Mikotaja Kopernika,
Tadeusza Kosciuszki,
Okrezna,

Kolejowa,

Mieszka I,

Polna,

Henryka Poboznego,
Adama Mickiewicza,
Mata 115,

Lakowa,

Zakatna,

Piotra i Pawla,
Stowackiego,
Garbarska,
Pozarnicza,
Garncarska,

Leéna,

Kroétka,

104568D Kawice (od drogi nr 94) — Rogoéw Legnicki (do drogi nr 2191D),
104569D Kawice (petla),

104570D Cichoborz (petla),

104571D Kwiatkowice (pe¢tla),

104572D Golanka Dolna — Przysiotek Chwatkowice,

104573D Kawice (od drogi nr 94 w kierunku wsi Lisowice),

104574D Prochowice (ul. Wojska Polskiego) — Rogow Legnicki,

104575D Mierzowice (od drogi powiatowej w kierunku wsi Jurcz),
104576D Mierzowice (od drogi nr 1244D do drogi nr 36),

104577D Dabie (od drogi nr 2179D w kierunku cmentarza),

104578D Dabie (od drogi nr 2179D w kierunku wsi Wagrodno),

104579D Motyczyn (od drogi nr 2184D w kierunku lasu),

104580D Kawice (od drogi nr 94 w kierunku posesji nr 46),

104581D Lisowice (petla),

104582D Lisowice (w kierunku toréw kolejowych przed kanatem ,,Bobrek”,
104583D Lisowice (w kierunku toréw kolejowych za kanatem ,,Bobrek™),
104584D Rogow Legnicki (od drogi nr 2191D w kierunku stawow hodowlanych).

Przez teren gminy przebiegaja linie kolejowe:

linia kolejowa nr 275 - dwutorowa zelektryfikowana duzych predkosci (nie obstugujaca
gminy), bedaca fragmentem mi¢dzynarodowego korytarza komunikacyjnego E30 i C-E30
relacji Berlin — Drezno — Horka — Lwow — Kijow.

nieczynna linia kolejowa nr 362 relacji Kobylin — Rawicz — Legnica oraz bocznica
kolejowa, bedace przedmiotem zmiany studium; docelowo tereny ww. linii kolejowej
funkcjonowa¢ bedg jako tereny komunikacji drogowej (jedynie na terenie miasta
Prochowice), rowerowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej; czg$¢ terenow
przeznaczona zostanie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (dz. nr ewid. 1/2--1/9 i
1/12 obreb 1 Prochowice).

2.13.2. Infrastruktura techniczna

Sie¢ wodociggowa — wszystkie miejscowosci gminy s3 zwodociggowanie. Miasto 1
Gmina Prochowice sg zaopatrywane z: wodociggu miejskiego w Lisowicach; wodociggu
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Zwiagzku Komunalnego ,,Wodociag Lisowice” w Lisowicach; ujecia wod podziemnych w:
Lisowicach, Prochowicach i Kawicach.

Wodociag miejski zasila w wod¢ mieszkancow miasta Prochowice oraz wsi: Lisowice,
Mierzowice i Gromadzyn. Ujecie sktada si¢ z dwoch studni glebinowych o gtebokosci
okoto 30 — 35 m. Wekélujecia—ustanowione—zostatystrefy-ochronysanitarnej. Stacja
Uzdatniania Wody (SUW) oraz zbiornik wody pitnej potozone sg w Prochowicach. Woda
z ujecia przesylana jest na SUW gdzie nastgpuje jej uzdatnianie poprzez napowietrzanie,
filtracje oraz chlorowanie. Wodocigg Zwigzku Komunalnego — ,,Wodocigg Lisowice”
zasila w wode pozostata czg$¢ gminy oraz ponadto w cato$ci gming Ruja i czgs¢ gminy
Kunice. Ujecie wody wraz ze w pelni zautomatyzowang SUW zlokalizowane jest w
obrebie wsi Lisowice. Sktada si¢ z dwoch studni glebinowych o glgbokosci okoto 30 m.
Obecnie gminna sie¢ ma dtugos¢ 37,9 km 1 955 przytaczy (wodociag miejski), 50,9 km 1
486 przylaczy (wodociag Zwigzku Komunalnego). Decyzja Starosty Legnickiego nr
AS.6320.02.1.2013 oraz nr AS.6320.03.1.2013 z dnia 07.06.2013 r. dla ujecia wody w
Lisowicach wyznaczono strefe ochrony bezposrednie;.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej — obszar gminy jest w cz¢sci skanalizowany, obecnie na terenie
gminy Prochowice sie¢ kanalizacyjng posiadaja nastgpujace miejscowosci: Prochowice;
Lisowice; Kawice; Kwiatkowice; Rogéw Legnicki. Obecnie gminna sie¢ kanalizacji
sanitarnej wraz z przykanalikami ma dtugos$¢ 48,6 km oraz 1067 przytaczy.

Sie¢ obstuguje miejska oczyszczalnia S$cieckow w Prochowicach o wydajnosci
maksymalnej 1900 m*® /dobe¢ (projektowana przepustowos¢ 2350 m? / dobg). Jest to
oczyszczalnia mechaniczno — Dbiologiczna. Czg$¢ mechaniczna jest w  petni
zautomatyzowana. Czg¢$¢ biologiczna to dwa bloki biologiczne pracujace na osadzie
czynnym. Powstajacy w procesie oczyszczania osad jest poddawany stabilizacji i
dosuszany na poletkach osadowych. Jakos$¢ oczyszczanych $ciekéw nie przekracza
obowigzujacych norm. Odbiornikiem §ciekdw oczyszczonych jest Kanat Prochowicki, a
dalej rzeka Kaczawa. Na terenie miejscowosci Szczedrzykowice funkcjonuje lokalna
oczyszczalnia o wydajnosci maksymalnej 79,5 m? / dobe, odbierajgca Scieki z budynkow
stanowigcych wiasno$§¢ Agencji  Nieruchomosci Rolnych. Ponadto na terenie
miejscowosci: Prochowice, Lisowice i Kawice funkcjonuja lokalne oczyszczalnie.

System usuwania i unieszkodliwiania odpadow — odpady komunalne z Miasta i Gminy
Prochowice gromadzone sa na skladowiskach odpadéow komunalnych innych niz
niebezpieczne poza terenem gminy, a odpady przemystowe w instalacjach
przemystowych pracujgcych na potrzeby zakladow. W styczniu 2006 r. zamknigto
sktadowisko zlokalizowane ok. 0,5 km w kierunku potudniowym od miasta i rozpoczeto
proces jego rekultywacji. Postepowanie z odpadami niebezpiecznymi, powstajagcymi w
wyniku dzialalno$ci gospodarczej na terenie gminy regulowane jest decyzjami Starosty
Legnickiego, wydawanymi w porozumieniu z Burmistrzem Miasta i Gminy. Wigkszo$¢ z
nich poddawana jest skladowaniu lub unieszkodliwianiu metodami chemicznymi oraz
spalaniu.

System cieptowniczy — na obszarze gminy ogrzewanie jest oparte na indywidualnych
zrodiach ciepta opalanych weglem, koksem oraz gazem ptynnym, a wigkszo$¢ budynkow
uzytecznosci publicznej opalane jest olejem). W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wprowadzono zapis zalecajacy stosowanie do celow grzewczych i
technologicznych przyjaznych dla srodowiska no$nikdéw energii.

Sie¢ elektroenergetyczna dystrybucyjna — wszystkie miejscowosci gminy s3
zelektryfikowane. Miejscowosci gminy zasilane sg elektroenergetycznymi liniami
napowietrznymi i kablowymi stanowigcymi fragment systemu elektroenergetycznego,
stuzacy do zabezpieczenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczng miasta i gminy Prochowice
o napieciu: 110 kV (S — 153 relacji Prochowice — Sroda Slaska; S — 480 relacji
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Prochowice — Czarna); 20 kV; 0,4 kV; przez teren gminy przebiega roéwniez fragment linii
o napieciu 400 kV relacji Czarna-Pasikurowice. Gtowny Punkt Zasilania (GPZ)
zlokalizowany jest w Prochowicach przy ulicy Jaworowskiej. Wzdluz linii 110 kV
uwzglednia sie pas technologiczny o szerokosci 40 m (po 20m od osi linii w obu
kierunkach), dla ktérego obowigzuja ograniczenia uzytkowania terenu, oraz dla linii
napowietrznych 20 kV uwzglednia si¢ pas technologiczny o szerokosci ok. 20 m (po 10 m
od osi linii w obu kierunkach), dla ktorego obowiazuja ograniczenia uzytkowania terenu.

e Sie¢ elektroenergetyczna przesylowa — na terenie gminy znajduja si¢ fragmenty dwoch
elektroenergetycznych linii o napigciu 400 kV pracujacych w krajowym systemie
elektroenergetycznym sieci przesylowej: fragment elektroenergetycznej linii o napigciu
400 kV relacji Mikutowa-Czarna, wzdluz ktérej nalezy nadal uwzglednia¢ pas
technologiczny o szerokosci 80 m (po 40m od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego
obowigzujg ograniczenia uzytkowania terenu, fragment elektroenergetycznej linii o
napigciu 400 kV relacji Czarna-Pasikurowice, wzdtuz ktérych nalezy nadal uwzgledniaé
pasy technologiczne o szerokosci 80 m (po 40m od osi linii w obu kierunkach), dla
ktorych obowigzuja ograniczenia uzytkowania terenu).

e Sie¢ gazowa — na terenie miejscowosci Golanka Dolna wystgpuje rozdzielcza sie¢ gazowa
(eksploatator PSG). Na terenie miasta i pozostatych sotectw do 2008 r. nie byto sieci
gazowej. Mieszkancy zaopatrywani byli w gaz bezprzewodowy. Trwa budowa
miedzygminnego ukladu zaopatrzenia w gaz dla gmin: Prochowice, Ruja, Scinawa,
Malczyce (gazociagg Kawice — Lubigz) i Wolow pod nazwg ,,Projekt Prochowice”. Jest-te

niemieeki: System dystrybucyjny stanowi¢ bedg sieci gazowe o tacznej dtugosci 107, 9
km (w tym 34,4 km to sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia. Szacuje si¢, ze system bedzie
dotyczyt 1621 odbiorcow. W 2003 roku Gmina Prochowice podpisata z
przedsigbiorstwem gazowniczym G.EN. Gaz Energia Sp. z 0.0. umow¢ o wspotpracy w
zakresie gazyfikacji gminy, to jest na budowe¢ przesylowej i1 rozdzielczej sieci gazowe;.
Od 2008 r. zaopatrywane sa przez ww. przedsigbiorstwo W gaz: Prochowice ( 491
odbiorcow), Kawice i Lisowice (190 odbiorcow).

e System telekomunikacyjny — na obszarze gminy istnieje sie¢ telekomunikacyjna w postaci
linii kablowych podziemnych i napowietrznych oraz linii kablowych w kanalizacji
teletechnicznej.

e Tereny przeznaczone w zmianie studium pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (dz. nr
ewid. 1/2--1/9 i 1/12 obrgb 1 Prochowice) uzbrojone sa w sie¢ energetyczna,
telekomunikacyjng, wodociggowa i gazows.

2.14. Zadania shuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Uchwalony w 2002 roku przez Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego (Rysunek 1.6.) wyrdznia
miedzy innymi 6 stref pod wzgledem struktury funkcjonalno — przestrzennej. Gmina
Prochowice jako jedna z nielicznych znalazta si¢ na pograniczu 3 stref:

e strefy rolno — przemystowe;j;

e strefy 0 przewazajacym udziale funkcji przemystowej i gospodarczej;

e strefy zwigzanej z rzekg Odra.

Strefa rolno — przemystowa przeznaczona jest do rozwoju rolnictwa i przemystu
Zz uwzglednieniem priorytetu intensyfikacji produkcji rolnej i ochrony rolniczej przestrzeni

produkcyjnej. Teren strefy przewidziany jest pod intensywny rozwdj rolnictwa i przetworstwa
rolno — spozywczego oraz rozwdj obszarOw aktywnosci gospodarczej zwigzanych przede
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wszystkim z sgsiedztwem Wroclawia 1 przebiegiem Paneuropejskiego Korytarza
Transportowego.

Strefa o przewazajacym udziale funkcji przemystowej i gospodarczej przewidziana jest
do restrukturyzacji przemystu z podwyzszeniem standardéw ochrony srodowiska. Obejmuje
gléwnie rejon LGOM-u i zaklada si¢, ze przemyst miedziowy oraz jego zaplecze wymaga
dalszej restrukturyzacji w kierunku petniejszego wykorzystania bazy materialowej i
surowcowej. Udokumentowane i podlegajace ochronie zloze wegla brunatnego ,,LLegnica” ze
wzgledu na swoje potozenic w centralnej cze$ci aglomeracji LGOM, w obrebie cennych
obszarow przyrodniczych, stanowi wazny problem do rozwigzania przez rzad RP (decyzja
strategiczna) dla dalszego, prawidlowego rozwoju tego regionu.

Strefa zwigzana z rzeka Odra przeznaczona jest do wielofunkcyjnego rozwoju z
zachowaniem waloréw srodowiska przyrodniczego. Jest to strefa w wigkszosci zagrozona
zalewem powodziowym. Przewidziane sg tam dzialania zmniejszajace zagrozenie
powodziowe oraz dziatania prowadzace do rozwoju zeglugi, sportow wodnych i rekreacji.
Konieczne jest zachowanie i wzmocnienie funkcji ochronnych korytarza ekologicznego rzeki
Odry.

Pod wzgledem systemu osadniczego Plan wyrdznia, poza Wroctawiem jako osrodkiem
metropolitalnym, regionalne i subregionalne osrodki réwnowazenia rozwoju oraz osrodki
lokalne. Miasto Prochowice zostato zakwalifikowane do rangi osrodka lokalnego, natomiast
pobliski Lubin i Legnica do rangi o$rodkoéw regionalnych.

W dziedzinie ochrony srodowiska Plan postuluje podjecie staran majacych na celu:

® ograniczenie wprowadzanych do §rodowisk ilosci zanieczyszczen;
budowe kompleksowego systemu gospodarki odpadami;
stopniowe oczyszczanie zlewni rzek;

renaturyzacje¢ cennych ekosystemow;

optymalizacje systemu obszarow prawnie chronionych;

® wzrost lesistosci.

W zakresie gospodarki wodnej konieczna jest realizacja Programu dla Odry 2006 oraz
ochrona gtownych zbiornikow wod podziemnych.

W dziedzinie ochrony dziedzictwa kulturowego Plan zaktada, ze podstawowym celem w tym
zakresie jest ochrona, rewaloryzacja i udostepnianie ich zasobdéw, miedzy innymi poprzez:

e kompleksowa rewaloryzacje obiektow i zespotow zabytkowych;

e rozszerzenie zakresu ochrony konserwatorskiej poprzez tworzenie nowych stref
ochrony konserwatorskiej;

e rygorystyczne egzekwowanie zalecen konserwatorskich i prawidtowosci procesu
rewaloryzacji oraz uzytkowania obiektow zabytkowych;

e kontrolowanie procesu prywatyzacji obiektoéw zabytkowych;

e wykorzystanie 1 udostepnianie zasobow dziedzictwa kulturowego poprzez tworzenie
atrakcyjnych ofert inwestycyjnych;

® prowadzenie dzialan organizacyjnych, promocyjnych i badawczych pod katem
podniesienia $wiadomosci spotecznej w zakresie znaczenia i wartosci obiektow
kulturowych oraz zasad 1 metod ich konserwacji, a takze pozniejszego ich
uzytkowania;

e kompleksowa rewaloryzacja zespolu staromiejskiego o szczegdlnym znaczeniu w
Prochowicach, z uwzglednieniem priorytetow wynikajacych z wartosci historyczno —
artystycznych;

e prowadzenie dzialan rewaloryzacyjnych pod katem tworzenia atrakcyjnych ofert
inwestycyjnych o charakterze kulturotworczym, spotecznym i gospodarczym;
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e wykorzystanie  waloréw  krajobrazowych,  kulturowych,  historycznych i
architektonicznych w zagospodarowaniu Dolnoslgskiego Szlaku Cystersow.

W zakresie dziatalnos$ci gospodarczej Plan odnosi si¢ do glownych celow polityki regionalnej
panstwa, czyli:

e realizacji okre$lonej koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju;

e stymulowanie maksymalnego wykorzystania specyficznych cech regionu;

® zapobieganie powstawaniu razacych dysproporcji migdzyregionalnych.
Gloéwne cele gospodarcze to konsekwentna budowa gospodarki rynkowej, konkurencyjnej
I innowacyjnej. Zakladane powyzej cele glowne mozna osiggnagé poprzez nizej
wyszczegolnione cele szczegotowe:

restrukturyzacje gospodarki i dalsze wdrazanie procesOw prywatyzacji;
pobudzenie rozwoju przedsiebiorczosci, szczegolnie w sektorze MSP;
podejmowanie przedsigwzig¢ obnizajacych spoleczne koszty reform;

wlaczenie regionu w tendencje wystepujace w gospodarce §wiatowej w dziedzinie
nauki i techniki;

dziatanie na rzecz wzrostu migdzynarodowej konkurencyjnos$ci i innowacyjnosci;

® dzialania na rzecz wprowadzenia nowoczesnego zarzadzania przedsigbiorstw;

® przyspieszenie procesOw inwestycyjnych i tworzenie warunkéw do doplywu kapitatu
zagranicznego.
Polityka strukturalna rozwoju obszaréw wiejskich i rolnictwa zaktada, ze zmiany strukturalne
w rolnictwie wymagaja przeksztatcen na obszarach wiejskich. Stuzy¢ ma temu realizacja
nastepujacych celow:
e przebudowa struktur sektora rolnego, tworzaca przeslanki adaptacji rolnictwa do
zmieniajacej si¢ sytuacji gospodarczej i spolecznej;
e ksztattowanie warunkow rozwoju zrownowazonego na obszarach wiejskich;
® ochrona zasobow srodowiska naturalnego wraz z wiejskim dziedzictwem kulturowym;

® ksztaltowanie warunkow pracy i zycia ludnosci wiejskiej odpowiadajacych standardom
cywilizacyjnym.

Natomiast celem dziatan gospodarki lesnej jest miedzy innymi:

e stale powigkszanie zasobow lesnych;
ksztattowanie lasu wielofunkcyjnego;
zachowanie zdrowotnosci i zywotnosci ekosystemow lesnych;
ochrona i powigkszanie biologicznej roznorodnosci lasow;
utrzymywanie 1 rozw0j funkcji produkcyjnej lasow;

racjonalne uzytkowanie zasobow lesnych.

W dziedzinie turystyki Plan nie wymienia Prochowic jako osrodka o wysokich walorach
kulturowych. Prochowice leza jednak na trasie szlaku turystycznego o profilu specjalnym
jakim jest Dolnoslaski Szlak Cystersow. Znaczenie szlakow specjalnych polega na
regionalnym, ogélnokrajowym lub nawet mig¢dzynarodowym zasiggu oraz powiazaniach z
systemem wyzszego rzedu szlakéw. Ponadto Plan wskazuje na potrzebe utworzenia
zintegrowanego systemu informacji turystycznej o wojewodztwie. Istnieje rowniez potrzeba
innowacyjnych rozwigzan w zakresie produktu turystycznego, z zakresu turystyki aktywnej i
specjalistycznej, ktore beda obok bogatego dziedzictwa kulturowego i Srodowiskowego,
bardzo istotnymi elementami nowoczesnej oferty turystycznej regionu.

W dziedzinie transportu Plan wskazuje na modernizacj¢ linii kolejowej E — 30 oraz na
potrzebe utrzymania zeglugi na Odrze poprzez budowe stopni wodnych w Malczycach i
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Lubigzu. Transport wodny powinien by¢ integralng czgscia systemu krajowego i odcigzeniem
drog kotowych, w szczegolnosci dla tadunkéw masowych.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnos$laskiego, Perspektywa
2020, przyjetym przez Sejmik Wojewodztwa Dolnoslaskiego Uchwatg Nr XLVIII/1622/14 z
dnia 27 marca 2014 r. wsprawie zmiany uchwaly Nr XLVIII/873/2002 Sejmiku
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. ( Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 22 maja
2014 r.) dla terenu gminy Prochowice okreslono nastepujace inwestycje celu publicznego:

1. Inwestycje o0 znaczeniu krajowym:

a) Zadanie nr 1.17 (4.5, 4.3a, 4.15a) — modernizacja linii kolejowej E30, etap II;
wdrozenic ERTMS/ETCS i ERTMS/GSM-R w Polsce na odcinku Legnica-Wroctaw-
Opole — inwestycja realizowana przez PKP;

b) Zadanie ner 2.5 — zagospodarowanie potudniowo-zachodniego Szlaku Cystersow —
inwestycja zrealizowana przez Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Dolnoslaskiego;

c) Zadanie nr 3.16 — przebudowa drogi krajowej nr 94 na odcinku Legnica-Prochowice —
inwestycja planowana przez GDDKIA.

2. Inwestycje o znaczeniu wojewodzkim:

a) Zadanie nr 7.45 (8.53) — likwidacja obszarow wykluczenia informacyjnego i budowa
dolnos$laskiej sieci szkieletowej — inwestycja planowana przez wojewodztwo
dolnoslaskie;

b) Zadanie nr 8.82 — melioracie PROW 2007-2013 Kwiatkowice-Rogéw Legnicki,
odbudowa watoéw p/powodziowych, gm. Prochowice — inwestycja realizowana przez
DZMUIW.

W ww. obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslaskiego oraz Wieloletniej Prognozie Finansowej samorzadu Wojewodztwa
Dolnoslaskiego (uchwata Nr 1V/44/15 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16
stycznia 2015 r.) nie znajdujg si¢ zadne zadania inwestycyjne w zakresie drég wojewddzkich
zlokalizowane na obszarze gminy Prochowice.

3. Do realizacji inwestycji publicznych o znaczeniu lokalnym przeznacza si¢ w niniejszej
zmianie studium cze$¢ terenow nieczynnej linii kolejowej nr 362 relacji Kobylin — Rawicz
— Legnica oraz bocznicy kolejowej. Tereny te moga by¢ przeznaczone m.in. pod:
e migdzygminng droge rowerowa taczaca miasta Prochowice i Scinawa (inwestycja
realizowana przez Gming Scinawa);
e gazociag s/c, ktory umozliwi gazyfikacje miasta i gminy Scinawa (inwestycja
realizowana przez Gmin¢ Scinawa).

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow

W zakresie ksztaltowania struktury przestrzennej oraz krajobrazu Miasta i Gminy
Prochowice, ustalono, ze zmiany begda ukierunkowane na jako$¢ urbanistyczng i ochrong
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, a dziatania beda podporzadkowane osiagnieciu
takich zmian krajobrazu miejsko — wiejskiego, ktore podkresla i wyeksponuja elementy
ksztattujace indywidualny wizerunek poszczegodlnych jednostek urbanistycznych 1 beda
stanowic¢ o jakosci przestrzeni gminy, jako catosci.

Gloéwne elementy ksztaltujace strukturg przestrzenng i krajobraz gminy to:

e miasto Prochowice — integrujgce miejscowosci gminy,
® (dra i tereny nadodrzanskie oraz Kaczawa,
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historyczne uktady przestrzenne ulic,
centra lokalne — miejsca identyfikacji przestrzennej,
tereny zieleni, w tym parki podworskie.

Wyro6znienie podstawowych elementéw ksztattujacych strukture przestrzenng i krajobraz
gminy stanowi ramy dla okreslenia zasad zagospodarowania oraz sposobow realizacji polityki
przestrzennej. Uzupelieniem ww. struktury przestrzennej jest okreslenie funkcji terenow i
standardow zagospodarowania.

Glownymi celami zmian w zakresie elementow ksztattujgcych strukture przestrzenng i
krajobraz gminy s3:

odbudowa tozsamosci miasta Prochowice w oparciu o dziedzictwo kulturowe, z
podkresleniem szczegolnych waloréw ekspozycyjnych Rynku oraz Zamku wraz z
parkiem,

zintegrowanie i wyeksponowanie elementéw ksztattujacych strukture przestrzenng
gminy, z uwzglednieniem harmonijnego taczenia wartosci zabytkowo — kulturowych i
przyrodniczo — krajobrazowych ze wspotczesnymi formami zagospodarowania,

zwigkszenie atrakcyjnosci i wielofunkcjonalnosci gminy poprzez lokowanie osrodkow
kulturalnych, sportowych, rekreacyjnych i turystycznych,

stworzenie warunkow dla rozwoju matych i §rednich przedsiebiorstw zaangazowanych
w  produkcyjng dzialalno§¢  gospodarcza oparta przede wszystkim na
restrukturyzowanym rolnictwie,

przeksztalcenie i rehabilitacja obszarow wiejskich oparte na programach odnowy wsi
oraz lokalnych programach rewitalizacji,

okreslenie  standardow  zagospodarowania, wplywajacych na jako$¢ zZycia
mieszkancow,

rozwdj budownictwa mieszkaniowego w sposob maksymalnie wykorzystujacy
istniejaca 1 projektowang infrastrukture,

poprawa funkcjonowania i rozwdj systemow infrastruktury technicznej oraz uktadu
drogowego.

Gtoéwne kierunki zmian 1 przeksztalcen zagospodarowania wymagaja realizacji
nastepujacych ustalen:

>
>

YV V ¥V VY VVYVY

ochrona i eksponowanie historycznej sylwety i panoramy miasta Prochowice wediug
wymogow wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych 1 kulturowych,

ochrona wartosci krajobrazowych Doliny Odry i Kaczawy wedlug wymogow
wynikajacych z ochrony srodowiska przyrodniczego, ze szczegdlnym uwzglednieniem
punktow 1 osi widokowych,

zagospodarowanie nadbrzezy ciekow wodnych,

rewaloryzacja zabytkowych uktadéw przestrzennych, w tym parkow,

zwigkszenie funkcjonalnej atrakcyjnosci gminy poprzez eksponowanie zabytkowych
obiektéw i obszarOw oraz tworzenie pomi¢dzy nimi wspodtczesnej zabudowy,

odnowa wsi poprzez rewaloryzacje 1 modernizacj¢ rejonéOw historycznej zabudowy
oraz zagospodarowanie terenéw niezabudowanych,

potaczenie poszczegdlnych miejscowosci z atrakcyjnymi miejscami poprzez zielone
ciagi spacerowe, rowerowe 1 jezdzieckie,

wprowadzenie funkcji produkcyjnej na terenach poprodukcyjnych oraz na terenach
niezagospodarowanych sasiadujacych z takimi obiektami,

eksponowanie wzajemnych powigzan ulic, a w szczegdlnosci zachowanie
historycznego uktadu drog,
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rewaloryzacja ulic stanowigcych gtowne przestrzenie reprezentacyjne poprzez m.in.
budowe chodnikow, o§wietlenia, wprowadzenie zieleni 1 matej architektury,
wyznaczenie dla samochoddéw miejsc postojowych nie kolidujacych z ciggami
pieszymi,

dazenie do lokalizowania bezkolizyjnych miejsc parkowania przy punktach
ustugowych ,

ksztattowanie nowej zabudowy wzdluz glownych ulic w sposob podkreslajacy
charakter miejsca,

wlaczenie wnetrz (podworek 1 ogrodow przydomowych, tzw. obej$¢) zlokalizowanych
przy gtownych ulicach reprezentacyjnych do wspoitworzenia 1 wzbogacenia
estetycznego wizerunku gminy,

uporzadkowanie funkcjonalne i estetyczne gminy oraz podniesienie jakosci
przestrzeni wzdtuz gtownych tras,

wprowadzenie zabudowy uslugowej (za wyjatkiem wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych), mieszkaniowej, sportowej i rekreacyjnej na terenach
niezagospodarowanych sgsiadujacych z istniejagca zabudowa,

ochrona i zagospodarowanie rekreacyjno — wypoczynkowe terenéw lesnych,
wzbogacenie programu i wyposazenie w elementy matej architektury lub urzadzenia
rekreacyjno — wypoczynkowe terenéw zielonych,

obowigzek ksztattowania gtownych 1 lokalnych powigzan przyrodniczych.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terendw wymagaja w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nast¢pujacych regulacji:

w zakresie ksztattowania struktury przestrzennej 1 krajobrazu gminy, w tym panoramy, w
oparciu 0 programowo-przestrzenne koncepcje planu, z elementami zasad ksztattowania
urbanistyczno-architektonicznego, w powigzaniu z bezposrednim sgsiedztwem obszaru
planu lub posrednim zwigzkiem z obszarem planu (np. punkty widokowe), ustalenia
winny okresli¢:

warunki 1 zasady ksztaltowania spdjnej kompozycji przestrzennej, urbanistyczno-

architektonicznej, w szczegdlnosci dla miejsc identyfikacji przestrzennej, takich jak:

place, wulice, skrzyzowania, stanowigce glowne przestrzenie o charakterze

reprezentacyjnym, ich powigzania, takze centra lokalne, oraz ciagi wielofunkcyjne —w

zaleznosci od potrzeb:

o elementy kompozycji przestrzennej: pierzeje ciagte, pierzeje eksponowane, ustugi w
parterach, dominanty wysokos$ciowe, dominanty przestrzenne, osie kompozycyjne,
osie widokowe, otwarcia widokowe;

o linie zabudowy obowigzujace lub nieprzekraczalne;

oparametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
minimalny % udziat powierzchni biologicznie czynnej i minimalng wielko$¢ dziatki,
W szczegblnosci dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

o charakterystyczne elementy budynkow: gltowne wejscia do budynkdéw, akcenty
architektoniczne, akcenty plastyczne, dostosowanie wysokosci fasady nowej
zabudowy do wysokosci istniejagcej fasady sgsiada;

o obiekty matej architektury: mury, ogrodzenia trwale (wybrane), rzezby, fontanny,
itp.;

o elementy zieleni: tereny zieleni urzadzonej i towarzyszacej, w tym drzewa i szpalery
drzew (istniejgce — do zachowania i projektowane - do nasadzen);

o elementy ksztattowania terenu: skarpy, nasypy, rowy, cieki wodne, oczka wodne; i
n.;

orozwigzania kolorystyki i materiatowe (postulowane);

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Prochowice

47



MIASTO | GMINA PROCHOWICE

e warunki 1 zasady dopuszczalnego zagospodarowania gtownych przestrzeni o
charakterze reprezentacyjnym 1 ich powigzan, a takze terendw przylegajacych
bezposrednio do nich, wzbogacajacych programowo te przestrzenie, w tym rozwigzan
materiatowych dla posadzek placow, ciggdw pieszych, $ciezek rowerowych, miejsc
sytuowania sezonowej architektury ogrodowej i zieleni, drobnych obiektow handlu i
ustug (kioskoéw), eksponowania obiektow — iluminacji oraz przystosowania do potrzeb
0s0Ob niepetnosprawnych, a takze dopuszczalnego sytuowania wolnostojacych reklam i
informacji wizualnej,

e warunki i =zasady =zagospodarowania terenOW O roznym przeznaczeniu, w
szczegOlnosci terenow zieleni urzadzonej z udziatem terendw sportu i rekreacji, w tym
np. alei spacerowych i rowerowych, kompozycji podstawowego uktadu $ciezek, oczek
wodnych, kompleksoéw sportowo rekreacyjnych i innych elementéw dla rekreacji i
wypoczynku, w odniesieniu do potrzeb grup wiekowych,

= w zakresie przeznaczenia terenu ustalenia winny okresli¢:

o zasiggi terendw zainwestowania,

o linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,

o przeznaczenie terenu z precyzyjnym okresleniem funkcji, w tym: funkcji podstawowej
lub dopuszczonych funkcji uzupetiajacych, z uwzglednieniem zakazéw 1 ograniczen
w zagospodarowaniu, wynikajacych z rodzaju funkcji i warunkéw zachowania lub
przeksztalcen istniejacej zabudowy.

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow

Wskazujac tereny do zainwestowania, uwzgledniono w szczegdlnosci:

e podstawowe zalozenia dotychczasowych opracowan i dokumentdéw planistycznych;

e warunki fizjograficzne;

e warunki dostgpnosci komunikacyjnej;

e warunki dostepnosci do sieci infrastruktury technicznej;

e warunki glebowo-rolne;

e ochron¢ Srodowiska przyrodniczego (tworzenie réznych form ochrony przyrody,
ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska);

e ochron¢ S$rodowiska kulturowego oraz krajobrazu (tworzenie roznych form ochrony
srodowiska kulturowego);

e rejony najwiekszego zainteresowania inwestorow.

1) Dla zagospodarowania przestrzennego kluczowe znaczenie ma wskaznik zabudowy, ktory
okresla warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni nieruchomosci.

2) Wysokosci 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy brutto, okresla si¢ jako orientacyjne dla
roznych rodzajéw zabudowy. Stuzy¢ one maja do badania chionnosci terenow i
opracowywania wytycznych programowo-przestrzennych w m.p.z.p.

Przyjeto nastepujace kategorie wysokosci zabudowy (rozporzadzenie w/s warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), dla budynkéw innych
niz mieszkaniowe — do 12 m nad poziom terenu a w mocno uzasadnionych przypadkach do
20mn.p.t..

Przez wskaznik intensywnosci zabudowy brutto nalezy rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zewngtrznym obrysie
murdéw do powierzchni terenu.

Wskazniki intensywno$ci zabudowy brutto i wysokosci zabudowy zostaty usrednione dla
poszczegbdlnych obszarow 1 beda uszczegdtowione - w tym rowniez wskazane zostang lokalne
dominanty wysokosciowe - na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych do
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miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem spdjnosci
kompozycji przestrzennej.

Dla terenéw wskazanych pod rozwo6j funkcji ustala si¢ :
1) max wskazniki zabudowy
0,40 dla zabudowy zagrodowej i gospodarstw agroturystycznych oraz terenow aktywnoS$ci
gospodarczej (produkcja, ustugi i produkcja, ustugi komercyjne)
0,15 dla zabudowy jednorodzinnej (wolnostojaca)
0,25 dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami (wolnostojaca)
0,35 dla zabudowy wielorodzinnej
2) max wskazniki intensywnosci zabudowy
0,60 dla zabudowy zagrodowej i gospodarstw agroturystycznych oraz terenow aktywnos$ci
gospodarczej (produkcja, ustugi i produkcja, ustugi komercyjne)
0,30 dla zabudowy jednorodzinnej (wolnostojaca)
0,50 dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami (wolnostojaca)
1,00 dla zabudowy wielorodzinnej
3) preferowana wielko$¢ dziatki wynikajagca z mozliwosci przeprowadzenia procedur
scalania i podzialow nieruchomosci:
2 500 m? dla terenéw aktywnosci gospodarczej, uslugowo — produkcyjnej i ustug
komercyjnych (wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych),
2 000 m? dla zainwestowania wiejskiego, w tym zabudowy zagrodowej i gospodarstw
agroturystycznych,
1 000 m? dla zabudowy jednorodzinnej (wolnostojaca),
1 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami (wolnostojaca),
dla zabudowy wielorodzinnej nie ustala sig.
4) wymagany minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
30% dla zabudowy zagrodowej i gospodarstw agroturystycznych oraz terenow aktywnos$ci
gospodarczej (produkcja, ustugi 1 produkcja, ustugo komercyjne)
65% dla zabudowy jednorodzinnej (wolnostojaca)
45% dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami (wolnostojaca)
25% dla zabudowy wielorodzinnej

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikaja z rozwoju terytorialnego terenow
przeznaczonych pod inwestycje, a w szczegdlnosci na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
aktywnosci gospodarczej — strefa postgpujacej urbanizacji. Zmiany dotycza réwniez
znacznego rozwoju sieci komunikacyjnej oraz rozwoju nowych inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej (MW, MN, MR);
Ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej i niezbednych inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury spolecznej, dopuszcza si¢ lokalizowanie: funkcji ustugowej, z
zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat si¢ do 40% powierzchni uzytkowej. Nalezy
dazy¢ do utrzymania dotychczasowego charakteru terendw zainwestowanych, kontynuujac
zabudowe w zwartych jednostkach osadniczych.

2. Tereny ushug (U);
Ustala si¢ lokalizacj¢ ushug z zakresu: administracji, organizacji spotecznych, dyspozycji i
wspolpracy gospodarczej, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa,
handlu (za wyjatkiem wielkopowierzchniowych obiektow handlu), oswiaty, gastronomii,
hotelarstwa, turystyki, sportu, rekreacji, transportu, !gcznosci, itp., dopuszcza si¢
lokalizowanie: funkcji mieszkaniowej lub ustug komercyjnych — z zaleceniem by udziat tej
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funkcji ksztattowat si¢ do 40% powierzchni uzytkowej na terenie, niezb¢dnych inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, matych 1 S$rednich obiektow
produkcyjnych stosujacych nowoczesne technologie, funkcji uzupetniajacych zwiagzanych z
funkcjg podstawowag. Profil ustug moze zosta¢ uscislony w m.p.z.p np. pola namiotowe,
miejsca obstugi podréznych i parkingi.

3. Tereny mieszkaniowo — ustugowe (MU);
Dopuszcza si¢ realizacje zamiennie zabudowy mieszkaniowej (MN) i zabudowy ustugowej
(U) lub tacznie zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej przy udziale funkcji ustugowej na
poziomie pow. 40% powierzchni uzytkowe;.

Na terenach pokolejowych (dziatki nr ewid.1/2 <+ 1/9 i 1/12 obreb nr 1 Prochowice)
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow kolejowych na cele mieszkaniowe i
mieszkaniowo-ustugowe. Nalezy zachowa¢ gabaryty, dyspozycje elewacji, ksztatt i podziat
okien 1 rodzaj uzytych materialéw budowlanych budynku zabytkowego dworca kolejowego.

4. Tereny uslugowo - produkcyjne (UP);

Ustala si¢ lokalizacje funkcji produkcyjnych i ustugowych, magazynowo - sktadowych, baz
1 sktadow, a takze stref aktywnosci gospodarczej, dopuszcza si¢ lokalizowanie: funkcji
mieszkaniowej - z zaleceniem by udzial tej funkcji ksztaltowal si¢ na poziomie do 20%
powierzchni uzytkowej na terenie i pod warunkiem jej ochrony przed ewentualnymi
ucigzliwosciami istniejgcych, badz projektowanych obiektow, realizacj¢ obiektow
handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowa lub poéthurtowa, oraz sprzedaz detaliczng
towaré6w wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni
magazynowania i specjalnego transportu, jak np materiaty budowlane i ogrodnicze itp. Dla
zapewnienia warunkéw rozwoju gospodarczego gminy, wyznaczono znaczne tereny
przeznaczone na ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza w sasiedztwie drog krajowych (we
wrzesniu 2007 r. zostat zlozony wniosek o utworzenie Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej Obszar Prochowice na powierzchni 11, 4966 ha). Dopuszcza si¢ lokalizacje
parkingdw oraz terenow obstugi komunikacyjnej na terenach Podstrefy Prochowice LSSE
przy drodze krajowej. Nie dopuszcza si¢ na terenie Podstrefy Prochowice LSSE przy drodze
krajowej lokalizacji funkcji mieszkaniowej.

5. Tereny produkcyjne w tym powierzchniowa eksploatacja surowcow naturalnych (P);
Ustala si¢ lokalizacje terenow aktywnosci gospodarczej — produkcyjnej, glownie w
sasiedztwie drog wojewodzkich, w tym rejony lokalizacji elektrowni wiatrowych i
wodnych.

6. Tereny infrastruktury technicznej (OT);

Dla rozwoju infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zagospodarowanie kazdej niezbednej
powierzchni terendw na etapie planow miejscowych.

W poblizu istniejgcego GPZ — Prochowice wyznacza si¢ teren zwigzany z infrastrukturg
techniczng - Glowny Punkt Odbioru (budowa stacji elektroenergetycznej 110/SN wraz z
infrastrukturg techniczng). W przypadku odstgpienia od realizacji GPO dopuszcza si¢
przeznaczenie ww. terenu pod infrastrukture techniczng zwigzang z techniczng obsluga
gminy. Dopuszcza si¢ poszerzenie terenu GPO kosztem sasiedniego terenu UP
(maksymalnie o 40% powierzchni tego terenu) na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7. Tereny rolnej i leSnej przestrzeni produkcyjnej (R, L,);
Ustala si¢ zachowanie powierzchni rolnych, lesnych i zalesienia komplekséw gruntow o
przecigtnych walorach rolniczych. Ponadto, za zgodne ze Studium, uznaje si¢ zwigkszanie
lesisto$ci gminy poprzez wprowadzanie dolesien w terenach rolniczych.
Ustala si¢ zakaz zabudowy, zasad¢ zagospodarowania zgodnie z planami urzadzenia lub
planami ochrony. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢
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mozliwo$¢ rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych z zachowaniem min. 90%
powierzchni biologicznie czynnej oraz ochrong waloroéw przyrodniczych i1 krajobrazowych.

8. Tereny wod (W) i zieleni (ZD, ZP);

Ustala si¢ ochrong i utrzymanie terendow wod zgodnie z przepisami szczegolnymi. Ustala si¢
ochrong i utrzymanie funkcji terenéw zieleni publicznej, zakaz zmniejszania powierzchni
terenu, zachowanie min. 70% powierzchni terenu biologicznie czynnej, dla parkoéw
zabytkowych obowiagzek rewaloryzacji wedlug wymogdéw wynikajacych z ochrony wartos$ci
zabytkowych 1 kulturowych. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej 1 realizacje nowej
zabudowy zwiazanej z funkcja terenu o charakterze architektury ogrodowej, przeznaczonej
m.in. na funkcj¢ uslugowa (kawiarnie, cukiernie), gospodarcza (oranzerie, cieplarnie),
dekoracyjng (altany, pergole, groty) oraz komunikacyjng (schody, $ciezki, mostki),
urzadzenia wodne (fontanny, studnie, stawy), urzadzenia zwigzane z placami zabaw dla
dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne (boiska), przeksztatcenie ogrodow dziatkowych w
tereny zieleni urzadzonej o charakterze publicznym. Dopuszcza si¢ lokalizacje zatozen
partkowych w innych terenach, w tym w szczeg6lnosci zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowa.

Zachowuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu cmentarzy. Rownocze$nie wyznacza
si¢ rezerwy terenu pod nowy cmentarz w Prochowicach.

9. Tereny komunikacji (GP, G, Z, KL, KD);
Ustala si¢ priorytet modernizacji drog krajowych, wojewodzkich,  powiatowych i
gminnych, lokalizacji nowych miejsc parkingowych i postojowych, obiektow obstugi
technicznego zaplecza motoryzacji (w ramach terenéw zainwestowania wiejskiego brutto),
realizacji $ciezek rowerowych — dokona¢ prac dostosowujacych istniejgce drogi dla potrzeb
komunikacji rowerowej.

10. Inne zainwestowanie miejskie i wiejskie
W ramach wskazanych terenéw dopuszcza si¢ wprowadzenie do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na wniosek inwestora funkcji MR, U i UP.

11. Elektroenergetyczne rejony lokalizacji parkow wiatrowych (EE)

W Studium wyznacza si¢ obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzgdzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz strefy ochronne.
Na obszarze na potludnie od wsi Dabie, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiez elektrowni
wiatrowych (sitowni wiatrowych), wiez do pomiaru predkosci wiatru, infrastruktury
towarzyszacej, sieci elektroenergetycznej, stacji transformatorowych, drog oraz pozostatych
inwestycji zwigzanych z obstugg parkow wiatrowych (z zachowaniem na pozostatych
terenach innych przeznaczen wskazanych w studium). W granicach elektroenergetycznych
rejonéw lokalizacji parkéw wiatrowych na obszarze na potudnie od wsi Dabie, zaleca si¢
ograniczanie lokalizacji nowej zabudowy.

Na rysunku studium (nr 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego) pokazano
orientacyjng lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych oraz stref ochronnych. Lokalizacja
wiez elektrowni wiatrowych powinna by¢ doktadnie okreslona na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W studium przyjeto 500m strefy
ochronne od planowanej w studium zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiez elektrowni
wiatrowych zlokalizowanych w strefach ochronnych od planowanej zabudowy w studium w
przypadku odstgpienia od realizacji tej zabudowy, lub w przypadku kiedy nowa zabudowa
zostanie zlokalizowana w odlegtosci min. 500m od wiez elektrowni wiatrowych.

Ze wzgledu na znaczny wplyw na ksztalt zagospodarowania oraz krajobraz obszaru na
potudniec od wsi Dgbie dla wyznaczonych terenéw elektroenergetycznych rejonow
lokalizacji parkéw  wiatrowych powinien by¢ sporzadzony miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego. W celu zminimalizowania potencjalnego negatywnego
oddziatywania na srodowisko zaleca si¢ stosowanie nastepujacych zapisow:

— lokalizacja wiez elektrowni wiatrowych (sitowni wiatrowych) w odpowiednie;j,
minimalnej odlegtosci od kompleksu lesnego i wodd, szpalerow i alei, oraz tras
systematycznych przelotéw nietoperzy w trakcie zerowania,

— lokalizacja wiez elektrowni wiatrowych (silowni wiatrowych) w odpowiedniej
odleglosci od zabudowan,

— lokalizacja wiez elektrowni wiatrowych (sitowni wiatrowych) poza stanowiskami
gatunkow roslin i zwierzat rzadkich, chronionych zagrozonych,

— w obrebie farmy wiatrowej nalezy zastosowac jednolity typ elektrowni,

— podczas budowy elektrowni wiatrowych nalezy ograniczy¢ do minimum zmiang
stosunkow wodnych, zasypywanie oczek wodnych 1 bezodptywowych zaglebien terenu,

— rekultywacja w kierunku rolniczym miejsc posadowienia sitowni,

—  bezwzglgdne zachowanie miejsc wskazanych jako cenne przyrodniczo,

— dokonanie oceny (monitoring porealizacyjny) wplywu silowni wiatrowych na
$miertelno$¢ ptakow 1 nietoperzy w pierwszym, trzecim i pigtym roku od zakonczenia
inwestycji oraz sformutowanie zalecen dotyczacych minimalizacji potencjalnych szkod
(szczegotowa metodyke nalezy zawrze¢ w raporcie oddzialywania na §rodowisko),

— dokonanie oceny (monitoring porealizacyjny) warunkow akustycznych i poziomu
hatasu po zakonczeniu inwestycji, szczeg6lnie w konteks$cie oddzialywania na zdrowie
ludzi,

— lokalizacja wiez elektrowni wiatrowych w odpowiedniej odleglosci od napwietrznych
linii elektroenergetycznych.

Inwestycja polegajaca na budowie wiez elektrowni wiatrowych, powinna uwzglgdnia¢
przepisy szczegdtowe dotyczace sposobu zglaszania 1 oznakowania przeszkod lotniczych
do odpowiedniego organu nadzoru. Na terenie tym dopuszcza si¢ rOwniez rozmieszczenie
urzadzen do produkcji energii (pradu), wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii, w tym elektrownie solarne — fotowoltaiczne, o0 mocy przekraczajacej 100kW.

12. Elektroenergetyczne rejony lokalizacji farm fotowoltaicznych (EE-F)

Na obszarze potozonym w obregbie IV miasta Prochowice, w granicach dziatek numer: 88,
89, 90 tj. w poludniowo - zachodniej cze$ci miasta, po lewej stronie od drogi krajowej nr
94 Wroctaw - Prochowice — Legnica, dopuszcza si¢ zlokalizowanie urzadzen do produkcji
energii (pragdu) wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii: elektrownie
solarne — fotowoltaiczne, o mocy przekraczajacej 100kW. W granicach dziatek nr 88, 89,
90 ustala si¢ dla ww. elektrowni solarnej — fotowoltaicznej, strefe ochronna, o ktérej mowa
w art. 10. ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24
kwietnia 2012 r., poz. 647 z p6z. zm.).

Okreslone granice projektowanego zagospodarowania sa orientacyjne. USciSlenie
granic, ustalenie szczegolowych zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
nalezy okresli¢ w planie zagospodarowania przestrzennego.

3.2.1. Tereny wylaczone spod nowej zabudowy

O istniejgce 1 projektowane obszary ochrony przyrody: rezerwaty przyrody, obszary
chronionego krajobrazu, uzytki ekologiczne oraz potencjalne obszary Natura 2000;

O grunty lesne — le$na przestrzen produkcyjna

O grunty rolne — rolnicza przestrzen produkcyjna (tereny o wysokiej bonitacji),

O trwale uzytki zielone
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© obszary wod powierzchniowych (ciekoOw 1 zbiornikdw)-wraz—zterenaminarazonymha
O tereny o niekorzystnych warunkach fizjograficznych

Tereny wylgczone spod nowej zabudowy wskazano na Rysunku 2. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego (tereny wykluczone spod zabudowy, tereny ograniczonego
zainwestowania).

Ponadto terenami wylaczonymi spod nowej zabudowy sa obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (Q=10%) i na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q=1%). Na obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzia
zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnos$ci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe w tym m.in. budowy obiektéw budowlanych i
zmiany uksztaltowania terenu. Zasady oraz warunki uzyskania ewentualnego odstepstwa od
zakazow obowigzujacych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig reguluje ustawa
Prawo wodne.

3.2.2. Kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej

» rewaloryzacja ukladow przestrzennych o warto$ciach zabytkowych i1 kulturowych,
stosownie do wymogow wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego;

» modernizacja i uzupelianie zabudowy z uwzglednieniem parametrow i wskaznikéw
urbanistycznych dla terenow oraz nawigzanie do otoczenia gabarytem i
uksztattowaniem architektonicznym,;

» intensyfikacja zainwestowania, przy réwnoczesnym zachowaniu i ochronie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej oraz ogdlnodostgpnej zieleni;

» zagospodarowanie nieurzadzonych terendw pomigdzy zespotami istniejacej zabudowy
w sposob pozwalajagcy na wytworzenie struktur urbanistycznych o wiejskim
charakterze, harmonijnie zintegrowanych z istniejaca zabudowa, przede wszystkim
poprzez zabudowe wzdluz ulic glownych oraz likwidacje zabudowy o charakterze
tymczasowym;

» tworzenie czytelnych uktadow urbanistycznych pozostajacych w zgodzie z wymogami
zachowania tadu przestrzennego, ograniczenie rozproszenia zabudowy poprzez jej
koncentracj¢ 1 uzupetnianie ciaggéw zabudowy — proces ksztattowania infrastruktury
technicznej;

» lokalizacja nowych terenow zabudowy, w rejonach najwigkszego zainteresowania
inwestorow i terenach fizjograficznie przydatnych do zabudowy;

» ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom
budowlanym, w tym zieleni towarzyszacej ulicom 1 placom;

» ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w terenach cennych przyrodniczo oraz w
terenach zagrozonych zalewaniem wod powodziowych;

» Przy lokalizacji i projektowaniu zabudowy przy ww. drogach nalezy;

— zachowac okreslone w przepisach odrgbnych minimalne odlegtosci obiektow
budowlanych od krawedzi jezdni,

— uwzglednia¢ rozwigzania, ktore wyeliminujga lub ogranicza niekorzystne
oddzialywanie drog (hatas i zanieczyszczenia).

» glowne obszary planowanego rozwoju, wynikajace z prognozy demograficznej i
wnioskow do studium:
miasto Prochowice
obreb Lisowice
obreb Mierzowice
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obreb Kwiatkowice
obreb Rogow Legnicki
obreb Kawice

3.2.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

A\ YVYVYYVYYV

A\

VVVY VYV

modernizacja istniejgcych urzadzen melioracyjnych,

modernizacja istniejacej sieci wodociggowe;j,

budowa sieci kanalizacyjnej,

modernizacja oczyszczalni §ciekow,

modernizacja, rozbudowa, przebudowa istniejagcych elementow sieci (jednotorowych
na dwutorowe) i urzadzen elektroenergetycznych takze w zakresie odbioru energii ze
zrodet odnawialnych (np. elektrownie wiatrowe 1 wodne),

budowa nowych elementow sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej o napigciu 110
kV; 20 kV; 0,4 kV w postaci linii jedno lub dwutorowych napowietrznych i
kablowych oraz stacji napowietrznych (110/20 kV i 20/0,4 kV) stupowych i
wnetrzowych — wolnostojacych 1 wbudowanych w obiekty takze w zakresie odbioru
energii ze zrodet odnawialnych (np. elektrownie wiatrowe i wodne),

budowa nowych obiektow elektroenergetycznych (stacji i linii o napigciu 400 kV i
220 KV) krajowej sieci przesylowej takze w zakresie odbioru energii ze zrddet
odnawialnych (np. elektrownie wiatrowe i wodne),

wdrozenie Planu Gospodarki Odpadami,

sporzadzenie ,,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia gminy w ciepto, energi¢
elektryczng i paliwa gazowe”,

gazyfikacja gminy.

sukcesywne uzbrajanie terenow pod nowe inwestycje,

wprowadzenia selektywnej zbidrki odpaddéw na terenie miasta i gminy Prochowice
gléwne obszary planowanego rozwoju:

Wynikiem rozwoju infrastruktury technicznej bedzie mniejsze obcigZenie
zanieczyszczeniami srodowiska naturalnego.

>

rozbudowa i modernizacja drog (w tym takze poszerzenie do przekroju
dwujezdniowego — GP 2/2 drég krajowych nr 94 i 36 na kierunku Sroda Slaska —
Prochowice /obwodnica/ — Lubin z zachowaniem izolacji terenow przylegtych oraz
odpowiedniego zabezpieczenia od ucigzliwosci w zakresie hatasu 1 spalin
/Prochowice, Lisowice, Kawice/; oraz obnizenie klasy drogi krajowej nr 94 Legnica —
Prochowice do klasy G),

decyzje co do przebiegu i realizacji planowanej budowy drogi krajowej klasy GP na
odcinku Legnica — Wroctaw /wzdluz linii kolejowej/ pozostawia si¢ do czasu
ostatecznych rozstrzygnige¢ w sprawie ewentualnej eksploatacji wegla brunatnego,
wzmocnienie obslugi komunikacyjnej pomiedzy poszczegdélnymi jednostkami
administracyjnymi gminy oraz terenami nowego zainwestowania,

zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru miasta i gminy poprzez rozwdj sieci
drog gminnych i powiatowych w sposob niezalezny od przebiegu drég krajowych,
analiza zasad obstugi komunikacyjnej oraz potrzeb wynikajacych z przepustowosci 1
bezpieczenstwa ruchu istniejacego uktadu drogowego oraz wptywu generatorow ruchu
na stan Srodowiska przyrodniczego 1 ludzi,

wyeksponowanie w strukturze przestrzennej miasta wzajemnych powigzan ulic i
placow, a w szczegdlnosci zachowanego uktadu drég 1 ulic,

budowa pasazy 1 ciaggoéw pieszych, wprowadzenie os$wietlenia, zieleni i malej
architektury wzdtuz gtéwnych drog, a takze komponowanie posadzek chodnikow,
budowa zielonych ciggdéw spacerowych, rowerowych 1 jezdzieckich taczacych
poszczegbdlne miejscowosci z atrakcyjnymi miejscami,
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wyznaczenie dla samochodéw miejsc postojowych nie kolidujacych z ciggami
pieszymi,

dazenie do lokalizowania bezkolizyjnych miejsc parkowania przy punktach
ustlugowych ,

wprowadzenie ujednoliconych i dostosowanych do lokalnego charakteru form
architektonicznych i plastycznych przystankow, tablic informacyjnych, plansz z
nazwami miejscowosci i ulic,

budowa obiektow obstugi technicznego zaplecza motoryzacji,

modernizacja linii kolejowej.

przeprowadzenie planowanej drogi rowerowej i infrastruktury technicznej pod
istniejagcym wiaduktem w ciggu drogi krajowej nr 94 Prochowice-Lubin nie moze
narusza¢ trwatosci, prawidtowej eksploatacji i1 utrzymania istniejagcego obiektu
inzynieryjnego oraz spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.
przeprowadzenie planowanej drogi rowerowej i infrastruktury technicznej przez droge
wojewodzka nr 292 spelnia¢ musi warunki okreslone w przepisach odrgbnych;
zachowana zostaje dotychczasowa szerokos¢ pasa drogowego i1 klasa Z1/2 drogi
wojewodzkiej.

3.2.4. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

Zgodnie z Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2000 r. Nr 46 poz. 543 z pdzn. zm.) 13 grup inwestycyjnych zostalo zaliczonych do celow
publicznych.

W pkt. 2.14. jako uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Prochowice zinwentaryzowano gtéwne zadania stuzace realizacji celow publicznych.

Ponizsze wizje 1 ich lokalizacja powinny grupowa¢ wyzej wymienione cele publiczne.

>

VV VYV VYV

realizacja programu ,,Odnowy Wsi” oraz Lokalnych Programow Rewitalizacji,

kontynuacja 1 poszerzenie wspOtpracy partnerskiej z zagranicznymi gminami,

przygotowania oferty terenow pod zabudowe ustugowa, sportowa i rekreacyjng oraz

zieleni urzadzonej z udziatem terendow sportu 1 rekreacji,

ksztaltowanie akcentow w formie wngtrz urbanistycznych o wysokiej jakosSci

kompozycji przestrzennej, z udziatem terenow zielent,

ochrona i zagospodarowanie rekreacyjno — wypoczynkowe terenéw lesnych.

zagospodarowanie terenow zielonych wzdtuz ciekow wodnych (Odra, Kaczawa):

e prace porzadkowe i rekultywacyjne w pasie okoto 100 — 150 m od brzegu rzeki;

e wytyczenie i oznakowanie miejsc do lezakowania, biwakowania, rekreacji i
bezposredniego kontaktu z woda;

e wytyczenie i oznakowanie przebiegu: drogi rowerowej, szlakow dla jezdziectwa,
sciezek dydaktycznych, tras spacerowych wzdtuz rzek.

Obszar inwestycji celu publicznego stanowi¢ bedzie cze$¢ terendéw nieczynnej linii
kolejowej nr 362 relacji Kobylin — Rawicz — Legnica oraz bocznicy kolejowej. Dziatki nr
ewidencyjny:

- 1/10, 1/11, 23, 26, 51 obre¢b 1 miasta Prochowice,
— 51,160, 389, 429 obreb Mierzowice,

- 13,97, 525,629,711, 913 obreb Lisowice,

— 95, 96 obreb Gromadzyn,

ktore przeznaczone beda pod realizacje publicznej komunikacji drogowej (jedynie na terenie miasta
Prochowice), rowerowej i pieszej oraz pod lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nie zwigzanej z
drogami.
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3.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Okresla si¢ nastgpujace podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego:

» Utrzymanie istniejacej ochrony obszaréw o wysokich wartoéciach przyrodniczych i
kulturowych,

Objecie ochrong najcenniejszych obszarow i obiektow przyrodniczych,

Ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

Ochrong lasow,

Ochrong zt6z surowcow naturalnych,

Przeciwdzialanie zagrozeniom powodziowym,

Ograniczenie oddzialywania dziatalnosci ustugowej, ustugowo-produkcyjnej i
produkcyjnej do terenu, do ktorego Inwestor ma tytut prawny. Stosowanie
ekologicznych technologii 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

» Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,

» Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie $rodowiska przyrodniczego,

» Lagodzenie skutkow niewtasciwego korzystania ze srodowiska.

YVVVVYVYY

3.3.1. Ochrona przyrody

Dla realizacji okreslonych celow w zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych okresla sie
w szczeg6lnosci:
1) Obszary i obiekty szczegolnie cenne przyrodniczo objete ochrong prawna,
2) Obszary szczegolnie cenne przyrodniczo proponowane do objecia ochrong prawna.
Ponadto proponuje si¢ ochrong i optymalne gospodarowanie gruntami oraz realizacj¢
ogrodkow przydomowych na dziatkach siedliskowych.
Dla szeroko pojetego ekorozwoju gminy niezbgdne jest wlasciwe gospodarowanie na
obszarach objetych ochrong prawng i innych obszarach chronionych.
Ochronie prawnej podlegaja :
Obszary zasobowe wod podziemnych 1 tereny wodonosne
Cieki i zbiorniki wodne
Tereny kompleksow lesnych
Tereny i ciggi zadrzewien $rodpolnych
Tereny zatozen parkowych, cmentarzy 1 ogrodow dziatkowych
Tereny zajete przez gleby wysokich klas bonitacyjnych I - 111
W odniesieniu do podstawowego systemu powigzan przyrodniczych, przyjmuje si¢
nastepujace kierunki polityki przestrzennej :
O przyjecie zasady, ze lokalizacja nowych zaktadow produkcyjnych 1 ucigzliwego rzemiosta,
poprzedzona by¢ musi, prognoza skutkéw oddziatywania na srodowisko
O nalezy wybudowa¢ systemy kanalizacyjne we wsiach w ktorych ich jeszcze nie ma
O w celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz poprawy warunkéw zycia ludno$ci
konieczne jest zaopatrzenie w gaz terenu gminy
O dazy¢ do zwigkszenia lesisto$ci gminy poprzez zalesianie gruntow rolnych, na ktorych
gospodarka rolna przestata by¢ optacalna
O ukierunkowaé gospodarke le$ng na cele ochronne i rekreacyjne

aaaaana

Czes¢ terendw objetych zmiang studium potozona jest:
e W granicach obszaru Natura 2000 — PLH020051 Irysowy Zagon koto Gromadzynia;
e w granicach uzytku ekologicznego “Korytarz ekologiczny Mierzowice”;

e sasiedztwie siedlisk przyrodniczych wymienionych w zalaczniku nr 1 Dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory
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Zagospodarowanie terenéw objetych zmiang studium spelnia¢ musi wymogi okreslone
W przepisach odrgbnych dla ww. obszarow chronionych oraz nie moze narusza¢ celow
ochronnych zapisanych w ,,Planie zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Irysowy Zagon
koto Gromadzynia PLH020051” zawartych w Zarzadzeniu nr 15 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnial7.09.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz.
5014). Dziatalnos$¢ lokalizowana i prowadzona na obszarze zmiany studium nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dzialki,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

3.3.2. Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Rewitalizacja i zagospodarowanie parkow gminnych:
» prace porzadkowe — oczyszczenie terenu poprzez rekultywacje biologiczng, w
szczeg6lnosci oczek wodnych i stawdw;
utrzymanie i systematyczng pielggnacj¢ drzewostanu;
wytypowanie i objgcie ochrong ciekawszych okazows;
wytyczenie alejek spacerowych i punktow widokowych;
oznakowanie obiektow tablicami informacyjnymi;
zamontowanie o§wietlenia wzdluz ciagéw spacerowych.

YVVYYVY

Na terenach objetych zmiang studium proponuje si¢ W prowadzenie zakazu lokalizacji
wolnostojacych urzadzen reklamowych, reklam 1 szyldow. Na terenie zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MU proponuje si¢ jedynie lokalizacj¢ szyldow o powierzchni do
2,0 m® na ogrodzeniach i $cianach budynkoéw. Lokalizacja szyldow powinna zgodnie z
wytycznymi konserwatorskimi spetnia¢ nast¢pujace warunki:

» na elewacjach budynkéw zabytkowych moga by¢ umieszczane szyldy tylko jesli
reklamowana dziatalno§¢ prowadzona jest w tym budynku; szyldy mozna
umieszcza¢ do wysokosci stropu nad pierwszg kondygnacja,

» szyldy nie mogg przestania¢ zadnych elementéw dekoracyjnych elewacji,

» dopuszcza si¢ stosowanie tablic na ozdobnych wysiggnikach, montowanych
prostopadle do powierzchni elewacji,

» dopuszcza si¢ montaz napiséw na elewacjach — nazw lokali ustugowych w budynku,
z liter przestrzennych; dopuszcza si¢ malowanie takich nazw bezposrednio na
elewacjach literami stylizowanymi, w ciemnym, stonowanym (nie jaskrawym)
kolorze dopasowanym do koloru elewaciji,

» na terenach objetych strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” nie dopuszcza si¢ montazu
szyldow na ogrodzeniach posesji.

Na terenach objetych zmiang studium nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow o wysokosci
wigkszej niz 30 m.

3.3.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego

Rewitalizacja obiektéw zabytkowych:

» opracowanie koncepcji prac modernizacyjnych obiektoéw oraz zagospodarowania
terenow przylegtych,

» wykorzystanie istniejagcego potencjatu tych obiektow poprzez doskonalenie ich
standardu, dostosowanie infrastruktury do wymogoéw architektonicznych,
ekologicznych oraz ogdlnych uwarunkowan fadu przestrzennego,

» wprowadzanie funkcji turystycznych do obiektéw zabytkowych przede wszystkim
poprzez adaptacj¢ zespotu zamkowego oraz zespotow patacowo — parkowych i
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zabudowan folwarcznych na hotele, zajazdy lub pensjonaty z towarzyszacymi im
o$rodkami sportow np.: jezdzieckimi.

3.4. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych
planéw oraz dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

Miasto 1 Gmina Prochowice posiadajg pelne pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miasta i Gminy Prochowice uchwalila miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego
- dla Miasta Prochowice (Uchwata Nr X11/53/2003 z dnia 27 listopada 2003 r. zmieniona

Uchwatami Nr XLVII/238/06 z dnia 24 pazdziernika 2006 r., Nr 11I/12/2006 z dnia 28

grudnia 2006 r., Nr XLV/215/2009 z dnia 30 listopada 2009 r. i Nr V111/42/2011 z dnia 27

kwietnia 2011 1),

- dla Gminy Prochowice (Uchwata Nr X11/54/2003 z dnia 27 listopada 20003 r. zmieniona
Uchwatami Nr XLVII/239/06 z dnia 24 pazdziernika 2006 r., Nr XLV11/243/06 z dnia 24
pazdziernika 2006 r., Nr 111/13/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r., Nr XLV/215/2009 z dnia
30 listopada 2009 r. i Nr X/67/2011 z dnia 27 czerwca 2011 r.).

W okresie obowigzywania ww. miejscowych planow wptyngto 184 wnioski o zmiang
przeznaczenia terenow. Analiza ww. wnioskow 1 procesow realizacyjnych pozwala ocenic¢
potrzebe sporzadzenia zmian obowigzujacych plandéw miejscowych kolejno w obrebach:

- Prochowice,

- Lisowice,

- Kawice,

- Rogow Legnicki,

- Mierzowice,

- Kwiatkowice,

- Golanka Dolna,

- Szczedrzykowice,

- Dabie,

- Motyczyn,

- Gomadzyn,

- Cichoborz.

Oceng powyzszg potwierdzajg przepisy szczegdlne naktadajace obowigzek sporzadzenia
miejscowych planéw m.in. w przypadku przeznaczenia gruntdw rolnych 1 lesnych na cele
nierolnicze i nielesne (Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych).

Realizacja ustalen niniejszej zmiany studium wymaga¢ bedzie opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prochowice oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Prochowice.

3.5. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Na obszarze gminy wystepuja dobre warunki glebowe (dominujg gleby IV klasy
bonitacyjnej). Z uwagi na stosunkowo dobry stan srodowiska oraz blisko$¢ potencjalnych
duzych rynkéw zbytu (Legnica, Lubin, Wroctaw), szansg dla rozwoju rolnictwa moze by¢
produkcja ,,zdrowej zywnosci”. Zaznacza si¢ staby rozwo6j bazy przetworstwa rolno-
SpoZywczego, Warzywno-owocowego i spozywczego, w zwigzku z czym istnieje potrzeba
doinwestowania tej sfery gospodarki rolnej. Tereny i obiekty po bylych PGR-ach, gdzie
dopuszcza si¢ zmiang¢ funkcji, nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z potrzebami wynikajacymi z
istniejgcego 1 projektowanego zagospodarowania przestrzennego na warunkach okreslonych
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w pkt. 3.2. Walory przyrodnicze oraz potrzeby gospodarcze sprawiaja, iz na obszarze gminy
istniejg korzystne warunki dla rozwoju upraw warzywnych i sadownictwa.

Gospodarka lesna winna uwzglednia¢ konieczno$¢ maksymalnej ochrony kompleksow
lesnych z uwagi na wystgpowanie cennych przyrodniczo terenéw i mozliwos¢ rozwoju
turystyki i rekreacji. Bliskie sasiedztwo Legnicy i Lubina oraz naturalne walory przyrodnicze
gminy wplywaja na atrakcyjnos$¢ terendow gminy, w tym obszaréw lesnych, dla wypoczynku
mieszkancow Legnicy i Lubina.

W procesie ksztaltowania polityki przestrzennej nalezy dazy¢ do ograniczenia inwestycji
w terenach rolniczych (z wyjatkiem obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej), ktore z
racji wysokiej jakosci gleb oraz wymogu zachowania tadu przestrzennego winny pozostac
niezabudowane. W terenach rolniczych potozonych poza zasiggiem obszaréw zagrozonych
wodami powodziowymi dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zwigzanej z obstuga produkcji w
gospodarce rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, sadowniczej oraz w gospodarce lesnej. W
terenach rolniczych, poza obszarami objetymi ochrong przyrodniczg, dopuszcza si¢ rowniez
prowadzenie powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych.

Zaleca si¢ pielegnacje istniejacych i wprowadzenie nowych zadrzewien §rodpolnych, w
szczegdlnosci w terenach przydroznych oraz stanowigcych naturalng obudowe biologiczng
ciekdw wodnych.

W dziedzinie gospodarki lesnej nie przewiduje si¢ zmiany dotychczasowej polityki
przestrzennej. Nie przewiduje si¢ realizacji znaczacych inwestycji wymagajacych
dokonywania zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. Nalezy podjac
dzialania w zakresie ochrony terenow lesnych oraz obszaréw ekologicznie czynnych.
Przewiduje si¢ zalesienie terendw nie przydatnych lub mato przydatnych dla rolnictwa.
Dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystywanie i zagospodarowanie lasow, rozwijajac funkcje
turystyczno - sportowa.

Na glebach o niskiej przydatnos$ci rolniczej, wyznacza si¢ tereny rolnicze wskazane do
zalesienia. Powigkszanie lesisto$ci obszaru gminy wptynie na wzbogacenia krajobrazu oraz
waloréw przyrodniczych gminy — w szczego6lnosci zwigkszania naturalnej retencji terenu oraz
miejsc siedliskowych.

Zalesienie gruntu rolnego jest dokonywane na podstawie planu zalesienia, a uprawa le$na
jest prowadzona przez wiasciciela gruntu zgodnie z uproszczonym planem urzadzenia lasu.

3.6. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych

Ustala si¢ ochrong przed powodzig zgodnie z planami ochrony przeciwpowodziowej na
obszarze kraju, a takze planem ochrony przeciwpowodziowej regionu wodnego ,,Studium
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Zadania w zakresie zabezpieczenia przeciwpowodziowego:

» zachowanie i tworzenie wszelkich systemow retencji wod, budowe i1 rozbudowe
zbiornikéw retencyjnych, suchych zbiornikow przeciwpowodziowych oraz polderéow
przeciwpowodziowych

» racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a
takze sterowanie przeptywami wod

» funkcjonowanie systemu  ostrzegania przed niebezpiecznymi  zjawiskami

zachodzacymi w atmosferze oraz hydrosferze

ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terenow
zalewowych, budowanie oraz utrzymywanie walow przeciwpowodziowych, a takze
kanatow ulgi (w tym na terenach lesnych)

wzmocnienie funkcji ochronnej koryta rzeki Kaczawy, poszerzenie oraz oczyszczenie
1 poglebienie koryt wigkszych ciekéw oraz rowow melioracyjnych na catej dtugosci.
prawidtowe funkcjonowanie systemu urzadzen i obiektow hydrotechnicznych

budowa 1 modernizacja istniejacych obwatowan oraz realizacja nowych (dopuszcza si¢
ich przebudowe w zwigzku z budowa elektrowni wodnej w Lisowicach)

konieczno$¢ poprawy stabilnosci obwatowan na odcinkach wysokiego ryzyka

budowa nowych urzadzen melioracyjnych i urzadzen hydrotechnicznych (takze na
terenach lesnych)

wspolpraca na poziomie migdzyregionalnym, dotyczaca planowania systemu
obwatowan, polderéw, obiektow hydrotechnicznych i monitoringu

zwigkszenie obecnego wskaznika gruntow zmeliorowanych w stosunku do ogoétu
uzytkow rolnych oraz na odbudowie istniejacych ciekow melioracyjnych
podstawowych 1 szczegotowych

Z uwagi na brak kopalni glebinowych i odkrywkowych oraz budowg¢ geologiczng terenu,

nie stwierdza si¢ na obszarze gminy istnienia zagrozen geologicznych. Z uwagi na
uksztattowanie terenu oraz tagodng forme doliny rzek Kaczawy i Odry, nie wystgpuja na
obszarze gminy tereny osuwiskowe. Poeksploatacyjne formy powstate w trakcie
powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych, ze wzgledu na nieznaczng glebokosc¢
wyrobisk, réwniez nie powodujg powstawania zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych.

A\
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Wedlug map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP)
opracowanych i przekazanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej w 2015 roku, na
terenie gminy Prochowice wystepuje zagrozenie powodziowe ze strony rzek: Odry i
Kaczawy. Wyznaczone zostaty obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%) i na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat
(Q=1%).

Tereny objete zmiang studium potozone sg w czeSci na obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzia Q=1%. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy
wynikajagce z ustawy Prawo wodne tj. zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci
utrudniajagcych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe. Zasady
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oraz warunki uzyskania ewentualnego odstepstwa od zakazow obowigzujacych na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig reguluje ustawa Prawo wodne.

Ponadto na terenie gminy wyznaczono majgce najwiekszy zasieg terytorialny - obszar na
ktorym prawdopodobienstwo jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q= 0,2%) oraz obszar
narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
Na obszarach tych nie obowigzujg zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne. Na rysunek
studium naniesiono wszystkie ww. obszary.

3.7. Obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Przez ztoza surowcoéw naturalnych (kruszywo naturalne, surowce ilaste ceramiki
budowlanej, wegiel brunatny) wyznacza si¢ filar ochronny, na ktérym funkcjonuja drogi
publiczne krajowe relacji Legnica — Wroctaw i Prochowice — Lubin oraz powiatowa relacji
Prochowice — Jawor.

3.8. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Wymagane sa procesy renowacji i restytucji obiektow i zatozen urbanistycznych waznych
dla §rodowiska kulturowego.

Tereny poeksploatacyjne surowcoOw naturalnych nalezy zrekultywowaé o kierunku
rolnym, le$nym lub wodno — lesnym.

3.9. Granice terenow zamknie¢tych

Ustala si¢ teren zamknigty linii kolejowej nr 275 relacji Legnica — Wroctaw (dziatki nr
203 obrgb Dabie, 755 1 963/2 obreb Kawice oraz 209/1 i 210 obreb Szczedrzykowice).

4. UZASADNIENIE

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy ustalajg zmiany struktury
przestrzenne] wyznaczone przez cele rozwoju gminy z uwzglednieniem mozliwosci i1
ograniczen wynikajacych ze stanu istniejacego.

Proponowane kierunki zagospodarowania przestrzennego dotycza najblizszych 10 lat.

Podstawowe przestanki formutowania kierunkéw rozwoju 1 zasad polityki przestrzennej,
wiaza si¢ z istniejgcymi uwarunkowaniami rozwoju, przede wszystkim w sferach
gospodarczej i przyrodniczej.

Nadrzgdnym celem strategicznym jest
— PROCHOWICE — gming nowoczesnego przemystu, rolnictwa i czystego srodowiska.

4.1. Cele rozwoju przestrzennego gminy

Okreslono gléwne cele rozwoju przestrzennego:

e racjonalizacja rozwoju funkcjonalno — przestrzennego gminy poprzez wiasciwe
wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych;

e rozw¢] infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe 1 modernizacje systemu
komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego w gminie;

e ochrona i podniesienie waloréw $rodowiska kulturowego gminy poprzez tworzenie
roznych form ochrony oraz prowadzenie polityki przestrzennej uwzgledniajacej
zachowanie dziedzictwa kulturowego;

e rozwQj regionalny poprzez uwzglednienie zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych;
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e poprawa warunkow zycia mieszkancoOw poprzez rozwdj rynku pracy — rozwoj matej i
$redniej przedsigbiorczosci;

e zwickszenie wptywoéw do budzetu gminy poprzez tworzenie dogodnych warunkow do
inwestowania.
4.1.1. Cele strategiczne

W gminie miejsko — wiejskiej Prochowice mozna wyrdzni¢ trzy strefy funkcjonalno —
przestrzenne:
o strefa rolno — przemystowa;
O strefa o przewazajacym udziale funkcji przemystowej i gospodarczej;
O strefa zwigzana z rzeka Odra.

Ustalone zostaly trzy strategiczne cele rozwojowe dla Miasta i Gminy Prochowice:

Ochrona waloréw naturalnych Doliny Odry 1 Kaczawy oraz wyposazenie gminy w pelen
zakres nowoczesnej infrastruktury technicznej

Wizerunek przyjaznej przedsigbiorczos$ci i dynamicznie rozwijajacej si¢ gminy poprzez
stworzenie warunkéw do funkcjonowania roznorodnych zaktadéw pracy, reaktywacje
przetworstwa rolno — spozywczego i aktywizacje obszarow wiejskich.

Wspierajaca lokalne inicjatywy i otwarta na zewnatrz gmina, ze sprawnie funkcjonujaca
infrastrukturg spoteczna, $wiadczaca wysoka jakos¢ ustug swoim mieszkancom.

Pierwszy cel odnosi si¢ do eksploatacji zasobdéw srodowiska naturalnego. Ma to zwigzek
zarowno z zasobami Doliny Odry i Kaczawy jak i1 lasami oraz przestrzenia rolnicza. Istotne
jest aby korzysta¢ z nich nie wywotujac niekorzystnych zmian w ekosystemie. Wynikiem
rozwoju infrastruktury technicznej bedzie mniejsze obcigzenie zanieczyszczeniami
srodowiska naturalnego.

Drugi cel dotyczy rozwoju bardzo szerokiego spektrum funkcji jakie odgrywa gmina.
Odnosi si¢ on gltownie do sfery produkcyjnej i ustugowej na terenie gminy, a w tym
dostepnosci zasobow naturalnych, zasobow pracy. W ramach tego celu gmina powinna
pobudzi¢ ruch turystyczny, rozwing¢ ustugi w tej dziedzinie — turystyka wykwalifikowana,
doprowadzi do rozwoju rolnictwa ekologicznego oraz drobnego przetworstwa rolno -
SpOZywCZego.

Trzeci z wymienionych celéw odnosi si¢ do najbardziej oczywistej i podstawowe;j
funkcji, ktorg powinna spetnia¢ jednostka samorzadowa jaka jest gmina — poprawa warunkow
zycia spolecznosci. Gmina w ramach tego celu dazy do realizacji przedsigwzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej, komunikacji 1 transportu, przygotowania terenu pod lokalng strefe
gospodarczg oraz przedsigwzigcia z zakresu o$wiaty i Kultury.
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4.1.2. Programy operacyjne realizacji celéw strategicznych

W procesie wdrazania strategii nalezy trzymac si¢ konstrukcji logicznej sekwencji zdarzen.
Taktyka ta oznacza, iz w pierwszej kolejnosci wdrazane w zycie beda te zadania, ktére
stworzg warunki do uruchomienia zadan nastepnych.

4.1.3. Realizacja strategii
Zadania operacyjne Tablica 8.

Nr Nazwa zadania operacyjnego

Gospodarka

» przygotowanie oferty gruntow pod inwestycje,
przeciwdziatanie marginalizacji terenéw poprodukcyjnych,
stworzenie pionu obstugi inwestoréw na poziomie Urzgdu Miasta i Gminy,
stworzenie systemu wszechstronnej promocji gminy,
nowoczesne doradztwo dla rolnikdéw i1 przedsigbiorcow,
pomoc Urzedu Miasta 1 Gminy w pozyskiwaniu srodkéw unijnych,
stymulowanie kooperacji wsroéd producentow i rolnikow,
tworzenie gospodarstw specjalistycznych, agroturystycznych i ekologicznych,
rozwoj bazy turystycznej i stworzenie oferty rekreacyjne;j.

>
>
>
>
>
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4.1.4. Kierunki rozwoju potencjalow gminy

Przedstawione ponizej kierunki rozwoju, maja na celu promocje 1 eksploatacje
potencjatéw gminy.

Tablica 9.
miejscowosci
Kierunki rozwoju potechaiéw gminy, w = | 818
tym komunikacji z ® CAEAE
. N <. Y o 213
||nfrastruktury’technlgznej a8 5 8= 2 8l .| 2 2R
oraz ochrony $rodowiska =38 S| 3| o 38|22 = | &S
naturalnego i kulturowego 2l8|le|s| & 2|5 22| S| 2|8[3
— -y -
Slo|%|3|L|3|3|2|2|12|2 SR
a0 A|0|0|X| ¢ |dJ|Z2Z|Z2|~Z|wnnvh
Modernizacja infrastruktury drogowej o) o|lolo|o|J]o|lo|lo|lo|lo]oOo|oO

Przygotowanie terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe

Rozbudowa infrastruktury technicznej,

w tym modernizacja oczyszczalni ololo|o|lo|o|]o|lo|lo|lo|lo]|]oOo|oO
Sciekow
Modernizacja urzadzen melioracyjnych | o o) o|o|o o)

Rozwdj infrastruktury spotecznej —

w tym, kultury, turystyki, rekreacji i o) o) o)
sportu
Renowacja i zagospodarowanie
, . o o o|lo|o]|o o] o

zabytkow architektury
Rewitalizacja i zagospodarowanie

. . o o o] o
gminnych parkow
Zagospodarowanie terenow zielonych

o o o|lo| o o

wzdhuz ciekow wodnych

Uporzadkowanie gospodarki odpadami,
rekultywacja sktadowiska odpadow,
budowa punktu gromadzenia odpadéowi | 0 |o |o |Oo|O|O|O|O|O|O|O]|O]|O
wprowadzenie selektywnej zbiorki
odpadow

Realizacja programéw odnowy wsi oraz
lokalnych programow rewitalizacji

o ©) O ©] @] @] @)

Pozostate kierunki rozwoju majg Scisty zwigzek ze stanem $rodowiska naturalnego,
ztozami mineralnymi oraz dziedzictwem kulturowym. Przypisanie ich do poszczegdlnych
sotectw jest wynikiem udokumentowanego wystepowania danego potencjalu na terenie
poszczegbdlnych wsi lub sotectw.
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4.1.5. Kierunki rozwoju gospodarczego

Tablica 10.
miejscowosci
z| 818
« L (8
S | . o @
ierunki rozwoju gospodarczego 81 x Sl= g gl _| 222
2|5 s |9 S| 32|22 R
o |9 x|  g| 8| X|=|°o|N|=z|5lo
< @] 9 o E — < ; N S RS L (O
S|s|a|=2|5|3|s|3|a|5| o 38
Sl =m|o|l8|ld8|3|l2|=|2]| | I8
| O A|l0|O|X | |dJ|Z2|Z2|&d|lun|ndh
Przygotowanie terendw pod dziatalnos¢ o o
gospodarcza
Rozwdj produkcji drobiarskiej o o| o
Rolnictwo ekologiczne ololo|o|lo|o|o|o|]Oo|O|O|O]| O
Rozwdj przetworstwa rolno —
o) o) o|lo| o o)

SpOZywcCzego

Obszarowa i produkcyjna
restrukturyzacja rolnictwa

Rozwdj matych i $rednich firm ololo|o|lo|o|o|OoO|O|O|O|O]| O
Rozwoj sektora ushug o o o|lo|o]|o o)
Agroturystyka ol o o o)
Turystyka piesza o) ol o o o)
Turystyka rowerowa o) ol o o) o)
Turystyka konna o o o

Kierunki rozwoju gospodarczego Miasta i Gminy Prochowice, sa bardzo zr6znicowane.

Bardzo wazng gatezig rozwoju jest tez przemyst. Muszg to jednak by¢ przedsigbiorstwa
nowoczesne technologicznie, o bezpiecznych dla srodowiska rozwigzaniach, zwlaszcza jezeli
gmina chce rozpocza¢ propagowanie rolnictwa ekologicznego. Rozwoj matych 1 $rednich
firm oraz przedsigbiorstw jest w interesie samorzadu.

Dla powyzszych realizacji istotne jest przygotowanie decyzyjne rezerw terenu. Taka
polityka gospodarowania terenami gminy jest spdjna z koncepcja rozwoju gospodarczego
gminy.

Inne realizacje powinny by¢ wynikiem strategii.

Wskazane cele strategiczne, programy i zadania operacyjne, Kkierunki rozwoju
potencjatow gminy oraz kierunki rozwoju gospodarczego wynikaja ze ,,Strategii rozwoju
miasta 1 gminy Prochowice”.

4.2. Objasnienie przyjetych rozwiazan
Za podstawowe cele rozwoju przestrzennego Miasta i Gminy niezmiennie uznaje si¢:
ochrone srodowiska naturalnego i jego poprawe, a w tym:

- ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Prochowice

65



MIASTO | GMINA PROCHOWICE

- ochrong lasow,

- ochrong z16z surowcoéw naturalnych,

- ochrone wod powierzchniowych.

Dziatania w tym zakresie powinny odnosi¢ si¢ do ochrony:

- zasobow przyrody wyrazonej w formie ochrony prawnej,

- wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

- terenow lesnych oraz obszarow ekologicznie czynnych (przewiduje si¢ zalesienie terenéw
nie przydatnych lub mato przydatnych dla rolnictwa),

- zk6Z surowcoOw naturalnych oraz racjonalnej gospodarki tymi surowcami,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed nicuzasadnionym wytgczaniem z produkcji rolnej,

ponadto:

- tylko na terenach szczegolnie uzasadnionych znacznym oddaleniem od istniejgcych lub
projektowanych systemoéw zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzenia §ciekow — dopuszcza
si¢ realizacje rozwigzan indywidualnych,

- na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy wynikajace z ustawy
Prawo wodne tj. zakaz wykonywania robot oraz czynnoS$ci utrudniajgcych ochrong przed
powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe.

- odpady state gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach a odpady niebezpieczne nalezy
gromadzi¢ w szczelnych, zamknigtych zbiornikach i1 systematycznie wywozi¢ przez
wyspecjalizowane firmy na wysypiska i do sktadowania odpadoéw niebezpiecznych.

ochrong zasobow kultury materialnej;

Wyraza si¢ ona ochrong historycznie uksztattowanej sieci osadniczej, ochrong zabytkéw
architektury i budownictwa, ochrong obiektow o walorach kulturowych i1 zabytkow
archeologicznych.

W trakcie prowadzenia prac ziemnych zapewni¢ nalezy na koszt inwestora nadzory
archeologiczne, w przypadku naruszenia stanowiska archeologicznego nalezy przeprowadzi¢
badania ratownicze. Na tego typu prace nalezy uzyska¢ zezwolenie WUOZ.

zrownowazony rozwoj, a w tym:

- rehabilitacje i przeksztalcenie istniejacej zabudowy wiejskiej,

- zapewnienie podstaw rozwoju ekonomicznego,

- rozwdj funkcji rekreacyjno-sportowej,

- wprowadzenie funkcji mieszkaniowych,

- catkowite wyposazenie obszaru gminy w urzadzenia komunalne,

- przebudowe 1 modernizacj¢ uktadu drogowego,

- ustalenie filarow ochronnych w ramach terenéw gorniczych.

Zréwnowazony rozwo0j gminy mozna osiggnaé poprzez rehabilitacje 1 przeksztatcenie
jednostek osadniczych. Przeksztalceniom begda podlegac tereny rolne, na ktérych stwierdzono
zaleganie zt6z surowcow ilastych ceramiki budowlanej 1 kruszywa naturalnego. Rekultywacja
teren6w poeksploatacyjnych bgdzie miata charakter wodny, lesny i wodno-lesny.

Na terenie Miasta 1 Gminy Prochowice, nalezy stworzy¢ warunki realizacji inwestycji
produkcyjno-ustugowych (LSSE Obszar Prochowice).
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Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug powinno stworzy¢
podstawe do poprawy warunkéw bytowych mieszkancow.

Takze poprawie warunkoOw zamieszkania ma shuzy¢ catkowite wyposazenie obszaru
gminy w urzadzenia komunalne (zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i sieci
telekomunikacyjne oraz odprowadzenie Sciekow), a takze przebudowa i modernizacja uktadu
drogowego, w tym budowa $ciezek rowerowych.

Przez zloza surowcow naturalnych wyznacza si¢ filar ochronny, na ktérym funkcjonuja drogi
publiczne krajowe relacji Legnica — Wroctaw i Prochowice — Lubin oraz powiatowa relacji
Prochowice — Jawor.

odstapienie (zmiany) od ustalen zawartych w miejscowych planach
Pozadane zmiany wynikajg z aktualnych wnioskéw inwestorskich.

Tereny nieczynnej linii kolejowej nr 362, stanowigcej przedmiot zmiany niniejszego
studium, ulegaja degradacji na skutek zaniechania eksploatacji przez wilasciciela tj. PKP.
W sktad obszaru obj¢tego zmiang studium wchodza tereny torowiska kolejowego oraz tereny
bytego dworca kolejowego w m. Prochowice. Zmiana studium umozliwi na terenach
torowiska lokalizacj¢ obiektow komunikacji drogowej (jedynie na terenie miasta
Prochowice), rowerowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej. Realizacja na ww. terenie
migdzygminnej drogi rowerowej, stuzy¢ ma zard6wno mieszkancom gminy Prochowice jak i
mieszkancom gminy Scinawa. Docelowo droga ta laczyé bedzie miasta: Prochowice i
Scinawa. Natomiast na terenach bytego dworca kolejowego (dz. nr ewid. 1/2 + 1/9 1 1/12)
zmiana studium umozliwi realizacj¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Teren przewidziany pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa objety jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego miasta Prochowice i znajduje si¢ w granicach
zwarte] zabudowy miasta, w bezposrednim sasiedztwie jednostki 3MN. Po zmianie
obowigzujacego planu miejscowego dla terenu dziatek nr ewid. 1/2 + 1/9 i 1/12 obr¢b numer
1 miasta Prochowice, planowana zabudowa stanowi¢ bedzie uzupethienie jednostki 3MN.
Bilans powierzchni uzytkowej terenow zabudowy dla jednostki 3SMN wynosi:

1. tereny wyznaczone W obowigzujagcym miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego miasta Prochowice:

a) tereny zabudowy wielorodzinnej MW - 0,42 ha x 1,0 = 0,42 ha powierzchni
uzytkowej,

b) tereny zabudowy jednorodzinnej MN — 6,03 ha x 0,30
uzytkowej,

c) tereny ushug oswiaty Uo — 3,06 ha x 0,60 = 1,84 ha powierzchni uzytkowej,

d) tereny ustug U — 0,15 ha x 0,60 = 0,09 ha

2. tereny dodatkowo wyznaczone w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prochowice:

a) tereny zabudowy jednorodzinnej MN — 0,75 ha x 0,30 = 0,23 ha powierzchni
uzytkowej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU — 1,30 ha x 0,60 = 0,78 ha
powierzchni uzytkowej, w tym maksymalna powierzchnia uzytkowa ushug 40% -

0,31 ha;
3. tereny dodatkowo wyznaczone w niniejszej zmianie studium:

a) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU — 141 ha x 0,60 = 0,85 ha

powierzchni uzytkowej, w tym maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug 40% -
0,34 ha.

1,81 ha powierzchni
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Natomiast bilans powierzchni uzytkowej terenow zabudowy dla miasta Prochowice ksztaltuje

si¢ nastepujaco:

1. tereny wyznaczone Ww obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Prochowice:

a) tereny zabudowy wielorodzinnej MW — 7,86 ha x 1,0 = 7,86 ha powierzchni
uzytkowej,

b) tereny zabudowy jednorodzinnej MN — 85,24 ha x 0,30 = 25,57 ha powierzchni
uzytkowej,

c) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U — 1,83 ha x 0,60 = 1,10 ha

powierzchni uzytkowej, w tym maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug 40% -
0,44 ha,

d) tereny ustlug U — 7,29 ha x 0,60 = 4,37 ha powierzchni uzytkowe;j;

2. tereny dodatkowo wyznaczone w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Prochowice:

a) tereny zabudowy wielorodzinnej MW — 2,02 ha x 1,0 = 2,02 ha powierzchni
uzytkowej,

b) tereny zabudowy jednorodzinnej MN — 76,54 ha x 0,30 = 22,96 ha powierzchni
uzytkowej,

c) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU — 27,51 ha x 0,60 = 16,51 ha
powierzchni uzytkowej, w tym maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug 40% -
6,60 ha;

d) tereny ustug U — 3,45 ha x 0,60 = 2,07 ha powierzchni uzytkowe;j.

W(g informacji zawartych w Banku Danych Lokalnych GUS, w latach 2006 — 2014 liczba
oddanych do uzytku mieszkan wyniosta 83 mieszkania w miescie Prochowice 1 62 mieszkania
na terenach wiejskich. Szacowane w niniejszym studium potrzeby mieszkaniowe miasta
Prochowice wynosza ok. 200 mieszkan. W zwiazku z powyzszym potrzeby mieszkaniowe na
terenie miasta Prochowice nie s3 jeszcze w pelni zaspokojone i1 przeznaczenie w zmianie
Studium cze$ci terenow kolejowych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa jest w petni
uzasadnione. Przy realizacji na kazdej z dziatek budynku jednorodzinnego, przewidywana
ilo§¢ to 9 do 18 nowych mieszkan. Teren przewidziany pod zabudowg mieszkaniowo-
ustugowa jest uzbrojony i w cze$ci zabudowany obiektami bytego dworca kolejowego.

Niniejsza zmiana studium pozwoli w przyszlosci na zagospodarowanie terenow objgtych
zmiang zgodnie z potrzebami spotecznymi i ochroni je przed dalszg degradacja.

4.3. Synteza ustalen studium

Podstawowe cele rozwoju przestrzennego realizowane be¢da poprzez polityke
przestrzenng Miasta i Gminy Prochowice zapisang w studium.

Zadaniem polityki przestrzennej jest harmonijny rozwdj przestrzenny sluzacy
poprawie warunkow zycia spolecznosci.

Realizacja polityki przestrzennej odbywa si¢ poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Studium w swoim podstawowym zapisie okresla obszary i zadania, dla ktorych
opracowanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego jest obligatoryjne (por.
Zalacznik 8; art. 10 ust. 2 pkt. 8 1 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
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W miejscowych planach winna by¢ wyrazona polityka przestrzenna zgodnie z
podstawowymi zapisami studium, w zakresie:
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego (art. 10 ust. 2 pkt. 3, 4 i 10 ww.

Ustawy), w tym poprzez:

1) ochron¢ prawng obszarow i obiektow cennych przyrodniczo,

2) dolesienia,

3) ochrong i optymalne gospodarowanie gruntami,

infrastruktury spolecznej (art. 10 ust. 2 pkt. 2 i 6 ww. Ustawy), w tym poprzez:

1) rozwdj ustug publicznych w terenach zabudowy mieszkaniowej, a w uzasadnionych
przypadkach rowniez w terenach aktywnosci gospodarczo — ustugowej,

2) rozwdj oraz koncentracje ustug w Prochowicach, stanowigcej gltowny osrodek
administracyjno — funkcjonalny gminy.

infrastruktury technicznej (art. 10 ust. 2 pkt. 51 7 ww. Ustawy), w tym poprzez:

1) rozbudowg Oczyszczalni $ciekoéw, sieci i urzadzen stuzacych odprowadzaniu $ciekow z
wykorzystaniem istniejagcych systemow,

2) rozbudowy systemu zaopatrywania w energi¢ elektryczng oraz gaz, w tym budowa
gazociggu Kawice - Lubiaz,

3) rozbudowe linii energetycznej 110 KV relacji Legnica-Prochowice, oraz 400 kV
Pasikurowice — Czarna i Czarna - Mikutowa,

4) rozbudowe istniejacych systemow uzbrojenia komunalnego na terenach przewidzianych
pod zainwestowanie (tylko na terenach szczegélnie uzasadnionych znacznym oddaleniem
od istniejagcych lub projektowanych systemow zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia
$ciekéw — dopuszcza sig realizacje rozwigzan indywidualnych),

polityki lokalizacyjnej (art. 10 ust. 2 pkt. 1 i 14 ww. Ustawy), w strefach:

1) strefa ograniczonej dziatalnosci inwestycyjnej w zwigzku z ochrong zt6z surowcow
naturalnych, gdzie dziatalno$¢ inwestycyjna wynika z potrzeb osiedleficzych $cisle
zwigzanych z istniejagcym zainwestowaniem.

Ustalenia obejmujg miejscowosci: Prochowice, Lisowice, Golanka Dolna.

2) strefa ograniczonej dziatalno$ci inwestycyjnej w zwigzku z ochrong rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, gdzie dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona w ramach
istniejagcego zainwestowania oraz na terenach S$ciSle wyznaczonych w studium pod
zabudowe.

Ustalenia obejmujg miejscowosci: Gromadzen, Mierzowice, Kwiatkowice, Rogdéw
Legnicki, Kawice, Cichobdrz, Dabie, Szczedrzykowice, Motyczyn i Golanke Dolng.

3) strefa postepujacej urbanizacji obejmuje miejscowosci: Prochowice i Lisowice, gdzie
planuje si¢ zabudowg¢ mieszkaniowo-ustlugowa, ustugowa oraz produkcyjna.

komunikacji (art. 10 ust. 2 pkt. 5, 7 i 12 ww. Ustawy), w tym:

1) modernizacja drog krajowych nr 36 i 94, podniesienie jej parametrow do klasy GP —
gléwnych ruchu przyspieszonego,

2) modernizacja drog wojewodzkich, powiatowych i gminnych,

3) budowe drogi krajowej (GP) relacji Legnica - Wroctaw jako alternatywnej dla aktualnego
polaczenia Legnicy z Wroctawiem przez Prochowice (droga nr 94) i autostrady ptatnej
A4,

4) modernizacja linii kolejowej relacji Legnica — Wroctaw.

bezpieczenstwa (art. 10 ust. 2 pkt. 11 ww. Ustawy), w tym poprzez:

1) budowa i modernizacja obwalowan,

2) poprawe stabilno$ci obwatowan na odcinkach wysokiego ryzyka,

3) ochrong przeciwpowodziowa uwzgledniajaca wspotprace na poziomie
mig¢dzyregionalnym, dotyczaca planowania systemu obwalowan, polderow, obiektow

hydrotechnicznych i monitoringu.

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Prochowice
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